BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Kivonat

a Gazdasagi Bizottsag 2019. majus 29-i
nyilvdnos jegyz6konyvébaol

313/GB/2019. (V. 29.) Hatarozat

Budapest Févaros XI. Kerillet Ujbuda Onkormanyzata Gazdasagi Bizottsaga a
20/2015.(IV.29.) énkormanyzati rendelet 2.§ (4) bekezdésében foglalt atruhdzott hataskor
alapjan 13 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil Ggy hatarozott, hogy az
eléterjesztés melléklete szerint palyazatot ir ki a Bp XI. Kosztolanyi D. tér 7. szam alatti
tarsashaz 59. szamu albetétében nyilvéantartott 132 m? alapteriiletii nem lakés céljara szolgalo
helyiség bérbeadasara, az alabbi feltételekkel:

- A palyazat beny(jtasanak hatarideje 2019. junius 6. 10 ora.
- A palyéazati boritékok bontasa 2019. jinius 6. 11 6ra.
- A palyézati kiirast az Ujbuda honlapon, az Ujbuda ujsagban, az Ujbuda TV-ben kell

megjelentetni.

Csemus‘Laszlo ' |
elnok” TS &

Hataridé: 2019. janius 30.
Felelos: dr. Hoffmann Tamaés polgarmester




PALYAZATI KIiRAS URES HELYISEG BERBEADASARA

A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (1113 Bp. Bocskai ut 39-41.) a
Kulturalis Varoskdzpont teriiletén 1évé Bp. XI. Kosztolanyi D. tér 7. szam alatti tarsashaz 59.
szamu albetétében 4367/28/A/59 hrsz-on nyilvantartott foldszinti utcai bejarattal rendelkezé
132 m? alapteriiletii nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasara palyazatot ir ki az
alabbiak szerint:

Az ingatlan jellemzoi:

- Viz, villany, csatorna kézmiibekotéssel ellatott, taviiités.
- A helyiség miiszaki allapota kdzepes, feltjitasra szorul.

Az ingatlan megtekintésének idépontja: 2019. jinius 4. 10°°-10"

Bérbeadas célja: Kulturdlis Varoskézponthoz kapcsolodd tevékenység figyelemmel a
bérleti szerzodés VIII. 7. pontjaban foglaltakra.

Palyazati biztositék osszege: 300.000,-Ft

A pélyézati biztositék dsszegét a Bp. Fov. XI. Ker. Ujbuda Onkorményzata szamlajara kell
befizetni, csekken (mely a Vagyongazdalkodasi Osztalyon atvehetd) vagy atutalassal. (szl
szam: 11784009-15511001-06530000) Kozlemény rovatban fel kell tlntetni ,, palyazat
Kosztolanyi D. tér 7. szam alatti helyiség bérbevételére”

A palyazat benyjtasi hatarideje: 2019, janius 6. 10 6ra

A palyazatok benyujtasanak helye: Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata
Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Osztaly (1113 Bp. XI. Zsombolyai u. 5. II. em.
206. szoba).

Amennyiben a Gazdasagi Bizottsdg versenytargyalds megtartasarol dont, annak helyérél,
idépontjardl, feltételeirdl €s a meghivottak személyérdl az érintettek {rdsban vagy telefonon
értesitést kapnak.

A pélyéazat csak a részletes palydzati kiirds mellékletét képez6 palyazati lapon nyujthato be

zart, feladot és mas jelet nem tartalmazo boritékban. A boritékra ra kell irni: ,.palyazat

Kosztolanyi D. tér 7. szam alatti helyiség bérbevételére™.

A palyazati laphoz mellékelni kell:

— az ajanlattevd rovid bemutatdsat (kiilonos tekintettel a korabbi tevékenységre és annak
eredményeire),

— ahelyiségben folytatni kivant tevékenység rovid bemutatasa,

— esetleges referencidk,

— igazolast arrol, hogy a palyazonak a Nemzeti Ado- és Vamhivatal, Budapest Foévaros
Onkormaényzata, illetdleg Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzata felé¢ adé és
egyeb koztartozasa nincs.

Nem lehet palyazo az
a. aki végelszamolas alatt all, vagy aki ellen csod-, illetve felszamolasi eljards van
folyamatban,



b. aki az Onkorményzattal szemben fennallé bérleti dij, kiilon szolgéltatasi dij, illetve
helyi ad¢ fizetési kotelezettségének a palyazati kiirast megeldzé harom évben nem tett
eleget,

c. a gazdasagi tarsasag, amelynek vezetd tisztségviseldje, vagy legalabb tébbségi
irdnyitast biztositd befolydssal rendelkezd tulajdonosa a b. pontban meghatirozott
fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

3. A palyazat érvényességének szempontjai:

a. A palyazati lap pontos kitdltése. (A havi bérleti dij dsszegére, mely jelenleg mentes az
ado alol ajanlatot kell tenni és meg kell jelolni a helyiségben folytatni kivant
tevékenységet.)

b. A felsorolt dokumentumok hidnytalan benyjtasa.

4. Az elbiralas szempontjai:
a. Tevekenység.
b. A helyiségben tervezett felgjitas.

5. Amennyiben a Gazdasagi Bizottsag ugy dont, hogy az érvényes palyazatot benyljtok
kozott masodik forduldt kell tartani, Ggy a palyazati versenytargyalds alapjan azzal a
palyazoval kerill a bérleti szerzédés megkotésre, aki a versenytargyalason a palyazati
kifrasban meghatdrozott szempontok alapjan a legkedvezdbb ajanlatot tette.

6. A palydzat nyertese az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon beliil koételes a
helyiségbérleti szerzodést megkdtni. A helyiség bérleti dijaba a palydzat nyertese altal
befizetett palydzati biztositék beszadmitdsra kerlil. A bérld koteles a palyazati biztositék és
az ovadek dsszege (a licitalas soran megemelkedett bruttd bérleti dij haromszorosa) kdzotti
kiilonbdzeti dijat a hataridé utolsd hatarnapjaig a bérbeadd szamldjara hidnytalanul atutalni.

7. Annak a palyazonak, aki a bérleti szerzédés megkotésére jogosultsagot nem szerzett, a
Vagyongazdalkodasi Osztaly az eredményhirdetéstdl szamitott 15 napon beliil intézkedik a
palyazati biztositék visszafizetése érdekében.

8. Ha a palyazat nyertese a bérleti szerzddést az eldirt hataridében nem koéti meg, a helyiséget
a versenytargyalason részt vett és az Onkormanyzat altal masodik legkedvezdbb ajanlatot
tevonek kihirdetett palyazé részére kell bérbe adni, amennyiben ilyet a Gazdasagi Bizottsag
megjeldl. Ebben az esetben a palydzat nyertese az altala megfizetett palyazati biztositékot
elveszti.

9. A Gazdasagi Bizottsdg fenntartja azon jogat, hogy a palydzatot indoklds nélkiil
eredménytelennek nyilvanithatja.

Bovebb felvilagositas az ingatlanokrol a 3811-311-es telefonszamon kaphato.

Budapest, 2019. méajus 29.

Gazdasagi Bizottsag

Melléklet:

- palyazati lap

- bérleti szerz6dés tervezet

- 34/2017 szamu 6nkormanyzati rendelet (www.ujbuda.hu honlaprél let6lthetd)
- 33/2012 szamu onkormdanyzati rendelet (www.ujbuda.hu honlaprél letslthetd)
- 46/2017 szamt 6nkormanyzati rendelet (www.ujbuda.hu honlaprol letlthetd)



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
1113 Budapest XI. Bocskai at 39-41.

PALYAZATI LAP

PALYAZTATOTT HELYISEG

Cime: Bp. XI. Kosztolanyi D. tér 7.
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A palvazati biztositék visszafizetését az alabbiak szerint kérem:
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Kijelentem, hogy a palyazati kiirdsban foglalt feltételeket megismertem, és azokat
elfogadom.

Tajékoztatiuk, hogy jelen dokumentumban rendelkezésiinkre bocsatott személyes adatait Budapest
Févdros XI. Keriilet Uibuda Onkormdnyzata, mint adatkezeld, a tulajdondban dllé telekingatlanok és
iizlethelyiségek bérbeaddsa céljabol, diontése megalapozasdahoz, és iratkezeléshez kapcsolodo
Jjogszabalyi kitelezettségeinek teljesitéséhez a feltétleniil sziikséges mértékben és ideig kezeli. Az On
személyes adatai az eljards soran tovabbitasra keriilhetnek a Gazdasagi Bizottsag részére az
eloterjesztés mellekleteként, és mint a dontést megalapozé dokumentum, a hatdrozattal egyiitt
publikussa valhatnak. Az On személyes adatainak kezelése és tovabbitdsa a 34/2017. (IX.26.) XI. OK.
sz rendeletben foglaltak szerint, megorzése a 78/2012 (XI1.28) BM rendelet értelmében tirténik

Budapest, 2019. jinius ho ........ nap
alairas
Melléklet:

— a palyazati biztositek befizetésének igazolasa

— ado és kdztartozasokra vonatkozo nemleges igazolasok

— az ajanlattevd rovid bemutatasat

— a helyiségben folytatni kivant tevékenység rovid bemutatésa,
— esetleges referencidk,



iktatoszam: X1I-

BERLETI SZERZODES
A KVK teriiletén taldalhato nem lakas céljara szolgalo helyiségre

I Felek

Jelen szerzddés létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai tt 39-
41; addszam: 15735746-2-43; KSH szam: 15735746-8411-321-01; képviseli: dr. Hoffmann Tamas
polgarmester), mint bérbeado (tovabbiakban BERBEADO),

masrészrol

**% (székhely: **; Cg. **; addszam: **; KSH szdm: **; képviseli: **; szdmlazasi cim: **), mint bérld
(tovabbiakban BERLO)

#* egyéni villalkozé (székhely, szamlazasi cim: **; sziiletett: **.; addszam: **; nyilvantartasi szam.:
**:) mint bérld (tovabbiakban BERLé)

kozt (a tovabbiakban egyiitt: Szerz6d6 felek) alulirott helyen és idoben, az alabbi feltételek szerint:

- BERLO és BERBEADO egyiittesen: FELEK (tovabbiakban: FELEK) -

kozt alulirott helyen és iddben, az alabbi feltételek szerint azzal, hogy:

a FELEK kijelentik, hogy bérleti jogviszonyukra

- els6sorban az e szerzédésbhen

- amennyiben e szerzédés valamely tekintetben nem, vagy eltéréen nem rendelkezik, ugy a Budapest
Févaros XI. ker. Onkorményzata vonatkozé rendeleteinek, igy kiilonosen 34/2017. (IX. 26.)
szamu, valamint a 46/2017. (XII. 21.) szamu rendeletekben, azok mellékleteiben.

- amennyiben e szerzddés vagy az OK rendeletek nem vagy eltéréen nem rendelkeznek, ugy a lakasok
és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL Térvényben (tovabbiakban: Ltv.) és a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvényben (tovabbiakban: Ptk.)

foglaltak az iranyadok.

II. Szerzodeés targya

1.) A BERBEADO bérbe adja, BERLO bérbe veszi hatirozatlan idére a BERBEADO kizarélagos
tulajdonat képezo, Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala &ltal 4367/28/A/59 hrsz.
alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XI. keriilet, Kosztolanyi Dezs6é tér 7. szam alatt
talalhatd, 6sszesen 132 m’ (tulajdoni lap szerint 132 m’) alapteriilet(i, nem lakas céljara az alabbi
helyiséget (tovabbiakban: bérlemény)

2.) A bérlemény az alabbi helyiségekbdl all:
—  foldszinti, félemeleti: 132 m?’,

—  galéria: 0 m’,
— alagsor: 0 m’,
— pince: 0 m’
Gsszesen: 132 m’, amely teriilet a bérleti dij szAmitdsdnak alapja

3.) A BERLO Kkijelenti, hogy a bérlet targyat a szerzdédés megkotése elott kelld koriiltekintéssel,
alaposan, részletesen megvizsgalta és e szerzOdés teljesitésére, céljai megvalositisara megfeleldnek
és alkalmasnak talalta, tovabba a BERBEADO a bérleménnyel, a bérleti jogviszonnyal ésszefliggden
sziikséges teljes korli tajékoztatast szamara eldzetesen megadta.

4.) Jelen szerzdédés 1. sz. melléklete a bérlemény allapotfelméré jegyzokonyve, amely a bérlemény
szerz6déskori allapotat fényképfelvételekkel is rogziti.

IIL. Szerzodeés célja

A BERLO a bérleményben kizarélag az alabbi tevékenységet jogosult végezni: **



Bérbeadas jogcime: .......cooevenin. sz. GB hatarozat.
A bérlemény iizemeltetési rendje e szerzodés 3. sz. melléklete.

1V, Szerzddés érvényessége és hatdlya — birtokba adds/birtokba lépés

1.) E szerzédés érvényes létrejottének és hatdlyba lépésének feltétele: a bérleti szerzédés mindkét
szerzodd fél dltal tortént aldirdsdtol (tovabbiakban: szerzédéskotés) szamitott 8 napon beliil a
BERLO  kizjegyzdi okiratha foglalt, a BERBEADOhoz intézett egyoldalti nyilatkozattal
(tovabbiakban: kizjegyzdi okirat) kotelezze magat:

a bérleti szerzddés barmely okbol tortend megsziinése esetén, a megsziinéstol szamitott 15 (Tizeniit)
napon beliil a bérleményt kiiiriti, és a BERBEADO birtokiba adja. A BERLO énkéntes teljesitése
hicnydban a BERBEADO a kizjegyzdi okirat alapjdn, a birésdgi végrehajtdsrol sz6lé 1994. évi LI
torvény  (tovabbiakban: Vht) szerint a bérlemény kiiiritése irant végrehajiasi  eljdrast
kezdeményezhet.

A kizjegyzoi okirat Iétrejitte napjdaval a szerzddés érvényesen létrejon és hatdalyba lép. A szerzodés
hatdrozatlan idejii.

A kdzjegyzdi okirat készitésével felmeriilt koltségeket a BERLO viseli és teljesiti a kozjegyz6 felé.
Az eljaro kozjegyz6 személyét a BERBEADO hatarozhatja meg.

2.) A BERLO a bérleményt jelen szerzédés érvényes létrejsttét kévetd 5 munkanapon beliil veszi
birtokba. A felek a birtokbavételrdl kozosen felvett jegyzdkdnyvben rogzitik:

a.) a bérleményhez tartozo kbzlizemi méroorak azonosito jeleit €s oraallasat;
b.) a bérleményben lévé, BERLO birtokaba keriild ingosagokat leltarszerlen;

3.) Amennyiben a megadott hataridéig a BERLO az 1.) pont szerinti nyilatkozatot nem teszi meg,
de a bérlemény birtokaban van, lgy kételes a bérleményt a kdzjegyz0i okiratba foglalt nyilatkozat
megtételére megadott hataridd lejartat kovetd tovabbi 8 napon beliil a BERBEADO birtokaba
visszaadni és hasznalati dijként:

- a birtokba [épésétdl a kitiritésre megadott hatarido lejartaig a bérleti dijjal azonos

- a kitiritésre megadott hataridé lejarta utani 1ddre, az ingatlan tényleges kiliritéséig a bérleti dij
kétszeres dsszegét megfizetni.

A BERLO megtériteni tartozik a hasznéalatot meghaladéan BERBEADOnak okozott egyéb kart is.

4.) A BERLO kételezi magat arra, hogy - birtokba Iépésété] kezdddé hatallyal - a bérleményt, mint
ingatlant sajat koltségén az Osszes lehetséges biztositasi kockazat esetére biztositja. A biztositasi
szerzbdésben a BERBEADOt koteles kedvezményezettként megjelolni. Ezt kiteles a birtokba
Iépést kivets 30 napon beliil a BERBEADO felé igazolni.

5.) A BERLO a bérlemény berendezési és felszerelési targyaira — a tevékenysége megkezdésének
hatalyaval - ugyancsak kételes biztositasi szerzddést kotni. Ezt koteles a tevékenysége megkezdését
kovetd 15 napon beliil a BERBEADO felé igazolni.

6.) A BERBEADO koteles jelen szerzodés megkotését kovetd 8 (nyole) napon beliil irdsban
tajékoztatni az érintett tdrsashaz kozos képviseldjét a bérleti szerzédés alapjan a BERLO
szemelyérol,

V. Bérlemény mindosége, felujitdasi kotelmek

1.) A BERLO kotelezi magét arra, hogy a bérleményt sajat koltségén az alabbi hataridd alatt és
modon akként alakitsa ki/at (tovadbbiakban: atalakitisi munkak), hogy az megfeleljen az
Onkorméanyzat altal jovdhagyott belsépitészeti tervnek, a hatdlyos jogszabélyoknak, valamint jelen
szerz8désben irt egyéb kikstéseknek (tovabbiakban: bérlemény minésége). Ezért a BERLO kiteles




a.) e szerzodés érvényes létrejottétd]l szamitott, legfeljebb 60 napon beliil belséépitészeti és
latvanytervet (tovabbiakban: elézetes tervek) jovahagyas végett BERBEADOnAI elSterjeszteni,
aki a kérelem benyijtasatol szamitott, legtfeljebb 30 napon beliil nyilatkozik;

b.) amennyiben a BERBEADO az elozetes terveket nem hagyja jova/ ardolgozasat javasolja, ugy e
nyilatkozat kozlését kovetd legfeljebb 15 napon belil a BERLO iijabb elbzetes terveket
kiteles benyujtani, amelyek jovahagyasardl a BERBEADO az a.) pontban irt hataridd alatt
kételes nyilatkozni;

¢.) amennyiben az atalakités hatoségi engedélyhez is kotott, agy a BERLO koteles a BERBEADOI
nyilatkozat kézlését kivetden, a BERBEADO 4éltal jovahagyott elézetes tervekkel azonos/
azokkal osszhangban 4ll6 engedélyezési tervek hatosagi elbiralisa iranti eljarast
haladéktalanul meginditani;

d) BERBEADO altal jovahagyott elézetes tervekben/ a jogerds hatosagi engedélyekben
foglaltaknak megfeleld atalakitast a BERLO akként kételes elvégezni, hogy: az a-b.) pontban irt
jovahagyd BERBEADOI nyilatkozat kozlését kivetéen, de nem késdbb, mint a szerzédés
érvényes létrejottétél szamitott 6 honapon beliill a bérleményben a tevékenységét
megkezdhesse. (A BERLO koteles a tevékenységhez esetleg sziikséges, a bérleményt magaba
foglalé Térsashazi hozzajarulast kelloé idoben beszerezni. A tarsashazi hozzajarulas hianyanak
kockézatat a BERLO viseli.)

¢) A d.) pontban irt kitelezettségnek a kikotott hatdridében valo teljesitését a BERLO a
BERBEADO fel¢ jogerds miikodési és — engedélykdteles 4talakitasi munkélatok esetén —
jogerds hasznalatbavételi engedéllyel és olyan, BERLOi kiilon nyilatkozat benyijtasaval is
koteles igazolni, melyben a BERLO kijelenti, hogy e szerzédés szerinti tevékenységét a
kikotott hataridében megkezdte.

f) A BERBEADO jogosult a bérlemény kiilsé megjelenését (bérlemény homlokzata, bejarati
sikja és kapcsolédd részei, a bérleményhez kotddo portdl és/vagy a homlokzaton elhelyezett
egyéb elemek, cégtabla) érintd kitelezd eldirasokat meghatarozni a BERLO szamara, illetve a
BERLO koteles az ezen épiiletrészeket érinté munkalatokhoz a BERBEADO hozzijaruldsat
kérni az a-b.)) pontban irtak szerint. A BERLO koteles a BERBEADO eldirast
tartalmazo/jovahagyo nyilatkozata kozlését — amennyiben sziikséges, ugy a haladéktalanul
meginditott hatdsagi eljarasban hozott engedély jogerdre emelkedését - kovetd 3 honapon beliil
a vonatkozd épitési munkalatokat megkezdeni és legfeljebb 1 éven beliil elvégezni, majd az e.)
pontban irt médon igazolni.

g) A BERLO legkéssbb a d.) ill. f.) pontban irt hatariddk lejartat megeldzéen legaldbb 8 nappal
kiteles tijékoztatni a BERBEADOt, ha kotelezettsége teljesitésével eldrelathatolag
késedelembe fog esni és egyben ekkor, de legkésobb a teljesitési hataridd lejartakor - a
késedelem kimentésére vonatkozd bizonyitékai elterjesztésével - a teljesitésre pothatiriddt
kérni.

h.) A BERLO g.) pont alatti kérelme alapjan, a teljesitési hataridé lejartat kovetéen — feltéve, hogy
a BERLO hitelt érdemléen valésziniisiti, hogy a késedelem neki nem réhato fel - a BERBEADO
méltanyossighol a teljesitésre az eredeti hataridd leteltétdl szamitott, legfeljebb 2 honap
pothataridét adhat.

2.) Az 1.) pontban irt munkalatok minden kéltségét a BERLO viseli, beleértve a tervek, hatésagi
eljarasok, engedélyek koltségeit is.

3.) A BERLO vallalja, hogy amennyiben az érintett tarsashaz elhatarozza és végrehajtja a tarsashaz
homlokzatinak felajitasit, tgy a bérleményre es6, a BERBEADOt, mint tulajdonost terheld
koltséget a tarsashazi kézgylilés vonatkozd hatarozata szerinti 8sszegben, modon és idében maga —
sajat koltségére - teljesiti a BERBEADO szdmara.

4.) A BERBEADO hozzijarul, hogy "BERLé részt vegyen a bérleményt érinté tarsashazi
kdzgyliléseken, talalkozokon. A BERLOt — a BERBEADO irasbeli meghatalmazasa nélkil —
képviseleti, tovabba szavazati jog nem illeti meg.

5.) Az 4talakitasi munkalatok soran a bérleménybe beépitett anyagok, valamint az olyan szerelvények,
gépek, berendezések, amelyek a bérlemény elvalaszthatatlan részévé valtak, vagy ahhoz akként
kapcsolddnak, hogy eltdvolitasuk a bérlemény éllagsérelmével jar, a beépitéssel, felszereléssel a
BERBEADO tulajdoniba keriilnek.



6.) Amennyiben a bérlemény atalakitasa folytan a bérlemény alapteriilete a bérleti dij szamitasanal
figyelembe wvett alapteriilet 5 %-4at meghaladd mértékben novekszik, ngy a tevékenység
megkezdésének idépontjatol a bérleti dij és az alapteriilettdl fliggd egyéb koltségek
szamitasanak/fizetésének alapja is a megndtt alapteriilet.

Az alapteriilet ugyanilyen okbdl vald csokkenése a bérleti dijra nem hat ki.

7.) Ha BERLO a BERBEADO és/vagy a hatosag engedélye nélkiil, vagy ezen engedélyektdl eltéréen
— jogosulatlanul - végez dtalakitasi/épitési munkdlatokat, kiteles az eredeti allapotot helyreallitani
és a jogosulatlan tevékenysége egyéb kovetkezményeit (pl. bontasi kotelezettség, birsigok stb.)
viselni, a BERBEADONAK minden ebbél szarmazé karat megtériteni. A kartérités nem mentesiti a
BERLOT a szerzbdésszegés egyéb kdvetkezményei (PI. felmondés) alél.

A jogosulatlanul végzett munkalatok ellenértékét, valamint a 3.) alatti koltségek BERLO részére vald
megtéritését a FELEK minden koriilmények kozott kizarjak.

8.) a) A BERLO a bérleményen végzett valamennyi épitési tevékenységrél a mindenkori
jogszabalyoknak megfeleléen épitési naplét kiteles vezettetni és ezt, valamint

b.) a bérleménybe beépitett anyagok mindségi tanusitvanyait, jotalliasi-szavatossagi jegyeit,
miiszaki leirdsait a bérlemény kiliritéséig — jogvita esetén annak lezarasaig - megdrizni.
A BERLO kételes az a.) alatti okiratokat a vezetésiik alatt 10 naponként; a b.) alatti okiratokat pedig
beépitésiikkel egyidejiileg — az atadott okiratoknak az eredetivel valo egyezdségére vonatkozd
nyilatkozataval egyiitt - fénymasolatban a BERBADO részére 4tadnia.

VI. Bérleti dij és egyéb koltségek
1.) A BERLOt e szerz3dés szerint terheld bér = havi bérleti dij és egyéb koltségek:
Eves bérleti dij:
Havi bérleti dij:
Egyéb koltség 28 969 Ft

Mindosszesen havonta fizetendo: =

a.) Havi bérleti dij dsszege: .......,-HUF azaz......... Forint

A BERLO kételezi magat arra, hogy a bérleti szerzédés fennalldsa alatt a bérlemény minéségét (a
bérleménynek a BERBEADO 4altal jévéhagyott — sziikség szerint hatosdg altal engedélyezett —
belsdépitészeti terveknek megfeleld, szinvonalas éllapotat) fenntartja. E mindség fenntartasat a
BERBEADO évente feliilvizsgilhatja.

A BERLO a BERBEADO egyoldali felhivasara koteles a bérleményen sajat koltségére mindazokat
a munkalatokat, beruhdzasokat elvégzi, amelyek ezen mindség fenntartasahoz sziikségesek. Az ilyen
munkalatok/atalakitasok elvégzésére értelemszeriien az V. fejezetben foglaltak vonatkoznak.

b.) esvéb koltségek:

- tarsashazi koliségek ) )
*a bérleményt magaba foglalé tarsashaz BERBEADOL terhel6 kozds és egyeb kdltségeit is a
BERLO koteles viselni akként, hogy azt a BERBEADO részére teljesiti

Az egyéb koltségek Osszege mindenkor azonos a BERBEADO éltal az ilyen jogcimen teljesitett
Osszeggel.

A bért (havi bérleti és egyéb koltségeket), mely minden hénap utolsé napjan esetékes a BERLO - a
BERBEADO altal a mindenkori addjogszabalyoknak megfelelden kiallitott szamla alapjan, a

szamlaban megjeldlt bankszamlara térténd banki atutalassal - kiteles megfizetni.

2.) A BERLO 1.) alatti bérfizetési kotelezettsége a bérlemény birtokbavétele napjan kezdédik.



3.) Az 1.) alatti bérrel szemben a BERLOt beszamitasi jog semmilyen jogcimen nem illeti meg.

4.) A havi bérleti dij a targyév elsé napjatol kezd6dd hatallyal - legkordbban 2020. januar 1. napjatol
- a KSH 4ltal a targyévet megel6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex mértékével megegyezé
mértékben, automatikusan novekszik. BERBEADO az arindex nyilvanossagra keriilése utan a
dijkiilénbozetet is tartalmazé szamlat allit ki.

VIL Ovadék

1.) A BERLO jelen szerz6dés megkotésekor, biztositékul 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld
mértékii 6vadékot koteles a BERBEADO részére, Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata 11784009-15511001-06530000 sz. szamlajara banki atutalissal teljesiteni és ezt
legkésdbb e szerzddés éltala tortént alairasaval egyidejiileg banki terhelési értesitdvel a BERBEADO
fele igazolni.

2.) A FELEK a BERLO altal a palyazaton vald részvétel érdekében teljesitett banatpénzt (300.000),-
Ft) az 1.) pont szerinti dvadékba beszamitjik.

3.) Amennyiben a BERLO az évadékfizetési kitelezettségét nem teljesiti, e szerzodés nem jon létre.

4.) A FELEK Kkijelentik, hogy az 6vadék jogi tartalmat ismerik. Amennyiben a BERBEADO bérmely
kovetelését az oOvadék osszegébdl elégiti ki, ez a korilmény nem mentesiti a BERLO-t
szerzOdésszegésének jogkdvetkezményei alol.

Amennyiben az ovadék Ssszege a fenti ok miatt csokken, €s a bérleti szerzédés nem sziinik meg, a
BERBEADO felhivasara, az évadék felhaszndlasté]l szamitott 30 napon beliil a BERLO az 6vadék
Osszegét koteles az eredeti Gsszegre kiegésziteni.

VIIL BERLO jogai, kitelezettsége, bérlemény hasznilata,

1.) A BERLO koteles a bérleményt rendeltetés-, és szerzddésszeriien, az okszerli gazdalkodas
szabalyai szerint hasznalni, allagat megdévni/ felujitani, annak berendezési, felszerelési targyait
karbantartani, sziikség esetén cserélni (bérlemény mindségének megorzeési kitelezettsége).

2.) A BERLO felelés minden olyan kérért, amely a rendeltetés- vagy szerzédésellenes hasznalat
kovetkezménye. E feleldssége kiterjed az alkalmazottai, valamint sajat érdekkorében a bérleményben
tartdzkoddk jogellenes cselekményei kvetkezményeire is.

3.) A BERLO a szerzédésben meghatarozott tevékenységét (tovabbiakban: tevékenység) az ehhez
sziikséges hatosagi engedélyek birtokdban kezdheti meg és folytathatja. A tevékenysége megkezdését
kiteles a BERBEADOnak elézetesen bejelenteni.

BERLO kijelenti, hogy rendelkezik azon személyi és targyi feltételekkel, szakértelemmel, amelyek a
tevékenység folvamatos és megfelelGen eredményes folytatisahoz sziikségesek.

4.) A BERLO tevékenységét (akdr a bérlemény egy része tekintetében is) csak BERBEADO elbzetes
hozzdjarulésaval valtoztathatja meg. A BERBEADO hozzdjérulasénak feltételei tekintet¢ben a
mindenkor hatalyos Onkormanyzati rendelet az iranyado.

5.) BERLO kételes a bérleményben folytatott tevékenysége 6 honapot meghaladé sziinetelését, annak
indokait, idétartamat, a tevékenység folytatasanak varhaté napjat a BERBEADOnak legkésébb a
sziinetelés megkezdése el6tt 15 nappal eldzetesen bejelenteni. A sziinetelésre a mindenkori
onkormanyzati rendeletben foglaltak az iranyaddk.

6.) BERLO vallalja, hogy Ujbuda Kulturalis Véroskézpont Programjanak kozosségi  céla
rendezvényeiben €s akcidiban valamint meghirdetett mentor programjaiban (pl. a Festészet Napja, a
Keriilet Napja (november 11.), a Magyar Kultura Napja, kiemelkedd miivészeknek szentelt éves
programsorozatban lehetdségei szerinti mértékben, de legalabb évi 1-1 alkalommal aktivan részt vesz.



7.) BERLO vallalja, hogy a XI. keriilet teriiletét érintéen koztér, varosfejlesztési, urbanisztikai,
kulturalis programokat, rendezvényeket, akciokat szervez és bonyolit le évi legalédbb 5 alkalommal.

8.) A BERBEADO elézetes hozzajarulasaval

a.) — a gazdasdgi tarsasag bérl6 személyében a gazdasagi tarsasagokrol szold, mindenkor hatdlyos
torvény alapjan, barmilyen jogcimen bekdvetkezett jogutodlas esetén

- maganvallalkozéd bérlé kiilon jogszabdlyokban a meghatdrozottak szerint gazdasagi tarsasagot,
egyeni céget vagy szovetkezetet alapit, vagy atalakulassal 1étrehoz,

a jogutdd a bérleti jogviszonyt folytathatja;

b.) a BERLO a bérlemény egésze vagy annak egy része bérleti jogat 3. személyre (tovabbiakban:
atvevd) atruhazhatja,

¢.) a BERLO a bérlemény egészének vagy egy részének iizemeltetését/hasznalatat 3. személy részére
barmilyen jogcimen atadhatja

d.) a bérlemény egészét, vagy annak egy részét 3. szemeély részére albérletbe adhatja.

A hozzajarulas iranti kérelemmel egyidejiileg a BERLO kételes a BERBEADO részére megkiildeni:
a) a jogutddlast célzo eljarast (pl. atalakulas/ beolvadas/ szétvalas stb.) elhatarozo tarsasagi
hatérozatot/egyéni véllalkoz6 nyilatkozatat
b) atruhazasi szerz0dést
¢) lizemeltetési/hasznalat dtadasat célzo egyéb szerzddést
d) albérleti szerzddést

A BERBEADO hozzajarulasat feltételhez kotheti, a feltételek tekintetében a mindenkor hatalyos
Onkormanyzati rendelet az irdnyado.

A hozzajarulas megtagadasat indokolni nem koteles.

A nyilatkozat elmaradasa hozzajaruladsnak nem tekinthetd.

9.) A BERLO koteles a BERBEADOval kozolni, ha maga ellen cséd, felszamolisi vagy
végelszamolasi eljaras meginditasat elhatarozza, vagy 6t ilyen eljards meginditasardl az illetékes
birosag értesiti, vagy a BERLO gazdasagi tarsasdg iizletrésze részben vagy egészben offshore cég
szerzi meg.

IX. BERBEADO jogai és kiitelezetiségei

1.) BERBEADO szavatol a bérleményt képezé ingatlan 6 szerkezeti egységeinek a bérleti szerzédés
tartama alatti megfeleld allagaért. (kellékszavatossag)

2.) BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet egész iddtartama alatt harmadik személynek nincs a
bérelt dologra vonatkozoan olyan joga, amely a BERLO-t a kizardlagos hasznalatban korlétozza vagy
akadalyozza. (jogszavatossag)

3.) BERBEADO - az iizletmenetet nem zavarva - jogosult a tevékenység megkezdését, illetve annak
gyakorlasa folytonossagat, a bérlemény miiszaki allapotat, mindségi besoroliasa megfeleldségét, és
egyéb, a szerzbdésben vallalt BERLOi kotelezettségek teljesitését a helyszinen is ellenérizni,
melynek tirésére a BERLO koteles.

4.) BERBEADO az 1993. évi LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdés értelmében a Hiteles
Energetikai Tanusitvanyt elkészitette. A BERLO a Tanusitvany tartalmat megismerte, és tudomasul
vette..

X. Bérleti jogviszony megsziinése
1.) Hatdrozatlan id6re sz6l6 bérleti szerzddés megsziinik:
* a FELEK a szerz6dést kiézos megegyezéssel megsziintetik- a meghatarozott idépontban

* a bérlemény megsemmisiil — a tény bekévetkeztével
* az arra jogosult felmond:




- azonnali hatalyu felmondas: a felmondés kozlésének napjaval

- felmondasi hataridével valo felmondas: a felmondasi idé elteltének napjan
* az egyéni vallalkozo bérlé meghal / a bérlé jogutéd nélkiil megsziinik és nincs olyan személy,
amely e szerzédésben foglalt rendelkezések szerint a bérl6 jogutdédjanak tekintendé — a halal/
megsziinés napjaval
*az egyéni vallalkozo bérlonek a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges vallalkozoi
igazolvinyat visszavontak, vagy azt a bérlé visszaadta/a bérlének a tevékenység folytatisahoz
szilkséges hatosagi engedélye barmely okbdl megsziinik (visszavonjak, felfiiggesztik, hatilya,
érvényessége megsziinik stb.) - a tény bekdvetkeztével
* a bérl6 a bérlemény bérleti jogat a bérbead6é hozzajarulasival masra dtruhdzza, elcseréli —
harmadik személy jogszerzésének napjaval

2.) Felmondas: A.) rendkiviili
A. 1. felmonddsi hatdariddvel
A.2. azonnali hatdallyal
B.) rendes

A.) rendkiviili

AL felmonddsi hatariddvel:

BERBEADO felmondési joga:

a) ha a BERLO a bért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg, a BERBEADO kteles a
BERLOLt - a kévetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a BERLO a
felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a BERBEADO tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet.

b) ha a BERLO a szerzdésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egycb lénveges kotelezettségét a
BERBEADO éltal irasban megjelolt hataridében nem teljesiti, a BERBEADO a hatariddt kévetd
tizendt napon beliil irdsban felmondéssal élhet.

a-b.) esetben a felmondas az elmulasztott hatarnapot kovetd hénap utolsé napjara szolhat, a
felmondasi id nem lehet révidebb tizenst napnal.

¢) a BERLO a bérleményt rongdlia vagy a rendeltetésellentétesen (ideértve: tevékenyséotdl
eltéré/részben eltéré modon) hasznilja a BERBEADO koteles a BERLOt - a kévetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkoddsra a
tudomasara jutdstol szdmitott nyolc napon beliil irdsban felszélitani. A felmondast az alapjéul
szolgaldé magatartds folytatasatél vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell
kozdlni, a honap utolso napjara szolhat. A felmondési id6 nem lehet révidebb tizenst napnal.

d.) A felmondast nem kell elézetes felszolitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas rendkiviil
sulyos — ilyennek tekintendo kiilondsen:

- a BERLO a bérleményt jogosulatlanul, barmilyen jogcimen részben vagy egészben 3. személy
hasznalataba adja,

- a BERLO vagy a BERLO érdekkérében a bérleményben tartozkodok a bérleményben sulyos kart
okoznak,

- a BERLO a V. alatti kotelezettségeit nem vagy késedelmesen teljesiti, illetve tevékenységét a
megadott hataridd alatt sem kezdi meg —

a felmondast a tudomasra jutdstol szamitott nyolc napon belill irasban kell kdz6lni, a felmondas a
hénap utolsd napjara szoélhat, a felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

BERLO felmondasi joga:

ha a BERBEADO a jogszabélyban vagy e szerzGdeésben eldirt lényeges kotelezettségét — ideértve a
kellek és jogszavatossagi kotelezettséget is - a BERLO altal irasban megjelolt, megfeleld hataridében
nem teljesiti, a BERLO a hataridot kovetd tizendt napon beliil irdsban felmondassal élhet. A



felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap utolsd napjara szolhat, a felmondasi idé nem lehet
révidebb tizendt napnal.

A.2. azonnali hatallyal

BERBEADO felmondasi joga:

a.) ha a BERLO a VIIL/3.és VIIL/S. pontokban foglalt, a tevékenység megkezdésére, illetve a
sziineteltetés bejelentésére vonatkozo kotelezettségeét megszegi €s a bejelentés menthetd okbdl térténd
elmulasztsarol a bérbeadot irasban, felhivas ellenére nem tajékoztatja, vagy ha az adott bejelentés
vagy tajékoztatds nem valos

b.) ha a BERLO altal jelen szerz6dés megkstésekor atadott igazolds — mely szerint a BERBEADO
irdnyaban semmilyen ado, bérleti dij illetve adok médjara behajtandd koztartozasa nincs - nem felel
meg a valdsagnak,

c) ha a BERLO a helyiséget sajat érdekkorében felmeriilt okbdl 6 hénapot meghaladéan nem
miikddteti a vallalt funkcidban

d) ha a BERLO maga ellen cséd, felszimoldsi vagy végelszamolasi eljards meginditisat
elhatarozza, vagy az ilyen eljaras az illetékes birdsag elott megindul

e) a BERLO gazdasagi tarsasag iizletrészét részben vagy egészben, kdzvetleniil vagy kdzvetve
offshore cég szerzi meg

a BERBEADO a hataridé leteltét/ a bejelentés val6tlansagérol, a d.) alatti eljarasokrol illetve az e.)
alatti tényrol tortént tudomasszerzését kdvetd 15 napon beliil jogosult azonnali hatéllyal felmondani.

B.) rendes

- BERBEADO csereingatlan biztositasa nélkiil 1 éves felmondasi idovel jogosult felmondani a
A hénap utolsd napjara. A rendes felmondasra
FELEK felmond : ; . :
T RUHORRAs Joga vonatkozd korlatozas idétartamat a BERBEADO a
BERLO altal végzett értékndveld beruhazas nagysaganak fiiggvényében hatrozza meg.
- BERLO minimum 90 napos felmondasi idével jogosult felmondani a hénap utolso napjara.

3.) Megsziinés jogkdvetkezményei:

A szerz6dés megsziinését kovetd 15 mapon beliil a BERLO kételes a bérleményt BERBEADO
részére birtokba adni. A FELEK ké&telesek egymassal elszamolni azzal, hogy a BERLO esetleges
kovetelései ellenében sem beszdmitasra, sem a bérlemény visszatartasra nem jogosult.

* A BERLO érdekkérében felmeriilé vagy neki felréhaté okbol torténd megsziinés esetén a
BERLO beruhazasainak megtéritésére nem tarthat igényt és a bérleményt kételes a BERBEADO
altal jovdhagyott — sziikség szerint hatdsag altal engedélyezett — belséépitészeti terveknek megfeleld,
szinvonalas 4llapotban a BERBEADO birtokdba adni. Ezen kotelezettség elmulasztasa esetén a
helyiség ennck megfeleld allapotba torténé visszaallitasarol — a BERLO kéltségére — a BERBEADO
intézkedik.

* Amennyiben a BERLOnek felréhaté okbél a szerzédés a hatalybalépését kovetd 1 (Egy) éven
beliil megsziinik, tgy BERLO 3 havi bérleti dijnak megfelel6 kartéritési 6sszeg — mint kdrataliny —
megfizetésére is koteles azzal, hogy a BERBEADO ezt meghaladé karat is érvényesitheti.

* Amennyiben BERBEADOnak felréhaté okbol a szerz6dés a hatalybalépését koveto 1 (Egy) éven
beliil megszinik, a BERBEADO a BERLO részére koteles megtériteni a szamlakkal és épitési
naploval is igazolt beruhazasainak a bérleményben eldidézett, a szerz6dés megsziinésekor fenndllo
értékndvelését.

* A FELEK barmelyikének rendes felmonddsa esetén a BERLO beruhazisainak megtéritésére és
cserchelyiségre nem tarthat igényt

Amennyiben a BERLO a kiiiritési és birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, tgy késedelme
idejére, mint jogeim nélkiili hasznal6 e szerzédés IV./3. pontjaban irt haszndlati dijat és kartéritést



kételes megfizetni BERBEADO szaméra.

XI. Zdro rendelkezések

1.) A BERLO igazolja, hogy jelen szerzédés megkotésének idépontjaban, BERBEADO iranyéban
semmilyen ado, bérleti dij illetve adok médjara behajtandd koztartozasa nincs.(2.sz. Melléklet)

2.) A FELEK fizetési kotelezettségeik — ideértve a kartérités fizetési kotelezettséget is - késedelmes
teljesitése esetén késedelmi kamatként a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres Osszegét
kételesek megfizetni.

3.) E szerzddés szerinti kozlések, bejelentések érvényességi feltétele az irdsbeliség.

4.) A FELEK megallapodnak: a jelen szerzodésben jelslt székhelyiikre kiildott tértivevényes/
ajanlott/egyéb kdnyvelt postai killdeményt a cimzettel kozéltnek, részére kézbesitettnek Kell
tekinteni (kézbesitési vélelem) akkor is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy
azokrol a cimzett nem szerzett tudomést:

- a kiildeménynek az els6 postai kézbesitése megkisérlése napjaval;

- ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatol szamitott 5.
(6t6dik) munkanapon;

- ha ez sem allapithatd meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor, akkor
azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte,

A FELEK koételesek gondoskodni arrdl, hogy az 1.) pontban jeldlt székhelyiikon, mint kézbesitési
cimen, e szerzddés megkotésétdl kezdve a szerzddés fennélldsanak tartama alatt folyamatosan
rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel/képviseldvel. Ennek elmulasztasa
esetén az atvételre jogosult személy /képviseld/ hidnyara a kézbesitési vélelem megdéntésénél nem
hivatkozhat egyik FEL sem.

A szerz8dést a felek elolvasas €s értelmezés utan, mint akaratukkal egyezdt jovahagyolag irtak ala.

Mellékletek:

1. Melléklet: Allapotfelmérd jegyzékdnyv

2. Melléklet: a BERLO tartozésairdl sz0lo, nemleges igazolas

3. Melléklet: A bérlemény lizemeltetési rendjének leirdsa

. Melléklet: (engedélyezése utan, késdbb csatolandd): Homlokzati és portal engedélyes terv
. Melléklet: (jovahagyasa utan, késobb csatolandd): Jovahagyott bels6épitészeti terv

. Melléklet: A HET -0058409 szamu Energetikai Tanusitvany
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