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Targy: Felhivis eldvdsarlasi jog gyakorlisira —a Budapest XI. ker., kiilterillet 0153/2 hrsz. alatt
felvett gyilimdlcsds és gazdasagi épiilet elnevezésii ingatlan tekintetében

Alulirott dr, Urbén Kristéf tigyvéd (dr. Urbén Ugyvédi Iroda, székhely: 1025 Budapest, Baba u. 6.), mint a
Felek 4ltal az adsvételi szerzédésben meghatalmazott jogi képviseld, hivatkozassal a Felek 4ltal 2019,
majus 23-4n megk&tdtt ingatlan addsvételi szerz(désre, az aldbbiakkal fordulok Onhoz.

Ont, mint az Ingatlan tarstulajdonosét, tekintettel arra, hogy az Ingatlan osztatlan kozss tulajdonban van,
elovasirlasi jog illeti meg. Az ilyen addsvételre vonatkozd vételi ajinlat megismerése érdekében
mellékelten megkiildom az adasvételi szerz6dés masolati példanyit.

Kérem, hogy amennyiben elévéasdrldsi jogaval élni kivén, erre vonatkozd nyilatkozatit froddm postai
cimére (Urban Ugyvédi Iroda, 1025 Budapest, Baba u. 6.) visszajuttatni sziveskedjen, a vételar tigyvédi
letétbe helyezésének igazoldsaval egyiitt.

Amennyiben ezen jogaval nem kivan élni, kérem, hogy elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatat Irodam
részére, a fenti cimre mielébb eljuttatni sziveskedjen!

Amennyiben eldvasarldsi jogarél nem nyilatkozik, ilyen nyilatkozatot nem juttat vissza Iroddm részére a
jelen levelem kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, akkor az tigy tekintendd, hogy az eldvasarlsi
jogéval nem kivan élni, :

Téjékoztatom, hogy a fenti Ingatlan a Budapest, XI. ker., kiilteriilet 0152/7 hrsz alatti ingatlanra
tekintettel keriilt megvasérlasra, tovabbd a vevé a két ingatlant csak egyiittesen jogosult megszerezni.
Tajekoztatom tovabba, hogy a vonatkozé Jjoggyakorlat alapjan Onnek, mint tarstulajdonosnak csak az
egyik ingatlan tekintetében 4ll fenn elévasariisi joga. igy amennyiben a teljes vételi ajanlatot magaéva
teszi, az {1j ajénlatnak mindsiil, amelyet az eladé nem koteles elfogadni!

Szives egyiittmiikodését elére is készonsm!
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrl

Szaka Jénosn ¢ Qs i
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tovabbiakban: , Elad6”) m4srészrél

L€tai Z ot (g
M), mint vevé (a tovibbiakban: ,,Vevé™)

az Elad6 és a Vevd egyitttesen mint ,,Felek” k&z5tt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek és kikdtések szerint:

1 ELOZMENYEK

1.1 Az Eladé az ingatlan nyilvantartdsban 9/114 arinyd tulajdonosa a Budapest Févéros Kormdnyhivatala XI. Keriileti
Hivatalénal Budapest XI. ker., kitlterilfet 0153/2 hrsz. alatt felvett gylimdlcsds és gazdasigi éplilet elnevezést, 4561 m?
alaptertiletii ingatlannak (a tovabbiakban: ,Ingatlan 1). Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanon egy mintegy
30 m® alapterilletti felépitmény taldlhaté, amely az ingatian-nyilvantartas szabalyai szerint a vonatkozé térképen is
megfeleléen feltiintetésre kerttlt,

Az Elad6 az ingatlan nyilvéntartasban 129/1124 ardnyt tulajdonosa a Budapest Févéros Korméanyhivatala X1 Ker{ileti
Hivataldndl Budapest XI. ker., kiilteriilet 0152/7 hrsz. alatt felvett gylimdlcsds €s gazdasdgi épiilet elnevezésii, 3904 m?
alapteriiletii ingatlannak (a tovbbiakban; ,Ingatlan 27, az Ingatlan 1 és az Ingatlan 2 a tovébbiakban egyiittesen, mint:
»Ingatlanok™),

1.2 A jelen szerzédést szerkesztd tgyvéd a TAKARNET rendszerhez tartozé digitdlis igazolvanydval beszerezte az
Ingatlanok 2019. médjus 23. napjan kiéllitott teljes tulajdoni lap mésolatat, amely hitelt érdemlden igazolja az Eladénak az’
Ingatlanokon fennéll¢ fenti ardnyu tulajdonjogat, valamint azt a tényt, hogy az Ingatlanok tehermentesek. A Felek rogzitik
tovabbd, hogy az Ingatlan 1 tulajdoni lapjan az Elad6 17., valamint 19., mig az Ingatlan 2 tulajdoni lapjan az Elad6 25,
valamint 36. sorszdm alatt szerepel bejegyzett tulajdonosként. A Felek rdgzitik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjén
elintézetlen széljegy nem szerepel. A Felek megerésitik, hogy a vonatkozé tulajdoni lapokat megtekintették, &s azok
tartalmat megismerték.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjan az ELMU Halézati Kft. javéra vezetékjog van bejegyezve, melyet a
Felek kifejezetten nem tekintenek tehernek. A Felek rogzitik tovabbs, hogy az Ingatlanok egymdssal szomszédosak. Az
Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a fentiekben megjelslt tulajdoni hédnyadok egytittesen természetben az Ingatlanokon
talalhaté mintegy 30 m? alapteritletti felépftmény, és ahhoz kapcsolodd kertrész kizérolagos hasznélatét biztositjak, amely
a két ingatlanon keresztlll mend, &n4llé keritéssel van kritlvéve, amelynek a mentén az Eladénak az Ingatlanon fennallé
tulajdoni hényadaj a természetben egyiittesen egy gazdasdgi egységet képeznek. A fentiekhez kapcsolédéan azonban a
Vevé kifejezetten tudomésul veszi, hogy az Ingatlanok térstulajdonosai kdzott az Ingatlanok hasznélatdra vonatkozéan
hasznalati megallapodds nem 4ll rendelkezésre, {gy okirat az Ingatlanokra vonatkozé hasznélati jogokat az Ingatlanok
tulajdonosai részére nem biztositja. A fentiek alapjan a Felek rigzitik tovabb4, hogy a 2013. évi CXXIL tbrvény 19.§ (5)
értelmében az Ingatlanok értékesitésére a jelen szerzddés alapjan egybefoglalt vételdron keriil sor.

1.3 A Felek tudomésul veszik a jelen szerzédést szerkesztd tigyvéd tajékoztatdsat, miszerint a 176/2008. (V1. 30.) Korm.
rendelet alapjan az Eladénak nem kdtelezettsége az Ingatlanok energetikai tanfsitvanydnak beszerzése, tekintettel arra,
hogy az Ingatlanok nem lakéingatlanok,

1.4 A Vevé kijelenti, hogy az dltaldnos szabélyok szerint kivanja az illetéket megfizetni.
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Alulrott dr. Urbén Kristof gy@ad{kiABZ:'36070793 4n Ugyvédi [roda, székhely: (025 Budapest, Baba u. 6.) a fentimagéfidkiratot ellenjegyzem és

szérazbélyegzdmme! hitelesitdmjaz alllirott Helyst ¢5 bk,
1025 I

LR RN AT

istefArgiredit BuBapesi2815! majus

TN
23,



.

2019. majus 23.

2 A JELEN SZERZODES TARGYA

2.1 Az Elad6 eladja és a Vevd megtekintett, és ismert dllapotban megveszi az Ingatianokat a kélcséndsen kialkudott
15.000.000,- azaz tizen&tmillid forint vételdrért (a tovéabbiakban: »Yételir”). A Felek rogzitik, hogy a Vételdr az
Ingatlanok valés forgalmi értékét tiikrézi, azt kdzésen, az Ingatlanok jelenlegi 4llapotdt figyelembe véve allapitottak meg,
igy a Vételar az Ingatlanok forgalmi értékével teljes mértékben ardnyos, azt a Felek kifejezetten méltanyosnak, és
ériékardnyosnak fogadjak el, fgy a Felek a jelen szerzédés feltiinden nagy ardnytalansdg cimén torténé megtimadasat a
Jelen szerzddés aldirdsaval kizdrjak. A félreértések elkeriilése végett a Felek régzitik, hogy a Vevé nem jogosult vélasztdsa
szerint csak az egyik ingatlant megszerezni, hanem a két ingatlant csak egyiittesen szerezheti meg. A Felek
megillapodnak, hogy a Vételdr az aldbbi 3. fejezetben foglaltak szerint esedékes.

3 AVETELAR MEGFIZETESE

3.1 A jelen szerz8dés alairdsaval egyidejlileg a Vevé 1.500.000,- azaz egymillio-tszazezer forint foglalét fizet meg az
Elad6nak készpénzben, aki az 6sszeg hidnytalan atvételét a jelen szerzbdés alairaséval elismeri és nyugtdzza. A Felek
kélcstnbsen kijelentik, hogy a foglalé jogi fogalmaval tisztdban vannak, igy kifejezetten tudomésul veszik, hogy
amennyiben a jelen szerzddés teljesedésbe menése az Flad6 érdekksrébe tartozé okbo] hitsulna meg, a foglald kétszeres
Osszege a Vevd részére visszajdr, jlletve abban az esetben, ha a jelen szerz6dés teljesedésbe menése a Vevl érdekkdrében
fetmertlt okbél hitisulna meg, akkor az dltala a jelen szerzddés alapjan foglaloként dtadott Ssszeget véglegesen elveszti,
Az atadott foglald az Ingatlanok Vételdraba beszamitasra kertil.

3.2 A Felek megallapodnak tovabb4, hogy a Vevé a fennmaradd 13.500.000,- azaz tizenhdrommillid-dtszazezer forint utolsé
Vételdrrészletet legkés6bb 2019, augusztus 15-ig fizeti meg az Eladénak, amennyiben a fenti idSpontig az Ingatlanokra

ervenyes elSvasdrldsra vonatkozé joggyakorlé nyilatkozat nem érkezik
nél vezeteﬁmzémﬁ bankszamldjéra t6rtén$ dtutalassal. Az Eladé kotelezettséget vallal
arra, hogy a Vételdr valamennyi részlete dtvételének tényét az ilyen 8sszeg kézhezvételének napjan (utalds esetén 3 napon

beliil) & Vev§ és az okiratszerkesztd tigyvéd felé kitldn atvételi elismervény kiallitdséval is igazolja. A Vevs véllalja, hogy
amennyiben a fentiekben megjelslt Vételarrészieteket érdekkdrében felmeriilt okbél késedelmesen fizeti meg az
Eladénak, akkor a késedelem idétartaméra kiteles évi 15 % késedelmi kamatot is az Eladénak megfizetni, amely kamat -
naponta szimitandé. A féireértések elkertllése végett a Felek tisztdzzak, hogy valamennyi &tutaldssal teljesftett 5sszeg az
Eladé bankszaml4jan térténé j6viiras napjan tekintheté teljesitettnek.

Az Eladé az utolsé Vételarrészlet fentiekben meghatdrozott bankszémldra t5rténé teljesitését a sajat kezéhez torténd
teljesitéskent, és a Vevé szerzédésszerd, hatélyos teljesftéseként fogadja el, tovibbd kijelenti, hogy Szaka Krisztingval a
Vételarrészlettel elszamol.

3.3 A Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd valamely Vételamrészlet megfizetésével 15 napot meghalado
késedelembe esik, abban az esetben az Eladé jogosult a jelen szerz6déstsl egyoldali jognyilatkozattal eldllni, és az eredeti
allapot helyredllitdsat kSvetelni, valamint a vonatkozé f8ldhivatali széljegy, illetve bejegyzés t6riését dnélléan kérni az
illetékes fSldhivataltdl, és a kapott foglalét megtartani.

4 FOLD TULAJDONJOGANAK MEGSZERZESE, ILLETVE ELOVASARLASI JOG

4.1 A Vevd kijelenti, hogy a mez8- és erdégazdasagi fBldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL torvény értelmében az
Ingatlanok megvisérlasét kdveten nem lesz tobb fSldnek mindsitlé ingatlan tulajdona, mint 1 hektdr. Ezen tilmenden a
Vev viéllalja, hogy az Ingatlanok hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabbé vallalja, hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzése idBpontjats! szdmitott 5 évig
- a tdrvényben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Az Eladé Kkijelent, hogy az Ingatlanok az
Elad sajét kizdrélagos hasznalatdban vannak, harmadik személynek arra vonatkozé f6ldhasznélati jogosultsdga nincs. A
Vevé kijelenti tovdbba, hogy nincs a foldhasznalatért jars ellenszolgdltatisdnak teljesitésébdl eredé barmilyen korgbbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott &s fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (foldhasznélati dijtartozds). A

Vevé kijelenti tovabbd, hogy a jelen szerzést megel8zd 5 éven beltil nem allapitottdk meg, hogy a szerzésj korldtozdsok
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megkerilésére irdnyuld joglgyletet kotstt, tehdt a fentiek alapjan az 2013. évi CXXIIL tdirvény alapjdn jegosult az
Ingatlanok tulajdonjogdt megszerezni.

A Vev8 nyilatkozik, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik s a tulajdonaban &ll6 részardny-tulajdon 8sszesitett AK
gértéke mennyiségének huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetében 4ll4, tovdbbd a megszerzésre kertld
Ingatlanok hektirban kifejezett térmértékének egylittes dsszege nem tdbb, mint 300.

4.2 A Felek tudomésul veszik, hogy a mez8- és erdbgazdasigi fldek forgalmér6l sz6l6 2013, évi CXXIL torvény 18. §
értelmében a tdrvényben meghatdrozott személyeknek, a trvényben meghatdrozott sorrendben, tovabba az Ingatlanok
tarstulajdonosainak a 2013. évi V. térvény a Polgri Térvényk6nyvrél 5:81§-a alapjdn elévasarldsi joga 4ll fenn, vatamint
hogy az adésvételi szerzédés alapjan a Vevd tulajdonszerzéséhez a mezBgazdasdgi igazgatdsi szerv jévahagyédsa
szitkséges. A Vevd kijelenti, hogy 6 sem a fenti térvények, sem pedig mas jogszabaly, illetbleg egyéb nyilatkozat, vagy
szerzbdés alapjdn eldvésérldsra nem jogosult. A Vevé kijelenti tovabbé, hogy nem fdldmiives.

4.3 A Felek tudomdsul veszik az eljdré {igyvéd tajékoztatdsat, miszerint a mez8- és erdbgazdasagi foldek forgalmérol szélé
2013, évi CXXIL t8rvény, valamint a 474/2013. (XIL. 12. ) Korm. rendelet értelmében az Eladénak a jelen adasvéteii
szerzddés aldirdsst kdvet6 8 napon belill a jelen addsvételi szerzddést kijzdinie kell valamennyi eldvasérldsi jogra
jogosulttal oly médon, hogy az Ingatlanck fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormdnyzat jegyz6je Utjan hirdetményi
tton kell kbzéini azzal, hogy az Elad6nak az adédsvételi szerzbdést a més jogszabalyon és a megallapodason alapulé
elvasarlasi jogosultakkal kézvetleniil is koz8lnilk kell. A jegyz8 az iratokat a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 —
kifilggesztéstdl szdmitott 60 nap — hatarid6 elteltét kovetd 8 napon belill megkiildi a mezdgazdasdgi 1gazgatdsi szerv
részére jovadhagyas céljabal.

4.4 A Felek megéiltapodnak, hogy amennyiben barmely el&vasdrldsra jogosult a részére nyitva 4116 hataridén beltll érvényes,
az Ingatlanok megvésérldsira vonatkozo jognyilatkozatot tesz, tovdbbé amennyiben az illetékes mez8gazdasagi igazgatasi
szerv a jelen szerzddést legkésobb 2020. médjus 23-ig nem hagyja jév4, illetve a jovéhagydsat megtagadja, a Felek a jelen
szerz8dést kdzdsen eljarva felbontjak, és kotelesek az eredeti éllapot helyreallitdsa érdekében az illetékes foldhivatatndl
eliamni, és a vonatkozé foldhivatali széljegy, illetve bejegyzés toriését kémi a Budapest Févéiros Korméanyhivatala X1.
Kertileti Hivatalaté] azzal, hogy az Eladé kételes az dtadott valamennyi vételarrészletet és a foglalot egyszeresen a Vevd

részére visszaszolgaltatni az ilyen meghifisuldst kévetd 5 napon bellil.

4.5 Az Eladé vallalja, hogy a jelen szerz8dés aldirdsit kovetden haladéktalanul eljér az Ingatlanok tdrstulajdonosainak az
elévéasarlasi jogukra vonatkozd lemondd nyilatkozatok beszerzése érdekében, és felhivia az elbvasérlasra jogosultakat az
eldvasarlasi joguk gyakorldsdra.

Amennyiben az Elado a jelen szerz6dés alafrasét kdvetd 30 napon beliil nem mutatja be a Vevinek sem az eldvasdrlasi
jog jogosultjanak kétderejil nyilatkozatdt, amelyben valamely elévasarldsra jogosult véllalja az Ingatlanoknak a jelen
szerz8déssel megegyezd feltételekkel torténd megvdsdrlasat, sem a fentiekben megjeldlt lemondé nyilatkozatot, illetve
bizonyitékot arra vonatkozdan , hogy az Eladé az eldvéséarldsra jogosultakat szabély szerlien kiértesitette, de azok nem
vélaszoltak, és a Vevlnek, vagy a Vevd jogi képviseltjének a fentiek igazoldsara szolgild iratokat nem adjak 4t, a Vevd
jogosult az ad4svételi szerzddést egyoldalu jognyilatkozattal felbontani és az eredeti 4llapot helyredllitdsat kivetelni,
valamint a venatkozo foldhivatali széljegy, illetve bejegyzés toriését kémi a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
Keriileti Hivatalatél, és az Fladé koteles az atadott valamennyi vételarrészletet és a foglaldt egyszeresen a Vevl részére,
haladéktalanul, de legkésébb 5 napon beliil visszaadni.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben valamely térstulajdonostél lemondd nyilatkozatot nem sikeriil beszerezni, és a
részére az Ingatlanok tulajdoni lapjén szerepld cimére megkilldstt felhivés ,cimzett ismeretlen” vagy ,,elkdltdzdtt”, vagy
~nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, tovabba tértivevény egyéltalan nem érkezik vissza, tovdbbd amennyiben ismeretlen
helyen torténd tartézkoddsa miatt nem lehet kiértesiteni, akkor azt ugy tekintik, hogy az elévasarlasra vonatkozd
nyilatkozatok beszerzése rendkiviili nehézségekbe Utkdzik, illetve mintegy lehetetlennek mutatkozik, ezért a Felek
kdzbsen kérik az illetékes fldhivatalt, hogy az Inytv. Vhr. 75. § (3) bekezdése, illetve a 2013. évi V, tv. $:222.§ (1) bek.

O
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Alulirott dr. Urban l&fﬁfp Ed (Kﬁﬁ% 46070793, dr. Urban Ugyvédi Troda, székhely: 1025 Budapest, Baba u. 6.) a fenti magénokiratot ellenjegyzem és
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alapjdn a tovébbi elfvésarldsra vonatkozé kozlési kitelezettség alél mentesitse a Feleket, és a Vevd tulajdonjogit az
ingatlan addsvételi szerztidés alapjén az ilyen lemondé nyilatkozatok, illetve kiértesitések hidnyéban is jegyezze be.

5 BIRTOKBAVETEL

5.1 A Felek rogzftik, hogy az Elado a Vételdr hidnytalan megfizetésével egyidejfileg kteles az Ingatlanokat a Vevd birtokdba
adni, és a Vev ekkortdl jogosult az Ingatlanok birtokaba 1épni és azokat hasznélni. Az Elad6 a jelen szerzédés aléirasdval
hozzajarul ahhoz, hogy a birtokbaadéssal egyidejiileg az Ingatlanok birtokjoga a Vevé részére 4tszdlljon. Az Ingatlanok
birtokbavételekor az Eladé koteles az Ingatlant kiliritve, Kkitisztitva, az Ingatlanokhoz kapcsolddd valamennyi
kiegészitdvel és tartozékkal, fgy killndsen az Ingatlanok kulcsaival a Vevének atadni. Az Eladé vallalja, hogy a Vételdr
hidnytalan megfizetését kdvetden egylittmiikédik a Vevével az Ingatlanok valamennyi kézmiivének a Vevd kbitségén a
Vevd részére torténd 4tirdsa érdekében. A Felek megillapodnak, hogy amennyiben az Eladé nem bocsétja hatéridében a
Vevd birtokaba az Ingatlanokat a jelen fejezetben foglaltak szerint, akkor napi 10.000,- azaz tizezer forintot, de legfeljebb
500.000,- forint §sszeget késedelmi kotbérként ksteles megfizetni a Vevbnek.

5.2 A birtokbaadds napjdn a Felek kézdsen rogzitik a kdzilzemi szolgaltatd berendezések mérbordinak 4lldsat és a
birtokbaadés napjdig felmerlilt kdltségeket az Eladd, az azt kovetden felmerillt k6ltséget a Vev viseli. A birtokba 1épést
kiivetden a Vevd szedi az Ingatlanok hasznait, tovabb4 viseli az Ingatlanok fenntartdséval jard terheket, &s mdsra 4t nem
harithaté karokat, kivéve a kézterheket, melyeknek a viselésére a t6rvényi rendelkezések az irdnyadoak. Az Elads vallalja,
hogy a Vevd birtokba lépésének napjéig az Ingatlanok 4llagat meg6vja, azt harmadik személy részére nem adja el, illetve
az Ingatlanck hasznélatét mas részére nem teszi lehetévé.

6 KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOK

6.1 Az Eladd Kijelenti és teljes korli jogszavatossagot véllal az Ingatlanok per-, teher-, igény- és jelzalogmentességéért,
valamint kijelenti, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatosan semminemil kztartozdsa nincs, tovabba az Ingatlanck nem
képezik végrehajtis tdrgyét, illetve nem allnak birdi zér alatt. Az Eladé kijelenti és szavatolja tovabba, hogy nincs
harmadik személynek olyan joga, amely a Vev tulajdonjogszerzését, vagy az Ingatlanok haszndlatét korldtozna, vagy
akadédlyoznd. Az Eladé kifejezetten kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokat nem terheli olyan teher sem, amely az
ingatlan-nyilvéantartdsban nem kerillt feltiintetésre, kifejezetten nyilatkozik tovdbba arré], hogy nincs olyan személy aki,
illetve amely javéra eldvésarlasi, vagy vételi jog 4llna fenn a jelen szerzbdésben foglaltakon til. Az Eladé szavatolja
tovabbd, hogy fenti nyilatkozatai a birtokbaad4s idbpontjdban is helytdlléak és a valésagnak megfelel6ek lesznek.

6.2 A fentieken tilmenden az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok apportként semmiféle iizletnek vagy véllalkozasnak nem
részei, nem fedezetei, sem gazdasigi térsasdgnak, vagy mdés jogi személynek nem székhelyei, telephelyei, ficktelepei.
Feltétlen szavatossagot véllal az Elad6 azért is, hogy az Ingatlanck sajét kizdrélagos haszndlatukban vannak. Feltétlen
szavatossdgot véllal az Eladé tovabb4 azért is, hogy az Ingatlanokba a birtokbaadéskor senki sem lesz bejelentve.

6.3 Az Elad¢ kijelenti, hogy a jogszabélyban foglalt tdjékoztatasi kotelezettségének eleget tett, és legjobb tudomasa szerint az
Ingatianoknak nincs sem rejtett, sem egyéb olyan hibédja, amelyrél a Vevot irisban eldzetesen ne tdjékoztatta volna, az
Ingatlanok rendeltetésszertt haszndlatra alkalmas allapotban vannak, a nyildszarék, az elektromos vezetékek &s
berendezések rendszerei megfelelden miikddnek. Az Eladé kijelenti, hogy cselekvdképes magyar allampolgdr, és az
Ingatlanck feletti rendelkezési joga, tigyleti képessége korlatozas alatt nem all. A Vevé kijelenti, hogy cselekviképes
magyar dllampolgér, és ingatlanszerzési joga, Ugyleti képessége korlatozds alatt nem all.

7 ENGEDELYEK

7.1 Az Eladé vallalja, hogy a Vételdr teljes €s hidnytalan megfizetésével feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja
ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal az Ingatlan 1 tulajdoni lapjéra a Vevd 9/114 ardnyt, mig az Ingatlan 2 tulajdoni
lapjéra 129/1124 aranytt tulajdonjogét vétel jogcimén bejegyezze, egytittal a jelen szerzddés aldirdséval a Felek kérik az
illetékes foldhivatalt, hogy a Vevd 9/114-129/1124 ardnyu tulajdonjoga bejegyzésének elintézését ag/ilyen bejegyz
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engedély benyujtasaig, de legfeljebb 6 hénapig tartsa fliggbben az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI tv.
(Inytv.) 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjdn mind az Ingatlan 1, mind az Ingatlan 2 vonatkozasaban.

7.2 A Felek a jelen szerzddés alairdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6lé 1997, évi CXLL térvény végrehajtisarél sz6lé 109/1999. (XIIL 29.) FVM rendelet 2%/A. § (1)
bekezdése alapjan az Ingatian 1 9/114-ed, mig az Ingatlan 2 129/1124-ed ardnyd tulajdoni hényadéra az Ingatlanok
tulajdoni lapjén f51d tulajdonjoganak 4truhdzdsara iranyulé szerz6dés benyujtdsdnak ténye feljegyzésre keriiljon.

8 A TULAJDONJOG ATSZALLASA

Az Eladé fenntartja tulajdonjogét az Ingatlanokon a Vételdr hidnytalan teljesitéséig azzal, hogy a jelen szerz6dés
aldirasaval egyidejilleg az Ingatlan 1 tekintetében a Vevé 9/114 ardnyd, mig az Ingatlan 2 tekintetében a Vevé 129/1124
arany’ tulajdonjoginak bejegyzéséhez szitkséges azon nyilatkozatot, amelyben feltétlen, végleges &s visszavonhatatlan
hozzéjaruldsét adja ahhoz, hogy a Vev§ javéra az Ingatlanok tulajdonjoga 9/114-129/1124 ardnyban vétel jogeimén az
ingatlan-nyilvintartésba bejegyzésre keriiljon 7 eredeti aldirt, a jelen szerzédést szerkesztd tigyvéd dltal ellenjegyzett
példanyban a jelen szerzbdést szerkesztd {igyvédnél vissza nem vehet letétbe helyezi azzal, hogy a jelen szerztdést
szerkesztd Ugyvéd a letétbe helyezett nyilatkozatokb6l a Vételdr hidnytalan megfizetésekor, de legkésSbb 2 munkanapon
belill a Feleknek megkereséstikre 1-1 péidanyt koteles kiadni, 2 példanyt 2 mésolati példénnyal az illetékes foldhivatalhoz
eljuttatni és 3 példanyt jogosult megtartani.

8.

—

9 VEGYES RENDELKEZESEK

9.1 A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés aldirasdval a jelen szerzddés térgydban tett minden esetleges korabbi szdbeli vagy
irésbeli megallapod4suk, minden erre vonatkoz6 javaslatuk, ajanlatuk vagy nyilatkozatuk hatalyat veszti, és azokra
tovébbiakban kelld alappal egyik fél sem hivatkozhat. A Felek megallapodnak, hogy valamennyi egymas fentiekben
megjelslt lakcimére megkiildstt, ajanlott, tértivevényes killdemény utjén kozolt informacidt hatdlyosan kézbesitettnek kell
tekinteni az igazolt feladést kvet$ 15. munkanapon, amennyiben az atvétel tényét a tértivevény nem tandsitja. A Felek
tudomdsul veszik, hogy a jelen jogiigylet teljestilése céljabél egymassal egylttmitkddni kotelesek, igy villaljak azt is,
hogy az illetékes foldhivatal ésszerilen elvarhaté kéréseit is hatdrid8ben teljesftik.

9.2 A Felek a jelen szerzbdés alapjin fenndllé kapcsolatukban egyezd akarattal a kotelezd irdsbeliséget kotik ki, a jelen
szerzbdés minden érteimezése, modositasa vagy kiegészitése csak irdsban, telies bizonyfté ereji magdnokiratba foglalva
érvényes. Amennyiben a jelen szerzbdés barmely rendelkezése jogszabélyvaltozas okdn vagy egyéb okbdl részben vagy
egészben érvényét veszti, Gigy a Felek k8lcsondsen kotelezik magukat arra, hogy kdzbsen megfelelden médositjak a jelen
szerzddést, egyebekben a szerzbdéses rendelkezés érvénytelensége az egész szerzddés érvényességét nem érinti, kivéve ha
az érvénytelenség miatt a jelen szerz6dés célja hitisul meg.

9.3 A Felek kilén-kitlén kijelentik és szavatoljdk, hogy jogosultak a jelen szerzGdés megkttésére, €s igy a jelen szerzédésben
az éltaluk véllalt ktelezettségek érvényesek és végrehajthaték. A Felek kijelentik és szavatoljak tovabba, hogy mds
személy vagy szerv hozzajérulsa nem szitkséges a jelen szerzbdés megkdtéschez.

9.4 A Felek rogzitik, hogy a Vevd viseli a jelen szerzbdés ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzés koltségeit. Az ingatlan-
nyilvéntartisi bejegyzés koltségel csak és kizdr6lag a jelen szerzédésnek az illetékes fdldhivatalhoz torténd benyljtasanak
ksltségét foglalia magéban, a vagyonszerzési illeték megfizetésére vonatkozé kotelezettséget nem. A vagyonszerzési

illeték a Vevdt terheli. :

9.5 A Felek megbizzék dr. Urban Kristéf Uigyvédet (dr. Urban Ugyvédi Iroda, székhely: 1025 Budapest, Baba u. 6.) a jelen
szerzddés megszerkesziésével, ellenjegyzésével, valamint a foidhivatalhoz térténd benydjtéséval, illetve a féldhivatal
elstti, a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvéntartdsba torténé bejegyzésére vonatkozé eljdrds vitelével, valamint az
Ingatlanra vonatkozé ingatlan-nyilvantartdsi adatokba torténd betekintésre és mésolatkikérésre, tovabbé a jegyzd,
valamint az illetékes korméanyhivatal elétti eljarésra. Dr. Urbén Krist6f a megbizést a jelen szerzédés aldirdsgval elfogadja.
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A Felek kérik az illetékes f8ldhivatalt, hogy a 2016. évi CL. térvény (Akr.) 85. § (1)-(2) bek. alapjan hatdrozatait a Felek
részére kgzvetlenill is killdje meg.

9.6 A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést szerkesztd ligyvéd a Feleket szakszertien, pontosan, a megfeleld részletességgel
és a jogkovetkezményekre is kiterjedden tdjékoztatta a jelen szerzbdésben foglalt jogligyletre vonatkozd, vagy esetlegesen
alkalmazhatd valamennyi jogszabalyi rendelkezésrdl, tovabba, hogy az Eladét kioktatta az ingatlanértékesités hatalyos
Szja., mig a Vevét az illetéktérvény vonatkozé rendelkezsseirdl, és a Vevd rendelkezésére bocsatotta az NAYV vonatkozd
adatlapjat. A fentieken tilmenden a Felek tudomdsul veszik, hogy az IHeték Ugyosztaly az illeték alapjaul a 2. fejezetben
meghatarozott Vételarté! eltérd értéket allapithat meg, ezért a Felek meger{sitik, hogy az Illeték Ugyosztaly 4ltal ilyen
médon meghatérozott &rték nem ad alapot a Vételar felemelésére, vagy leszallitasara.

9.7 A Vevé tudoméssal bir arrdl, hogy a jelen szerzodéssel kdzbtte és az Ingatlan tdrstulajdonosai koz6tt a 2013. évi V.
térvény a Polgdri T&rvénykényvrd! 5:73-5:84.§-ban meghatdrozottak szerint kdzds tulajdon jon létre, amellyel
kapcsolatban a Vevd a teljes korl jogi tajékoztatast megkapta, megértette, elfogadta, s ennek ismeretében kifejezetten
ilyen tartalommal kivdnja megkdtni a jelen szerzddést,

9.8 A jelen szerzbdést szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérél & megakadalyozdsardl szolé 2017 évi LIIL tv. alapjan a Felek adatai vonatkozisaban azonositasi
kételezettség terheli. A Felek adatai az addsvételi szerzbdésben kerlilnek rogzitésre az dltaluk bemutatott dokumentumok,
illetve személyazonossag igazoldsara alkalmas okiratok alapidn. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben feltlintetett
adataik a valésignak és a nyilvantarté hatosdgok 4ltal kiadott érvényes dokumentumokban foglaltaknak mindenben
megfelelnek, tovibbd személyi adataik régzitéséhez és kezeléséhez hozzdjérulnak. A jelen szerzédést szerkesztd
ligyvédnek az ligyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban Uttv.) 32. § (9) bekezdés szerint a
Felek személyazonositésa trvényi kotelezettsége. A Felek nyilatkoznak tovabb, hogy a jelen szerzbdéssel kapcsolatban
nem kiemelt kozszereploként vagy kiemelt kozszereplé kézeli hozzétartozéjaként jamak el. A Felek a jelen szerzbdes
alairaséval biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa sordn sajét nevitkben jérnak el. A
Felek tudomésul veszik eljaré tigyvéd tdjékoztatdsdt, mely szerint személyes adataikat az irdnyadd jogszabilyok, igy
kilidnésen a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol €s az ilyen adatok
szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK irdnyelv hatdlyon kiviil helyezéséréi (dltaldnos adatvédelmi rendelet) sz016 az
Eurépai Parlament és a Tanées (EU) 2016/679 rendelete, illetve az informacios dnrendelkezési jogrdl és
informaci6szabadsagrol szold 2011, évi CXII. torvény rendelkezései szerint az eljaré ligyvéd kizarélag jelen szerzdéshez
kapcsolédé megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatédrozott kotelezettségek teljesitése érdekében, a Felek
rendelkezésére bocsatott adatkezelési tajékoztatdban meghatirozottak szerint kezelheti, A Felek kijelentik, hogy az ilyen
adatkezeldsi t4jékoztatét eldzetesen megismerték, megértették és eljaré ligyvéd azzal kapcsolatos Kitanitasat megkaptak,
tovdbbi kérdésilk nem mertilt fel. A jelen szerzédés hat (6) szdmozott oldalbél 4ll és nyolc (8) eredeti példanyban kerdl
aldirasra. A Felek a jelen szerzddés alafrasaval igazoljak, hogy a szerzddés 1-1 aldirt példdnyét dtvették.

A FENTIEK TANUSITASAUL a Felek a jelen szerzédést elolvasds és tartalménak kozds értelmezését kdvetden, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, sajdt kezlileg és jovahagyélag irtdk ald.

Budapest, 2019. majus 23,

Sake. ko we!

Szaka Janosné

Lﬁazomm

Eladd A Vevd
Alutirott dr. Urbén Kristsf tigyved (KASZ: 36070793, dr. Urbdn Ugyvédi Iroda, székhely: 1025 Budapest, Baba u. 6.) a fenti magénokiratot ellenjegyzem és

szhrazbélyegzbmmilhitelésiiem-az alulliwhelfeh s idbben.
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