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Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft 1113 Budapest, Zsombolyai u. §

Statisztikai szamjel: 13197232-4110-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-723211

Az Uzleti év mérlegforduldnapja: 2018.12.31.

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE "A" valtozat

Eszk6zik (aktivak)

adatok E Ft- ban

El6z6 év(ek)

Sor- A tétel megnevezése 2017. év o e 2018, év
sZa&mM mddositasa
a b c d e
01. |A. Befektetett eszkdzok (02.+04.+06. sor) 1 502 851 0 1474 397
02. |(I.IMMATERIALIS JAVAK 285 171
03. [02. sorbdl: Immateridlis javak &rékhelyesbitése
04. (Il TARGYI ESZKOZOK 1 502 566 1474226
05. |04. sorbal: Targyi eszkézdk értékhelyesbitése
06. {lll. BEFEKTETETT F’ENZUGYI ESZKOZOK
Q7. |06. sorbol: Befekletelt pénziigyi eszkdzok ériékhelyesbitése
08. |B. ForgOeszkozok (09. + 10. + 11.+ 12. sor) 89798 88 986
09. |I. KESZLETEK 229 48
10. |Il. KOVETELESEK 41 109 45 842
11. |ill. ERTEKPAPIROK
12. |IV. PENZESZKOZOK 48 460 43 296
13. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 310 343
14. |ESZKOZOK OSSZESEN (01.408.413. s0r) 1592 959 1563726

Keltezés: Budapest 2019.05.10.
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Zsombolyai Ingatlanhasznositd Kft 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5

Statisztikai szamjel: 13197232-4110-113-01%

Cégjegyzékszam: 01-09-723211

Az (izleti év mérlegfordulénapja: 2018.12.31.

Egyszer(sitett éves beszamolé MERLEGE "A" valtozat

Forrasok (passzivak)

adatok E Ft- ban

Sor- A tétal megnevezése 2017. év El6z8 é.v (.ek) 2018. év
sZaAmM moédositasa
a b c d e
15. |D. Sajat toke (16.+18.+19.420.+21.422 423. sor) 572671 879 657
16. |l JEGYZETT TOKE 190 200 190 200
17. |16. sorbol:visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
18. |Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
19, |- TOKETARTALEK 69 000 69 000
20, V- EREDMENYTARTALEK 167 151 282726
a1 V- LEKOTOTT TARTALEK 32494 30 745
.\ ERTEKELES| TARTALEK
23, ADOZOTT EREDMENY 113 826 106 986
4. E. Céltartalékok
- F. Kbtelezettségek (26.+27.+28. sor) 994 065 861 490
2. | HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
o HOS$SZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 781 995 668 127
a8, M- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 212070 193 363
29, G. Passziv id6beli elhatarolasok 26223 22 579
. 5?5??53(2);( sgI;ASSZiVAK) OSSZESEN 1 592 959 1 563 726

Keltezés: Budapest 2018.05.10.
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Zsombolyai Ingatlanhasznosito Kit 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5

Statisztikai szamjel: 13197232-4110-113-01
Cégjegyzékszam: 01-09-723211

Az iizleti év mérlegfordulonapja; 2018.12.31.

Egyszerisitett éves beszamolé
"A" EREDMENYKIMUTATASA
(Bsszkoltség eljarassal)

adatok E Ft- ban

Tétel- A tétel megnevezése 2017.6v | EI0ZOSVIEK) | o418 6y
szam modositasa

a b [ d 5

| Ertékesités netté arbevétele 523 342 700 903F

L |Aktivalt sajat teljesitmények =

" Egyeéb hevételek 6 142 4 460

1. sorbél: visszairt értékvesztés E

w. |Anyagjeliegi raforditasok 250 720 387 789}

v. |Szemelyi jellegii raforditasok 100 585 113 436

v Ertékcsokkenési leiras 32 339 30 749

Vil Egyéb raforditasok 22130 21 408£08.

VI, sorbdl; értékvesziés
UZEM! (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE

A | (LAANYAY VI 123710 0 151 981} | =

Vil Pénziigyi miiveletek bevételei 286 5

X Pénziigyi miiveletek raforditasai 8118 42 02742

B PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (vin.ixy -7 832 0 -42 022

¢ ADOZAS ELOTTI EREDMENY (a+B) 115 878 0 109 959

x |Adofizetési kitelezettség 2052 29738

D, |ADOZOTT EREDMENY (.c.) 113 826 0 106 98620
Keltezés: Budapest 2019.05.10. Z'[%/‘ T
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Zsombolyai Ingatlanhasznositd Kft

I. Altalanos informaciok

Céghejegyzés: 2004.01.26.

Cégjegyzék szam: 0109 723211

Cégjogi forma: Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
Székhely: 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5.
Telephely: 1113 Budapest, Zsombolyai u. 4.
KSH szam: 13197232 411011301
Addszam: 13197232-2-43

Jelenlegi tulajdonosok:
A Tarsasagi szerz6désben rogzitettek szerint 2018. december 31-én.

Név Jegyzett téke Megoszlds
Budapest Févaros XI. keriileti Onkormanyzata 190 200 000 100%

Eredmény felosztdsa:

A Tarsasagi szerzédésben rogzitettek szerint az adozott eredmény az aldbbi aranyban kerill
felosztasra, és ugyanilyen aranyban viselik a Tarsasag veszteségeit is.

Név Eredmény felosztds
Budapest Févéros XI. keriileti Onkormdnyzata 100%

F6 tevékenység: Epliletépitési projekt szervezése TEAOR 4110
A Tarsasag lUgyvezetje: lhdsz Tibor (an.: Szuromi Etelka, sziil.: Budapest,1955.03.24., lakcim:
2300 Rackeve, Galamb u. 77). Kinevezése hatarozatlan idére szdl.

Konywvizsgalo: Jonasné Penner-Audit Konyvvizsgald Kft (cégjegyzékszam: 13-09-132083,
nyilvdntartdsi szam: 000645) képviseletében Jondsné Penner Agnes (kamarai tagszam:

001448). A Tarsasagnak nincs kdnyvvizsgalati kotelezettsége, a megbizasra a Tulajdonos
dontése alapjan kerilt sor.

A beszamolé dsszedllitasdval megbizott kdnyvels: Jobbédgyné Hirt Eva (PM reg. szam: 136101)

Az egyszerlsitett éves beszamold aldirdja Ihasz Tibor (an.: Szuromi Etelka, szil.:
Budapest,1955.03.24., lakcim: 2300 Rackeve, Jokai Mér u. 16.) Ggyvezet( igazgato.

A kiegészitd melléklet, a 2000. évi C. torvény 96. § (4) bekezdése szerint keriilt dsszedllitasra.

Kiegészité melléklet a 2018. évi egyszeriisitett éves beszdmolohoz



Zsombolyai Ingatlanhasznositd Kft

Il. A beszamolg dsszeallitadsanal alkalmazott szabdlyrendszer sssw)

— A Térsasag a beszdmoldsi és kdnyvvezetési kotelezettségét a szamvitelrél szélé 2000.
évi C. térvény elbirdsainak megfelelden késziti el.

— A mérleg fordulonapja: 2018.12.31.

— Mérlegkészités idépontja:  2019.03.31.

o

— Az egyszer(isitett éves beszamolé részei: ,A” tipusu mérleg, Eredmény kimutatds ,A”
valtozat Osszkéltség eljardssal, Kiegészitdé melléklet.

— A Tarsasag Uzleti éve megegyezik a naptari évvel.

— Az éves beszamolo adatai ezer forintban értenddk.

A szamviteli politika f6bb elemei:

A Tarsasag rogzitette szédmviteli politikdjaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébdl
kiindulva biztositani kell a (teljesség, valddisag, vildgossag, oOsszemérés, folytonossag,
kévetkezetesség, Ovatossdg, brutté elszamolds, egyedi értékelés, az iddbeli elhatarolds, a
tartalom elsédlegessége a formdval szemben, a lényegesség és koltség-haszon dsszevetés)
szamviteli alapelvek érvényesiilését.

A szdmviteli értékelés szempontjabdél mindsitést igényld témakorok

— Jelent8s Osszegli a hiba, ha az évente feltart hibak és hibahatasok eredményt sajat
tékét médositd, elSjeltdl fuggetlen értéke meghaladja a mérlegfédsszeg 2%-at, ha az
nem éri el az 1 000 E Ft-ot, akkor az 1 000 E Ft-ot.

- Vevénként addsonként kistsszegii a kovetelés, amely nem haladja meg a szazezer
forintot.

— Kivételes nagysagu vagy el6fordulasa bevételek koltségek és raforditasok a 10 millié
forintot meghaladd tételek.

— Behajthatatlan kdvetelések esetében maximum a végrehajtds koltségeinek
haromszorosiban hatdrozzuk meg azt az értéket, amikor a végrehajtassal kapcsolatos
kéltségek mar nincsenek aranyban a kdveteléshdl viarhatdan megszerezhetd dsszeggel.

A Tarsasag szamviteli politikdja a 2016. év folyaman, a 2000. évi C. térvény a szamvitelrdl
véltozasainak megfelelden dtdolgozasra keruit.

Az értékelés dltalanos szabalyai

Amortizdcids politika: A targyi eszkdzok a mérlegben beszerzési, illetve elGallitasi koltségen,
halmozott értékcstkkenéssel keriilnek kimutatasra. Az értékcsokkenés kiszdmitasa a linearis
modszer alkalmazasaval térténik, az eszkizok értékének a varhatd hasznos élettartam alatt
torténd leirdsahoz sziikséges értékcsokkenési kulcsok alapjan. Az eszkdzok varhatd hasznos

Kiegészité melléklet a 2018. évi egyszerUsitett éves beszamolohoz
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élettartama az egyedi eszkézértékelésbél fakaddan eszkdzonként valtozik. Az értékcsokkenés
elszamolasa évente egyszer, az év végi zaras keretében torténik.

Maradvdnyérték nulla lehet, ha annak értéke valdszintsithetden nem jelentds. Nem jelentds a
maradvanyérték, ha nem éri el az adotorvény altal elszamolhatod egy évre jutd értékcsdkkenés
Osszegét, de legaldbb 500 ezer Ft-ot. Nem jelentds akkor sem, ha az eszkdz csak eredeti
rendeltetésétél megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az
eszkodz varhatéan nem lesz értékesithetd.

A mindenkori szamviteli torvényben megdllapitott egy ©sszegben elszamolhatd
értékcsokkenés értékhatdraig, a targyi eszkdzok beszerzési vagy elGallitasi koltségét a
haszndlatbavételkor értékcsckkenési leirdsként egy Osszegben elszamoljuk. Az eszkozok

egyedi elbiraldsanak szellemében, ettdi elterd dontés is hozhatd.

Befektetett eszkozok értékelése: Az immaterialis javaknal, és targyi eszkozoknél a szamviteli
torvény szerinti beszerzési értéken, értékhelyesbitéssel, értékelési tartalékkal korrigalva.
Ertékhelyesbitést, értékelési tartalékot nem mutatunk ki.

Forgdeszkdzok értékelése:

— Vasarolt és sajat termelés(i készleteknél a Tarsasag év kézben folyamatos
nyilvantartast nem vezet, év végén a tényleges leltdr felvétellel a vasarolt keszleteket
az utolsé beszerzési dron, a sajat termelésii készleteket kdzvetlen dnkdltségen,

— A koveteléseknél az eifogadott elismert Osszegben, illetve az értékvesztéssel
csOkkentett kdnyv szerinti értéken,

— A kulfoldi pénzértékre szolo koveteleseknél a bekeriilés napjara, illetve a forduldnapra
vonatkozé MNB arfolyamon szamitva.

Kotelezettségek értékelése:
— Akotelezettségeknél az elismert szamldzott dsszegben,
— A kilfoldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségeknél a bekeriilés napjara, illetve a
fordulénapra vonatkozé MNB arfolyamon szamitva.

Terven fellili értékcsdkkenési leiras: Terven feliili elszamolds szempontjdbdl jelentésnek
mindsiil az adott targyi eszkdz, immateridlis jészag éves terv szerinti értékcsokkenésének 20%-
ot meghalado része.

Eszk6zok értékvesztése: A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél a kdnyv szerinti és a
piaci érték veszteség jellegii kiilonbozet, a vevl az adds mindsitésénél a kdnyv szerinti érték és
a varhatd megtériilés veszteség jellegli kiilonbdzet, valamint a készleteknél a bekerilési
{beszerzési) és a piaci érték veszteség jellegl kiilonbozet 6sszegében értékvesztést kell
elszamolni amennyiben az tartos és jelentds.

Céltartalék képzés: A Tarsasag szamviteli politikdja szerint nem képez céltartalékot.

Ki nem emelt tételek értékelése: A ki nem emelt eszkdzok és forrasok értékelése, valamint a
mérlegben valo szerepeltetése a szamviteli torvény ltaldnos eldirdsai szerint torténik.

Eizé évtél eltérd (eredményt befolydsold) eljidrdsok: Targyévben nincs.
Kiegészité melléklet a 2018. évi egyszerisitett éves beszamolbhoz
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lll. Egyéb gazdasagi események

Kivételes nagysagi vagy eldforduldsy bevételek, koltségek, raforditasok Osszege, jellege
88.§(4a): Térgyévben nincs

Ellen&rzés soran feltart jelentds dsszegli hibak eredményre, eszkozikre, forrasokra gyakorolt

hatdsa 88.8(5): Targyévben nincs.

Vezetd tisztségviselknek folyositott eldlegek, kélesénok, neviikkben vallalt garancia 89.5{4b):
Targyévben nincs.

Kapcsolt felekkel bonyolitott Ggyletek 89.§(6):

A Budapest Févaros XI. keriileti Onkormanyzattal kétott szerzédések alapjan targyévben
696 809 E Ft kerult kiszamlazasra a Tulajdonos felé. Ezek kézdtt nem volt olyan ligylet, amely
lényeges, és nem a szokasos piaci feltételek kdzott valdsult meg. A Zsombolyai Kft a piaci arak
alatamasztasara rendelkezik transzferar nyilvantartdssal.

Az egyéb kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott ligyletek nem érik el a transzferdr nyilvantartasi
kotelezettséghez szitkséges 50 000 E Ft-os értékhatdrt.

Anva és lednyvdllalattal szembeni kévetelés, kbtelezettség 90.§(2):

Anyavallalatnak mindsiil a Budapest Févdaros XI. keriileti Onkormanyzat. A térgyévi
fordulénapon anyavallalattal szemben fennallé
— vevd kdvetelés 36 977 E Ft. Ezek kozott nincs vitatott, vagy harminc napon tuli
kdvetelés.
— felhalmozasi céla tagi kdlcsén egyeztetett dsszege 20 000 E Ft.

Kételezettségek, amelyeknek a hatralévé futamideje tdbb mint 6t év, vagy amelyek
zalogjogeal, epyéb joggal biztositottak 90.§(3a):

Beruhazasi hitel szerzédés szerinti dsszege 2.919.949,2 EUR. Szerz&désszdm: BH-2393/2004. A
hitel nydjtdja a Magyarorszagi Volksbank Rt. A kdlcson kamatlaba 2009. oktober 26. napjatol
2014, oktdber 30. napjaig évi fix 4,19% , majd 2014. oktéber 31. napjatol kezdédéen a kdlcson
kamatlaba, a mindenkor érvényes referencia kamatlab + évi 1.2% kamatfelar.

A kdlcson lejarata: 2023. 12. 31. A torlesztés kezdd napja 2005. 12. 31,

A kolcsén biztositékdul a Tarsasag a Volksbank Rt-re engedményezte Budapest Févaros XI.,
Ujbuda Onkorményzataval kotétt, Budapest 1113 Zsombolyai u. 5. sz. alatti ingatlanra
vonatkozo 2023. 12. 31. lejaratu bérleti szerz6désbhél ered kévetelését.

A mérlegben, a 2019. évben esedékes torleszté részieteket atsoroltuk a rovid lejdratu
kotelezettségek kézé 202 845,00 EUR/65 216 696 HUF. A hitelre az év végi atértékeléskor
15 191 530 HUF arfolyamveszteséget szamoltunk el

Beruhdazasi hitel szerzédés szerinti 6sszege 3 012 000 EUR. Szerzédésszam: BH-7334/2007
{régi szerz6désszam BH-4208/2006). A hitel nyujtdja a Magyarorszagi Volksbank Rt. A kdlesdn
kamatlaba 2009. év oktéber ho 26. napjatél 2014. év oktéber ho 30. napjaig évi fix 3,91 %,

Kiegészité melléklet a 2018. évi egyszerlisitett éves beszamoléhoz
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majd 2014.cktdber hé 31. napjitdl kezdédBen a koicsén kamatldba a mindenkor érvényes
referencia kamatlab + évi 0,9% kamatfelar.

A kdlcson lejarata: 2026. 07. 13. A torlesztés kezdé napja 2007. 06. 30.

A koleson biztositékdul a Tarsasdg a Volksbank Rt-re engedményezte Budapest Févaros XI.,
Ujbuda Onkormanyzatéval kotott Budapest 1113 Zsombolyai u. 4. sz. alatti ingatlanra
vonatkozd bérleti szerz6désbél eredd kdvetelését.

A mérlegben, a 2019. évben esedékes torleszté részleteket atsoroltuk a révid lejdratu
kbtelezettségek kozé 215 281,00 EUR/69 214 994 HUF. A hitelre az év végi atértékeléskor
16 488 242 HUF érfolyamveszteséget szamoltunk el.

Beruhdzasi hitel szerz8dés szerinti dsszege 48.000.000 HUF. Szerzddésszam: 2795/2010. A
hitel nyujtdja a Magyarorszagi Volksbank Rt. A kamatldb, a mindenkor érvényes referencia
kamatlab + évi 3% kamatfelar.

A kolcson lejarata: 2010. augusztus 16.+149 honap. A torlesztés kezdd napja 2011.04.30.

A kélesdn biztositékdul a Tarsasag a Volksbank Rt-re engedményezte Budapest Févaros XI.,
Ujbuda Onkormanyzataval kotétt Budapest 1113 Bocskai Gt 39-41. sz. alatti ingatlanra
vonatkozd uzemeltetési szerz6désbdl eredd kovetelését.

A mérlegben, a 2019. évben esedékes torleszté részleteket atsoroltuk a révid lejaratd
kotelezettségek kdzé 4 295 492 HUF.

Visszavasarolt sajat részvény, Uzletrész 90.8(7) : Targyévben nincs.

Valds értéken tdrténd értékelés esetén azok bemutatasa 90.§(9): A Tarsasdg szamviteli
politikaja szerint nem atkalmazza a valos értékelést.

Targyévben foglalkoztatott munkavdllalék dtlagos statisztikai [étszama 91.8a): 22 f6

Kiegészitd melléklet a 2018. évi egyszer(sitett éves beszamolohoz
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Osszevont, arab szammal jeldlt jelentds Gsszegli tételek bemutatdsa 96.§(3a):

Jelentdsnek mindsil a mérlegfébsszeq 2%-a 1 592 678 X 0,02= 31854 EFt

Befektetett eszkdzék targyévi valtozasa:

Bruttd €rték valtozds (FT):
Megnevezés Nyité (Ft)  Novekedés (Ft) Csdkkenés (Ft) Z4rd (Ft)
113 - Vagyoni értékii jogok 569 100 Ft OFt OFt 569 100 Ft
114 - Szellemi termékek 94 600 Ft OFt 0Fft 94 600 Ft
122 - Telek, telkesités 147 235 000 Ft OFt 0ft 147 235 000 Ft
123 - Epiletek, épiiletrészek 1 505 364 463 Ft 0Ft OFt 1505364 463 Ft
126 - Ingatlanhoz kapcsolédo vagyoni értéki jogok 805 326 Ft OFt OFt 805326 Ft
131 - Termel6gépek, berendezések,szerszamok 279684647 Ft 2120276 Ft 1111727 Rt 280693 196 Ft
132 - Termelésben kizvetleniil résztvevd jarmiivek 2581230 Ft OFt OFt 2581 230Ft
141 - Uzemi gépek,berendezések, felszerelések 23 700 Ft QFt 23 700 Ft OFt
142 - Egyéb jarmiivek 8 878 900 Ft QFt OFt 8 878500Ft
143 - trodai,igazgatdsi berendezések 1784 986Ft 174 600 Ft 66 100 Ft 1893 486Ft
144 - Uzemkdrdn kivilli berendezések és felszerelés 90 200 Ft OFt OFt 80 200 Ft
Bruttd dsszesen 1947 112 152 Ft 2294876 Ft 1201527 Rt 1948 205 501 Ft
Ertékesbkkenés véltozas
1193 - Vagyoni érték( jogok értékcsokkendse 283974 Ft 113820 Ft OFt 397 794 Ft
1194 - Szellemi termékek értékcsdkkenése 94 600 Ft OFt TFt 94 600 Ft
1293 - Epiiletek, épiiletrészek értékestikkendse 237066 237 Ft 12478903 Ft OFt 249 545 140 Ft
1391 - TermelSgépek, berendezések értékcsdkkenése 200 107 953 Ft 16 905 727 Ft 1111727 Ft 215901 953 Ft
1392 - Termelésben kbzvetleniil résztvevd jJarmiivek 2081230 Ft OFt OFt 2081 230Ft
1491 - Uzemi gépek, berendezések értékcsdkkendse 23700 Ft O Ft 23 700 Ft OFt
1482 - Egyéh jarmiivek értékcsokkenése 2818490 Ft 1075 780 Ft OFt 3894 270Ft
1493 - Irodai, igazgatasi berendezések értékcsdkke 1784 986 Ft 174 600 Ft 66 100 Ft 1893 486 Ft
ErtékcsBkkenés Bsszesen 444 261 170 Ft 30748830 Ft 1201527 Ft 473808473 Ft

Egyéb jelentds tételek véltozasa:

Vevd kivetelés 29224 37192 127,27
Eqyéb kivetelés 11885 8451 71,10
Osszesen 41109 45 643 111,03

Kiegészits melléklet a 2018. évi egyszerlsitett éves beszamolohoz



Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft

Pénztdr, csekkek

Bankszémla

Osszesen

163

48 297

48 460

222

43074

43 296

136,02

89,19

89,34

Jegyzett tdke

Jegyzett, de be nem fizetett téke

Téketartalék

Eredménytartalék

Lekdtditt tortalék

Ertékelési tartolék

Adozott eredmény

Sajat téke sszesen

69 00Q

167 151

32494

113 826

572671

115.575

106 986

222 561

1745

113 826

115575

190 200

69 000

282726

30745

106 986

679 657

Révid lejdraty kblcsén

Rovid lejdraty hitelek

Vevéktd! kapott elbleg

Szailitoi kbtelezettségek

Rovid lejarati kblcsén egyéb
rész.visz.sz.

Egyéh rovid lejaratd kitelezettségek

Rdvid lejdratu kbtelezettségek
dsszesen

132 486

75

38391

41118

212070

138727

17 400

37 236

143 363

104,71

0,00

45,66

50,00

91,20

Kiegészitd melléklet a 2018. évi egyszerisitett éves beszamoldhoz



Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft

Termékertékesités drbevétele 0 0 0

Szolgditatds drbevétele 523 342 7009032 133,93

Belféldi értékesités drbevétele

. 523342 700903 133,93
dsszesen

Anyagkditség 21833 24759 113,41
Igénybevett szolgdltatdsok kéltsége 167 327 150442 89,91

Egyéb szolgdltatdsok értéke 11813 11082 93,82

Eladott druk beszerzési értéke 14 431 17 839 123,61
Eladott szolgdltatdsok értéke 35316 183 667 520,07
Anyagjeliegi rdforditdasok dsszesen 250 720 387789 154,67
Bérkoltség 70 663 30138 113,41
Személyi jelleqid raforditasok 13 041 15 287 117,22
Bérjaruiékok 16 881 18011 106,69
Személyi jellegii riforditdsok Gsszesen 100 585 113436 112,78

Budapest, 2019. majus 10.

~
ZSOMBOLYAI —
INGATLANHASZNOSITO KET, Ihasz Tibor
1113 Bp., Zsombalyai u. 5, ﬁgyvezetr’j

Cegisz.: 01-09-723211
Addszam: 13197232-2-43

Kiegészité melléklet a 2018. évi egyszerusitett éves beszamoldhoz
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PENNER-AUDIT Koényvvizsgalo Kift.
D< 2049 Diosd Rakoczi u. 28. Cg.: 13-09-132083
Adészam: 11238151-2-13
@06-30-211-3945 fax: 06-23-390-130 E-mail: penner.agnes@penneraudit.hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik a Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft. (,,a Tarsasag”) 2018. évi egyszertisitett éves beszamoldjanak
konyvvizsgélatat, amely egyszeriisitett éves beszdmol6 a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl —
melyben az eszkozok és forrasok egyez végosszege 1.563.726 E Ft, az adozott eredmény 106.986 E Ft (nyereség) -,
és az ugyanezen id6ponttal végzddo lizleti évre vonatkoz6 eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt egyszertisitett éves beszdmolé megbizhaté és valés képet ad a Térsasag 2018.
december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6dé tizleti évre vonatkozd
Jjovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelrl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a koényvvizsgélatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fenndll felelosségiink bévebb leirasat jelentéstink ,,4 komywvizsgdlé egyszerdisitett éves beszdmold
konyvvizsgalatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a téarsasdgtél a vonatkozd, Magyarorszgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljérasrél sz616
szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normdkban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggyt6z0désiink, hogy az éltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek feleldssége az egyszeriisitett éves beszamoléért

A vezetés felel6s az egyszertisitett éves beszdmolénak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd és a valos
bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akéar hibabél eredd lényeges hibas allitastol
mentes egyszerisitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszerlisitett éves beszdmol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Térsasdgnak a
vallalkozds folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatésaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatasdnak elvén alapuld
egyszerisitett éves beszdmold Osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozési tevékenység
folytatdsanak ellentmondé tényez6, kérillmény nem 4ll fenn.

Az irényitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolési folyamaténak feliigyeletéért.

A konyvvizsgal6 egyszeriisitett éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felelssége
A konyvvizsgélat sordn célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszertisitett éves beszdmol6 egésze

nem tartalmaz akdr csaldsbol, akdr hibabol eredd lényeges hibas éllitast, valamint az, hogy ennek alapjén a
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PENNER-AUDIT Kényvvizsgilo Kift.
> 2049 Di6sd Rakéczi u. 28. Cg.: 13-09-132083
Adészam: 11238151-2-13
®06-30-211-3945 fax: 06-23-390-130 E-mail: penner.agnes@penneraudit.hu

véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi Jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgélat mindig feltérja az egyébként létez6 lényeges hibas 4llitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek minésiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozds, hogy ezek onmagukban vagy
egylittesen befolydsolhatjak a felhasznalok adott egyszertisitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Budapest, 2019. majus 14.

Azonositjuk és felmérjiikk az egyszertisitett éves beszamolé akar csaldsbol, akar hibabél ereds lényeges
hibas allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozéséhoz. A csalasbél eredd lényeges hibés allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szdndékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjab6l relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy a Térsasag belsé kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozéan véleményt nyilvénitsunk.

Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szémviteli politika megfeleldségét és a vezetds 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségeét.

Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapul6 egyszertisitett éves beszdmolé Gsszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozés folytatdsara valé képességét
illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgal6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszer(isitett éves beszamoldban 1évé
kapcsol6dd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitentink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink déatumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli esemeények vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékeljik az egyszerlsitett éves beszdmol6 4tfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az egyszerisitett éves
beszamoléban teljesiil-e az alapul szolgalé ligyletek és események valés bemutatasa.

Az irényitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyeéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét és titemezését, a konyvvizsgalat jelentds meggllapitésait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran éltalunk azonositott Jelent6s hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

PENNER-AUDIT
Konyvvizsgdlé KFT. (2)

\ ¢ 2049 DIM R&é‘:ﬂ u. | A N Q

N A D \ _\6 4 $ A | 1 =i , A
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2 J6nasné Penner Agnes \_J J6nasné Penner Agnes

Penner-Audit Kényvvizsgilé Kft. kamarai tag kényvvizsgalo
2049 Diésd Rakoczi u. 28. MKVK tagsagi szam: 001448
Nyilvantartasba-vételi szam: 000645 Koltségvetési minGsités szama: KM000372
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Zsombolyai
Kft.

2019. évi lizleti terv ezer Ft-ban

Tétel

Bevétel
brutté

Kiadas
brutté

AFA
befiz

AFA
levonas

Bevételek

B 01

Osszevont lizemeltetési és szolgaltatasi
dij, mely ellenében végezziika harom,
onkormanyzat altal hasznalt épuletben a
mikddtetési teendbket, ugymint takaritas,
karbantartas, hulladékelszallitas,
eszkozpotlasok, rendezvények feltételeinek
biztositasat, napelemek lizemeltetését. A
Zsombolyai utcai épuletekben a kdzm
dijak a céget terhelik.

370 000

78 662

B 02

Bérleti dij Zs5. Az 6nkormanyzat a Kft.
tulajdonaban levé éplleteket bérli.

95 555

20 315

B 03

Bérleti dij Zs4. Az 6nkormanyzat a Kft.
tulajdonaban levé éplleteket bérli.

98 572

20 956

B 04

B 05

B 06

B 07

Kéro u. A 60+ keretében az épllettel
kapcsolatos Gizemeltetési és szolgaltatasi
feladatok ellatasa.

5334

1134

B 08

Bolcsd u. A 60+ keretében az épllettel
kapcsolatos Uzemeltetési és szolgaltatasi
feladatok ellatasa.

2500

532

B 09

Gomba (egyes karbantarasi és
Uzemeltetési feladatok koordinalasa)

914

194

B 10

Tovabbszamlazott aramdij (Bocskai).
Projektfenntartasi okokbdl a Kft-n atfutd
tétel.

18 000

3827

B 11

Rendezvények. Egyes dnkormanyzati
rendezvények technikai feltételeinek,
cateringjének biztositasa.

20 000

4 252

B 12

Bifé bevétel

3500

744

B 13

KVK projektfenntartas. Az 6téves
kotelez6 fenntartas feladatai, ellenérzések,
fenntartasi jelentések, valtozasok
kezelése.

1905

405

B 14

Ovodak uniés tamogatasu energetikai
korszerisitésének projektfenntartasi
feladatai

3683

783

B 15

Villamtolté (zemeltetés

1500

319




Kiadasok K01 |Hitel Zs5. Az ingatlan vasarlasa és 75 240 0
atalakitasa hitelbdl tértént.
K02 |Hitel Zs4. Az ingatlan vasarlasa és 77 616 0
atalakitasa hitelbdl tértént.
K 03 |Aram (mindharom épiiletre) 32 000 6 803
K 04 |Tavho (Zs 4. és Zs 5. épliletek) 8 000 1701
K05 |lvéviz (Zs 4. és Zs 5. épliletek) 500 106
K 06 |Szennyviz (Zs 4. és Zs 5. épiiletek) 800 170
K 07 |Hulladék (mindharom épliletre) 3 600 765
K 08 |Telefon (kft. sajat) 200 43
K 09 |UPC (televizié dijak mindharom épulet) 700 149
K 10 [Takaritas vasarolt szolgaltatas. Egyes 8 000 1701
takaritasi feladatokat (udvar,
sikossagmentesités, nagytakaritas,
ablaktisztitas) alvallalkozé végez.
K11 [Tisztitészer sajat allomanyu dolgozokkal 6 000 1276
végzett napi munkahoz, valamint higiéniai
szerek beszerzése.
K 12 |Qrzés-védelem alvallalkozé altal 65 000 13819
K13 0 0
K 14 |Ballonos viz, az éptiletekben 15 helyen 2 300 489
K15 |Szdényeg bérlés tisztitassal(elbterek, 1500 319
[abtorlék).
K 16 [Kertészeti munkak, alvallalkozé 1 500 319
K17 |Vasarolt anyagok, butorok, kiegésziték 10 000 2126
stb. Uj igények és elhasznaldédas miatti
cserék.
K 18 |Javitasok, karbantartasok (alvallakozoi) 12 000 2551
K19 |Rendezvényszervezés. Egyes 20 000 4 252
onkormanyzati rendezvények technikai
feltételeinek, cateringjének biztositasa.
K 20 |Biifé beszerzés (ELABE) 3500 744
K 21 |Klima karbantartas (alvallalkozé) 11 000 2 339
K22 [Napelem karbantartas (alvallalkozd) 2 500 532
K 23 |Felvoné karbantartas (alvallalkozo) 2 500 532
K24 [Tiizjelzé karbantartas (alvallalkozd) 2 000 425
K 25 |Villamtolté Gizemeltetés (alvallalkozo) 1200 255
K26 |Konyvelés, bérszamfejtés, munkaiigy 3600 0
(vasarolt szolgaltatas)
K 27 [Kényvvizsgalat (vasarolt szolgaltatas) 900 191
K 28 |Jogi szolgaltatas (vasarolt szolgaltatas) 900 191
K29 |Szakeértéi dijak (kozbesz., érintés-, 5000 1063
villAmvédelem, stb.) ElSirasok szerint
rendszeres, visszatérd kotelezettség.
K 30 |Uzemanyag (3 db gépjarmii) 2 500 0
K 31 |Egyéb rezsi (kisebb eseti kiadasok, 2000 0
reprezentacio)
K 32 [Bankkoéltség 8 000 0
K 33 |Tarsasagi adé 6 000 0
K34 [lpariizési adé 12 000 0
K 35 |Epitményado 10 000 0
K 36 |Innovacids jarulék 1200 0
K 37 |Cégautoé add 900 0
K 38 |Biztositas 1200 0




K39 |Bérkoltség jarulékokkal 19,75 létszamra 104 859 0

K 40 |FB tiszteletdij jarulékokkal 3400 0

K41 [Koltségtéritések 4 040 0

K42 |Megbizasi dijak 3000 0

K 43 |Kamera rendszer felujitasa 5 000 1063

K 44 |Ovodak energiakorszeriisitas 3 000 638
projektfenntartas szakérték bevonasa

K45 [KVK projektfenntartas (tanacsadé 1400 298
bevonasa)

K46 |Felujitas 1. Tervezzik a Zsombolyai u. 4. 12 000 2551
belsé festését

K47 |Feludjitas 2. Tervezzik a Zsombolyai u. 5. 3 000 638
nagyterem Utemezett feldjitasat

K 48 |butorbeszerzések, épiiletfelszerelés 6 000 1276
(flggodny, szényeg stb.)

K49 [Tartalék 7 000 1488

B 16 |Athtzodé pénzmaradvany 2018-rol 14 403

bruttd brutté AFA AFA
bevétel kiadas | befizetés | levonas

Osszesen 635 866| 554 555| 132 123 50 811
peénzforgalmi egyenleg n

|étszam: 18

Budapest, 2018. 11.09.

Ihasz Tibor tgyvezetd




ZSOMBOLYAI

UjBUDA INGATLANHASZNOSITO KFT.
féé"’ﬁf’wé 1113 Budapest XI. Zsombolyai u. 5. zsombolyai@zsombolyvai.ujbuda.hu T:1/372-34-
59
Jegyzékonyv

Késziilt 2019. majus 13. napjan 15.30 érakor, a 1113 Budapest, Bocskai 11t 39-41. I. emelet
101-es targyaldjaban.

Jelen vannak:
¢ Wendlerné dr. Pirigyi Katalin elndk
« Schafferné Csik Eva tag
¢ Béky Zoltan tag
¢ Ihasz Tibor Zsombolyai Kft. iigyvezets
e Jobbagyné Hirt Eva kényvels
e Molnar Eniké jegyzokdnyvvezets

Dr. Pirigyi Katalin, mint elnék megnyitja az tilést.

Az elndk megéllapitja, hogy az FB hdrom jelenlévd tagjaval hatarozatképes és felkéri
Schafferné Csak Eva tagot és Béky Zoltin tagot a jelen jegyz&konyv hitelesitésére és
Molnar Enikét a jegyzokodnyv vezetésére,

Az iilés tervezett napirendje:
1. A 2018. évi mérlegbeszamol6 elfogaddsa
2. 2019. évi pénziigyi terv elfogadasa
3. Azitgyvezets 2019. évi prémiumfeladatainak kitlizése

A fenti napirend 3 igen szavazattal - egyhangtlag - elfogadésra keriilt.

A tagok elézetesen, elektronikusan megkaptik a napirendi pontokhoz tartozé anyagokat,
melyet attanulményoztak:

a) 2018. évi mérlegbeszdmold

Thasz Tibor iigyvezet ur ismertette a 2018. évi beszamoldt, a felmeriils kérdéseket
koényvel6 asszony megvalaszolta.

Elnék asszony elfogadasra javasolta az egyszertisitett éves beszamolot.

FB2./2019.(05.13.) sz. hatdrozat:

A Feliigyel$ Bizottsdg tagjai egyhangulag - 3 igen szavazattal 106.986 E Ft nyereség
mérleg szerinti eredménnyel és 1.563.726 E Ft meérleg f6osszeggel - elfogadtdk a
beszamolét. Az ligyvezetd koteles a konyvvizsgalol zaradékot 15 napon beliil a Feliigyels
Bizottsdgnak bemutatni.

b) 2019. évi pénziigyi terv

Ugyvezets (r részletesen tajékoztatja a Bizott7égot a pénziigyi tervrél.



FB3.,/2019.(05.13.) sz. hatdrozat:

A Feliigyel6 Bizottsag 3 igen szavazattal egyhangtlag elfogadta a 2019. évi pénziigyi
tervet.

a) Aziigyvezetd 2019. évi prémiumfeladatainak kitlizése
Ugyvezetd Gr részletesen ismerteti a javaslatot, melyet a tagok elektronikusan is

megkaptak. A prémium feladatokat a Feliigyelé Bizottsig megbeszélte, azokat
jovéhagyasra javasolja.

FB4,/2019. (05.13.) sz. hatirozat:

A Feliigyel6 Bizottsig tgy hatirozott, hogy a prémium feladatot az alabbiak szerint
osztja meg;:

1. Feladat:

A Zsombolyai u. 4. sz. irodaépiilet teljes feljité festésének, valamint a Zsombolyai u. 5. sz.
irodaépiilet egyes foldszinti és alagsori helyiségei (nagyterem, lobby, IépcsShaz,
kozlekedok) festésének elvégzése 2019. december 31-ig.

A feladat végrehajtisa esetén az ligyvezetot éves prémiumkeretének 40 %-a illeti meg,.

2. Feladat:

Ujbuda Onkormanyzat és a Polgarmesteri Hivatal irodaépiilet egyiittesének (Zsombolyai
u. 4., 5., és a Bocskai 1t 39-41.) GDPR eléirdsoknak megfelel6 kamerarendszerrel tortén6
felszerelése 2019. december 31-ig.

A feladat végrehajtdsa esetén az tigyvezetdt éves prémiumkeretének 40 %-a illeti meg,.

3. Feladat:

A Budapest XI. ker. Budadrsi it 101. szdmt ingatlanon tetd gombamentesitésének general
kivitelezésben torténé megvaldsitasa 2019. december 31-ig.

A feladat végrehajtasa esetén az tigyvezet6t éves prémiumkeretének 20 %-a illeti meg.

Elnok asszony megkdszonve a Bizottsdg munkdjit, az iilést lezdrta.

Melléklet:  2018. évi auditalt mérlegbeszamolé
2019. pénziigyi terv

Wored e.u_,l by, o

...................................................

Wendlerng Schafferné Csak Eva Béky Zoltan
dr. Pirigyi Katalin Jkv. hitelesits tag Jkv. hitelesit6 tag
elnok

" Molndr Enikdé
Jkv. vezetd



