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Targy: Szent Gellért tér 1-3. sz. alatti helyiséq albérletbe adasa

Tisztelt Osztalyvezetd Asszony!

A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezd, természetben a Budapest XI|. Kerilet, Szent Gellért tér 1-3. szam alatt talalhaté, 291 m?
alapteruletl, nem lakas céljara szolgdld helyiség 2018. oktéber 1. napjatdl az Onkorméanyzat Képviseld-
testiilete 117/2018. (1X.20.) XI. OK hatarozata, valamint a 2018. november 30. napjan kelt, X11-489-7/2018.
tgyiratszamu bérleti szerzédés (a tovabbiakban: Bérleti szerzédés) alapjan Téarsasagunk mint bérlé
hasznalataba kerult.

Az onkormanyzati tulajdonban Iévé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl szélo,
Onkormanyzat Kepviseld-testilete 34/2017. (1X.26.) onkormanyzati rendelete 80. §-a alapjan kérjiik a T.
Onkormanyzat Gazdasagi Bizottsagat, hogy sziveskedjen hozzajarulni a fenti ingatlan albérletbe
adasahoz az alabbiakban részletezett és a mellékelten csatolt albérleti szerzédésekben foglalt feltételek
szerint. Tajékoztatjuk a T. Onkorméanyzatot, hogy az albérleti szerzédések alairasa folyamatban van.

Tarsasagunk a Berleti szerzédés Il. pont 2. alpontjaban foglaltaknak megfeleléen a berleményben
egyuttmikodest  kivan  folytatni  vallalkozasélénkité, innovaciés szervezetekkel, tovabba fiatal
vallalkozoknak és startup vallalkozésoknak kivan kedvezményes aron iroda- és targyald bérlési
lehetdseget biztositani, amelyre tekintettel a fenti tevékenységeket ellatd SOART Innovations Kit.-vel,
valamint az Ifjusagi Vallalkozasélénkité Egyesulettel kivan albérleti szerzédést kétni hatarozatlan idére,
2019. februar 1. napjatol kezd6d6 hatallyal.

A Demola-Budapesttel, illetve Demola-Globallal egyittmikoédd és azonos vezetés alatt alld SOART
Innovations Kft. 2009-ben kezdte meg mikodését, mint a Budapesti M(iszaki és Gazdasagtudomanyi
Egyetem (BME) hasznosito (spin-off) véllalkozédsa. A cég alapitéi a BME Villamosmérnoki és Informatikai
Kar oktatassal, kutatas-fejlesztéssel és innovaciéval foglalkozé munkatérsai, valamint a 100%-ban
egyetemi tulajdonban 1évé BME VIKING Villamosmérnaki és Informatikai Kutato-fejleszté Zrt. (BME VIKING
Zrt.). A tarsasag korszerl, innovativ és szallito flggetlen megoldas készits, telies mértékben magyar
tulajdont, informatikai, kutato-fejlesztd vallalkozas, mely térekszik arra, hogy részt vallalhasson magas foku
tudaskoncentraciot igényld, informaciotechnolégiai fejlesztési feladatok megoldasaban. A
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A jelen kérelem 1. sz. mellékletét képezd albérleti szerzodés alapjan a SOART Innovations Kft. allando
jelleggel a fenti ingatlan emeletén talalhatd irodakat és targyald helyiséget, konyhat és mosdéhelyiséget,
valamint a hozzajuk tartozd kézlekedét és lépeséteret, idészakos jelleggel pedig a féldszinten talalhato
rendezvényteret (vendégteret) és abbdl nyilé mosdohelyiségeket kapna hasznalatba havi brutté 200.000,-
Ft bérleti dij ellenében, tovabba havonta koteles megtériteni a terlletaranyosan kiszamitott és részére
tovabbszamlazott kdzlizemi dijakat (gaz- és villanyfogyasztast).

Az Ifjusagi Vallalkozasélénkité Egyesiilet egy, a fiatalok vallalkozasi tevékenységének Gsztonzésere
létrejott szervezet, amelynek f& profiia a képzés, készségfejlesztés, a vallalkozasok l|étrehozasanak
tAmogatasa és mikodé vallalkozasok mentoralasa, szakmai - elsdsorban tanacsadoi - segitése.
Ismeretterjesztoé tevékenységével elbsegiti, hogy a fiatalok (6tletgazdéak) megfeleld ismeretek birtokaban
készitsenek Uzleti terveket, felkésziilten kezdjenek vallalkozasba, illetve folytassék azt, vegyék at sikeres
vallalkozok tapasztalatait, médszereit, tovabba a fiatalok vallalkozéva vélasa eérdekében modszertanokat
dolgoz ki és fejleszt, Uzleti szempont rendszereket allit fel. Az étletek, tervek, és a vallalkozni vagyok piaci-
gazdalkodasi és human eréforras értékelésével foglalkozik, fiatalokat képez és vallalkozasokat general,
palyazatokat értékel és miikodd vallalkozésokat mentoral.

A jelen kérelem 2. sz. mellékletét képezd albérleti szerzédés alapjan az Egyesiilet legfeljebb havi 20
oraban, hétfétsl péntekig, 17:00 oratol 20:00 6raig lenne jogosult hasznaini a fenti ingatlan foldszintjen
talalhatd rendezvényteret (vendégteret) és az abbdl nyil6 mosdohelyiségeket, havi brutté 30.000,- Ft
dsszegll bérleti dij ellenében.

Az énkormanyzati tulajdonban 1évé lakésok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasarol szolo,
Onkormanyzat Képviseld-testilete 34/2017. (1X.26.) onkorményzati rendelete 80. § (2) bekezdés a)
pontjaban foglaltak alapjan az albérleti szerzédésekben régzitésre kerllt, miszerint az albérleti szerzddés
barmely médon térténd megsziinése vagy megsziintetése esetén az albérlé kételes az ingatlant a
megsz(inés napjaval, kilritve, a birtokbaadas napjéval fennallé allapot szerinti helyreallitasi kotelezettseg
mellett Bérbeado részére visszaadni. Albérlét semmilyen elhelyezési, kartéritési, vagy koltség megtéritési
jog nem illeti meg abban az esetben, amennyiben az albérleti szerz8dés felmondassal, vagy az ingatlan
tulajdonosa (6nkormanyzat) és a bérbeadd kézétt Iétrejott bérleti szerz6dés megsziinése okan sziinik meg.
Albérlé ilyen elhelyezési, kartéritési, vagy koltség megtéritési joggal a szerzédés egyéb okbol tortend
megsz(inése esetén sem rendelkezik. Rogzitésre keriilt tovabba, hogy az albérleti szerzédés alapjan az
ingatlannak albérlé részére térténd birtokba adasanak feltétele, hogy albérld a bérleti dij, valamint a
kilritési  kotelezettség kapcsan a bérbeadd részére kozjegyzdi okiratba foglalt egyoldalu
kotelezettségvallalast tartalmazé nyilatkozatat atadja.

Az énkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljidra szolgalé helyiségek bérbeadasardl szolo,
Onkormanyzat Képviselé-testiilete 34/2017. (1X.26.) 6nkormanyzati rendelete 80. § (2) bekezdes b) pontja
alapjan Tarsasagunk véllalja, hogy az albérleti szerzédesek idotartama alatt az albérletbe adott terlletre
(6sszesen 291 m?) vonatkozé bérleti dij (a Bérleti szerzédés V. pont 1. alpontja alapjan évi bruttd 1.000,-
Ft) kétszeres 6sszegét megfizeti.
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Bizva kérelmink kedvez6 elbirdlasaban, varjuk a T. Onkormanyzat Gazdasagi Bizottsaganak dontését.

Melléklet:
- 1. sz. melléklet: SOART Innovations Kft. albérieti szerzédése
- 2.sz. melléklet: Ifjisagi Vallalkozasélénkité Egyestlet albérleti szerzédése

Budapest, 2019. januar 15.

Tisztelettel:

KézPont Ujbudai Kulturalis, Pedagoégiai
és Média Kft.
képv.: Antal Nikolett ligyvezetd






ALBERLETI SZERZODES
amely |étrejott egyrészrdl a

KozPont Ujbudai Kulturalis, Pedagégiai és Média Kft. (székhely: 1113 Budapest,
Zsombolyai u. 5.; Cg. 01-09-166854; addszam: 10767623-2-43; KSH szam: 10767623-5814-
113-01; kepviseli: Antal Nikolett Ugyvezetd), mint albérletbe adé (a tovabbiakban:
Bérbeadd),

masrészrol a

SOART Innovations Kft. (székhely: 1066 Budapest, O utca 11.; Cg. 01-09-915327;
addszam: 14689972-2-42; KSH szam: 14689972-6202-113-01; képviseli: Bacsa Laszld
lgyvezetd), mint Albérld (a tovabbiakban: Albérld)

— egylittesen a tovabbiakban: Szerz6d0 Felek, vagy: Felek - kozétt az alulirott helyen és
idében az alabbi feltételek szerint:

El6zmények

1./ Felek rdgzitik, hogy Budapest Févaros XI. Keriillet Ujbuda Onkorményzata (székhely: 1113
Budapest, Bocskai Ut 39-41), mint Bérbeadd és Bérld kdzott kordbban bérleti szerzédés jott
létre a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal 5498/0/A/28 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest XI. kerllet, Szent Gellért tér 1-3. szdm alatt
talélhatd, 6sszesen 291 m? alapteriilet(i nem lakas céljdra szolgdld helyiségek tekintetében.

2./ Felek rogzitik tovabba, hogy a fenti 1./ pontban foglalt bérleti szerz6dés megkétésére
annak érdekében kerlilt sor, hogy — egyebek mellett — a K&zPont Ujbudai Kulturdlis,
Pedagdgiai és Média Kft. a vallalkozasélénkitd, innovacios szervezetekkel torténd
egylittm(ikddése soran azt felhasznalja.

3./ Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen albérleti szerz6dés megkdtésére a fenti 2./ pontban
foglalt Bérbeaddi kotelezettségek teljesitése érdekében is kerdil sor.

Az albérlet targya

4./ A Bérbeadd az 1. pontban megjeldlt ingatlanbdl a jelen szerzGdés 1. szami melléklete
szerint csatolt alaprajz szerint felsorolt emeleti irodakat (6 db) és targyald helyiséget, az
emeleti mosddt és konyhdt, az ezekhez tartozd kozlekeddt és |épcséteret, valamint az
ingatlan  fdldszintjén taldlhaté rendezvényteret (vendégteret) és az abbdl nyilé
mosddhelyiségeket a jelen szerzédéssel, 2019. februar 1. napjatdl hatarozatlan id6tartamra a
fenti 2./ pontban foglalt célra albérletbe adja az Albérld részére.

5./ Albérlé kijelenti, hogy a fenti 4./ pontban megjeldlt ingatlanrészeket megtekintette,
azokat a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasnak mindsitette. Albérl6 a jelen szerzddés
alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a fenti 4./ pontban megjeldlt ingatlanrészeket
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kizérolag a jelen szerz8désben rogzitett véllalkozésélénkités céljanak elérése érdekében
hasznalja fel.

6./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a fenti 4./ pontban foglalt emeleti helyiségeket Alberld a
jelen szerz6dés alapjan kizérdlagosan jogosult hasznalni, azonban az ingatlan foldszintjén
taldlhaté rendezvénytér (vendégtér) hasznalatat — legfeljebb havi 10 ¢ra terjedelemben -
Bérbeadd jogosult egyoldali nyilatkozatéval korlatozni oly modon, hogy az annak
hasznélatéra vonatkozd igényét Bérbeadd a hasznalat kezdd idépontjat megel6zGen legalabb
48 éréval koradbban irdsban jelzi Albérld részére, és megjeldli a haszndlat idStartamat is.
Albérlé a Bérbeadd fenti jelzésének megfeleléen a hasznélat kezdd idopontjara koteles ezt a
helyiséget ingdsagaitél mentesen Bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben foglalt albérleti dij meghatarozésakor a Bérbeadd
javara fenntartott, fenti hasznalat korlatozasénak lehet6ségét figyelembe vették, az albérleti
dijat ennek figyelembe vételével is alakitottak ki.

Az albérleti dij és egyéb koltségek

7./ A Szerz8d6 Felek a 4. pontban megjeldlt ingatlanrészek tekintetében az albérleti dijat
bruttd 200.000 ,- Ft, azaz Kettdszazezer forint/ho dsszegben allapitjdk meg. A bérleti
dij dsszege évente — a targyév marcius 1. napjatdl kezd6déen — a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal a megel6z& évre vonatkozban hivatalosan kozzétett inflacids rata szazalékos
mértékével emelkedik.

8./ Az esedékes bérleti dijat Albérld havonta elére, de legkésébb a targyhdnap 10. napjan
koteles Bérbeaddnak szamla ellenében a Bérbeadd OTP Banknal vezetett 11711041-
20788575 szamu bankszamlaszamara megfizetni.

Felek rdgzitik, hogy a 4. pontban megjeldlt ingatlanrészek tekintetében a Felek altal
meghatarozott 1 havi bérleti dij 6sszegének megfelel6é évadékot az Albérld a Bérbeaddnak a
jelen szerzédés aldirdsaval egyidejlileg kidllitott szémla ellenében az ingatlan birtokbaadasat
megelézéen, de legkésGbb 2019. januar 25. napjaig megfizet.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Albérld fizetési késedelme esetén a Bérbeado a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres Gsszegével megegyez6 késedelmi kamatot szamit
fel.

A fentiekben meghatarozott évadék a Bérbead?d altal felhasznélhaté az Albérlé barmely mas
fizetési kotelezettségének elmulasztdsa esetén, vagy az ingatlan 18./ pont szerinti
visszaadasi kotelezettsége esetén az el nem végzett helyredllitdsi munkak értékének
fedezeteként is. Amennyiben az Albérl6 nemfizetése miatt a Bérbead6 az dvadekot részben,
vagy egészben kénytelen felhasznalni, errdl az Albérlét a felhasznalastol szamitott 15 napon
beliil irasban értesiti, és felhivia az dvadék 6sszegének a fentiek szerinti dsszegre térténd, 15
napon belilli kiegészitésére. Abban az esetben, amennyiben az Albérl6 az dvadék Gsszegének
kiegészitésére vonatkozd kotelezettségét nem teljesiti, a jelen szerzédés 18./ b.) pontjaban
foglalt rendkiviili felmondasra Bérbeadd jogosultta valik.

KoézPont Ujbudai Kulturdlis, Pedagégiai és SOART Innovations Kft.
Média Kft. képv.: Bacsa Laszld Ugyvezetd
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9./ Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a 4. pontban megjeldlt ingatlanrészek
tekintetében az ingatlanrészek birtokba adasara, a kulcsok &taddsara, illetve az ezek tényét,
tovabba a merédra alldsok szamadatait tartalmazé jegyzokonyv alairdséra az Albérld 8./
pontban foglalt dvadék fizetési kitelezettségének teljesitését kévetden keriil sor.

10./ Felek megallapodnak abban, hogy a fenti bérleti dij és dvadék megfizetének
kételezettségén tal Albérlé havonta koteles a fenti 4./ pontban foglalt ingatlanrészeknek a
teljes, fenti 1./ pontban foglalt teljes ingatlan terliletéhez ardnyos mértékii koziizemi dijakbdl
a villany- és gazfogyasztasbol eredd koltségeket Bérbeadd részére megfizetni.

Felek megallapodnak abban, hogy a fenti kézlzemi dijak kiszdmitott Osszege nem
csokkenthetd egyik Fél altal sem arra hivatkozassal, hogy a Bérbeadd a fenti 6./ pontban
foglalt terjedelmen belll az ingatlan foldszintjén taldlhaté rendezvénytér (vendégtér)
hasznalatat korlatozta a targyhdnapban. Abban az esetben azonban, amennyiben a
Bérbeadé ezen terjedelmen tUl korldtozza az Albérlé haszndlatdt ezen ingatlanrész
tekintetében, a koziizemi dij ardnyos csdkkentése érdekében az Albérld kifogéssal fordulhat
Bérbeado felé.

Felek rogzitik, hogy ezen kdziizemi koltségek megfizetésérdl Bérbeadd havonta kiilon szamlat
allit ki Albérld fele, melynek megfizetésére Albérl§ annak kézhezvételétsl szamitott 8 napon
beldl koteles.

Az ingatlanrészek rendelkezésre bocsatasa és hasznalata

11./ A Bérbeadd a fenti 4./ pontban foglalt ingatlanrészeket kiliritett &llapotban adja &t
AlbérlGnek.

Az Albérl6 a birtokba adas napjatél kezdGdGen viseli az ingatlanrészekkel kapcsolatos
valamennyi terhet, illetve hlzza annak hasznait.

12./ Az Albérl6 a fenti 4./ pontban foglalt ingatlanrészeket részben vagy egészben albérletbe
nem adhatja, mas személyt az ingatlanba nem fogadhat be, valamint az ingatlanrészek
hasznalata soran kételes Budapest Févaros XI. Keriilet UJbuda Onkormanyzata Képviseld-
testliletének az onkorményzati tulajdonban 1év lakasok és nem lakds céljgra szolgdld
helyiségek bérbeadasarél szold 34/2017. (IX. 26.) onkormanyzati rendeletében foglaltak
szerint eljarni.

Albérl6 koteles tovabbd a Bérbeadd, vagy az ingatlan tulajdonosanak, Budapest Févéros XI.
Keriilet Ujbuda Onkorményzaténak felhivasara a jelen szerzédésben foglaltaknak megfelel6
és a szerzOdésben rogzitett cél teljesitése érdekében térténd haszndlatot bemutatni a
Bérbeadd, vagy a tulajdonos részére. A Bérbeadd és/vagy a tulajdonos a Bérbeadd altal
végzett hasznalatot az Albérl6 szikségtelen zavarasa kivételével barmely idépontban
ellendrizheti.

KoézPont Ujbudai Kulturalis, Pedagdgiai és SOART Innovations Kft.
Média Kft. képv.: Bacsa Laszld lgyvezetd
képv.: Antal Nikolett ligyvezetd Albérls
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13./ Az Albérld koteles a fenti 4./ pontban foglalt ingatlanrészeket rendeltetésszer(ien
hasznalni, azok &llagdt megdvni — ideértve annak tartozékait, felszereléseit, az épiilet
kodzponti berendezéseit és a kdzos hasznalatra szolgald helyiségeket is —, tovabba azt tisztan
tartani.

Amennyiben az Albérl8 az ingatlanon barmilyen atalakitast, feljitést vagy egyéb értékndveld
munkat kivan végrehajtani, azokat kizardlag a Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajaruldsa
esetén teheti meg. A bérlet idétartama alatt szilkségessé vélé szokasos karbantartasi
munkak koltsége az Albérl6t terheli eltéré megallapodés hianyaban.

A rendes karbantartdson feliili, nagyobb volumen(i felGjitdsi vagy helyredllitdsi munkak
koltségei teljes egészében a Bérbeaddt terhelik, amennyiben a beruhdzas a Bérbeadd altal
elhatérozott felljitasi munkakbdl fakaddan alltak eld.

Abban az esetben, ha a rendes elhaszndlddds nagyobb volumenl munkak elvégzését
indokolja, az Albérld koteles tlirni a karbantartassal, felUjitassal, helyreallitassal kapcsolatos
munkék elvégzését, illetve ha azok elvégzésének sziikségességét észleli, koteles arrdl a
Bérbeadot haladéktalanul értesiteni.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a fenti, a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzéjaruldsaval Albérlé &ltal az ingatlanon elvégzett beruhdzésok értéke a jelen szerzGdés
7./ pontjéban foglalt albérleti dijpa nem szémithatéak be, valamint Bérbeadd felé mas
maddon sem érvényesithetok.

14./ Felek rogzitik, hogy az AlbérlS a jelen szerzGdés alairdsa elétt mar jelezte Bérbeadd felé,
hogy a 4./ pontban foglalt ingatlanrészek hasznalata sordn részére internetszolgaltatas
igénybevételére vonatkozd szerz6déskités és ahhoz kapcsolédd munkak elvégzése
szilkséges.

15./ Felek rdgzitik, hogy Bérbeadd — tekintettel arra, hogy az ingatlan tulajdonjogaval nem
rendelkezik — a 4. pontban foglalt ingatlanrészek hasznalata soran Albérld részére
nyilatkozatot nem adhat arra, hogy Albérlé az ingatlant, mint székhelyét, telephelyét vagy
fidktelepét hivatalos okirataiban megjelélje, azt a Cégjegyzékben bejegyeztesse, vagy mas
hatésag felé bejelentse. Abban az esetben, amennyiben Albérld erre vonatkozd igényt
terjeszt eld, azt Albérinek az ingatlan tulajdonosa felé kell eléterjesztenie, mig a tulajdonos
hozzéjaruldsa nélkill az Albérlé ezen bejegyzésekre irdnyuld eljarasa tilos.

16./ Felek rogzitik, hogy a 4. pontban foglalt ingatlanrészeken feltiintetesre kerdlo arculati
elemek és belstépitészeti berendezések tervezése és kivitelezése sorén — kiilon szerzédés
keretében — egyiittmiikddnek, oly mddon, hogy Albérld a belsdépitészeti tervezd munka
(design) elvégzését vallalja, mig Bérbeado az altala el6zetesen véleményezett tervek szerinti
anyagok beszerzésének koltségeihez jarul hozzd, és ezt kovetGen a kivitelezési munkakat
Albérl8 végzi el a Felek altal kdzosen megallapitott hataridon beldl.

KézPont Ujbudai Kulturalis, Pedagdgiai és SOART Innovations Kft.
Média Kft. képv.: Bacsa LaszIo ligyvezetd
képv.: Antal Nikolett ligyvezetd Albérlg
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A jelen szerz6dés megsziinése és megsziintetése

17./ Felek megallapodnak abban, hogy az igénybe vehetd felmondasi jogot az aldbbiak
szerint szabalyozzak:

18./ Jelen szerzédés megszlintethetd a felek altal
a.) rendes felmondassal:

A felek a rendes felmondést indokolds nélkil, 15 napos hataridével, a masik fél részére
irasban megkuldott nyilatkozattal terjeszthetik eld.

b.} rendkivili felmondassal:

Abban az esetben, amennyiben a masik fél a jelen szerzddést neki felréhatd mddon stlyosan
megszegi, kilondsen, ha az Albérl6 barmely fizetési kotelezettségét a fizetési hataridé
elteltétdl 15 napot meghaladdan nem teljesiti, az ingatlant rongélja, vagy a jelen szerz8dés
12., 13., 15, vagy 19. pontjaban foglaltakat megszegi.

A rendkivili felmondas a kézbesitéstol szamitott 3. napon valik hatélyossa.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megszlinik abban az esetben is,
amennyiben a bérlemény 1. pontban foglalt tulajdonosa és a Bérbeadd kozott a jelen
szerz6désben foglalt bérleményre létrejott bérleti szerz6dés barmely ok miatt megsz(inik.

Felek megallapodnak abban, hogy kézbesitésnek tekintik a tértivevényes postai kiildeményt
az atvétel napjan, illetve abban az esetben is kézbesitettnek tekintendé a postai kiildemény,
amennyiben a postatdl ,nem kereste”, ,elkoltozott”, vagy ,cimzett nem taldlhatd” jelzéssel a
kildé fél felé visszaérkezik, a visszaérkezés napjan.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a postai kiildemény ajanlott kiildeményként
kerill feladasra, a postara adastdl szamitott 10. napon azt kézbesitettnek tekintik.

A jelen szerz6dés barmely moddon torténé megszliinése vagy megsziintetése esetén az
Albérlo koteles az ingatlant a megsz(inés napjaval, kiliritve, a birtokbaadas napjaval fennalld
allapot szerinti helyreallitasi kotelezettség mellett Bérbeadd részére visszaadni. Albérlét
semmilyen elhelyezési, kartéritési, vagy koltség megtéritési jog nem illeti meg abban az
esetben, amennyiben a jelen szerzddés a fenti 18. a.), vagy b.) pontban foglaltak szerinti
felmondassal, vagy a fentiekben rogzitettek szerint az ingatlan tulajdonosa és a Bérbeadd
kozott létrejott bérleti szerzodés megsziinése okan sziinik meg. Albérld ilyen elhelyezési,
kartéritési, vagy koltség megtéritési joggal a szerzodés egyéb okbdl torténd megsziinése
esetén sem rendelkezik.

19./ Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés alapjan az ingatlannak
Albérl0 részére torténd birtokba adasanak feltétele, hogy Albérld a fenti 7./ pontban foglalt
bérleti dij, valamint a fenti 18./ pont utolsé bekezése kapcsén a Bérbeadd részére kozjegyzbi
okiratba foglalt egyoldall kotelezettségvallalast tartalmazd nyilatkozatat éatadja, mely

KoézPont Ujbudai Kulturalis, Pedagdégiai és SOART Innovations Kft.
Média Kft. képv.: Bacsa LészI6 iigyvezetd
képv.: Antal Nikolett ligyvezetd Albérlo
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egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozat alapjan a hatralékos bérleti dij Osszegének
megfizetésére, valamint az ingatlan visszaadasi kotelezettségére vonatkozd kovetelésenek
behajtasat Bérbeadd birdsagi peres eljdrds igénybevétele nélkill, kdzjegyz6i végrehajtasi
zaradék alapjan kezdeményezheti.

20./ A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013.
évi V. torvény (Ptk.), kiilonosen annak bérletre vonatkozd szabalyai (6:331-6:348.§),
valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szdl6 1993. évi LXXVIIL. torvény rendelkezései, illetve Budapest Févaros XL
Keriilet Ujbuda Onkormdanyzata Képviselé-testiiletének az onkorményzati tulajdonban Iévo
lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl szolo 34/2017. (IX. 26.)
dnkormanyzati rendeletében foglaltak iranyaddak.

21,/ Jelen szerz8dés 6 szamozott oldalbdl &ll és 5 eredeti példanyban készlilt.

A jelen szerzédést a felek — mint akaratukkal mindenben megegyez6t — felolvasas és kozos
értelmezés utan — jévahagydlag irjék ala.

Budapest, 2019. januar ...

Melléklet:

1. szamu melléklet: alaprajz

KézPont Ujbudai Kulturalis, Pedagégiai és SOART Innovations Kft.
Média Kft. képv.: Bacsa LaszI6 ligyvezetd
képv.: Antal Nikolett ligyvezet Albérlo
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ALBERLETI SZERZODES
amely |étrejott egyrészrol a

KézPont Ujbudai Kulturalis, Pedagdgiai és Média Kft. (székhely: 1113 Budapest,
Zsombolyai u. 5.; Cg. 01-09-166854; addszam: 10767623-2-43; KSH szam: 10767623-5814-
113-01; képviseli: Antal Nikolett (igyvezet6), mint albérletbe add (a tovabbiakban:
Bérbeadd),

masrészrol a

Ifjasagi Vallalkozasélénkité Egyesiilet (székhely: 1113 Budapest, Aga utca 8.;
nyilvantartasi szama: 01-02-0013484; addszam: 18267031-1-43; KSH szam: 18267031-
8559-529-01; képviseli: Moll Janos elndk), mint Albérld (a tovabbiakban: Albérlo)

— egylittesen a tovabbiakban: Szerz6d6 Felek, vagy: Felek - kozott az alulirott helyen és
idében az alabbi feltételek szerint:

El6zmények

1./ Felek rogzitik, hogy Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113
Budapest, Bocskai Ut 39-41), mint Bérbeadd és Bérld kdzott kordbban bérleti szerzOdés jott
létre a Budapest FOvaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal 5498/0/A/28 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest XI. kerllet, Szent Gellért tér 1-3. szam alatt
talalhato, 6sszesen 291 m? alapteriilet(i nem lakas céljdra szolgéld helyiségek tekintetében.

2./ Felek rogzitik tovabba, hogy a fenti 1./ pontban foglalt bérleti szerz6dés megkétésére
annak érdekében keriilt sor, hogy — egyebek mellett — a KozPont Ujbudai Kulturdlis,
Pedagdgiai és Média Kft. a vallalkozasélénkitd, innovaciés szervezetekkel torténd
egylittm{ikodése soran azt felhasznalja.

3./ Szerz4dd felek rogzitik, hogy a jelen albérleti szerzodés megkotésére a fenti 2./ pontban
foglalt Bérbeaddi kotelezettségek teljesitése érdekében is kertil sor.

Az albérlet targya

4./ A Bérbeadd az 1. pontban megjel6lt ingatlanbdl a jelen szerzédés 1. szami melléklete
szerint csatolt alaprajz szerint rogzitett, az ingatlan foldszintjén talalhatd rendezvényteret
(vendégteret), és az abbdl nyild mosdd helyisegeket a jelen szerzddéssel, 2019. februar 1.
napjatdl hatarozatlan id6tartamra, havonta legfeljebb 20 6raban a fenti 2./ pontban foglalt
célra albérletbe adja az Albérld részére.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a fenti hasznalati iddszak terjedelmében az
Albérlé a fenti ingatlanrészt hetente hétfotdl péntekig, 17:00 o6ratdl 20:00 draig jogosult
kizardlagosan hasznélni. Abban az esetben, amennyiben az Albérlének ezen haszndlati
idGszaktdl eltéré haszndlatra dlina fenn igénye, ezen igényt az Albérld a Bérbedd felé a
targyhonapot, Segelozo ho n,ap* 15. napjaig irasban jelezni koteles, aki azt a targyhonapot

J\ Wi

K6zPont Ujbudai Kulturalis, Pedagégiai és Ifjusagi Vallalkozasélénkito Egyesiilet
Média Kft. képv.: Moli Janos elndk
képv.: Antal Nikolett ligyvezetd Albérld
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megel6zé hénap utolsé napjdig igazolja vissza, vagy tagadja meg irésbeli nyilatkozataval.
Abban az esetben, amennyiben a Bérbeadd az idészak mddositasat megtagadija, az Albérld
emiatt sem kartéritéssel, sem az albérleti dij modositasaval, sem pétldlagos idészakok iranti

:::::

5./ Albérlé kijelenti, hogy a fenti 4./ pontban megjeldlt ingatlanrészt megtekintette, azt a
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmasnak mindsitette. Albérlé a jelen szerzGdés aléirasaval
kotelezettséget vallal arra, hogy a fenti 4./ pontban megjeldlt ingatlanrészt kizardlag a jelen
szerzbdésben rogzitett vallalkozasélénkités céljanak elérése érdekében hasznalja fel.

6./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a fenti 4./ pontban foglalt, az ingatlan foldszintjén talalhatd
rendezvénytér (vendégtér) hasznalatat — legfeljebb havi 10 6ra terjedelemben — Bérbeadd
jogosult egyoldal( nyilatkozatéval korldtozni oly médon, hogy az annak hasznalatara
vonatkozd igényét Bérbeadd a hasznalat kezdd id6pontjat megel6z8en legalabb 48 odraval
kordbban irashan jelzi Albérlé részére, és megjeldli a haszndlat idétartamat is. Albérlo a
Bérbeadd fenti jelzésének megfelelden a hasznalat kezdd id6pontjara koteles ezt a helyiséget
ingdsagaitdl mentesen Bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben foglalt albérleti dij meghatarozasakor a Bérbeadd
javéra fenntartott, fenti haszndlat korlatozésanak lehet8ségét figyelembe vették, az albérleti
dijat ennek figyelembe vételével is alakitottak ki.

Az albérleti dij és egyéb koltségek

7./ A Szerz6d6 Felek a 4. pontban megjeldlt ingatlanrész tekintetében az albérleti dijat bruttd
30.000 ,- Ft, azaz Harmincezer forint/ho Gsszegben éllapitjak meg. A bérleti dij dsszege
évente — a targyév marcius 1. napjatdl kezdédéen — a Kozponti Statisztikai Hivatal altal a
megel6zé évre vonatkozéan hivatalosan kozzétett inflacids rata szazalékos mértékével
emelkedik.

8./ Az esedékes bérleti dijat Albérl6 havonta elére, de legkésibb a targyhdnap 10. napjan
koteles Bérbeadonak szamla ellenében a Bérbeadd OTP Banknal vezetett 11711041-
20788575 szam( bankszamlaszamara megfizetni.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Albérld fizetési késedelme esetén a Bérbeadd a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres Gsszegével megegyez6 késedelmi kamatot szamit
fel.

Az ingatlanrész rendelkezésre bocsatasa és hasznalata

9./ A Bérbeadé a fenti 4./ pontban foglalt ingatlanrészt kiliritett allapotban adja at
Albérlének.

Az Albérld a birtokba adés id6pontjatdl kezdddden viseli az ingatlanrésszel kapcsolatos
valamennyi terhet, illetve hlzza annak hasznait.

KézPont Ujbudai Kulturalis, Pedagégiai és Ifjusagi Vallalkozasélénkitd Egyesiilet
Média Kft. képv.: Moll Janos elndk
képv.: Antal Nikolett ligyvezetd Albérlé
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10./ Az Albérl6 a fenti 4./ pontban foglalt ingatlanrészt részben vagy egészben albérletbe
nem adhatja, més személyt az ingatlanba nem fogadhat be, valamint az ingatlanresz
hasznélata soran koteles Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Képvisel6-
testliletének az Gnkormanyzati tulajdonban lévo lakasok és nem lakas celjara szolgald
helyiségek bérbeadasardl szold 34/2017. (IX. 26.) onkormanyzati rendeletében foglaltak
szerint eljarni.

Albérld koteles tovabba a Bérbeadd, vagy az ingatlan tulajdonosanak, Budapest Févaros XI.
Keriilet Ujbuda Onkorményzatanak felhivasara a jelen szerzédésben foglaltaknak megfelels
és a szerzOdésben rogzitett cél teljesitése érdekében toérténd hasznalatot bemutatni a
Bérbeadd, vagy a tulajdonos részére. A Bérbeadd és/vagy a tulajdonos a Bérbeadd altal
végzett hasznalatot az Albérld szilkségtelen zavarasa kivételével barmely idOpontban
ellendrizheti.

11./ Az Albérl6 koteles a fenti 4./ pontban foglalt ingatlanrészt rendeltetésszerlien hasznalni,
annak allagat megdvni — ideértve annak tartozékait, felszereléseit, az épllet kozponti
berendezéseit és a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket is — tovabba azt tisztan tartani.

Amennyiben az Albérld az ingatlanon barmilyen atalakitast, felljitést vagy egyéb értéknoveld
munkat kivan végrehajtani, azokat kizardlag a Bérbeadd elGzetes irasbeli hozzdjarulasa
esetén teheti meg.

A rendes karbantartason fellili, nagyobb volumen( felljitési vagy helyreallitasi munkak
koltségei teljes egészében a Bérbeaddt terhelik, amennyiben a beruhazas a Bérbeadd altal
elhatarozott felljitasi munkakbdl fakaddan alltak eld.

Abban az esetben, ha a rendes elhasznalddas nagyobb volumen(i munkdk elvégzését
indokolja, az Albérl6 kételes tlirni a karbantartassal, feltjitassal, helyredllitassal kapcsolatos
munkak elvégzését, illetve ha azok elvégzésének sziikségességét észleli, koteles arrdl a
Bérbeaddt haladéktalanul értesiteni.

Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a fenti, a Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajaruldsaval Albérl6 altal az ingatlanon elvégzett beruhazasok értéke a jelen szerzddés
7./ pontjaban foglalt albérleti dijpa nem szamithatdak be, valamint Bérbeadd felé mas
modon sem érvényesithetok.

12./ Felek rogzitik, hogy Bérbeadd - tekintettel arra, hogy az ingatlan tulajdonjogaval nem
rendelkezik — a 4. pontban foglalt ingatlanrész hasznalata soran Albérl§ részére nyilatkozatot
nem adhat arra, hogy Albérlé az ingatlant, mint székhelyét, telephelyét vagy fidktelepét
hivatalos okirataiban megjeldlje, azt a Cégjegyzékben bejegyeztesse, vagy mas hatosag felé
bejelentse. Abban az esetben, amennyiben Albérlé erre vonatkozo igényt terjeszt eld, azt
Albériének az ingatlan tulajdonosa felé kell el6terjesztenie, mig a tulajdonos hozzédjarulasa
nélkiil az Albérl6 ezen bejegyzésekre iranyuld eljérasa tilos.

KézPont Ujbudai Kulturalis, Pedagégiai és Ifjusagi Vallalkozasélénkito Egyesiilet
Média Kft. képv.: Moll Janos elnck
képv.: Antal Nikolett Uigyvezet6 Albérld t
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A jelen szerzddés megsziinése és megsziintetése

13./ Felek megéllapodnak abban, hogy az igénybe vehetd felmondési jogot az alabbiak
szerint szabalyozzak:

14./ Jelen szerz6dés megsziintetheto a felek altal
a.) rendes felmondassal:

A felek a rendes felmondést indokolds nélkiil, 15 napos hataridével, a masik fél reszere
irasban megkildétt nyilatkozattal terjeszthetik elG.

b.) rendkivli felmondassal:

Abban az esetben, amennyiben a masik fél a jelen szerzGdést neki felréhaté mdédon stlyosan
megszegi, killéndsen, ha az Albérld bérmely fizetési kotelezettségét a fizetesi hataridd
elteltétsl 15 napot meghaladdan nem teljesiti, az ingatlant rongalja, vagy a jelen szerzédes
10., 11., vagy 12. pontjaban foglaltakat megszegi.

A rendkivili felmondas a kézbesitéstdl szamitott 3. napon valik hatalyossa.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzGdés megszfjnik abban az esetben s,
amennyiben a bérlemény 1. pontban foglalt tulajdonosa és a Bérbeadd kozott a jelen
szerzGdésben foglalt bérleményre |étrejitt bérleti szerz6dés barmely ok miatt megsz({inik.

Felek megailapodnak abban, hogy kézbesitésnek tekintik a tértivevényes postai kiildeményt
az atvétel napjan, illetve abban az esetben is kézbesitettnek tekintend6 a postai kiildemeny,
amennyiben a postatél ,nem kereste”, ,elkdltozott”, vagy ,cimzett nem talalhatd” jelzéssel a
kiildd fél felé visszaérkezik, a visszaérkezés napjan.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a postai killdemény ajanlott kildeménykent
kerll feladasra, a postéara adastdl szamitott 10. napon azt kézbesitettnek tekintik.

A jelen szerzodés barmely modon torténd megsziinése vagy megsziintetése esetén az
Albérl6 koételes az ingatlant a megsziinés napjaval, kilrritve, a birtokbaadas napjaval fennalld
dllapot szerinti helyredllitési kotelezettség mellett Bérbeadd részére visszaadni. Albérlot
semmilyen elhelyezési, kartéritési, vagy koltség megtéritési jog nem illeti meg abban az
esetben, amennyiben a jelen szerz6dés a fenti 14. a.), vagy b.) pontban foglaltak szerinti
felmondassal, vagy a fentiekben rogzutettek szerint az ingatlan tulajdonosa és a Bérbeado
kozott |étrejott bérleti szerz6dés megsziinése okan szlinik meg. Albérld ilyen e!helyezes&,

kartéritési, vagy koltség megtéritési joggal a szerzédés egyéb okbdl torténd megsziinése
esetén sem rendelkezik.

15./ Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés alapjan az ingatlannak
Albérld részére torténd birtokba adasanak feltétele, hogy Albeérld a fenti 7. / pontban foglalt
bérleti dij, valamint a fenti 14./ pont utolsd bekezése kapcsan a Bérbeadd részére kozjegyzOi
okiratba foglalt egyoldalll kételezettségvallaldst tartalmazé nyilatkozatat atadja, mely

KézPont Ujbudai Kulturalis, Pedagégiai és Ifjusagi Vallalkozasélénkitd Egyesiilet
Média Kft. képv.: Moll Janos elndk
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egyoldall kotelezettségvallald nyilatkozat alapjan a hatralékos beérleti dij Gsszegének
megfizetésére, valamint az ingatlan visszaadasi kotelezettségére vonatkozd kovetelésének
behajtdsat Bérbeadd birdsagi peres eljaras igénybevétele nélkll, kdzjegyzli végrehajtasi
zaradék alapjan kezdeményezheti.

16./ A szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013.
évi V. torvény (Ptk.), kiléndsen annak bérletre vonatkozd szabadlyai (6:331-6:348.8),
valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL. térvény rendelkezései, illetve Budapest Févaros XI.
Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az dnkorméanyzati tulajdonban 1év6
lakdsok és nem lakas céljara szolgéld helyiségek bérbeadasardl szdld 34/2017. (IX. 26.)
onkormanyzati rendeletében foglaltak iranyaddak.

17./ Jelen szerzédés 5 szamozott oldalbdl all és 5 eredeti példanyban késziilt.

A jelen szerzodést a felek — mint akaratukkal mindenben megegyezét — felolvasés és kozos
értelmezés utan — jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2019. januar ...

Melléklet:

1. szamu melléklet: alaprajz

KézPont Ujbudai Kulturalis, Pedagégiai és Ifjisagi Vallalkozasélénkitoé Egyesiilet
Média Kft. képv.: Moll Jénos elndk
képv.: Antal Nikolett (igyvezetd Albérlo
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