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Targy: ingatlan addsvételi szerzGdés felfliggesztése iranti kérelem

(Qef8 (% Litditn
Tisztelt Buki L3szl6 Igazgaté Ur! Joid- 4d, 23
pA-
Hivatkozva az &ltalunk 2018. 08. 30.-4n aldirt Xi1-240-5/2018 iktato szdmu adasvételi szerzddésre,

eziton tdjékoztatjuk Ondket, hogy a mai napon tudomdsunkra jutott informdcié miatt a szerz8dés
felfiggesztését kérjik.

A mai napon (2018, 11. 16.) a F8épitésligyi Osztdly munkatarsdval tortént személyes egyeztetésiink
eredményeként megtudtuk, hogy a beépithet8ségre vonatkozd jogszabdly mddositdsa folyamatban
van, ami miatt jelenleg bontési és épitési tilalom van érvényben, amig a jogszabdlyvdltozds meg nem
torténik. Emiatt az dltalunk megvdsdrolni szandékozott ingatlan beépithet8sége is bizonytalanna valt.
Mivel a padlasteret kizdrélag beépitési céllal szeretnénk megvdsarolni (a tulajdonunkban lévd lakdshoz
szeretnénk kapcsolni), igy amig a beépithet8séget akadalyozd tényezdk fennallnak, kérjiik a szerz6dés
felfliggesztését. Amennyiben a jov8ben a beépithetfséget akadalvozo ténvezdk tovdbbra is fennainz: .
gy a szerz6déstdl elallunk.

Koszonjlik megértésiket.

Budapest, 2018. 11. 16.

Udvozlettel:

Jo, 2 &ir

Hegediis Zsdfia Fekete Ferenc
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Szerzé6dés
ingatlan adasvételérdél

amely létrej6tt egyrészrl Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata (székhely: 1113

Budapest, Bocskai it 39-41., KSH szdm: 15735746-8411-321-01, ad6szdm: 15735746-2-43, képviseli: dr.
Hoffmann Tamis polgarmester megbizdsabél dr. Molndr Lé4szlé alpolgirmester, mint eladé -

tovibbiakban Eladé -
masrészr6] Hegediis Zséfia il iy
=im vevd — tovibbiakban Vevd1 —

harmadrészrél Fekete Ferenc (Sl

, mint vevo — tovdbbiakban Vev@2 — tovibbiakban Vevd 1 és Vevd 2

egyiittesen Vev(ik -
egyiittes emlitésiik esetén Felek kozott alulirott napon az alabbi feltételek mellett:

egyiittes emlitésiik esetén Felek kozott alulirott napon az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz8d6 Felek az Eladd polgari és biintetSjogi felelssége teljes tudatiban tett jognyilatkozata,
valamint a rendelkezésre 4116 nem hiteles tulajdoni lapmasolat alapjan régzitik, hogy Eladé 1/1 ardnyd
tulajdonét képezi a Budapest belteriilet 4568/207/A/9. helyrajzi szami, természetben 1113
Budapest, Tardoskedd utca 3. 3. emelet 2. ajt6 (,feliilvizsgalat alatt”) egyéb helyiségként nyilvantartott,
54 m2 alapteriiletdi ingatlan (tovdbbiakban: Ugyleti ingatlan). Elado szavatolja, hogy harmadik
személlyel az ingatlan tulajdonjogét érint6 jogiigyletet jelen szerz8dés alairdsa eldtt nem kétott. A kézos
tulajdonii részekbdl az ingatlanhoz 93/1000 eszmei hényad tartozik. Az iigyleti ingatlan részletes adatait
a tarsash4zi Alapité okirat tartalmazza.

Szerzédd Felek egyezden rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem szerepel.
Az ingatlan tulajdoni lapjénak III. része alapjan a Felek megéllapitjdk, hogy az Ugyleti ingatlan minden
tehertdl mentes.

2./ Szerz6d§ felek rogzitik, hogy az tigyleti ingatlan ad4svétele vonatkozdsédban a nemzeti vagyonrél
sz016 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bek. alapjén az ott irtak szerint el6vésarldsi joga van a Magyar
Allamnak. Az okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatisa alapjan szerz8dd felek tudomassal rendelkeznek
arrél, hogy a Magyar Allam képviseletében a jelenleg hatilyos szabalyok alapjdn a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi it 56.) gyakorolja az el6vasarlasi jogot.

Tovébba a Szerz8d§ felek rogzitik, hogy az addsvétel vonatkozdsiban az egyes allami tulajdonban 1évé
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdondba addsarél sz6l6 1991. évi XXXIII. térvény 39.§ (2) alapjén
az ott irtak szerint a Budapest Févéros Onkormanyzatit (1052 Budapest, Viroshdz u. 9-11.) el6vasarlasi
jog illeti meg. Budapest F6varos Onkorményzatanak elvasarldsi jogit a Magyar Allam el6vasarlasi joga
megel6zi.

Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy az el6vaséarlasi joggal kapesolatos és ennek érdekében
felmeriil§ digyviteli feladatok teljes kordl ellitdsa - ennek keretében a szerzédés Magyar Nemzeti
VagyonkezelS Zrt. és a Budapest Févaros Onkormanyzata részére torténd megkiildésére az elévasarlisi
jog gyakorlasdval kapesolatos 35 (harmincdt) napos hatdrid§ tiizése melletti nyilatkozattételt
kérelmezve — Elado feladatat képezi, azzal, hogy ezt kozvetleniil a Budapest Févéros XI. Keriilet Ujbudai
Polgérmesteri Hivatal Varosgazdalkodési Igazgatosiginak Vagyongazdalkodasi Osztalya teljesti.

Szerz4d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy az el6vasarlasra jogosult az el6vasarlasi jog gyakorldsara
val6 felhivas, és az addsvételi szerz6dés vele tortént kozlése napjat kvetd 35 napon beliil az ajanlatot
elfogado, illetve az el6vasarldsi jogdrol lemondé jognyilatkozatot (a tovdbbiakban: nyilatkozat) tehet. Az
elévasarlasi jogrol val6 lemond4snak kell tekinteni, ha a jogosult nem nyilatkozik. Nem kéti az eladét az
olyan elfogadé nyilatkozat, amelyet az el§vasarlésra jogosult hatdridén til, illetve az ajanlattdl eltérd
tartalommal tesz meg.

A jelen szerzédés azon a napon 1ép hatalyba, amelyen az eldvasarlasi jogosultak lemondé nyilatkozatai
- az Eladénak kézbesitésre keriiltek, vagy az elévasarlasi jog gyakorlasara kiildott felhivas elGvasarlasra
Jjogosultak 4ltal igazoltan tortént atvételtsl szdmitott 35 napos hatdridd anélkiil telt el, hogy az
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elévasarlasra jogosultak az addsvételi szerz6désbe foglalt vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tettek
volna, vagy ha az egyik el8visarldsra jogosult megkiildte a nemleges nyilatkozatat a masik pedig a
hatéridén beliil nem vélaszolt, errél Eladd 5 munkanapon beliil irdsban értesiti Veviket.

3./ Szerz6dé Felek szdndéka jelen okiratban az Ugyleti ingatlan 1/1 hdnyadanak Eladé részérd] torténd
minden tehertél mentes tulajdonjoginak elidegenitésére, illetve Vevdk altali Ya- e ardnyd
megszerzésére irinyul, melyre figyelemmel az Elad jelen okirat alfrasaval eladja az Ugyleti ingatlanon
fennalld 1/1 ardnyt tulajdonjogat természetes és torvényes tartozékaival egyiitt Vevék altal megismert
és koriiljart éllapotban, amelyet a Vevd1 és Vevdz Y - Y2 ardnyban megvésérolnak.

Szerz6dé felek megéllapodésa szerint a Vevék tulajdonszerzési szandéka az alabbiak szerint 41l fenn:

Hegediis Zso6fia részérsl /> hanyadra nézve
Fekete Ferenc részérél /2 hinyadra nézve

Elad6 az ingatlan mifszaki allapotirdl a kévetkezs tdjékoztatast adja: az egyéb helyiség rossz miiszaki
dllapotban van. Eladé véllalja, hogy az ingatlant iires 4llapotban adja 4t a Vev&knek a birtokbaadisi

idépontban.

Vevék kijelentik, hogy az Ingatlant megtekintették, annak 4llagdt, miiszaki allapotit, valamint
felszereltségét megismerték és a jelen szerz&dés 3./ pontjaban adott Eladéi t4jékoztatas szerint rogzitett
allapotdban jelen szerzddés teljesitéseként elfogadjak.

Vevdk kijelentik, hogy az ingatlan jellemzgirsl tudomassal birnak, azt elfogadjak. Vevok kijelentik, hogy
tudoméssal birnak arrél, hogy a jelen ad4svétel targyat képezS Budapest, belteriilet 4568/ 207/A/9. hrsz-
G ingatlan jelenleg egy beépitetlen tetdtér, melyben kézmiivek nem talilhatéak. Az Onkorményzat
semmilyen felel§sséget nem vallal az ingatlan beépithetdségével kapesolatban.

Amennyiben a Vevdk az adasvétel targyat képezd ingatlant be kivénjak épiteni, ezzel kapesolatban a
Vevdket terheli minden kotelezettség, valamint iigyintézés és kapcsolatfelvétel. Az Eladé semmilyen
koltséget nem térit meg ezen korben, Vevdk ezen kérben feladataikat sajat koltségiikre és mésra 4t nem
harithat6 kockdzatukra végzik, melynek megtéritésére késSbbiek sordn sem tarthatnak igényt
semmilyen jogcimen az Onkormanyzattal szemben, a vételarba azt nem szamithatjdk be. Vevék vallaljak,
hogy feladataik elldtdsa sordn az esetlegesen érintett més ingatlanok tulajdonosaival egyiittmiikodve
jarnak el. Vevdk ezen tdjékoztatisokat tudomasul vették.

Az adésvételi szerzGdésre a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Gazdasagi
Bizottsdganak 283/GB/2018. (V.16.) hatarozata és a Budapest F6viros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorményzata 20/2015. (IV. 29.) XI. OK szam1 rendelet alapjan keriil sor.

Eladé tulajdonjog dtruhdzasi szdndéka kizérdlag az 1/1 ardnyt tulajdonjoga dtruhdzasara terjed ki, tehat
amennyiben Vevék kéziil csak az egyik teljesiti a szerzédésben foglalt vételar megfizetését abban az
estben az Elad6 azon Vev§ részére aki elutalta a vételar ré es6 részletét visszautalja a vételarrészt és az
eredeti 4llapotot 4llitja vissza akként, hogy elall a szerz6désté] és a foldhivatal részére is ezt megkiildi
azzal, hogy kéri az ingatlan - nyilvintartasban az eredeti allapot helyre allitasat. VevSk jelen okirat
alairasival ezt tudomésul veszik.

4./ Szerz6dé Felek az iigyleti ingatlan vételarat kdlesonos egyetértésiik alapjin 6.900.000,-Ft, azaz
hatmillié - kilencszazezer forintban allapitjak meg. A vételarat Afa nem terheli.

Az adasvétel targyat képez§ ingatlan adésvételére Hegedfis Zsofia és Fekete Ferenc Vevék kérelme és a
Budapest Fé6véros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Gazdasigi Bizottsiganak déntése az
onkorményzati tulajdonban 1évé lakisok és nem lakas céljdra szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabélyairél sz616 20/2015. (IV. 29.) szdmi rendelet 22. § (2) alapjan keriil sor.

Vevok jelen szerzédés hatalyba lépésété] és az Eladé altal az 2./ pont szerint killdott értesités kézhez
vételétdl szamitott 8 (nyole) napon beliil kételesek megfizetni a teljes vételdrat, azaz 6.900.000,-Ft, azaz
hatmillié - kilencszézezer forintot az Fladé az OTP Banknil vezetett 11784009-15511001 szdmi
bankszimldjara torténd dtutaldssal vagy befizetéssel.
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Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a feltting értékaranytalansig cimén térténd megtimadésat kizarjak,
illetSleg Vevék arrdl jelen szerzédés alairasaval kifejezetten lemondanak.

Az Eladé Kijelenti, hogy a vételdr 4tvételével (fentiek szerinti bankszamléra torténd atutaldsa esetén) a
szerzGdés targyat képezd ingatlan-illetéséggel sszefiiggésben semmiféle tovabbi igényt nem tdmaszt a
Vevikkel szemben.

5./ Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha a Vevék a vételar megfizetésével késedelmeskednek,
kamat fizetésére is kotelesek. A késedelmi kamat mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszerese. A késedelem 30. (harmincadik) napjatél az Eladot megilleti a szerz6déstél valo elalls joga.
Barmelyik fél 30 napot meghaladé késedelme esetén Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorményzatat mindkét féllel (Vevs1, Vevéz) szemben megilleti az elillis joga.

6./ Vev6k jelen Szerz6dés alapjan Elado részére torténd megfizetendd vételdr hidnytalan megfizetésének
napjatél szamitott 5. munkanapon lépnek az ingatlan birtokdba. A birtokbaadésig az Eladé, attél kezdve
a VevEk jogosultak ezen ingatlan hasznainak szedésére és viselik annak terheit, valamint a karveszélyt.
A felek 4ltal el8re egyeztetett id6pontban a birtokbaadéisrél a Felek jegyzSkonyvet vesznek fel. Ezen
birtokbaadas soran a felek egyiittmiikddni kitelesek.

7./ Elad6 hozz4jirul ahhoz, hogy a jelen szerz8dés az illetékes foldhivatalba benytjtasra keriiljon és ott
az 1./ pont szerinti {igyleti ingatlanra nézve széljegyezzék. Szerz6dS Felek egyiittesen kérik a
foldhivataltél az ingatlan-nyilvéntartdsrol szolé 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdésének b)
pontja alapjén az ingatlan-nyilvantartési eljards fiigg6ben tartdsit az Eladé tulajdonjog 4truhézasi
nyilatkozatédnak benyijtasdig. Szerz8d4 Felek tudomdssal birnak arrél, hogy amennyiben a széljegyzést
kovetd 6 (hat) hénapon beliil nem nytjtjak be a tulajdonjog atruhdzasi nyilatkozatot a féldhivatalba, tigy
a széljegyen 1évd kérelem elutasitisra keriil.

Eladé a vételdr hidnytalan megfizetése esetén iigyvéd iltal ellenjegyzett okiratot koteles killitani és a
VevOk részére atadni, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsit adja ahhoz, hogy
tulajdonjogénak torlésével egyidejiileg a tulajdonjog a VevSk javira minden tovabbi eladéi cselekmény
nélkiil 1/2 —1/2 hinyadra az ingatlan - nyilvintartisba minden korldtozds nélkiil - vétel jogcimén -
bejegyzésre keriiljon. Ennek érdekében az Elad6 kételezi magat arra, hogy a vételar beérkezéséré] az
ellenjegyzé ifj. dr. Szildgyi Istvin iigyvédet a szia@eulawfirm.hu cimen e-mailben haladéktalanul
irasban tajékoztatja és eljar a tulajdonjog dtruh4z6 nyilatkozat aldirasa érdekében.

8./ Eladé kifejezett szavatossagot véllal azirdnt, hogy az iigyleti ingatlan tulajdonat képezi, azon teher
nincs, tovabb4, hogy az — akdr az ingatlan-nyilvantartds adatain til is — per és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a VevSk birtoklasét, jogszerzését akadélyozn4, korldtozna,
vagy késleltetné; tovabbé e jogiigylet hitelez6i igényt nem sért, igy kiilondsen harmadik személy
kielégitési alapjat nem vonja el. Vevsk a birtokbaadds napjtél viselik az ingatlan terheit, valamint a
karveszélyt és élvezik annak hasznait. -

Elad6 kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban nincs tudomésa olyan, megtekintés ttjin fel nem
ismerhet6 hibarél, kériilményrdl, amely gatoln4, zavarnd a rendeltetésszerd hasznalatot.

9./ Eladé kijelenti, hogy helyi Onkormanyzat. Fladé jelen okiratot alairé képviselsje kijelenti, hogy a
jognyilatkozatok megtételére vonatkoz6 gazdasagi bizottsagi felhatalmazéssal bir. Vevék kijelentik, hogy
cselekvéképes, nagykorti magyar 4llampolgérok. Felek kolesondsen szavatoljak, hogy ingatlanszerzési,
elidegenitési jogaik és képességeik egyébként sem korldtozottak, kovetkezésképpen az addsvételi
szerz6dés megkotésének sem jogszabalyi, sem személyiikben rejlé akadalya nines.

10./ Szerzédé felek kijelentik, hogy a vonatkozé adé-, és illeték jogszabalyokat ismerik, az e tekintetben
kapott ligyvédi tdjékoztatdst megértették. Az Onkormanyzat az illetékrél sz616 1990. évi XCIIL. torvény
5. § (1) bekezdés b) pontja szerint teljes személyes illetékmentességben részesiil. Vevék az altaluk alirt
NAV B400 nyomtatvinyt az ingatlan - nyilvantartasi eljarasban torténd felhasznalasra a szerzddést
ellenjegyzé iigyvéd részére dtadtik.

11./ Vevék kijelentik, hogy az Elad6 felé semmilyen jogeimen nyilvantartott és lejart tartozasuk nem 4ll
fenn. Szerz6dé felek egyezfen régzitik, hogy ha a Vevék a tartozdsok vonatkozisdban valétlan
nyilatkozatot tesznek, Eladé a tudomasszerzést8l szdmitott 30 napon beliil egyoldald nyilatkozattal
eldllhat a szerzddéstél.
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12./ A jelen Szerz6dés elkészitésével kapesolatos iigyvédi koltség az Onkorméanyzat és az ellenjegyzs
tigyvéd kézotti folyamatos megbizds keretében keriil elszdmoldsra Egyebekben a felmeriilt és jelen
szerz8désben nem szabélyozott koltségeiket a Felek maguk viselik akként, hogy a felmeriil§ szolgaltatési
igazgatasi dfj (foldhivatal) Vevéket terheli. Jelen tulajdonjog 4truhdzisbél szdrmazé visszterhes
vagyonatruhazas illetéke Vevéket terheli.

13./ A 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet alapjin az ingatlanrél nem kell energetikai tandsitvanyt
késziteni

14./ Vevék kijelentik, hogy tudoméssal bir arrél, hogy a helyi adékrél sz6l6 1990. évi C. torvény 12. § (1)
bekezdése, valamint az épitmény-, és telekadérdl szol6 41/2010. /XIL.20./ XI. OK. sz. rendelet 6. § (1)
bekezdése alapjan épitményadd fizetési kotelezettség terheli.

15./Szerz6d6 felek jelen adésvételi szerz8dés megkotésekor megjelentek ifj. dr. Szildgyi Istvin tigyvéd
1054 Budapest, Alkotmény u. 16. fszt/28. szdm alatti irod4jdban, és ott az iigy koriilményeiknek
ismertetése és az {igylet jogi kovetkezményeire torténé részletes iigyvédi kioktatds utdn az
okiratszerkeszt6 ifj. dr. Szildgyi Istvan tigyvédet a szerz8désnek kifejezetten a fenti tartalommal — amely
egyben tényvdzlat is — torténdé megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbiztak.

16./ Szerz8d6 felek meghatalmazzék ifj. dr. Szilagyi Istvan iigyvédet (1054 Budapest, Alkotmény u. 16.
fszt/28.), hogy az illetékes foldhivatal el6tt a Vevék tulajdonjoganak bejegyzése érdekében eljdrjon. A
szerz6dés ellenjegyzé iigyvédje ifj. dr. Szilagyi Istvan iigyvéd nyilatkozik, hogy ezen meghatalmazast
elfogadja jelen szerz6dés ellenjegyzésével egyidejiileg. A foldhivatali eljarasban valé képviselet magéban
foglalja azt a jogosultsdgot, hogy ifj. dr. Sziligyi Istvan {igyvéd, tovabba az iigyvéd alkalmazasiban 4ll6
ligyvédjeloltek és més alkalmazottak az iratokba val6 betekintésre is jogosultak.

17./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

18./ A felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés az aldirds napjin érvényesen létrejon, azonban annak
hatdlyba 1épéséhez a 2./ pontban részletezettek teljesiilése, igazoldsa sziikséges. A szerzédés 11
példanyban késziilt.

19./ A felek jelen szerz8dést elolvastak, annak tartalmat megismerték és ifj. dr. Szilagyi Istvin tigyvéd
elStt - az ligylettel kapesolatos teljes kord jogi tdjékoztatast (illeték, adézés szabalyai) és megértést
kdvetden, mint szerzGdéses akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag alafrtik.
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Kelt Budapesten, 2018 ... .. napjan
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Hegediis Z Fekete Ferenc - Vevi2
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata- Eladé Képviseli:
dr. Hoffmann Tamas ( £
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Jelen okiratot Budapesten, 2018..... O A napjan ellenjegyzem ifj. dr. Szildgyi Istvan tigyvéd
(KASZ: 36061979, székhely: 1054 Budapest, Alkotmany utca 16. fszt. 28.) : ,




