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Tisztelt Varosgazdalkodisi Igazgatd Ut!

Budapest Féviros Onkormdnyzata és Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzatinak kézos
szindéka, hogy a Kelenfoldi palyaudvar Etele téri oldalin egy f6varosi jelentdségi intermodalis kbzlekedési
kizpont épiljon a hozza tartozd kozteriletekkel, kereskedelmi és szolgiltatd 1étesitményekkel.

Fenti cél elérése érdekében a Budapest Féviros Onkorményzata, Budapest Féviros XI. kerilet Ujbuda
Onkorményzata és a Futureal cégesoport kdzott 2013. marcius 27. napjin telepiilésrendezési szerz6dés jott
létre, melyben Felek a fenti célt a szerzddés 1.2.1. pontjaban rogzitettek.

Az Elete Vagyonkezelé Kft. és a Futureal Prime Properties One Ingatlanfejlesztd Részalap kozott
2018.01.05. napjan jott létre ingatlan adasvételi szerzddés, melynek kovetkeztében az Futureal Prime
Properties One Ingatlanfejlesztd Részalap a Beruhdzasi Terilet-2 kizdrdlagos tulajdonoséva valt 2018.01.05.
napjanak hatdlyaval. A XIV-216-9/2018 iktatoszima Telepuléstendezési szerz6dés 1. sziml médositasira
hivatkozva ezuton kérvényezziik az Etele Vagyonkezels I{ft., mint szerzGdésbél kilépd fél az 5t megilletd
hasznilati megallapoddsok Futureal Prme Properties One Ingatanfejleszté Részalap részére vald
atruhazasat.

Az érintett Haszndlati megallapodisokat az alibbi tiblazat tartalmazza:

ETELE PLAZA FELVONULASI TERULET KOZTERULET HASZNALATTAL

Kbézteriilet neve Tet’ulet Hasznalat ideje Szerzddésszam
nagysiag (m2)
b i Ol
Y 7.
(Btele Gt & Cyergybtslgyes utak 804+1577 2019.06.30. XIV-216/3/2018.
kozott szakasza)
S e
» V-
(Exele 6t és Gyergyotolgyes utak 729,7+327 2019.08.29. XIV-216/6/2018.
kézottl jarda és parkold)

A beruhazé egy 100% magyar tulajdond ingatlanfejleszti cégesoport, amely tobb mint 15 éves maltal és
szimos  nemzetkozileg  elismerést nyert projekttel rendelkezik. Tarsasigunknak  korabbrdl
kozteriilethasznilati  dijtartozasa nem 4all fenn, a koribbi szerzédéses viszonyokbdl szarmazd
kotelezettségeinket mindig hataddében és maradéktalanul teljesitettiik.
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Melléklet:

- meglévd hasznélati megdllapoddsck a kbzteriilet foglaldsra vonatkozéan
- telepiilésrendezési szerzGdés
- cégkivonat
- aldirdsi cimpéldény
Budapest, 2018. november 19.

Tisztelettel:

Elete Vagyonkezel6 Korlitolt Felelsségi Tarsasig




ALAIRASI CIMPELDANY

---Alulirott BALASTYAI MARK (sziiletett; Budapest {(Magyarorszag), 1975. jinius 23..
anyja neve: Vass Ildikd). magyar allampolgir, 1221 Budapest. Tegzes utca 5. szim alatti
lakos. mint az Elete Vagyonkezeld Korlitolt Feleldsségh Tarsasig (roviditett elnevezése:
Elete Kft., székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIl em.; cégjegyzékszima: Cg.01-09-
877941, adoszima: 13878863-242, a tovabbiakban: tdrsasig) képviseletre jogosult
lgyvezetdje (vezetd tisztségviseldje). a tarsasdgot akként jegyzem, hogy a térsasig kézzel
vagy géppel eldirt, elényomott, nyomtatott vagy elobélyegzett cégnevéhez, roviditett nevéhez
- @ nevemet. a t4rsasig nevében Sndélléan-a hiteles aldirasi -cimpéldanynak megfeleloen.. az...-- .

alédbbiak szerint from:

-

..............................................

1092 Budapest, Réday u. 34. I/8.
Tel./Fax: (1) 476-0158 / (1) 476-0271. e-mail:notar@notar.hu

Ogyszém: 11063/H/1658/2016.

g dr. Téth Addm Kozjegyz6i Iroda

---Tantsitom, BALASTYAI MARK (szliletett: Budapest (Magyarorszag), 1975. jinius 23.,
anyja neve: Vass Ildikd), magyar allampolgér, 1221 Budapest, Tegzes utca 5. szidm alatti -
lakos. aki személyazonossdgit az eldttem felmutatott 191846PA szimiu személyazonositd
igazolvannyal, lakcimét pedig a 152445 YL szima lakcimet igazol6 hatosdgi igazolvanyaval
igazolta, ezen az ,Aldirdsi Cimpélddny” megnevezésii okiraton szerepld aldfrasinak
valédisagat.
—~-A kOzjegyzohelyeties tdjékoztatia az iigyfelet, hogy a 2013, évi V. torvény 6:7§ (4)
bekezdése értelmében ,,az olyan személy esetén, aki nem érti azt a nyelvet, amelyen az
irasbeli nyilatkozatdt tartalmazé okirat készillt, az irdsbeli jognyilatkozat érvényességének
" tovabbi feltétele, hogy magébo! az okiratb6l kitGnjon, hogy annak tartalmat a tanik egyike-
vagy a hitelesité személy a nyilatkozé félnek megmagyarizta.”
---Az (igyfél tudomasul veszi a kdzjegyzdhelyeties tajékoztatasat a kdzjegyzokrdl sz616 1991.
évi XLL tdrvény 122. § (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakrél, tovabba a kdzjegyzohelyettes
tajékoztatta a személyazonossig ellendrzésével érintett felet az ellendrzés céljardl, maodjérol
és tartalmirdl, a kdzjegyzbi kdzremiikddés megtagadasinak kstelezettségérdl és a 122. § (8)
bekezdésében megjelolt bejelentési kdtelezetiségérdl, valamint az ellendrzés sordn megisment
adatok kezelésérdl.
--Az eljaré kozjegyzdhelyettes tijékoztatja az (lgyfelet, hogy személyes adatainak
elektronikus uton t8rénd lekérdezésére a jelen kdzjegyzdi tanisitviny elkészitését
megeldzden sor kerdilt. -----

---Kelt Budapesten, 2016. (kettdezer-tizenhatodik) év aprilis hénap 04. (negyedik) napjén. ----

- Al

g : dr. Juhész Ivett

kozjegyzbhelyettes
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XIV-216/372018.
SZERZODES

kizterillet haszndlatérél

amely létrejtt egyrészr6l a Budapest Féviros XI. Kerdllet Ujbuda Omkorminyzata
(Budapest, XI. kerillet Bocskai Ot 39-41. tbrzsszim: 735748; adbszim: 15735746-2-43;
statisztikai szdmjel: 15735746-8411-321-01), mint hasznélatba ad6, (a tovdbbiakban:
Haszndlatba adé) képviseletében eljard dr. Hoffmann Tamds Polgérmester, mésrészrél:

Elete Vagyonkezeld Kft. (1082 Budapest, Futé utca 47-53. cégjegyzékszim: 01-09-877941,
adoszama: 13878863-2-42, statisztikai szdmjele: 13878863-4110-113-01, pénzforgalmi
jelzdszdma: 10700206-44622204-50000005) Tatir Tibor GOgyvezetd képviseletével, mint,
hasznilatba vevd (a tovibbiakban: Hasznélé) kozott, a kdzteriiletek haszndlatird] és rendjérdl
sz616 28/2015. (IV. 29.) XI. OK. rendelet (a tovibbiakban: Kodzterlilet rendelet) alapjén, alulfrott
helyen és idSben, az aldbbiak szerint:

1. A Haszndlatba add kizérdlagos tulajdonit képezi a Budapest XI. kerlllet Etele ut 68., (Hadak
uitja és Gyergyotblgyes ut kdzotti), valamint Hadak utja (Etele Gt és Gyergyotdlgyes utak kozdtti
szakasza) kozteritleti besoroldsi ingatianok, amelyekbdl 804+1577 m® (Budapest Féviros
Onkorményzata tulajdoni hinyadéra tekintettel) alapterlilet vonatkozasiban a Hasznélatba ad6
hozzijérul a kozterilietek hasznilatdhoz és a Hasznilonak haszndlatba adja mobil fallal
elkeritett épitési terillet céljéra. '

2. A felek megéllapodnak abban, hogy a hasznélat idotartama 2018. jalius 1. napjitél 2019.
janius 30. napjilg hatirozott idbre sz6l.

3. A Hasznal6 koteles a hasznlatba adott 804+1577 m? terlllet utin a Kozterillet rendelet 2.
mellékletében meghatdrozott Qvezeti dijkategéridk tablazat ,E/17 jeld dijtétele és a Gazdasigi
Bizottsig 249/GB/2018. (V.16.) szdmi hatérozata slapjém a kizterdlet-haszndlati dij
mértéke 80% dijkedvezménnyel
Osszesen: 23.250.500,-Ft,
az#z huszonhirommillié-kétszizbtvenezer-Stsziz forint
kdzterlilet-hasznalati dijat megfizetni.

A Haszn41é tudomasul veszi, hogy a Hasznélatba adé tulajdonaban lévd kdzteritlet hasznélatiért
kozteriilet-hasznélati dijat koteles fizetni. A kdzterillet-hasznélat idotartama alatt a mindenkor
hatdlyos dijakat kell megfizetni.
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A Hasznél6 a kozterlilet-hasznalati dijat a kozterillet tényleges hasznélatara, és a kozterilleten
elhelyezett 1étesitmény tényleges izemeltetésére tekintet nélkill kbteles megfizetni.

A Hasznél6é tudomasul veszi, hogy a kdzter@ilet-hasznilati dijat negyedévente a Hasznélatba
adé 11784009-15511001 szim\ szémldjéra eldre kell megfizetni, az aldbbiak szerint:

az L, negyedéves részict, azaz 5.812.625,-Ft-ot a szerzGdés aldirisét megel6zben,

a [L. megyedévre az 5.812.625,-Ft-ot 2018. szeptember 30. napjhig,

a ITL. negyedévre az 5.812.625,-Ft-ot 2018. december 31. mapjiig,

a 1V. negyedévre az 5.812.625,-Ft-ot 2019, mércius 31. napjhig.

A befizetés csekken vagy dtutaldssal tirténhet.

A Kdzteriilet rendelet 2. mellékletben szerepld kdzterillet-haszndlati dijak 4ltaldnos forgalmi adéd
mentesek, kivéve a melléklet . F” jeli dijtételei esetében.

A Hasznilé kételes levelezési ciménck megviltozisdt 15 napon beliil Hasznélatba ad6val
irasban kbzd!ni.

A Hasznalé tudomasul veszi, hogy jelen szerzddés kizarélagosan az 1. pontban megjeldit helyre
és tevékenységre ad szAmadra kdzterlilet-haszndlati lehetdséget.

A Haszndlé tudomésul veszi, hogy a kdzterlllet-haszndlati hozzdjdrulés harmadik személy részére ét
nem engedhetd, az kizdrolag a részére s26l, azonban ez nem kordtozza azon jogdt, hogy a
kdzterillet-hasznalathoz kzremik3doket vegyen igénybe.

A Haszndlé tudomasul veszi, hogy a koztertilet-haszndlati hozzijarulss nem potolja a
jogszabdlyokban eldirt egyéb (pl. épitésilgyi, telepiilésképi, cgészségigyi, rendészeti stb.) hatosagi,
szakhat6sdgi engedélyek, hozzdjrulisok, vélemények, nyilatkozatok beszerzését.

A Hasznilé tudomdsul veszi, hogy a kdzterillet-hasznélati hozzdjérulis csak a kSzremik3dd
szakhatésagok és egyéb szervek hozzdjéruldsiban foglalt eldirdsok megvalésitisa esetén érvényes,
czért olyan esetekben, amikor a tevékenység egyéb, mas jogszabdlyok altal eldint engedélyck
birtokldsat teszik szlikségessé, illetve a tevékenység folytatisa létesitési engedélyhez k6tdtt gy azok
megszerzése a szerzOdés hatdlyba lépésének az elofeliéiele. Ezek megszerzése a Hasznéld

kdtelezetsége, amihez Hasznilatba adé a tulajdonosi hozzéjérulast jelen megéllapodds alapjn
megadja.

A Haszndld, vagy a tevékenységet folytaté személy a kdzteriilet-hasznélati hozzajérulis eredeti
példanyét, vagy annak hiteles mésolatdt kdteles a helyszinen magéndl tartani és az ellendrazésre
jogosult személyek felhivdsdra felmutatni.

A Haszndlé koteles a haszndlat céljara engedélyezent terilletet folyamatosan tisztén, rendezett
allapotban tartani, €és a kozteriilet-hasznlat idStartama alatt a szlikséges allagmegdvisi,
karbantartisi és tisztintartisi kStelezettségét teljesiteni. A Haszndlé koteles a kdmyezetvédelmi,
munka- és balesetvédelmi, illetve az egyéb clbirdsokat betartani és betartatni. ‘

A Hasznilo tudomdsul veszi, hogy a kbzteriilet-hasznélattal jiré jérulékos kéltségek (energiadij,
vizdij, stb.) viselése, és megfizetése a Hasznélé kdtelezettsége.

A Hasznéld tudomésul veszi, hogy a kdzteriilet-haszndlati hozzdjarulis megsziinése esetén
kartalanitisi igény nélkal kdteles a kozterilet eredeti allapotat (ingatian Kiliritése, felépitmény
lebontasa, terillet megtisztitdsa) haladéktalanul helyredllitani.

A Haszndlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a kdzieriiletet a jelen szerzodésben rogzitettektd!
cliérd médon, kildndsen a rogzitett célol vagy tevékenységtdl eliérd més tevékenység kifejtésére,
vagy a meghatdrozott mértéket meghalado alapteriiletben hasznil, koteles Hasznilatba adé vagy
megbizottja felhivasira a jogellenes kdzterillet-haszndlatot haladéktalanul megsziintetni, tovibbé
kdrtalanitas nélklll kdteles a kozterillet eredeti dllapotinak helyreillitisira. E kbtelezettség
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elmulasztisa esctén a Hasznilatba adé az credeti dllapot helyredllitisit a Hasznalé kéitségére

elvégeztetheti, amennyiben a helyreallitisra vonatkozé fethivasnak a Hasznélé 8 napon belal nem
tesz eleget.

A Hasznilé tudomésul veszi, hogy a Hasznilatba adé az credeti llapotot az erre irdnyuld felhivas
mellozésével azonnal helyrcdllithatja, ha az élet- és balesctveszély vagy jelentds anyagi kér, a
kozrend, kozbiztonsdg, vagy a kdzteriilet rendje, rendeltetésszerli hasznélata silyos sérelmének
clhiritisa érdekében vagy jelentos kozérdekbd! egyébként indokolt. Az eredeti allapot
helyredllitdsinak koltségeit ebben az esetben is a Hasznéld kdteles viselni.

A Hasznil6 tudomésul veszi, hogy a kézterillet jelen szerzOdésben foglaltaktSl eltérben tdrténd
hasznilata esetében — a ténylegesen hasznalt idtartamra és terlletre — a K5zterlilet rendelet szerinti
kzteriilet-haszndlati dij hdromszorosa is megéllapithatd,

A Haszndl6 tudomdsul veszi, hogy a kdzigazgatdsi birsdgoldsi eljdrds nem mentesit a kizteriilet-
hasznélati dijfizetési és helyredllitasi kdtelezettség alél.

A Hasznélé tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzbdésben foglalt eldirisok megtartisit Ujbuda
Kozterillet-feliigyelete, a jogszabdlyok szerint cllendrzésre jogosult més szervek, tovibbd a

Hasznélatba adé 4ltal megbizott egyéb személyek a helyszinen vagy maés alkalmas médon
ellendrizhetik.

A Hasznélé tudomésul veszi, hogy a Kbzteriilet rendelet 8. §. (1) bekezdése alapjan a kbzteriilet-
hasznélati hozzdjirulas csak ideiglenes jelleggel adhaté meg, mely kérelemre meghosszabbithat6.

Jelen megéllapodisban nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Pik. és a Budapest Févaros Xl.
Keriilet Onkorminyzata K&zterillet rendelete ide vonatkozé hatilyos szabalyai az iranyadok.

A hasznélatba adéssal kapcsolatban felmertld jogvita elbirilésm a felek a Budei Kdzponti Keriileti
Birésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek kijelentik, hogy jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

E megéllapodas 1-1 példanyat Hasznilatba adé megkiildi a kozteriilet-hasznalati dij
beszedésével megbizott Pénzligyi és Kdltségvetési Igazgatosagnak, illetve sziikség szerint az
eljar6 szakhatosignak.

Budapest, 201 JoN. 07

dr. Hoffmann Tamas

polgirmester megbizasabol
/‘_\ ~ ' | M [
H ' b /
............. N o B ma
Hasznal6 Hasznélatba ad6
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BUDAPEST FOVAROS XI1. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Kivonat

a Gazdasagi Bizottsig 2018. mbjus 16-i
nyilvénos jegyzéktnyvébdl

249/GB/2018. (V. 16.) Hatdrozat

Budapest Févéros XI. Kertilet Ujbuda Onkorményzata Gazdasdgi Bizottsaga a kzteritletek
hasznélatérl és rendjérél szold 28/2015. (IV.29.) XLOK szamm rendelet 23.§ (5)
bekezdésében foglalt atruhdzott hatiskdr alapjdn 9 igen szavazattal, ellenszavazat nélkul, 1
tartézkodissal Ggy hatirozott, hogy az Elete Vagyonkezelé Kft. kérelmét timogatja és
javasolja a Polgarmesternek, hogy a

- Budapest, XI. kerlilet Etele ut 68, (Hadak utja és Gyergyotdlgyes ut kdzotti) 804 m?
nagysagu részére vonatkozd 200,-Ft/m“/nap, dsszesen $8.692.000,-Ft kozterillet-hasznalati
dijat és

- a Budapest, XI. keriilet Hadak Gtja sEtele it és Gyergydtdlgyes utak kozowi) 1577 m?
nagysagu részére vonatkoz6 100,-Ft/m“/nap, tsszesen 57.560.500,-Ft kozteritlet-hasznalati
dijat, minddsszesen 116.252.500,-Ft koztertilet-hasznélati dijat 80% dijkedvezménnye!

23.250.500,-Ft mértéklire mérsékelje.
’L /q(jﬂ“‘m C/"“’ é

/s '," us Laszlé
iy ’f":maﬁa‘
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Hatéridd; 2018. jinius 30,
Felelés: dr. Hoffmann Tamas polgémmester
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X1V-216/6/2018.
SZERZODKES

k3zteriilet haszndlatirdl

amely létrejott egyrészrél a Budapest Foviros XI. Keriillet Ujbuda Onkorminyzata
(Budapest, XI. kerlilet Bocskai Gt 39-41. tdrzsszdm: 735748; addszim: 15735746-2-43;
statisztikai szdmjel: 15735746-8411-321-01), mint hasznélatba adé, (a tovabbiakban:
Hasznilatba adé) képviseletében eljaro dr. Hoffmann Tamés Polgarmester, masrészrél:

Elete Vagyonkezeld Kft. (1082 Budapest, Futé utca 47-53. cégjegyzékszim: 01-09-877941,
adészama: 13878863-2-42, statisztikai szamjele: 13878863-4110-113-01. pénzforgalmi
jelzbszdma: 10700206-44622204-50000005) Tatir Tibor fgyvezetd képviseletével, mint,
“hasznilatba vevé (a tovabbiakban: Haszndlé) kozdt; a-kozterilletek- hasznilatdrdl és-rendjérdl- - -
szo16 28/2015, (1V. 29.) XI. OK. rendelet (a tovibbiakban: Kzterillet rendelei) alapjdn, alulirott
helyen és idGben, az aldbbiak szerint:

1. A Hasznélatba add kizérolagos tulajdonét képezi a Budapest XI. keriilet Etele ot 68., (Hadak
utja és Gyergyotdlgyes it kdzbtti), valamint Hadak utja (Etele it és Gyergyotdigyes utak kozotti
jarda és parkold) kozterQleti besoroldsi ingatlanok, amelyekbdl 729,7+327 m? (Budapest
Foviros Onkorményzata tulajdoni hanyaddra tekintettel) alapterillet vonatkozésiban a
Hasznélatba add hozzijarul a kdzterlletek hasznélatdhoz és a Haszndlonak hasznilatba adja
mobil fallal elkerftett épitési terlilet céljira.

2. A felek megéllapodnak abban, hogy a hasznilat idotartama 2018. augusztus 30. napjitél
2019. augusztus 29. napjéig hatirozott id6re szol.

3. A Haszndl6 kiteles a hasznalatba adott 729,7+327 m? teriilet utin a Kozterllet rendelet 2.
mellékiet¢ben meﬁhatérozott Ovezeti dijkategoridk tablazat ,E/1” jelh dijiétele és a Gazdaskgi
Bizottsig 401/GB/2018. (V1.27.) szémé hatérozata alapjén a kbzterilet-basznilati dij

~ mértéke 80% dijkedvezménnyel
Ssszesen: 13.045.100,-Ft,

azaz tizenhdrommillif-negyvenltezer-egyszéz forint
k&zteriilet-hasznélati dijat megfizetni.

A Hasznilé tudomdsul veszi, hogy a Hasznilatba adé tulajdondban 1évd kdzterillet hasznalataért
kozterillet-hasznalati dijat kételes fizetni. A kdzterlilet-haszndlat idGtartama alatt a mindenkor
hatdlyos dijakat kell megfizetni. .
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A Hasznil6 a kbzierillet-hasznilati dijat a kbzterillet 1ényleges haszndlatira, és a kdzteriileten
elhelyezett 1étesitmény tényleges iizemeltetésére tekintet nélkiil kdteles megfizetni.

A Hasznilé tudomasul veszi, hogy a kizteriilet-hasznélati dijat negyedévente a Hasznalatba
adé 11784009-15511001 szimi szdmléjéra elore kell megfizetni, az aldbbiak szerint:

az I, negyedéves részlet, azaz 3.261.275,-Ft-ot a szerzddés aldirisit megelozien,

a IL. negyedévre az 3.261.275,-Ft-ot 2018. november 30. napjhig,

a IIL negyedévre az 3.261.275,-Ft-ot 2019, februiér 28. napjdig,

a IV, negyedévre az 3.261.275,-Ft-ot 2019. mijus 31. napjdig.

A befizetés csekken vagy stutalissal tdriénhet.

A Kozteriilet rendelet 2. mellékletben szerepld kdzterillet-hasznalati dijak 4ltalinos forgalmi adé
mentesek, kivéve a melléklet . F jelii dijtételei esetében.

A Hasznilé koteles levelezési cimének megvaltozasat 15 napon beltl Hasznalatba adéval
irasban kdzdlni.

A Hasznalé tudomdsul veszi, hogy jelen szerz8dés kizirdlagosan az 1. pontban megjeldlt helyre

A Hasznél6 tudomdsul veszi, hogy a kizterillet-hasznélati hozzdjérulds harmadik személy részére 4t
nem engedhetd, az kizdrdlag a részére szol, azonban ez nem korlitozza azon jogdt, hogy a
kizteritlet-hasandlathoz kzremikSdoket vegyen igénybe.

A Haszndlé tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznilati hozzdjdrulds nem pétolja a
Jjogszabilyokban elbirt egyéb (pl. épitésiigyi, telepiilésképi, egészségiigyi, rendészeti stb.) hatésigi,
szakhatosagi engedélyek, hozzajaruldsok, vélemények, nyilatkozatok beszerzését.

A Haszndlo tudomésul veszi. hogy a kdzterlllet-hasznélati hozzdjdrulds csak a kdzremiikddd
szakhatosdgok ¢s egyéb szervek hozzijdruldsiban foglalt elbirisok megvalositasa esetén érvényes,
czért olyan esctekben, amikor a tevékenység egyéb, més jogszabdlyok dltal elbirt engedélyek
birtokldsit teszik sziikségessé, illetve a tevékenység folytatasa létesitési engedélyhez kitott gy azok
megszerzése a szerzbdés hatdlyba lépésének az eldfeliétele. Ezek megszerzése a Hasznilo
kotelezettsége, amihez Haszndlatba ad6 a tulajdonosi hozzdjéruldst jelen megdllapodas alapjén
megadija.

A Haszndlé, vagy a tevékenységet folytaté személy a kdzterillet-haszndlati hozzdjarulds eredeti
példanydt, vagy annak hiteles masolatdt kiteles a helyszinen magénal tartani és az ellendrzésre
jogosult személyek felhivisara felmutatni.

A Hasznalo koteles a hasznilat céljdra engedélyezett terilletet folyamatosan tisztan, rendezett
dllapotban tartani, és a kozterillet-haszndlat idGtartama alatt a sziikséges allagmegévisi,
karbantartdsi és tisztintartdsi kdtelezettségét teljesiteni. A Haszndlo kitcles a kdrnyezetvédelmi,
munka- és balesetvédelmi, illetve az egyéb eldirasokat betartani és betartatni.

- A Hasznélé- tudomdsul -veszi,-hogy a kozteriilet-hasznélattal -jard jérulékos kdhségek (encrgiadij,—-

vizdij, stb.) viselése, és megfizetése a Hasznalo kdtelezettsége.

A Hasznélé tudomdsul veszi, hogy a kozteriilet-haszndlati hozzijarulds megsziinése esetén
kértalanitasi igény nélkill koteles a kozteriilet eredeti allapotat (ingatlan kiiritése, felépitmény
Icbontisa. teriiet megtisztitasa) haladéktalanul helyreallitani.

A Haszndl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben a kdzteriiletet a jelen szerzodésben rogzitettektol
cltiérd modon, kildndsen a rogzitett céltdl vagy tevékenységtol eltérd mas tevékenység kifejtésére,
vagy a meghatarozott ménéket meghaladd alapteriiletben hasznil, kbteles Haszndlatba adé vagy
megbizottja felhivisira a jogellenes kbzterillet-hasznilatot haladéktalanul megsziintetni, tovibbé
kinalanitds nélkiil koteles a kozterilet eredeti allapotinak helyredllitdséra. E kotelezenség
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elmulasztisa esetén a Haszndlatba add az eredeti dllapot helyredllitasat a Haszndlé koltségére
elvégeztetheti, amennyiben a helyredllitisra vonatkozé felhivasnak a Haszndlé 8 napon beliil nem
tesz cleget.

A Hasznél6 tudomdsul veszi, hogy a Hasznélatba adé az eredeti dllapotot az erre irdnyuld felhivas
mellozésével azonnal helyredllithatja, ha az élet- ¢és balesetveszély vagy jelentds anyagi kir, a
kbzrend, kbzbiztonséig, vagy a kdzterllet rendje. rendeltetésszerii hasznilata silyos sérelmének
clhirftésa érdckében vagy jelentés kozérdekbdl egyébként indokolt. Az eredeti &llapot
helyredllitdsinak koltségeit cbben az esetben is a Haszndlo koteles viselni.

A Hasmnélé tudomdsul veszi, hogy a kizteriilet jelen szerzOdésben foglaltaktdl eltérben 15rténd
haszndlata esetében — a ténylegesen hasznalt iddtartamra ¢s teriiletre — a Kzterlllet rendelet szerinti
kdzteriltet-hasznélati dij hiromszorosa is megillapithat6.

A Haszndld tudomdsul veszi, hogy a kizigazgatdsi birsagoldsi ¢ljdrds nem mentesit a kdzteriilet-
hasznilati dijfizetési és helyredilitdsi kotelezettség aldl.

A Hasznlé tudomésul veszi, hogy a jelen szerzddésben foglalt elbirdsok megtartasat Ujbuda
Kozterllet-feligyelete, a jogszabilyok szerint ellendrzésre jogosult mis szervek, tovadbbi a
Hasznalatba add 4ltal megbizott egyéb személyek a helyszinen vagy mas alkalmas médon
cllenbrizhetik.

A Haszndlé wdomidsul veszi, hogy a Kozteriilet rendelet B, §. (1) bekezdése alapjén a kozterilet-
hasznélati hozzéjdrulas csak ideiglenes jelleggel adhaté meg, mely kérelemre meghosszabbithaté.

Jelen megéllapodisban nem szabélyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a Budapest Foviros XI.
Kerilet Onkorményzata Kozteriilet rendelete ide vonatkozo hatalyos szabalyai az irdnyadok.

A haszndlatba adéssal kapcsolatban felmeriitd jogvita elbirdldsra a felek a Budai Kézponti Kerlileti
Birdsag kizardlagos illetékességét kitik ki.

A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt irjék ala.

E megéllapodds 1-1 példanyst Hasznilatba adé megkiildi a kdzterillet-hasznalati dij
beszedésével megbizott Pénziigyi és Koliségvetési lgazgatésagnak illetve szitkség szerint az
eljar6 szakhatosagnak.

Budapest, 20 (Y . O 3

dr. Hoffmann Tamis
polgirmester megbizéisabo!

...........................................................................................
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BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Kivonat

a Gazdasdgi Bizottsdg 2018, janius 27-i
nyilvénos jegyzdkinyvébil

401/GB/2018. (V1. 27.) Hatdrozat

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Gazdas4gi Bizottsiga a kozteriletek
hasznalatirél és rendjérdl szolé 28/2015. (IV.29.) XLOK szému rendelet 23.§ (5)
bekezdésében foglalt dtrubézott hatdskor alapjdn 8 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1
tartézkodassal gy hatdrozott, hogy az Elete Vagyonkezel§ Kft. kérelmét tAmogatjn és
javasolja a Polgarmesternek, hogy a

- Budapest, XI. kerilet Ftele ut 68. (Hadak itja és Gyergyotdlgyes it kozstti) 730 m?
nagysagl részére vonatkozd 200,-Ft/m°/nap, 8sszesen 53.290.000,- Ft kézterblet-hasznalati
dijat ¢és

- a Budapest, XI. kerillet Hadak ttja (Etele at és Gyergyétslgyes utak kozotti) 327 m?
nagysigi részére vonatkozd 100,-Ft/m*nap, 8sszesen 11.935.500,-Ft kdzterOlet-hasznélati
dijat, minddsszesen 65.225.500,-Ft kozterilet-hasznalati dijat 80% dijkedvezménnyel
13.045.100,-Ft mértékiire mérsékelje.

Hatiridd; 2018. jalius 31.
Felelds: dr. Hoffinann Tamaés polgarmester
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Tktatoszam: ¥\, -216~9/ 201} .
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA

(a tovabbiakban: ,Médositas”)
mely Iétrefott egyrészrdl

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., képviseli: Tarlos
Istvan fOpolgarmester, KSH szdm: 15490012-7511-321-01, adészdma: 15490012-2-41) (a
tovdbbiakban: ,,Fovaros™) '

masrészrol

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai u. 39-
41., képviseli: dr. Hoffmann Tamas polgarmester, KSH szam: 15511001-8411-321-01, adészdma:
15735746-2-43) (a tovabbiakban: ,,Ujbuda”)

(a" Févaros és Ujbuda a tovabbiakban egylittesen: ,,6nkormfmyzatok”, barmelyikiik kiilon-kiilon:
»Onkormanyzat™),

harmadrészrél

Elete Vagyonkezel6 Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. em., képviseli: Bal4styai
Mark Ugyvezet, adoszdma: 13878863-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-877941) (a tovabbiakban:
~Elete’)

negyedrészrél

Portfolio Real Estate Hungary Ingatlanfejlesztési Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53.
VIL. em., képviseli: dr. Berki Janos ligyvezetd, adoszama: 13613705-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-
864380) (a tovabbiakban: ,,Portfolio”)

otodrészrol

Futureal Béta Ingatlanforgalmazé Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL em.,
képviseli: dr. Berki Janos ligyvezetd, adoszama: 13948289-2-42, cégjegyzékszama: 01-09-881328) (a
tovabbiakban: ,,Futureal Béta”)

hatodrészrél

Futureal Prime Properties One Ingatlanfejleszté Részalap (székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 43-
45. V1. em., MNB nyilvantartasi szama: 1221-27-1, melyet torvényesen képvisel: FINEXT Befektetési
Alapkezel6 Zartkdriien Miikodd Részvénytarsasag, székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VL. em.,
cégjegyzeékszam: 01-10-044934, addszam: 13052502-2-42, képviseli: Tatar Tibor igazgatésagi tag) (a
tovabbiakban: ,,FPP1 Részalap™)

(Elete, Portfolio, Futureal Béta, Onkorményzatok és azFPP1 Részalap a tovébbiakban egyiittesen:
~Felek’™)

kozétt az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal &s feltételek szerint:

1
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I. Preambulum

L1 Az Onkorményzatok, az Elete, a Portfolio és a Futureal Béta 2013. majus 7. napjén
teleplilésrendezési szerzddést kotdttek a Dél-Budai Etele Téri Intermodaélis Szolgaltato
Kereskedelmi és Kozlekedési Kozpont megvaldsitdsara vonatkozé feladataik dsszehangolasa és
egylittmikodésiik szabalyozasa targydban (a ,, Telepiilésrendezési Szerzédés™).

1.2 A jelen Médositis eltérd rendelkezése hianyaban a Mddositasban hasznalt valamennyi nagy
kezdbbetitvel irt kifejezés jelentése megegyezik annak a Telepiilésrendezési Szerz8dés szerinti
jelentésével.

L3 Az Elete és az FPP1 Részalap kézott 2018.01.05. napjan jott 1étre ingatlan adasvételi szerzédés
a Beruhazasi Terlilet-2 targyaban, amelynek kovetkeztében az FPP1 Részalap a Beruhazasi
Teriilet-2 kizarélagos tulajdonosava vélt 2018.01.05. napjanak hatalyaval. Tekintettel a
Beruhdzasi Terillet-2 vonatkozaséban bekdvetkezett tulajdonvaltozdsra, a Felek jelen
Modositasban kivanjik szabalyozni az Elete Telepiilésrendezési Szerzédésben foglalt
valamennyi joganak és kotelezettségének az FPP1 Részalapra torténd atruhazésat,

14 Figyelembe véve azt, hogy az FPP1 Részalap olyan meghatarozott munkékat kivan elvégezni,
amelyhez az Onkorményzatok, mint tulajdonosok hozzajarulasénak beszerzése szilkséges, az
elvégzend munkdakat, valamint az Onkorményzatok tulajdonosi hozzajéruldsa megaddséval
kapcsolatos szabdlyokat a jelen Mddositisban kivanjék régziteni.

L5 A Felek a fenticknek megfelelden a Telepiilésrendezési Szerzédést az aldbbiak szerint kivanjdk
modositani.

IL. Szerzddésatruhizas

IL1 A jelen Médositas aldirdsdval az Elete mint szerz6désb6l kilépd fél az 6t a Telepiilésrendezési
Szerz0désbdl megilleté jogok és terheld kotelezettségek Osszességét az FPP1 Részalap mint
szerzodésbe belépd félre ruhdzza 4t a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény
(»Ptk.”) 6:208. § szakasza alapjan (a ,,Szerziddésatruhizas”).

1.2. Az Onkorminyzatok, a Portfolio és a Futureal Béta, mint szerzédésben maradé felek a
Szerz6désatruhizashoz a jelen Modositas alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan irasbeli
hozzajarulasukat adjak. A Szerz6désitruhdzas a jelen Modositds alairdsanak napjival valik
hatalyossa (,,Hatdlybalépés Iddpontja™).

1.3 A Szerzdésatruhazasra tekintettel a Hatdlybalépés Idépontjatol kezdddden az Onkorményzatok
mint szerzdésben maradd felek az Eletével szemben a Telepiilésrendezési Szerzddés alapjan
fennall6 kotelezettségeiket az FPP1 Részalap részére teljesitik, és jogaikat kizarélag az FPP1
Részalappal szemben érvényesitik, és az FPP1 Részalapot illetik meg mindazon jogok, és
terhelik mindazon kotelezettségek, amelyek az Eletét az Onkormanyzatokkal szemben a
Teleptilésrendezési Szerz6dés alapjan megillették és terhelték.

.4 A Felek rogzitik, hogy a Szerzddésatruhazas ingyenesen torténik.
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1.2

IIL.3
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V.2

IIL. Telepiilésrendezési Szerzédésben vallalt kitelezettségek statusza

A Felek jelen Modositasban kivanjak rigziteni a Telepiilésrendezési Szerzddésben vallalt egyes
kotelezettségek jelen Modositas alairasakor fennalld statuszat, amelyet a jelen Mddositas 1.
szamu mellékleteként csatolt Gsszefoglaldban tiintetnek fel.

A Felek kijelentik, hogy a Telepiilésrendezési Szerzidés 11.11.2 pontjdban meghatarozott
kozcéld kivitelezési vallalds megvalositdsa tekintetében Ujbuda, Elete, Portfolio és Futureal
Béta 2017, szeptember 12. napjan megallapodtak (a ,Megéllapodds™), hogy Elete a
Teleptilésrendezési Szerzodés 11.11.2 pontjdban vallalt kozcéld véllalas helyett a Budapest
3261/10 helyrajm szém alatt nyilvéntartott, Ujbuda tulajdonét képezé ingatlan, Etele it 48b-52b
€s az 54a-58a szam alatti lakéhazak 4ltal hatarolt lakotelepi zdldfeliilet) kérnyezetrendezésének
megvalGsitasat brutté 25 millié forint értékben vallalja, amely vallalas teljesitésének hatdrideje
2017. janius 30. napja. A Felek rogzitik, hogy Elete a Megéallapodasban foglaltaknak a jelen
Méddositas 1. szamG mellékleteként csatolt dsszefoglaiban feltiintetetteknek megfelelden teljes
mértékben eleget tett. A Megallapodést a Felek jelen Moddositas 2. szamU mellékleteként
csatoljak.

A Felek a jelen Médositas 1. szamu mellékleteként csatolt Ssszefoglaloban foglaltakkal
Osszhangban rogzitik, hogy a Portfolio és a Futureal Béta a Telepiilésrendezési Szerzddésben
foglalt valamennyi kotelezettségitket a Telepiilésrendezési Szerzddésben foglaltaknak
megfelelfen teljesitették, kivéve az 1. szaml melléklet 1.4.3-4 pontjdban meghatdrozott
infrastrukturdlis fejlesztést, az 1. szdmu melléklet 11.8.1 pontjaban foglaltakat, illetve az 1.
szam( melleklet I1.9.1.c pontjdban meghatirozott €pitési engedélyezési eljaras meginditisira
vonatkozd kotelezettséget, amely kotelezettség a Budapest Févaros Onkormanyzata altal el nem
végzett telekalakitds hianyaban eléviillt 2016. december 31. napjan. A Szerzddésatruhdzas
eredményeképpen az Eletét megllletd jogok és terheld kotelezettségek Osszessége atruhizésra
kerult az FPP1 Részalap részére, igy a Telepiilésrendezési Szerzédésbél fakaddan az
Onkorményzatokkal szemben kizirdlag az FPP1 Részalap mint beruhdzé6 mindsiil a
tovabbiakban kotelezettnek. A jelen pontban foglaltaknak megfeleléen a jelen Mddositds
alairisanak napjatdl a Portfolio és a Futureal Béta nem mindGsiil a tovabbiakban a
Telepiilésrendezési Szerz6désben szerzddé félnek és a Teleplilésrendezési Szerz6dés barmely
tovabbi mddositasa érvényességéhez a Portfolio és a Futureal Béta al&irésa nem sziikséges.

EV. Onkormanyzati tulajdonosi hozzajarulasok

FPP1 Részalap tijékoztatja Budapest Févaros Onkormanyzatit, hogy a jelen Mddositas 3.
szamu mellékleteként csatolt tervben foglaltaknak megfeleléen a Somogyi uton fébejarati
lépesét kivannak elhelyezni a Budapest 2863/22 és 286072 helyrajzi szamon nyilvantartott és a
Budapest Fovaros Onkorményzata tulajdoniban 4116 kozteriilet ingatlanon. A fébejarati [épesé
megvalositisaval dsszefliggésben Budapest Févaros Onkormanyzata vailalja, hogy az ezzel
kapcsolatban benyujtasra keriilé tulajdonosi hozzajarulasi kérelem kiadasara vonatkozd eljarast
szabalyozd jogszabdlyok altal biztositott mddon, a lehetd legrdvidebb iddn beliil azt
megvizsgalja, és a hozzdjarulas kiaddsa feltételeinek maradéktalan fennallasa esetén azt a
tulajdonosi hozzajarulast megadja.

FPP1 Részalap vallalja, hogy a ftbejarati lépcsé megvaldsitasdt kéveté 60 napon beliil azt
Budapest Fovaros Onkorméinyzatinak téritésmentesen, tulajdonba adja, azzal, hogy a
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megvalositassal, illetve az 4tad4ssal kapcsolatban felmeriild AFA fizetési kotelezettség FPP1
Részalapot terheli.

FPP1 Reészalap a fobejarati lépesé kezelési, lizemeltetési feladatainak ellatasaval kapcsolatban
kezel8i, lizemeltetdi lehataroldsi tervet készittet, amelyet benyujt jovahagyas céljabol Budapest
Févaros Onkormanyzata részére. A fobejarati 1épcsével kapesolatban a megvalositast kovetSen
felmeriilé minden koltség, valamint kezeldi, lizemeltetdi, illetve a fenntartassal dsszefliggésben
felmeriilé minden feladat FPP1 Részalapot, vagy — amennyiben jogutédlas kovetkezik be —
FPP1 részalap mindenkori jogutddjat terheli.

Budapest Févaros Onkorményzata a jogszabalyok altal lehetévé tett mértékben egytittmiikadik
annak érdekében, hogy a kivitelezéshez sziikséges valamennyi engedély az FPP1 Részalap
részére kiadasra kertiljon.

FPP1 Részalap tajékoztatia az Onkormdanyzatokat, hogy a jelen Modositds 4. szdmi
mellékleteként csatolt tervben foglaltaknak megfelelden a KSZT 4ltal Iehet6vé tett médon az
épillet konzolosan a Budapest 3261/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott és az Onkormanyzatok
osztatlan ko6zos tulajdondban 4ll6 kozteriilet ingatlan f5lé fog nyulni. Az épiilet 4. szami
mellékletben csatolt terv szerinti kialakitdsdval Ssszefliggésben Onkormanyzatok véllaljak,
hogy az ezzel kapcsolatban benyujtasra keriil6 tulajdonosi hozzajarulasok, illetve kézteriilet-
hasznalati kérelmek kiadésdra vonatkozd eljarast szabdlyozd jogszabalyok 4ltal biztositott
modon megvizsgaljak, és a hozzdjarulas kiadésa feltételeinek maradéktalan fennalldsa esetén a
tulajdonosi hozzijaruldsaikat megadjéak, illetdleg a kozterillet-haszndlati {igyben a hataskorrel
rendelkezd dontéshozo szdmara dintésre elékészitik.

Onkorményzatok a jogszabalyok éltal lehetdvé tett mértékben egyiittmiikédnek az FPP1

Részalappal annak érdekében, hogy a kivitelezéshez sziikséges valamennyi engedély az FPP1
Részalap részére kiadasra kertiljon.

Az Onkorményzatok és az FPP1 Részalap megallapodnak, hogy amennyiben a jelen
Mddositdshan és a Telepiilésrendezési Szerzddésben meghatarozott kivitelezési munkak olyan
ingatlanokat is érintenek, amelyek a kivitelezési munkék elvégzése idején Onkorményzatok
tulajdonaban 4llnak, akkor az ezen ingatlanok igénybevételével kapcsolatban benyuijtott
kozterillet-hasznélati hozzajarulas kérelmet az ezen hozzajarulds kiadasira vonatkozo
eljarasokat szabdlyozé jogszabalyok figyelembevételével megvizsgaljak, és a kozteriilet-
hasznalati iigyben a hataskérrel rendelkezd déntéshozd szamara dontésre eldkészitik.

V. Ertesitések

A Felek rogzitik, hogy a Telepiilésrendezési Szerzédés V.3 pontjat az alédbbiak szerint egészitik
ki:

wV.3 Az FPPI Részalap értesitési cime:
Futureal Prime Properties One Ingatlanfejleszté Részalap
Cim. 1082 Budapest, Futo utca 43-45. VI em.”
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V1. Zar6 rendelkezések
A jelen Mddositas a Telepiilésrendezési Szerz6dés elvélaszthatatlan részét képezi.

Felek kijelentik, hogy jelen Modositds aldiraséhoz, valamint a Modositisban foglalt
kételezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

A Telepiilésrendezési Szerz8dés jelen Mddositéssal nem érintett rendelkezései véltozatlanul
hatalyban maradnak.

Jelen Mdédositas a Felek altali alafrasaval hatalyba lép hatalyba.
Jelen Médositas melléleteit képezik az alabbi dokumentumok:

1. szamu melléklet: Osszefoglalé  a  Telepiilésrendezési  Szerzédésben  vallalt
kotelezettségek statuszardl

2. szamu melléklet: Megallapodas Elete altal vallalt kozcélu kivitelezési vallalasrol
3. szamu melléklet: Somogyi uti foébejérati 18pcsé elhelyezésére vonatkozd terv
4. szamu melléklet: Hadak utja tekintetében a feliilépitést bemutatd terv

ALAIRASOK A KOVETKEZO OLDALON
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Felek jelen Modositast, mint akaratukkal mindenben megegyezét, gondos tanulmanyozas és értelmezés
utdn, sajat keziileg és helybenhagydlag alajra /lé.tjék el.
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