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Takdacs Viktor Tibor Budapest, 2018, oktober 31.
Fdépitész ar részére 53/2018

Budapest Féviros XI. Keriilet

Ujbudai Polgirmesteri Hivatal

Targy: Bp., XI. KESZ I. iitem Ferencvaros-Kelenfsld vasitvonal — Budadrsi ut — Kéérberki ut
— Egér 0t — Andor utca — Galvani it — Duna folyam altal hatdrolt tertilet kertileti épitési
szabalyzatanak feliilvizsgélata

Tisztelt F§épitész Ur!

Készonjiik targyi felilvizsgalati anyag megkiildését Cs az alabbiakban adjuk meg azzal
kapcsolatos észrevételeinket és véleményezéstinket a teljesség igénye nélkiil.

A 2017. maércius 29-én kelt, 25/2017 szami véleményezésiinkben foglaltakat tovabbra is
fenntartva, észrevételeink nem csak a feltilvizsgalat tartalmara vonatkoznak, mivel a
Feliilvizsgalat Aldtdmaszté munkarészében targyalt egyes tételek dltaldnosan jellemzd,
szerintiink helytelen tendencidkra is ravilagitanak.

A kisvérosias lakéteriiletek szabdlyozasanak pontositdsa a Mohai utea és kémyezeiében
lakossagi igény alapjan tortént, az értékes belsé teriiletek védelmében és a jelenlegi karakter
megovasa érdekében. Ez a tervlapon az épitési helyeknek a kialakult dllapot szerinti
abrazolasat igényelte. A szabalyzat ilyen irdnyu atgondoldsdt helyesnek tartjuk, és
kérnyezetvédelmi szempontbol helyesnek az Lk-2-XI-02 &vezet paramétereinek modositasat
olyan iranyban, hogy a beépithet8ség jelentdsen cstkkenjen (40/65 helyett 20/30-ra, és a
legkisebb kotelezo zoldfelilet 45 %-rol 65 %-ra novekedjen.

A Mérndk utcai sportielep csetében javasoljuk a funkeiénak megfeleld zoldfeliileti arany
figyelembe vételét.

A keriileti dvodék és bilesddék szabalyozasdnak modositasa

A Mogyordskert bislesde esctében nem tartjuk helyesnek, hogy a bévitési igény miatt olyan
dvezetbe sorolndk at, ahol alacsonyabb a zoldfellileti kotelezettség. Ennek indoklasat
felhaboritonak tartjuk. A térkével és gumifeliilettel burkolt jatszéudvarok gondozott gyeppel
vald helyettesitését javasoljuk valamennyi bslesédénél és 6vodanal.

Emiatt a Lecke utcai dvoddndl nem tartjuk helyesnek az alacsonyabb zéldfeliileti aranyt

Nem tartjuk helyesnek a Kevehdza utcai Ovodat tartalmazé tomb alacsonyabb zéldfeliileti
aranyt megkdveteld épitési Svezetbe vald atsorolasat sem.

Az Lk-2-X1-09 épitési dvezet paramétereinek pontositasat (Ormay Norbert utca kémyezete)
Szerencsés megoldasnak tartjuk. (A terepszint alatti beépithetdség 45 Yo-ra val6 csékkentését
a megengedett legkisebb zoldfeliilet 55 %-os értékének eléirhatosaga ¢rdekében.)
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Az épitési szabilyzat Zoldfeliiletekre vonatkoz6 5. § (1) bekezdds clbirdsanak érvényestilése
érdekében a (3) bekezdést az alabbiak szerint javasoljuk modositani;

(3) A telkek megkdzelitését szolgald burkolt feliiletet a telek eldirt zoldfeltiletén kivil kell
kialakitani.

A (4) bekezdés szovegébdl javasoljuk tordlni a 100 %-os terepszint alatti beépithetdség
lehetdségét. A bekezdés szdvegének tObbi rész€t, vagyis azt, hogy ,.a lakotertileti telkek
zoldfeliileteinek minden 100 négyzetmétere utdn legalabb 1 kdmyezettlird, nagy
lombkoronat ndveld fat kell telepiteni™ helyesnek tartjuk.

A Levegbminéségre vonatkozo 8. § (2) bekezdésének el6irasat a nagyobb lakoparkok egyedi
gaztiizeléssel valé megvaldsitasa esetén kotelez vizsgalatrol, rendkiviil sziikségesnek tartjuk.

A megtijuld energia haszndlata és hésziget hatds témdjdval foglalkozé 11. § rendkivill fontos
problémat vet fel, és feltétlentil betartandénak tartjuk azt az eléirasat, hogy: ,, Tervezett
beruhdzas eredményeként Gjonnan nem alakulhat ki hsziget.” !!!

A kdzmiivek elhelyerésének éltaldnos eléirdsait tartalmazd 13. § (2) és (5) bekezdéseinek
eldirasat, a meglévé fik gyokérzetének megdvasardl sziikséges gondossagnak tartjuk.

A Parkolo-feliiletek kialakitdsdra vonatkozo 14. § (1) bekezdésének eldirasat helyesnek €s
minden korillmény esctén betartandonak tartjuk.

A Zoldfeliiletek beszdmithatdsdgdnak szabalyait tartalmazé 25. § eldirdsat, mely szerint a
gyepracsos talajboritas 10 %-a, ésa gyephézagos talajboritds 5 %-a beszdmithat6 lenne a
z5ldfeliiletbe - nem tartjuk helyesnek, még akkor sem, ha azokat nem hasznalndk parkoldsra.
Indoklés: Az ilyen gyvepfeliiletck nem gondozhatdk, ezért allapotuk miatt asszimilélo
képességiik nem biztositott.

A Zkp-X1-Kk, 7Zkk-X1 Kozkertek teriileteinek Svezcteire vonatkozd eléirdsokat tartalmazé
63. § (3) bekezdése a) pontjdnak, mely szerint az Svezetben vendégldtd rendeltetés is
elhelyezhetd lenne torlését kérjiik.

Indoklds: A kozkertek teriiletének mérete miatt a vendéglatd tevékenységgel kapesolatos
gépjarmii forgalom (szallitds) és a vendég-magatartds tilzottan igénybe venné a zéldfelilletet.

Tisztelt Féépitész Ur!

Kérjiik észrevételeink figyelembe vételét.

Lukacs Andrés elntk meghatalmazédsa alapjan
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Tisztelt Féépitész Ur!

Koszonettel vettik a XVIII-18-18/2018 iktatdészédmon emailben megkiildstt értesitésiket,
melyben tajeékoztattak Budapest XI. kerilet tdrgyi részteriiletére vonatkozd KESZ

vélemeényezési anyagdrdl.

Jelezziik, hogy a leveliikben hivatkozott mellékletet, a
httos: /fkosiga atas uiruds hi/hicdatmeny k/forencvaro-koefenfold vasutvonal-
pudsopni-u -koerberki-vi-gger-ut-andor-u g lvani-ut cimrél letdltottilk, attekintettilk és az
aldbbi észrevételeket tessziik, az érintett projektjeinkkel kapcsolatban:

- Kelenfdld és Ferencvaros &llomasok kozétti kotsttpalyas kapesolat
fejlesztése érdekében haromvaganyl kapcsolat és Uj eldvarosi megalldk
kialakitasa - el6készités .

A projekt kisajatitassal érintett, ezért a fenti KESZ modositdsa szikséges, melyhez
a projekt engedélyezési terveinek relevdns adatait, szerkeszthet formatumban
az alabbi térhelyen elérhetdvé tettiik:

birp=://webdav.nif iw/indox phn/s/Rd1X87¢n7 1 yPGNI
Jelsz6: q79G3C7X (a jelsz6 2018. november 30-ig érvényes)

Megjegyezzlk, az engedélyezési terv mddositdsa a késébbiekben nem zarhaté ki.

- D&l Budai Centrum (DBC) megkodzelithetdségének fejlesztése
A fejlesztés jelenlegi elSkészitése fazisa és a jelenleg kilsn eljarésban zajlo,
fejlesztéshez kapcsolddd KESZ modositdsa miatt, észrevételt jelenleg nem
kivanunk tenni.

- Budapest, Galvani utca - Illatos (t vonaldban épftendd Gt (Uj Duna-hid

kapcsolddd athdlozat)
A fejlesztés jelenlegi el8készitése fazisa miatt, észrevételt jelenleg nem kivdnunk

tenni.

A projekt kapcsan, tovabbtervezésre vonatkozd dontés meghozataldt kévetSen
elvégzendd tervezési feladatok szerzOdés szerinti elldtésahoz szilkséges
vizsgalatok el6készitése zajlik jelenleg.

Fovarosi Torvényszék Cégbirdsdga aital NIF Zrt,
01-10-044180 cégjegyzekszamon bejegyezve 1134 Budapest, Vaci Ut 45.
T: +36 1 436 8100 F: +36 1 436 B110 E: info@nif.hu H: www. nif
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FEJLESZTO ZRT.

A telepilésfejlesztési dokumentumok és teleplilésrendezési eszkdzok készitdse soran

esetlegesen felmerild tovébbi kérdéseikben - az érintett orszagos kdzuti és vasuti
infrastruktira elemeivel kapcsolatban - allunk szives rendelkezéslikre,

Kapcsolattarto: Bartkd Gabor
tervkoordindciés mérnék

tel: (+36) 20 260 32 30
e-mail: bartlo gahorwnif hu

Budapest, 2018. oktober 31.

Tisztelettel:
NIF Zrt.
] ] / ] /
............ " . I .L.(‘ gli {\J..t/ 4
Pantya Jozse KérsZigeti Alex
Utfejlesztési igazgato projektiroda-vezetd
Févarosi Torvényszék Cégbirdsdga 3ltal NIF Zrt.
01-10-044180 cégjegyzeékszamon bejegyezve 1134 Budapest, Vaci Ut 45.
T: +36 1 436 8100 F: +36 1 436 8110 E: info@nif.hu H:- ki



1. oldal. 6sszesen: 2 oidal

Miiller Jiilia - Eszrevétel KISZ médositishoz Petzval Jozsef utca

Feladé: Dietrich Péter :pdietrich@gmail.com:

Cimzett; <foepitesz/zujbuda.hu>

Ditum: 2018.11.11. 23: 20

Tirgy:  LEszrevétel KE SZ modommhoz Petzval Jozsef utca

o et e et i e i

Tisztelt Foépitész Ur!

Dietrich Péter vagyok (17 1.06.2.. a.n: Taligds Bedta) és szeretnck javaslatot benyiijtani a
Ferenevaros-Kelenfoid vastatvonal-Budadsrsi ut-Kéérberki ut-Egér it-Andor u.-Galvani it-Duna
folyam 4ltal hatirolt teriilet Keriileti Epitési Szabdlyzat feliilvizsgdlathoz.

Feleségemmel 2018 majusdban vasaroltunk egy lakést a Petzval Jozsef utca 1/b-ben azzal a
céllal. hogy a jelenlegi épiilet lebontdsa utan egy kevesebb. mint nettd¢ 300 m2-es hasznos
teriilet(i hazat épitsiink rd. amelynek az egyik felében gyermekeinkkel mi magunk lakjunk.

Maga a végleges birtokbavétel 2018 augusztusaban tdrtént meg. A vasarlaskor ér ényes
szabalvok alapjan (40% beépités. 75% bruttd szintteriileti mutatd) egy két szint + be nem €pitett
tetétér konstrukeioban ¢l tudtuk helyezni az egész épiiletet. Uigy hogy szamunkra a két szinten
clhelyezkedd 125 m?2 hasznos terfilet mellett a t6ldszinten egy garazs és Kis tarolot is ki tudtunk
alakitani pinceszint nélkiil. a tervek elkészitésére egy épitészirodanak megbizdst adtunk az

érvényes szabalyok alapjan.

\ jelenlegi mddositasi tervezet alapjan (20% beépités. 75% brutto szintteriileti mutato) az
ingatlanunk (3777:2 - 68 Y m2) csak ugy lenne alkalmas erre. hogy felfelé cgy emeletic]
magasabb ingatlant épitiink és azt is csak tovabbi kompromisszumok dran.

Az lenne a kérésiink. megértve az Snkormanyzat szandékal a kisvarosias jelleg megtartdsara.
hogy abban a témbben. amelvben az ingatlanunk is elhelyezkedik a jelenleg érvényes 40%
beépités 30%-ra csdkkenjen a tervezett 20 helyett. mikdzben a 75% bruttd szintlertileti mutatd
viltozatlan maradna. (Gyakorlatilag az LK-2-XI-07 atsorolast kérménk a témbre).

Az alabbi érvekkel tamasztjuk ala kéréslinket:

A legfontosabb. hogy a fenti mddositds miatt nem novekedne az Osszes brutto beépithetd
teriilet. hiszen az jelenleg is. a tervben is és az "sllahmkjavasoit kategdriaban is 0.75.
Ugyanakkor megvalosithaté lenne. hogy a témbben maximum 2 3 szinten clférjen a maximalis
bedpithetéség fiiggetleniil a telekmérettdl. ezzel pedig a Kisvarosi jelleg erdsddne. mivel
alacsonyvabbak lehetnének az épiiletek a beépités maximdlis kihasznalasa mellett is. ami a
jelenlegi telekdrak mellett egyre gyakoribb lesz.

Véleményiink szerint a vasit kdzvetlen kdzelsége miatt praktikusabb. ha a hazak szintje nem
megy a vonat szintje {61¢ érezhetéen. mert igy egy késobbi zajvédofal hatckonyan tudja védeni

a hazakat.

A Petzval Jozsef utca pdros oldaldn (2-10 kézott) J(,]Llﬁ()b&ﬂ nagyobb beépitési szdzalék
megengedelt. amihez a tervezet nem nyult hozza. {gy az utcakép jelentdsen eltérd Ichetne
hossziitdvon, ami egy ilyen kis utca esetén nem feltétleniil szerencsés.

file /1C M sers/™Mullerl/AnnData/local/Temn/XPorpwise/SBESBOS8hivatalujbuda 10, 201R8.11.12.



2. oldal. dsszesen: 2 oldal

A témbben 16vé telkeken elvégzett kalkuldcioink alapjan (a [Sldhivatali adatok €s a tervben
szerepl térképszelvény vizsgalataval). ha 30%-ra emelkedik a beépitcsi szazalck de az épitési
hely valtozatlan marad. akkor a gyakorlatban az egesz t6mbben Gsszesen 211 m2-rel ndvekedne
meg a még beépithetd alapteriilet. ami a tdmb 17.684 m2 alapteriiletéhez mérve kevesebb. mint

1.2%-t jelent.

A szamitasunk alapja: megvizsgaltuk. hogy az épitési szabalyok (a kijeldlt €pitési teriiletbol
levonva az oldalhatartol vald minimum tavolsagot. attél fiiggden hogy szabadonallé-¢ a
szomszéd telek) vagy pedig a 30% beépités hataroz-c meg szigorubb korlatot. majd
kiszamoltuk. hogy a jelenlegi valos beépitettség és a tény leges korlatozas kozdtt mekkora a
kiilonbség. Ez alapjén a 15 telekbdl 8 esetében gyakorlatilag nem {ehet tovabbi beépitést
eszkozoIni még 30% beépités esetén sem. (az 5 legnagyobb tele lekbo] 4 ilyen lenne igy is)

o

Ezen kiviil néhany ingatlan mér igy is elérte a maximalis brutt szintteriileti mutatot, what a
valosagban még ennél is kevésbé novekedne a tombben a beépithetd terlilet mérete. A fenti
s7amitas ezzel a korlatozassal nem szamol. tehét a valdsdgban valdszinileg 1% alatti

valtozasrol lenne sz0.

Véleményiink szerint ez a legfeljebb 1% épiilettdmeg nov ekedés szemmel nem lathato.
ugyanakkor az. hogy ennek k@szdnhetoen egy emelettel kisebb hdzak épiilhetnek, mind az ott
lakok. mind a jarokelGk szaméra egyérielmien és azonnal lathato. A 25-33%
magassagcsdkkenés miatt optikailag mindenképpen kisebbek lesznek a hazak. ami a
véleményiink szerint a kisvérosias jelleg egyik {6 kritériuma.

Szamunkra természetesen elfogadhatd lenne egy olyan verzid is. hogy csak néhdny telekre
érvényes eldiras kerill kifrdsra (mint a Petzval Jozsef utca 2-10 kozott), hogy legalabb utca
szinten biztosithatd legyen a hasonlosag.

Osszefoglalva. az lenne a kérésiink. hogy ellogadva az Onkormanyzat szandékat a beépitési
szazalékok alacsonyan tartdséra. ez maradjon olyan mértékil. hogy meg tudjuk épiteni azt a
keriileti elvarasoknak mindenben megfeleld ingatlant (kisvarosi jellegl). amely miatt a telket
megvasaroltuk és amely ingatlan megépitése esetén sem az utcaban sem a tdmbben nem
(oriénne negativ valtozds az utcaképben, valamint nckiink sem keletkezne karunk a vasarlasunk

utan kozvulmul bekovetkezddd negativ valtozas miatt.
Bizva kérelmiink pozitiv elbirdlasaban. tisztelettel:
Dietrich Péter és Dr. Dietrich-Varnai Anna Méria.

Amennviben a kérelmiinkkel kapcsolatban barmilyen kérdés észrevételiik felmertilne kérjiik
keressenek az alabbi elérhetdségeket:

+56-20-444-2095
Aiotrich'd gma‘l.com
1115 Budapest. Sarbogardi at 10. 1/1.
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1. oldal. 6sszesen: 1 oldal

Koncz Zs6fia - Epitési tigy Bartfai - Mohai at

Feladé: Nerpel Szabolcs <leoszab@gmail.com> o i
Cimzett: <foepitesz@ujbuda.hu> XUlli-20-hS 8 - TV,
Diatum: 2018.11.12.17:58

Targy:  Epitési tigy Bértfai - Mohai it

A

Tisztelt Féépitész Ur!

Mohai ut 30/B alatti lakosok vagyunk, tavasztél mar harom gyermek sziilei.
Szamunkra. mint mindenki szamara az egyik nagyon fontos dolog, hogy kérnyezetiink élhetd ¢s
zold maradjon.

Ahogy azt On is tudja a Mohai Gt 32 szam alatt megépiilt egy 17 lakasos tarsashaz. Ez az épiilet
az anyagi karokon feliil visszavonhatatlan hatranyt okozott a lakoksrnyezetiinkben. A tervezett
Bértfai utcai beruhazas lakohdazunk teljes korbeépitését jelentené, ami rendkiviil hatranyosan
érintene és végérvényesen megkeseritené.a mindennapi €letlinket Ezért a Bartfai utca 18 szam
alatti épiilet eredeti tervével nem értiink egyet, szamunkra elfogadhatatlan egy (#fjabb ekkora
tomeggel és magassaggal rendelkez0 épiilet megépitése a szomszédos telken.

Minket nem a nyereségvagy hajt. hanem a puszta igényiink és jogunk egy normalis. kulturalt
kornyezetben valo életre és ezért készek vagyunk kiallni és minden t6liink telhetét megtenni
természetesen az erkolesi normak betartdsaval €s a torvényesség keretei kozott.

Az Onkorményzat nagyon helyesen felismerte. hogy a beépitettségi szazalék magas a teriileten
és dtgondolja a tovabbiakban kiadott épitési engedélyeket.

Kérjiik Ont, mint felelds dontéshozot hogy a tervezett beruhazas ésszerii keretek kozott tartasa
miatt a beépitettségi lehetéséget korlitozza és ne engedje egy wjabb, ekkora méretekkel
rendelkezé tarsashdz megépiilését ott ahol mar amugy is van egy.

Készonjiik megértését!
Tisztelettel:
Nerpel Szaboles

Nerpel-Marosvary Eszter
1119 Bp. Mohai ut 30/B
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1. oldal. 6sszesen: 2 oldal

Gilincsek - Fabian Tiinde - 11/2017. (V. 3.) XI. OK rendelet feliilvizsgdlata — Javaslatok
(BELTEX-Ingatlan Kift.)

Feladé: Hajas Albert <hajasa(@ beltexingatlan.hu

Cimzett: "foepitesz/@ujbuda.hu" <foepiteszi@ujbuda.hu>

Datum: 2018.11.12.21:00

Targy: 11/2017. (V. 3.) XI. OK rendelet feliilvizsgélata — Javaslatok (BELTEX-Ingatlan
Kitt.)

Misolat: Hajas Jozsef <hajasj‘@beltexingatlan.hu>. Fejes Csilla <fejescs/@beltexing...

Mellékletek: 1.52.M.-4055-sargaval jelslt tertilet-20181109.pdf: 2.52.M.-4055-
Tulajdonostarsak-20181109.pdf: 3.s2.M.-BELTEX tertilet-20181109.pdf

Targy: 11/2017. (V. 3.) XL AK rendelet feliilvizsgalata — Javaslatok (BELTEX-Ingatlan Kft.)

Tisztelt Takécs Viktor Tibor Ur!

Az alabbiakban szeretnénk megkildeni kéréseinket, javaslatainkat a targyban szerepld rendelet
feliilvizsgdlataval kapcsolatban:

1. Sztregova kdznek nevezett teriilet

Kérelem:

Kérjlk szives intézkedését a tekintetben, hogy a Sztregova koznek nevezett teriilet a mellékelt
Helyszinrajzon sérga szinnel jelolt, cégiink kizarolagos hasznalataban all6 szakasza
(1.sz.Melléklet) keriiljon ki a ,Kdzhasznalat céljara atadhato magdnut”/,Kozhaszndlat céljara
dtadhaté maganteriilet” megjelolés alol, figyelemmel arra, hogy ezt a teriiletet semmilyen
médon nem kivanjuk kdzhasznélat céljara atadni.

Indoklas:

A 4055 HRSZ-4 teriiletiink osztatlan kozos tulajdonban van (2.sz.Melléklet — tulajdonostarsak).
A Sztregova kdznek nevezett teriilet elsé fele az egyik tulajdonostéarsunk hasznalataban van, de
mi 4thajtasi joggal rendelkeziink. A masik felét mi hasznaljuk kizardlagosan. A terlletiink
hataran sorompos rendszer miikadik, hogy az illetéktelenek bejutasat megakadalyozzuk. A
sorompos rendszer utan raktarteriileteink bejaratai kdzvetlentl erre a teriiletre nyilnak, ésaz
drurakodas ezen a teriileten torténik. A teriilet végén pedig a Vendégparkolonk helyezkedik el,
illetve alkalomszer(en az éjjeli vagy a korai drakban érkezett kamionok varakoznak a terileten.

(3.sz.Melléklet)

Ennek megfelelGen ez a teriiletiink nem lesz késGbb sem alkalmas kozhasznalatra.

2. Médositott KESZ

1. Terulet fejlesztése

Az (j beépitési el8irdsok, els6sorban a 30%-o0s z6ldtertleti mutato, nem tiikrozik a terllet
jelenlegi, organikusan kialakitott kb. 18% z6ldterilleti mutatojat és lehetetlenné teszik a tertlet
tovdbbi fejlesztését.

BELTEX-Ingatlan 22 éve fejleszti a terliletet és ezen iddszak alatt b6 8.100 m2 lebontott annak
érdekében, hogy a Dunaparton értékes ingatlanat fejleszthesse, de a jelen szabdlyozds
meggatolja cégiinket abban, hogy fokozatosan, kisebb lépésekben fejlessze a terliletét.

file:///C:/Users/FabianT/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/5 BE9E9DOhivatalujbudal... 2018.11.20.



2. oldal. dsszesen: 2 oldal

A beépithetdségi feltételek jelentds valtoztatasa igy egy értékes és szépen fejl6ds terlilet
tovahbi fejlédését gatolja.

lehetSségeknek megfelelSen tegyék lehetdvé a folyamatos, kisebb Iépésekkel megvaldsithato
fejlesztést.

2. Szétvalas
Tervezett 30% zoldterileti mutatd tovabba teljes mértékben ellehetetleniti a 4055 HRSZ alatti
tulajdonosok szétvaldsat. A tulajdonostérsak tulajdoni/hasznalati joggal meghatarozott
teriiletei tébb mint 20 éve megegyezett, kitlizott, lehatarolt telekrészek, melyek —a BELTEX-
Ingaltan dltal kizarélagosan hasznalt teriiletet kivéve — egyik sem teljesiti a z0ldterileti
mutatot.

Szives intézkedésiiket kdszonjik, maradunk:
Udvézlettel
Hajas Albert

Ugyvezeté Igazgatod
Beltex Ingatlan Kft.
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Takacs Viktor Tibor
Féépitész részére

Targy: Eszrevételek. javaslatok a 11/2017. (V. 3.) Onkormanyzati rendelet teliilvizsgdlata

targyaban
Tisztelt F6épitész Ur!

Alulirott Puskar Zoltan ( Budapest. 1970 02 27, anyja neve:Kovacs Zsuzsanna) Budapest XI.
Safrany u. 41 szam alatti lakos, mint a Budapest XI. Bértfai u.18 ingatlan tulajdonosa. a
Budapest XI. keriilet. Ferencvaros-Kelenfsld vasttvonal - Budadrsi t - Kérberki Ut - Egér ut
- Andor utca - Galvani Gt - Duna folyam altal hatdrolt teriilet kerileti épitési szabalyzatdrol
sz6l6 11/2017. (V. 3.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: KESZ-1) teliilvizsgdlata sordn
Kkészitett tery vonatkozasaban az alabb kifejtett észrevételeket, valamint javaslatokat teszem.
Jelen levelem mellékleteként, kiilon iven kildom Onnek az érintett teriileten taldlhatd
ingatlanok tovabbi tulajdonosainak alairasat. A tovabbi ingatlantulajdonosok a kiilon fven
nyilatkoznak, hogy jelen levélben foglaltakkal egyetértenek, ahhoz csatlakoznak.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lo 1997, évi LXXVIIL tdrvény
(tovabbiakban: Etv.) 3. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan az épitett kornyezet alakitdsdt és
véelelmét a humdnus kornvezetre és az esztétikus kialakitdsra tekintettel kell megvaldsitani. Az
Etv. 7. § (1) bekezdése szerint « telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag
dletmindségének és a telepiilés versenyképességének javitdsa érdekében a fenntarthatd fejlodést
szolgdlé telepiilésszerkezet és a jo minGségti kornyezet kialakitdsa. a kozérdek érvénvesitése az
orszagos. a [6rségi. a telepiilési és a jogos magdnérdekek osszhangidanak biztositdsdval, a
természeli. 14ji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme. valamint az erdforrdasok kiméletes
és kirnyezetharat hasznositdsanak eldsegitése.

Az Etv. alapvetd kovetelménykeént régziti a tovébbiakban. hogy a jogos magénérdekekre
wekintettel kell a teriiletek kozérdeknek megfeleld felhasznalasat biztositani, mely alapelv
szintén megjelenik a KESZ-1 alatdmaszto munkarészének 1.2.1 pontjdban. a szabalyozas

alapelvei kozott:

Minden vdrosrendezési szabdlyozds tulajdonképpen az egyes ingatlanok felhaszndldscdnak
bizonyos mértékii  korlatozdsdt  tartalmazza. Mivel az esetek tilnyomé  részében
magdntulajdonban 1évd ingatlanokrol van sz6. a korldtozdsoknak kénves hatdra van, azokat
csak indokolt esetekben lehet alkalmazni. Indokolt eset lehet a kozérdek és a szomszédsagi
egyiittélés szabdlyainak eldirdsa, amelvek betartdsdhoz minden ingatlantulajdonosnak — végss
soron még « korlatozdssal érintettnek is — érdeke fiizédik.

Hatérozott allaspontunk szerint a KESZ-1 tervezett modositasa mind az Etv.. mind a KESZ-1
alatamaszté munkarészének sérelmét, illetve annak meg nem felelésct okozza a Budapest XI.
keriilet. Petzval Jézsef utca - Bértfai utca - Mohai utca - Kocsis utca altal hatarolt teriilet (a
tovdbbiakban: teriilet) vonatkozasiban. E modositas véleményiink szerint semmilyen
szempontbo] nem indokolt. illetve jogszabalyt sért.

A teriiletet a 2003 6ta érvényben 1évo. Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabélyzatarsl szolo 34/2003. (X. 21.) Onkorményzati rendelete (tovabbiakban: KVSZ)
szabalyozza. A tomb épitési Svezeti besorolasanak jele a KVSZ szerint L3-XI-K5 volt. A



beépitési paramétereket nem részletezziik. de annyit megjegveznénk. hogy a KVSZ-hez képest
mar a KESZ-1 elfogaddsaval csokkentek a terlilet beépitési paraméterei.

| Lik-2.X1-02'/

£ 51:20-30-671%,0-10,5-0,75-05

i q’rbra ) 2. dbra
thatdalyos KESZ-1 szerint) (KESZ médositdsi javaslat szerint)

A mostani modositissal a teriilet dvezeti besoroldsat Lk-2-XI-03 o6vezetbdl Lk-2-XI-02
dvezetbe sorolndk at. A véltozasokat az alabbi tablazat foglalja dssze:
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Lathato. hogv a besorolds megvaltoztatisa a beépitési paramétereket ismét jelentosen
csokkentené. A beépitési mod zartsord beépitési modrdl szabadon allo beépitési modra
valtozna. annak ellenére, hogy a teriiletet mar kialakult allapoti, zartsort beépités jellemzi. a
valtoztatassal tovabba szinte az Osszes beépitési paraméter a felére csékkenne. valamint az
épitési helyet rendkiviil sziikre szabnak. A beépitettség mértékét, terepszint felett 40%-rol 20%-
ra. terepszint alatt 50%-r6l 30%ra csokkentenék. Az szma-t 1.4-r61 0,75re csSkkentenék és a
legnagyobb épiiletmagassag is csékkenne 2 méterrel.

Az orszagos teleplilésrendezési és GpltbSi kovetelményekrol szold 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendelet (tovabbla[\ban OTEK) 2. §-a a telepiilésképrdl és telepiilési kornyezetr6l szolo

rendelkezései kozott kiemell, hog} a telek alakitdsa, valamint az épitmény tervezése,
elhelvezése. épitése. atalakitdsa, bovitése, felljitasa, helyreallitdsa, korszerlisitése, elmozditasa
vagy lebontdsa. tovabba az épitmény rendeltetésének megvaltoztatdsa sordn gondoskodni kell
tobbek kozott az épitmény kérnyezetbe illeszkedd elhelyezésérdl. valamint a telepiilés, a
telepiilésrész értéket képviseld épitészeti arculatinak megdrzesérdl.

Fenti véltoztatassal e kovetelményeknek a mar kialakult zartsor( beépités és a korabbi Gvezeti
besorolds szerint megépitett épiiletek miatt a késébbiekben mar nem lehetne a teriileten
megfelelni, az 0j szabalyozas hatdlyva alatt esetlegesen felépitett 0j €pitmények a kialakult
teriiletképtd] teljesen eltérnének. a meglévd épitmények atalakitasa, illetve Uj épitményekkel
bivitése pedig ellehetetleniilne. A modositas igy végsd soron semmilyen formaban nem
szolgélja a korlatozassal érintett tulajdonosok érdekeit.

Az OTEK 7. § (2) bekezdése régziti azt a szabalyozissal szembeni koveteményt. hogy az
épitési dvezeleket, a_meglévd vagy fervezett rendeltetésiik, bedplietiségiik és karakterbeli
kiilonbségeik alapjan 1igy kell besorolni, hogy az_egy évezetbe tartozd. azonos adollsdgii
telkeket azonos értékii épitési jogok és kitelezettségek illessék meg. Az épitési ovezeten beliil
zdrtsorit beépités esetén a savoktelekre vonatkozoan eltérd épitési jog is megallapithato.

Hivatkozunk tovabba a telepiiléskép védelmérdl szolo 46/2017. (XIL 21.) dnkorményzati
rendeletre (tovabbiakban: telepiilésképi rendelet), melynek 14. §-a az 4ltalanos épitészeti
kovetelménvek kozott rogziti, hogy a telepiiléskép szempontjabdl meghatdrozd teriileteken a
varosképi illeszkedés érdekében iij épiilet épitése, vagy meglévd épiilet dtalakitdsa, bévitése
eseton az adott teriiletegységben kialakult karaktert meg kell érizni kiilonos tekintettel az alabbi
épitészeti elemekre: «) a parkdany magassdgd, kiiilését. folyamatossdgdt b) a tetSidom formdjct,
a tetd hajlisszogél, ¢) a teibfelépitmények jellegét. ardnydt, d) a homlokzatok vonalvezetéset.
plasztikussdgat, architektirdjdat, e) a tomegképzés jellegét, f) a nyildsok ardnyrendszerét, a
teljes homlokzaifeliilethez vald ardnyat. g) a tetd és a homlokzat anvaghaszndlatdt, h) az utcai
keritések és ezek nvildsainak megoldasdat.

A KESZ-1 tervezett valtoztatasa a fent kifejtettek miatt allaspontunk szerint az Ftv.. az OTEK
és a telepiiléskép rendelet szerinti kovetelménynek sem felel meg. illetve az
ingatlantulajdonosok a modositott KESZ-1 szerint a késébbiekben a hivatkozott jogszabélyok
szerinti kotelezettségeknek sem tudnanak eleget tenni.

Osszességében egyértelmilen rogzithetd, hogy a valtoztatdsok a kialakult kdrnyezetet mind
természetben. mind szabalvozasban jelentdsen atalakitjak, az ingatlanok vonatkozasaban
teljesen ellehetetlenitik a hozzdépitést. tovabbépitést, raépitést. mert az Gsszes terlileten
talalhatd ingatlan ezzel eleve tdlépitetté valik. ezéltal a KESZ-1 — a szerzett jogokat is
figyelembe véve — egy jogellenes, jogsértd éllapotot hozna Iétre. és lehetetlen teltételeket

(¥



tamasztana az ott lako és korabban mar szabalyosan épitett ingatlanok tulajdonosai szamara.
Megéllapithato ugyanis. hogy 0j €épités esetén a valtoztatni kivant paraméterekkel lehetetlen
beépiteni az ingatlanokat ebben — a teriileten mar korabban kialakult és jelenleg fennallo —
zarsoru kdrnyezetben.

A leirtak alapjan kérjik, hogy a KESZ-1 modositasa soran fent eldadottakat vegyék figyelembe,
mint a teriileten taldlhato ingatlanok tulajdonosainak kézos és jogos magéanérdekét, és a tertilet
Svezeti besorolasat Lk-2-X1-03 alatt megtartani sziveskedjenek.

Fentiek alapjan leszogezhetd tovabba. hogy a mddositdssal a teriileten talalhato dsszes ingatlan
értéke jelentdsen csokkenne. Tekintettel arra, hogy az értékesokkenés a valtoztatas elfogaddsa
esetén a tulajdonosokon kiviil 4116 okbol, dnkorményzati, hatosagi intézkedés alapjan torténne,
allaspontunk szerint az érintett ingatlanok tulajdonosait kartalanitds illetné meg. A kiilén iven
jelzett ingatlantulajdonosokkal egytitt nyilatkozom. hogy ebben az esetben a kdartalanitds irdnti
igényiinket — akdr pertarsasdgban is - érvényesiteni kivanjuk az Onkormanyzattal szemben.

Budapest, 2018. november 09

Tisztelettel:




NYILATKOZAT

Alulirottak jelen dokumentum alairdsaval ezennel nyilatkozunk, hogy (Puskér Zoltan,
Budapest, 1970 02 27. anyja neve: Kovdcs Zsuzsanna, Budapest, XI. Safrany u. 41. szam
alatti lakos 2018. november 09. napjan kelt, Takdcs Viktor Tibor foépitész részére a Budapest
XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfld vasitvonal - Budadrsi Ut - K6érberki it - Egér 1t - Andor
utca - Galvani Ut - Duna folyam 4ltal hatérolt teriilet keriileti épitési szabalyzatéardl szolo
11/2017. (V. 3.) Onkorményzati rendelet feliilvizsgalata targyaban irt észrevételek, javaslatok
megnevezésti nyilatkozataban foglaltakkal teljes mértékben egyetértiink, ahhoz csatlakozunk,
és mint az érintett teriileten talalhaté ingatlanok tulajdonosai kérjiik, hogy az abban foglaltakat
teljeskorii és sajat nyilatkozatunkként figyelembe venni sziveskedjek.

Budapest, 2018. november 09.
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NYILATKOZAT

Alulirottak jelen dokumentum aldirdsaval ezennel nyilatkozunk, hogy (Puskar Zoltan,
Budapest, 1970 02 27. anyja neve: Kovécs Zsuzsanna, Budapest, XI. Safrany u. 41. szam alatti
lakos 2018. november 09. napjan kelt, Takacs Viktor Tibor f6épitész részére a Budapest XI.
keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasitvonal - Budadrsi ut - Kéérberki Gt - Egér Gt - Andor utca
- Galvani Gt - Duna folyam éltal hatérolt teriilet keriileti épitési szabalyzatar6l sz616 11/2017.
(V. 3.) Onkorméanyzati rendelet feliilvizsgdlata targydban irt eszrevételek, javaslatok
megnevezésii nyilatkozataban foglaltakkal teljes mértékben egyetértiink, ahhoz csatlakozunk,
és mint az érintett teriileten talalhatd ingatlanok tulajdonosai kérjik. hogy az abban foglaltakat
teljeskorii és sajat nyilatkozatunkként figyelembe venni sziveskedjék.

Budapest, 2018. november 09.
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NYILATKOZAT

Alulirottak jelen dokumentum alairdsdval ezennel nyilatkozunk, hogy (Puskar Zoltan,
Budapest, 1970 02 27. anyja neve: Kovécs Zsuzsanna, Budapest, XI. Safrany u. 41. szam alatti
lakos 2018. november 09. napjan kelt, Takacs Viktor Tibor f6épitész részére a Budapest XI.
keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budadrsi it - Kéérberki ut - Egér ut - Andor utca

.....

(V. 3.) Onkormanyzati rendelet felilvizsgalata targyaban irt észrevételek, javaslatok
megnevezési nyilatkozataban foglaltakkal teljes mértékben egyetértiink, ahhoz csatlakozunk,
és mint az érintett teriileten taldlhato ingatlanok tulajdonosai kérjiik, hogy az abban foglaltakat
teljeskdrii és sajat nyilatkozatunkkeént figyelembe venni sziveskedjék.

Budapest, 2018. november 09.
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[. oldal. 8sszesen: 1 oldal

Koncz Zséfia - lakossdgi javaslat

Feladé:  Zsuzsanna Petrd ~petrozsu08/a gmail.com> g
Cimzett: <foepitesz/@ujbuda.hu> , ; b

Ditum: 2018.11.12. 15:54 e .
Tirgy:  lakossdgi javaslat |, i sl 1 ‘

Tisztelt Takdcs Viktor F8épitész Ur!

Targy: KESZ véleményezés

Ezdton szeretném haldmat kifejezni az itt lakd szdz ember nevében is, hogy a KESZ tervezet médositasa
lakoterdletiinkre ( Mohai Gt 36.-Bartfai u.-Petzval J.u. dltal hatirolt ) csaladi hdzas 261d lakddvezet

szabdlyozdsi tervezete a legkedvezéhben alakul.

Emellett nyomatékosan kérjiik hogy, mindenképpen, - az épltési vallalkozdk bédrmilyen nyomasanak
ellenére is- a megnyugtato telepiilés rendeleti tervet a jelenlegi mddositott formaban fogadja el a
kozgy(ilés. Nagyon sajndlatos hogy az elmdlt években a szépen kialakitott, meglévd z6ld hatsé udvaros
csaladi hdzas, kis tdrsashdzas tvezetbe beleerdltették a Mohai Gt 34, ( kiilongsen telek hatartsl
telekhatarig épitett dupla, magas épiiletét ) és a most atadasra keriil§ Mohai Ut 32. ormétlan, ide nem
il16, a z6ld teriletet teljesen ténkretevd ( 16,04m magas) egy emelettel magasahb éplletét, ezzel
igencsak megnyomorftva a Mohai Gt 36. és a Mohai Gt 30/B ingatlanat, amelyek szomszédsagaban a
korabbi szép fas gyimdlcsds, szemet nyugtatsd hatsé kerteket megsziintették.

Ezen elborzadt minden helyszint megtekinté szakember, orszéggyilési képviseld, nincs senki aki ezt a
rettenetes beépitettséget eifogadta, vagy helyeselte volna. Az idecsabitott, megtévesztett Uj lakék,
becsapott élethelyzetbe keriiltek sajat épilettombijiikbe. ( Mohai Ut 34. lakéi, és késébbiekben a Mohai

ut 32. leend6 tulajdonosai)

Az emlitett épitési dvezethen, beldthatd idén beliil tervezett épitkezések nem fognak létesiilni, kivéve a
Bértfai u.18. szam. A Bartfai u. 18. szdmra tervezett Uj éplilet a KESZ tervezetét (amelyet remélhetéleg
az onkorményzat kdzgy(ilése elfogad) maradéktalanul tartassak be az épittetdvel, kiilonds tekintettel a
sokat hangoztatott varosképi ilieszkedésnek megfelelden, az épllet tényleges magassaga a
szabdlyzatban meghatarozott éplletmagassag valosdgosan illeszkedjen a Bartfai u. 16, és a Bartfai w.
20.-Mohai at 30. meglévd éplilet magassagahoz. Az épllet tombje ( 20%!). A lakotdmbinkre jellemzé 3
szint { fliggetlen a mélygardzstsl) foldszint, elsé és masodik emelet. Nehogy toronyhdz épiiljon odal!
Kotelezzék az épittetdt hogy, allitsdk helyre a hatsé kertben lévé magas fas, gylimdlesos kertet, és a
kertben barmilyen funkcigju létesitmény épitését ne engedélyezzék.

Ezekkel a gondolatokkal nem a fejlédést, hanem lakéteriietiink élhetd megd@rzését kivanjuk biztositani.

Fenti kéréseink, gondolataink szives tudomdsul vételét még egyszer eddigi figyelmes munkajukat
megkdszOnve az itt é16k nevében is:

Tisztelettel:
Marosvary Istvén

1115 Budapest, Mohai Gt 30/B
e-mail: x~ osvi y@® o0 r 2
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Koncz Zséfia - Kérelem, 2796/2 Hrsz. Budabrsi Gt 66

Felado: Jozsef Bense <jozsef.bensefd pappas.hu: ; g d
Cimzett: <foepiteszd ujbuda.hu> :

Détum: 2018.11.09. 8:40 :

Térgy: Kérelem. 2796/2 Hrsz. Budadrsi 1t 66 ¢!
Mellékletek: Foépitész levél aldirt 2018.11.08.pdf L) g= b
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Tisztelt Takacs Viktor Ur!

Meliékelten kildjuk targyi ingatiannal kapcsolatos kérelminket:

A kérelmet eredeti példanyban is eljuttatjuk Irodajukhoz.
Esetleges kérdesek, illetvet tovabbi informéaciok igénye esetén allok rendelkezésére.

Visszajelzéset, illetve valaszat varva,
Udvozlettel / Mit freundlichen GriiRen / Best regards

Bense Jozsef
létesitménygazdalkodasi vezets

Pappas Auto Magyarorszag Kft.

1117 Budapest , Hunyadi Janos Ut 8. , Hungary
<T>: +36:1-/83-7500 <M>! _36-70-0438-904 <F>. 36-.-463-740)

jozsef bense@pappas.hu

T I PPt (e
VP, SDAR. M

Kitintetés a cstcsteljesitményért! A Pappas Auto elnyerte a 201 1-2013-2015-2016-2017-2018-as
Business Superbrands dijat, valamint a 2011-2012-2013-2014-2015-2018-as Superbrands dijat.
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Pappas
Budapest Févaros XI. keriilet . Siokeliuia
Ujbudai Polgarmesteri Hivatal ;f.p P?S e (.ij, “
Féépitész R

1113 Budapest Bocskai 1t 39-41

Térgy: Kérelem., 2796/2 hrsz., Budadrsi ut 66 Budapest. 2018.11.08

Tisztelt Féépitész Ur!
Hivatkozva a www.ujbuda .hu honlapon, “Ferencvéros-Kelenfsld vasttvonal-Budaérsi 1it-
Kéérberki ut-Egér tt-Andor u.-Galvani 6-Duna folyam altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési
Szabdlyzat feliilvizsgalat™ cimen megjelent értesitésre, az abban foglaltakkal Osszefiiggésben
az aldbbi kérelemmel fordulunk T. F O€pitész Uir felé:

Mint a tirgyban hivatkozott helyrajzi szamu telek tulajdonosa, kérjiik a tervezetben szereplo,
VI-M-XI-02 Svezeti besorolds hatdrértékek koziil a parkold rendeltetds tobbletértéket
[,25 m2/m2, valamint a z&ldteriilet megengedett legkisebb értékét 20 %-ban meghatdrozni

sziveskedjenek.

Bizva kérelmiink pozitiv clbirdldsdban,

Tisztelettel:
Pappas Befektetsi K ft.
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Targy:  KSZT észrevétel

Tisztelt Takacs Viktor Féépitész Ur

Személyes egyeztetésiink kapcsan irok Gnnek az észrevételekrdl.
A Marcius utca szélességével kapcsolathan fenntartjuk kérelmiinket, a 12 méter utcaszélességre

vonatkozdlag!
Az elSterjesztett KSZT-ben 65%-0s terepszint alatti beépitést javasol, kérvényezziik ezt a lehetd

legnagyobb mértékiire névelni sziveskedjenek, a telek terepviszonyait figyelembe véve.,
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