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A Helllo Vino Bor és Delikat {izlet Budapest, 1118 Rétkéz u. 47/C.Ih.szam alatti lakdépiilet el6tti
kizterilet hasznélati dijénak mérsékiése iigyében fordulunk Onhéz.

Csaladi véllalkozdsként és tibb éve keriileti |akosként régdta terveztiik delikit lizletiink, avagy “sarki
fliszeresiink" megvaldsitasat, e2ért felhagytunk kordbbl munkahelyeinkkel, hogy ennek a kis boltnak
szenteljiik tevékenységiinket, megélhetésiink, egzisztenciank azéta nagymértékben ettdl a kis (izlettél
flgg. '

Elsdsorban hidnypotld értékel miatt éreztiik fontosnak a hely nyitdsat egy éve. Mostanra
torzsvasarldink és a kornyékbeliek szerint sincs hasonld jellegll Gzlet a kdzelben, mely j6 4r-érték
aranyu, kézm(ives és hdztdji éleimiszereket kindl. Ezek a visszajelzések pozitivan igazoinak vissza

benniinket kis Uzletiink létjogosultsagard], de kezd6 lizletként a forgalmunk még kezdeti fazisban van,
az Uzlet bevezetd staddiumat i,

Ezért is jelent nagy megterhelést a kirdtt 105 000 Ft mérték( kizteriiet hasznalati dij 14
négyzetméterért, Mig a kdzel hdromszor akkora (kizel 40 négyzetméternyi) lidethelyiségért, melyet
korményzati tulajdonként, a Honvédelmi Minisztérium gondozdsiban sikeres palyazati eljaras soran

kaptuk bérbe, piaci &r-alapon gyakorlatilag ugyanennyi havi bérleti dijat fizetiink, szintén nagy anyagi
terhet jelentve.

A terasz-részeknek helyet add haz elGtti kézterileti foldes-filves részeket nyitds dta, fassan tébb mint
masfél éve, a j¢ gazda gondossagaval mi tartjuk karban, sajat kdltségiinkén, Ez a hazban lakék,

valamint a kirnyékbeliek nagy Sromére és kedvére Is szolgal, melyrdl napi szinten elégedettségiiket
fejezik ki,

A 14 nm-es kis teraszunkhoz képest kdzel 100 nm kdzterileti kerti részek tisztan- és karbantartisaval
{folyamatos szemétgy(jtés, kertrendezés, lombflvas-szivés, lomb és dgak-gallyak gydjtése, finyirds,
sovények és futéndvények nyfrasa). A plusz kozel 100 nm kdzterilleti térkoves részek {jardak, kocsl
feljard, gardzsbejard) tisztan tartisival, télen hé takaritissal és csiiszdsmentesitéssel , emellett
fejlesztésekkel (kiskert-gondozds, virdgiiltetés), az lzlet kbrnyezetének tisztan tartdsa, hangulata és
biztonsaga érdekében (zércsere, térfigyel kiilsé-belsd kamerak kihelyezése, azokrdl sz6l6 tiblak
kitétele, biztonsagi kivitdgitas). Teh4t éss2esen kizel 200 négyzetmétert tartunk karban sajat
kbltséglinkre. Az dltalunk ilyen médon karban tartott kozteriileti részeknek 10%-at sem kivanjuk
engedélykéreiminkben megfogalmazott célokra hasznélni.

Mivel kis Uzletlink nem egy klasszikus értelemben vett melegkonyhas vendéglatod egység, étterem,
hanem egy bevezetd stadiumban lév8, 6 profiljat tekintve kiskereskedelmi egység, ennél kifolydlag
ilyen mértékd kozteriilet hasznalati dij kitermelhetetlen szdmunkra, ezért veszélyerteti a bolt
életben-, fennmaradasat.



Kérjiik, hogy a fenti tényekre vald hivatkozdssal méitényossagi alapon kirétt kozteriilet hasznélati dijat
az iizlethelyiség piaci alapon meghatarozott bérieti dijat figyelembe véve, ahhoz aranyitva legyen
kedves jelentds mértékben csdkkenteni és meghatarozni.

Bizva kéreimiink pozitiv elbiralasaval, készonettel
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Tarsasiga kozteriilet-hasznalati kérelmet nyujtott be ("}nlgorményzatunkhoz a Rétkdz utca
47/C szam alatt mik6dé HELLLO VINO BOR és DELIKAT elnevezésti izlet el6tti kdzteri-
fet 14 m*® nagysagi részének hasznalata érdekében.

A Retkdz utca 47/C szama haz egyik lakdja bejelen'tést tett Onkormanyzatunk felé, hogy a
kozteriileten clhelyez:tt asztaloknal 30 vendég tud helyet foglaini és esténként zavarjék a hiz
lakéinak nyugalmat,

Jelen levelemmel felszélitom, hogy a kozteriillet Térsasag altal igényelt és a kozteriilet-
hasznélati hozzéjarulasba foglalt 14 m® nagysagu részét vegyék csak igénybe, ellenkezd eset-
ben a jelenleg hatdlyos, a kdztertlletek hasznalatirdl és rendjér8l sz6l6 28/2015. (IV. 29.)
XL.OK rendelet (a tovabbiakban: Kézteriilet rendelet) 24. § (4) bekezdése alapjin a kizte-
rillet-hasznilat megsziintetése ligyében intézkedniink sziikséges.

A Kozteritlet rendelet 24. § (1) bekezdése szerint, aki kdzteriiletet hozzdjarulds nélkiil, vagy a
hozzdjdruldstol eltérd modon, kiilonosen a hozzdjdruldsban régzitett céltél vagy tevékenység-
161 eltérd mds tevékenység kifejtésére, vagy a hozzdjéruldshan meghatirozott mértéket meg-
haladé alapteriiletben hasindl, koteles Ujbuda Onkormdnyzata vagy megbizottja felhividsd-
ra a jogellenes kigteriilet-haszndlatot haladéktalanul megsziintetni, tovibbd kdrtalanitds
néikil koteles a kizteriilet eredeti llapotinak helyredllitdsdra. E kistelezettség elmulasztdsa
esetén Ujbuda Onkormdnyzata az eredeti allapot helyredllitdsdt a kitelezettséget elmulaszto
kdltségére elvégeztetheti, amennyiben a helyredllitisra vonatkozo felhivasnak az érintett 8
napon beliil nem tesz eleget,

A Kozteriilet rendelet 24, § (4) bekezdése szerint a kizteriilet hozzdjdrulds nélkiili, vagy o
hozzdjdruldsban foglaltaktol eltérden rorténd haszndlata esetében — a ténylegesen haszndlt
idotartamra és teriletre — az e rendelet szerinti kiigteriilet-haszndlatl dij héromszorosa is
megdllapithato,



Felhivom figyelmét, hogy a kozteriilet-hasznalati engedély kinddsa a Vallalkozasi Cso-
port szakvéleménye alapjin torténik, amely az alabbi feltételt tartalmazza:

» Amennyiben a terasz milkdése a lakok nyugalmit zavarja, a Villalkozasi Csoport
kezdeményezi a kozteriilet-haszndlati megillapodas feimonddsde.”
Fentiek teljestilését az Onkorményzat munkatérsai rendszeresen ellendrizni fogjik.

Budapest, 2018. jtilius 12.

Tisztelettel:

Dr. Hoffinann Tamis
polgarmester megbizasébol

Y

Biiki Lészlé
igazgato
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XIV-952/2/2018,
SZERZODES
kizteriilet haszndlatirdl

amely létrejott egyrészrbl a Budapest Féviros XI. Keriilet tljbnda Onkorminyzata
(Budapest XI. keriilet Bocskai Gt 39-41. tdrzsszdm: 735748; addszdm: 15735746-2-43;
statisztikai szamjel: 15735746-8411-321-01), mint hasznilatba ad6, (a tovdbbiakban:
Hasznilatba ad6) képviseletében eljaré dr. Hoffmann Tamés Polgdrmester, masrészrol:
HELLLO VINO Kft. (1053 Budapest, Képir6 utca 9., cégjegyzékszama: 01-09-289469,
adészdm: 25793770-2-41, statisztikai szdmjele: 25793770-4725-113-01, pénzforgalmi
jelzbszdma: 11709057-21373088-00000000) Virdg Péter (gyvezett képviseletével, mint
hasznélatba vevé (a tovabbiakban: Haszndlé) k5zott, a kozteriiletek hasznalataro} ¢s rendjérdl
szO016 28/2015. (IV. 29.) XI. OK. rendelet (a tovibbiakban: Kéztertilet rendelet) alapjan,
alulirott helyen és idGben, az alibbiak szerint:

1. A Hasznalatba ad6 kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XI. kerillet Rétkdz utea 47/C
eldtti terlllet, mely kdzteriileti besorolasn ingatlan, amelybdl 14 m’ alapteriilet vonatkozdsdban
a Hasznalatba adé hozzéjirul a k8zterlilet hasznilatihoz és a Hasznafonak hasznalatba adja
vendéglato terasz céljara.

2. A felek megallapodnak abban, hogy a hasznalat idétartama 2018, jilius 1. napjit6l 2018.
szeptember 30. napjdig hatarozott idore szol.

3. A Hasznalé koteles a hasznalatba adott 14 m® terilet utin a Kdzterillet rendelet 2.
mellékietében 1éva , Ovezeti dijkategdridk” tiblazatanak
~A/5" jell dijtétele alapjan 7.500 Ft/ m*honap

osszesen: 315.000.-Ft.

azaz hiromsziztizenStezer forint
kizterlilet-haszndlati dijat megfizetni.

A Hasznilo tudomasul veszi, hogy a Hasznilatba adé tulajdondban 1évd kozteriilet
hasznélatdért kozterillet-hasznalati dijat kételes fizetni. A kdzteriilet-hasznalat idétartama alatt
a mindenkor hatélyos dijakat kell megfizetni.




A Hasznal6 a kbzterilet-hasznélati dijat a kdzterillet tényleges haszndlatdra, és a kéztertileten
elhelyezett 1étesitmény tényleges izemeltetésére tekintet néikill kiteles megfizetni.

A dijat egy Osszegben eldre a Hasznélatba adé 11784009-15511001 szdmi szdmlajéra kell
megfizetni. A befizetés csekken vagy atutaldssal térténhet.

A Kozteriilet rendelet 2. mellékletben szercplé kdzteriiiet-hasznalati dijak altaldnos forgalml
add mentesek, kivéve a meliéklet . F” jelii dijtételei esetében.

A Haszndl6 kételes levelezési cimének megvaltozasét 15 napon belil Haszndlatba addval
irdsban kdz6lni.

A Hasznlé tudomadsul veszi, hogy jelen szerzddés kizarélagosan az 1. pontban megjeldlt
helyre és tevékenységre ad szamara kizterllet-hasznalati lehetdséget.

A Haszndlé tudomdsul veszi, hogy a kdzterillet-hasznalati hozzajarulas harmadik személy
részére at nem engedhetd, az kizardlag a részére szdl, azonban ez nem korlatozza azon jogat,
hogy a kdzteriilet-hasznélathoz kdzremikdddket vegyen igénybe,

A Hasznald tudomdsul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalati hozzéjdruldés nem pétolja a
jogszabalyokban eldirt egyéb (pl. épitésiigyi, telepliiésképi, egészségiigyi, rendészeti stb.)
hatésigi, szakhatOsagi engedélyek, hozzdjarulasok, vélemények, nyilatkozatok beszerzését.

A Hasznilé tudomasul veszi, hogy a kozterillet-hasznélati hozzdjarulas csak a kdzremiiksdd
szakhatosagok €s egyéb szervek hozzijarulasaban foglalt eldirdsok megvalésitédsa esetén
érvényes, ezért olyan esetekben, amikor a tevékenység egyéb, mas jogszabalyok dltal eldirt
engedélyek birtokldsat teszik szitkségessé, illetve a tevékenység folytatdsa létesitési
engedélyhez kétott ligy azok megszerzése a szerzodés hatilyba lépésénck az elofeltétele. Ezek
megszerzése a Hasznalo kitelezettsége, amihez Hasznalatba adé a tulajdonosi hozzajarulast
jelen megallapodas alapjén megadja.

A Haszndld, vagy a tevékenységet folylatd személy a kozterlilet-hasznélati hozzajarulds
eredeti példinyat, vagy annak hiteles masolatét koteles a helyszinen magénal tartani és az
ellendrzésre jogosult személyek felhivasira felmutatni.

A Hasznalo kiteles a hasznélat céljira engedélyezett tertiletet folyamatosan tisztan, rendezett
dllapotban tartani, s a kozterlilet-haszndlat idStartama alatt a sziikséges Allagmegovisi,
karbantartdsi és tisztintartdsi koOtelezettségét teliesiteni. A Haszndl¢ koteles a
k8rmyezetvédelmi, munka- és balesetvédelmi, illetve az egyéb elbirdsokat betartani és
betartatni.

A Hasznalé tudomdsul veszi, hogy a kozteriilet-haszndlattal jard jarulékos koltségek
(energiadij, vizdij, stb.) viselése, és megfizetése a Hasznalo kételezetisége.

A Haszniald tudomdsul veszi, hogy a kdzteriilet-hasznélati hozzdjarulds megszinése esetén
kirtalanitasi igény nélkiil koteles a kdzteriilet eredeti atlapotat (ingatlan kitirftése, felépitmény
lebontésa, teriilet megtisztitdsa) haladéktalanul helyreéllitani.

A Hasznalé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a kozterilletet a jelen szerzddésben
r8gzitetiektd] eltérd mdédon, kildndsen a rdgzitett céitdl vagy tevékenységtdl eltérd mds
tevékenység kifejtésére, vagy a meghatérozott mértéket meghaladé alapteriietben hasznil,
koteles Haszndlatba adé vagy megbizottja felhivdséra a jogellenes kozteriilet-haszodlatot
haladéktalanul megsziintetni, tovabba kértalanitis nélkill koteles a kozterillet eredeti
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dllapotanak helyreéllitisara. E kotelezettség elmulasztisa esetén a Hasznélatba adé az eredet
allapot helyreéllitisat a Hasznilé koltségére elvégezietheti, amennyiben a helyreallitisra
vonatkoz( felhivisnak a Hasznilé 8 napon belill nem tesz eleget.

A Hasznélé tudomasul veszi, hogy a Hasznalatba ad6é az eredeti illapotot az erre irdnyuld
felhivds melldzésével azonnal helyreallithatja, ha az élet- és balesetveszély vagy jelentds
anyagi kér, a kozrend, kdzbiztonsag, vagy a koztertilet rendje, rendeltetésszeri hasznalata
sulyos sérelmének elhéritise érdekében vagy jelentds kézérdekbd) egyébként indokolt. Az
eredeti dllapot helyreallitdsanak koltségeit ebben az esetben is a Hasznald kételes viselni.

A Haszndlé tudomdsul veszi, hogy a kdzteriilet jelen szerzddésben foglaltaktél eltérden
torténd hasznalata esctében — a ténylegesen hasznélt id6tartamra és teriiletre — a Kozteriilet
rendelet szerinti kdzteriilet-hasznalati dij hiromszorosa is megéllapithato.

A Hasznalo tudomésul veszi, hogy a kdzigazgatdsi birsigolasi eljardas nem mentesit a
kdzteriilet-hasznalati dijfizetési és helyreallitasi kotelezettség aldl.

A Hasznélé tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzédésben foglalt eldirdsok megtartasat Ujbuda
Kdzteriilet-feliigyelete, a jogszabdlyok szerint ellendérzésre jogosult mas szervek, tovabbs a
Haszndlatha adé aital megbizott egyéb személyek a helyszinen vagy mds alkalmas médon
ellendrizhetik. ‘

A Hasznalo tudomésul veszi, hogy a Kézterillet rendelet 8. §. (1) bekezdése alapjan a
kbzterlilet-hasznélati hozz4jérulds csak ideiglenes jelleggel adhaté meg, mely kérelemre
meghosszabbithato.

Jelen megéliapodasban nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a Budapest Féviros
X1 Kerillet Onkormanyzata Kozteriilet rendelete ide vonatkozd hatdlyos szabalyai az
irAnyadok.

A hasznélatba adéssal kapcsolatban felmeriild jogvita elbirdlasra a felek a Budai Kézponti
Kerlileti Bir6sag kizar6lagos illetékességét ktik ki.

A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezot frjak als.

E megallapodds 1-1 példinyat Hasznilatba adé megkiildi a kézterlilet-hasznalati dij
beszedésével megbizott Pénzligyi és Koltségvetési Igazgatosagnak, illetve szitkség szerint az
eljard szakhatdsagnak.

Budapest, 313 4. 0%,

dr. Hoffmann Tam4s

polgarmester megbizasabol
e o (b Qe 2L
Hasznalo Hasznilatba a_dfﬁ
Helllo Vino Kit. OO
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