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Budapest Févaros Kormanyhivatala |. Keriileti Hivatala (a tovébbiakban: BFKH I. Keriileti Hivatala)
hataskérében eljarva a targyi ingatlant érinté épitési engedély iranti kérelem Ggyében az alabbi déntést
hozom:

HATAROZAT

A Korai Fejleszté Kézpontot Tamogaté Alapitvany (1146 Budapest XIV. ker. Csantavér kéz 9-11.) - a
tovabbiakban: Epittetd) meghatalmazottja: Vadasz Bence (Vadész és Tarsai Epitémiivész Kft., 1063
Budapest, Kmety u. 29. — a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal az ETDR-rendszeren keresztiil
benyujtott kérelmére az 1115 Budapest XI. ker. Bartfai u. 34/a. sz. alatti, 3533/20 hrsz.-G ingatlanon
talalhato Korai Fejlesztd Koézpont - Vadasz és Tarsai Epitémiivész Kf. (Vadasz Bence okl.
épitészmémeok, E/1  01-2279, 1063 Budapest, Kmety u. 29.) altal készitett épitészeti-miszaki
tervdokumentacio alapjan megvaldsuld - bévitésére

az épitési engedélyt — feltételekkel — megadom.

A tervezett 4j foldszintes épiiletszarny és az azta régi (szintenként 381,23 m*
brutté alaptertiletii, keétszintes) épiilettel 6sszekoté nyaktag brutté alapteriilete: 410,61 m?

A kialakuld ¢sszes foldszinti bruttd alapterilet: 791,84 m*
Az 5.354 m“ nagysagu ingatlan kialakuld beepitettsége: : 14,78 %
A kialakulo kétszamyas éplilet ésszes bruttd szintterillete: 1.173 m*
Az ingatlan szintterlleti mutatéja: 0,22

A tervezett 0j féldszintes épliletszarny és az azt a régi épiilettel sszekots 318,20 m*

nyaktag hasznos alapteriilete:

Az Uj épuletrészbe oktatdterem, fejlesztd-, vizsgald- és sotétszoba, irodak, szamitdgépes helyiség, szociilis
helyisegek és teakonyha keril a jovahagyott tervek szerint.

Az épitési engedély a fis szari névények kivagisara nem vonatkozik. A fakivagas engedélyezésére
BFKH | Kerlileti Hivatala nem rendelkezik hataskérrel. Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzatanak Polgarmestere altal 2018, szeptember 11-en kiadott, XI-182-5/2018 ugyiratszamu
Nyilatkozat értelmében az 6nkormanyzati ingatlanon tervezett bévités Gnkormanyzati beruhazasnak mindsil,
ezert a 15/2017. (V. 3.) X. OK rendelet 1. § (2) bekezdés g) pontjanak hatalya ala tartozik.

Budapest Fovaros XI. Kerillet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Polgarmestere a 2018. augusztus 29-én kelt
XVIII-183-5/2018. iktatészamu Telepiilésképi véleményében a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre javasolta.
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AZ EPITES| ENGEDELY SZAKHATOSAGI FELTETELEL:

I. A Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésag Dél-budai Katasztréfavédelmi Kirendeltsége (1113
Budapest X. ker. Tas Vezér u. 9.) 2018. jalius 20-an kelt, 35120/2272-4/2018.alt. szamu ElSzetes

szakhatésaqi allasfoglalasaban az épitési engedély megadasahoz tiizvédelmi szemponthél az alabbi
feltételekkel jarult hozza:

1. A tervezett lakdépiilet (KK) és a szomszédos épliletek homlokzata kozétti tiztavolsagot 9,00 méterben
hatarozom meg.

2. A kivitelezés soréan olyan épitési célt anyagok, késztermékek és berendezések épithetéek be, amelyek
kilén jogszabalyban meghatarozott —megfeleléség igazolassal rendelkeznek, az alkalmazoft
épliletszerkezetek tlzvédelmi megfeleléségét a hasznélatbavételi eljarasig igazolni kell (pl.. éthidalo
szerkezetek, tiizterjedésgatlo szerkezetek, homlokzati hészigeteld rendszer, stb.)

3. A villamos berendezések megfeleléségét a hasznéalatbavételi eljarasig igazolni kell (elektromos
szereléssel kapcsolatos kivitelezSi nyilatkozat, az MSZ HD 60364-6 szabvany szerinti erésdramu
berendezések fellilvizsgalatanak dokumentacidja).

4. Az épiletek hasznalatbavételi eljarasa sorén a kérelem benydjtadsa eldtt legfeljebh fél évvel készilt, a
legk edvezétlenebb fogyasztasi idészakban végzett mérésrol felvett vizhozam méresi jegyzSkonyvvel igaz olni
kell a szikséges 1800 I/min oftéviz mennyiség meglétét, a mérést az epilet 100 m-es kdrzetén beldli
tiizcsapok egyideji mikédésével kell elvégezni.

5. Az éplilet villdmcsapésok hatasaival szembeni védelmét norma szerinti villamvédelmi rendszerrel kell
biztositani, mely megfelelségét a hasznélatbavételi eljaras soran hitelt érdemliden igaz olni szlik séges.

6. Az épitmény teriiletére fali tiizcsapot kell létesiteni melyet a vonatkozd miiszaki kdvetelmények szerint
kell méretezni és elhelyezni, tovabbd a hasznalatbavételi eljaras sorén nyomasprobaval illetve
teljesitményméréssel kell — az egyidejiiség figyelembevételével — igazolni annak megfeleléséget.

7. A fali tiizcsapok létesitésekor a kifolydsi nyomds szempontigbdl legkedvezdétlenebb helyen 1évd fali
tlizcsapnél ellenérzésre szolgalé nyoméasmérét kell elhelyezni, melyet a hasznalatbavétel soran igazoini kell.

8. Az épliilet menekiilési Otvonalan biztonsagi vildgitast kell létesiteni, melynek megfeleléséget a
hasznalatbavételi eljarasig igazolni szlkséges.

9. Az éplilet kézlekedbin és lépcséhazaban kivilrdl vagy belilrdl megvilagitott magasan, vagy ha nem
lehetséges, koézépmagasan elhelyezett menekilési jeleket kell létesiteni, azok megfeleléséget a
hasznélatbavételig igazolni kell.

10. A lépcsbhézi teriilet hatékony hé- és flistelvezetését és léguténpdtiasat biztositani kell. A konkrét miszaki
megoldast, a hé-és fiistelvezetés és légutanpétlas kialakitasat a kivitelezés megkezdése eldtt
Kirendeltségemmel egyeztetni sziikséges.

11.A homlokzati burkolati bevonati és egyéb vakolt hészigetel6 rendszerek kivitelezése elégitse ki a
vonatkozd miuszaki kovetelményeket, valamint elégitse ki a 15 perces homlokzati tizterjedési hatarérték
kGvetelményt, melyet a hasznalatbavételig hitelt érdemliden igazolni kell.

i

12. Amennyiben a kiilsé térelhatérold falra B-E tlizvédelmi osztalyd, 10 cm-nél vastagabb hdszigetelé maggal
rendelkezé burkolati bevonati és egyéb vakolt hdszigeteld rendszert alkalmaznak, annak megfeleléségét a
hasznélatbavételi eljaras soran hitelt érdemiGen igazolni sziikseges (pl.. tdzvedelmi céli sav).

13. Az épliletben beépitett teljes ki tiizjelz6 berendezést kell létesiteni, melyet a tlizvédelmi hatéséggal a
hasznalatbavételt megelbzben kiién eljaras keretén beliil engedélyeztetni kell.

14. A menekiilésben koratozott személyek szémara a megengedett elérési tavolsagon belil dtmeneti védett
teret kell kialakitani, melynek megfeleléségét a kivitelezés megkezdése elbtt Kirendeltségemmel egyeztetni
szlikséges.
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15.Az é&talakitdssal érintett terileteken a gyermekek elhelyezésére, huzamos tartézkodészra szolgalo
helyiségek falburkolata és menn yezetburkolata B-s1, d0, padiéburkolata Birs1, valamint belsé oldali hé- és
hangszigetelése A1 vagy A2 tuzvédelmi osztélyu legyen, melynek megfelel6ségét a hasznélatbavételi
eljarasig igazolni sziikséges.

Az eldzetes szakhatésagi dllasfoglalas felhasznélasi idefje hat hénap.

A szakhatésdgi allasfoglalas ellen nallé fellebbezésnek helye nincs, az csak az eljaré hatésag hatarozata,
ennek hianyaban az eljirast megszintets végzése elleni fellebbezéshen tamadhaté meg.”

Il. Budapest Févaros Kormanyhivatala XIl. Keriileti Hivatala Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Miiszaki Biztonsagi Osztalya (1124 Budapest Xl|. ker. Nemetvélgyi it 37-39.) 2018. junius 12-én kelt, BP-
12/203/02148-2/2018 szamu FEldzetes szakhatésagi allasfoglalasaban az épitési _engedély
megadasahoz az alabbi feltétellel jarult hozza:

A Budapest Févéaros Korméanyhivatal XII. Keriileti Hivatala Miszaki Engedélvezési Féosztaly Miszaki
Biztonségi Osztalyst a létesitmeny _hasznalatb avételi engedeélyezési eljdrisdba miiszaki biztonsagi
szakkérdésben meq kell keresni.

Epittets figyelmét felhivom miiszaki biztonsagi szempontbél az alabbiakra:

1. A targyi Iétesitmény hasznélatbavételekor a vonatkozd Jjogszabalyok és szabvanyok elGirdsainak
betartasén kivil a Budapest Févéros Kormanyhivataldnak egyes ipan és kereskedelmi tigyekben eljare
hatésagkent térténd Kijelolésérs!, valamint a teriileti merésigyi és miiszaki biztonsagi hatéségokrél szdi6
365/2016. (XI. 29.) Korm. rendeletben el6irt miszaki biztonségi engedelyezési és vizsgalati eljarasok
lefolytatésat kell Hatésdgomidl keérelmezni!

2. Az elkésziilt Iétesitményt hasznalatha ve nni csak az engedélyezd hatésaghoz benyujtott kérelem alapjan
megszerzett hasznélatbavételi engedély birtokaban lehet. A nyilvantartott szervezet Zltal kiallitott
alkalmassagi nyilatkozat birtokaban a tulajdonos (vagy meghatalmazottja) kételes a hasznélatb avétel
engedélyezését az elSit mellékletekkel az Epitési engedélyt kiadé hatéséagtol irasban kérelmezni A
hasznélatbavételi engedélyezési eljarishan a Budapest Févaros Kormanyhivatal XII. keriileti Hivatala
Miiszaki Engedélyezési Féosztaly Miszaki Biztonsagi Osztélya szakhatéséagkeént részt vesz.

3. Az engedélyezési zéradékkal elldtott tervtdl eltémi csak elézetes engedélyem alapjén szabad.”

. Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala Hatésagi Féosztaly Népegészségiigyi
Osztalya (1111 Budapest X. ker. Budafoki (it 59.) 2018. junius 18-an kelt, BP-11/NEO/04275-7/2018
szamu ElSzetes szakhatésagi allasfo lalasdban az épitési engedély me adasahoz feltételek nélkiil

hozzajarult.

AZ EPITESI ENGEDELY FELTETELE| SZAKKERDESEK TEKINTETEBEN:

I. Kikbtések réqészeti szakkérdéshen:

1. A kivitelezés f6ldmunkait csak régészeti medfigyelés mellett lehet wgezni. A régeszeti megfigyelést &t
nappal kordbban a kulturdlis Orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szélo 68/2018. (V. 9)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 4. sz. melléklete szerinti tartalommal és mellékletekkel be kell
[elenteni, annak elvégzését jegyzdkény vben kell ragziteni. (Amennyiben a régészeti megfigyelés soran a
régészeti dokumentélas régészeti bontémunkat igényel, akkor a régészeti bontédmunkat régészeti
meqfigyelés keretében kell elvégezni. A régészeti bontémunka megkezdését BFKH I. Kerileti Hivatala nak, a
Korm. r. 2. sz. melléklete szerinti tartalommal be kell jelenteni.)

2. A régészeti megfigyelés soran elékerild objektumok, jelenségek, leletek szakszerl feltardsa és
dokumentélasa elengedhetetlen, igy szilkség esetén proba (és megelézd) régészeti feltarast kell vegezni.

3. A régészeti szakfeladatok elvégzeésére Beruhdzonak a feltarasra jogosultsaggal rendelkezé intézménnyel
szerzbdest kell kétnie,
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4. A régészeti szakfeladatok elvégzésére a Budapesti Torténeti Muzeum {1250 Budapest, Szent Gyodrgy tér
2./ Pf: 4.) jogosult.

5. A szakfelugyeletekrél szolo jegyzokonyvet BFKH 1. Kerlleti Hivatalanak meg kell kuldeni.

1. Kikdtések atiigyi szakkérdésben:

1. Budapest Févaros Xl. Kerilet Ujbudai Polgérmesteri Hivatal Varosgazdalkodasi lgazgatésag Kozlekedési
Osztaly XIV-998-4/2018. szamu, 2018. szeptember 13-an kelt kozutkezeldi hozzajarulasaban foglaltakat be

kell tartani.

2. A Budapest Kézut Zrt. Forgalomtechnikai Igazgatésag 46/8804-2/2018. szamu, 2018. szeptember 14-én
kelt forgalomtechnikai kezeléi hozzajarulasaban foglaltakat be kell tartani.

3. Az ingatlanrél a kozterlletre csapadékviz nem vezethetd.

4. A targyban szerepld létesitmény hasznalatbavételi engedélyezési eljarasanal a BFKH 1ll. KH Utugyi
Osztalyt ismételten meg kell keresni. A megkereséshez mellékelni kell az ut- és forgalomtechnikai kezelbi
nyilatkozatokat a targyban szereplé |étesitmeny hasznalatbavételére wonatkozoan.

AZ EPITESI ENGEDELY FELTETELEI EPiTESUGYI SZEMPONTBOL:

e A telken keletkezé csapadék- és csurgalékvizek megfelelé elvezetésérdl gondoskodni kell. A telek
csapadékviz-elvezetési rendszerét gy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és az épitményekben,
tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a koézterlleten kart (atazast, kimosast,
korroziét stb.) ne okozzon, az épitmények allékonysagat és rendeltetésszeri hasznalatat ne

akadalyozza.

o A kivitelezés alatt az ingatlan elétti kézteruleti jarda hasznalhatésagat folyamatosan biztositani kell. A
hasznalatbavételi engedély megkéréséig az ingatlan el6tti kozterlleti jarda szerkezetében okozott karokat

helyre kell allitani.

o Az épilletnek rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban kell lennie, valamint az
épitésligyi hatdsag hasznalatbavételi engedélyével kell rendelkeznie 2020. december 31-ig, vagy a 2020.
december 31-i hatarnapot kévetéen az épuletet az épilletek energetikai jellemzdinek meghatarozasardl
sz6l6 miniszteri rendelet szerinti kézel nulla energiaigény( épiletként kell kialakitani.

o Az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladekot, maradek épitdanyagot és épitesi
segédeszkozdket a hasznalatbavételi engedély megkéréséig el kell szallitatni, és a terep felszinét az
eredeti, illetve az engedélyezett allapotra kell kialakitani, tovabba az esetlegesen keletkezett kérnyezeti
karokat meg kell szuntetni, illetve helyre kell allitani!

AZ EPITESI ENGEDELY FELTETELEI A HELYI (KVSZ. KESZ) EPITESUGYI ELOIRASOK ALAPJAN:

Epités-elokészitési munkak, tereprendezes soran a munkalatokkal érintett terlleten meglévé zoldfeltlet és
termétalaj vedelmérsl, elézetes letermelésérdl, deponélasardl és zoldfelulet létesitésénél vald
felhasznalasardl az épittetének kell gondoskodnia.

Feltéltésre, visszatdltésre szennyezett talaj, épitési térmelék nem hasznalhato.

Ha a bontéasi-épitési munka soran szennyezett talaj keriil eld, azt haladéktalanul be kell jelenteni az illetekes
komyezetvédelmi hatésagnak, és a bontast-épitest az intézkedésekig sziineteltetni kell.

A kerllet teljes terillete a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminseg-védelmi kategoriaba tartozik, amelyen
a kategérianak megfelelé vonatkozo hatéarértékek betartasa kételezo.

Telken belili felszini parkol6 csak fasitott formé&ban létesithetd. 3 db parkolohely |étesitése utan legalabb 1
db kozepes névekedésii lombos fa telepitése szikseges.
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Minden épitmény, 6nalld rendeltetési egyseg és terilet rendeltetésszerii hasznalatahoz a kerékparok
szamara elhelyezési lehetéséget kell biztositani legalabb a7 orszagos telepilésrendezés; és épitésj
kévetelményekrsl  szolo 253/1997. (Xl 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) elsirt
mennyiségben.

Epitési munkabdl ereds zajterhelés nem haladhatja meg a zajvédelmi rendelet vonatkozs hatarértékeit.

Az épitési engedély a végle essé vilasinakna jatél 24 mitotthd rom é vi hatilyos

A hatalyossaga alatt, ha az épitési tevekenységet - az épitési napls megnyitasaval igazoltan - megkezdték,
akkor az épitési tevékenység megkezdeséts| szamitott 6t éven belil az epitménynek hasznalatbavételi
engedély megadasara alkalmassa kell valnia.

Az épitési engedély hatalyat - az engedély hatalyanak lejarta eltt - az epittetd kérelmére az épitésugyi

hatésag kormanyrendeletben meghatarozott feltételek teliestilése esetén legfeljebb két alkalommal, egy-
egy ewel hosszabbithatja meg

Epittetét az eljarasban személyes illetekmentesség illeti meg. Az eljarasban egyéb olyan kéltség nem meriit
fel, melynek viselésérs jelen dontésben kellett volna rendelkeznem,

Déntésem ellen a kézlésts szamitott 15 napon belil Budapest Févaros Kormany hivatala Epitést]gyi és
C")rékse'gvédelmi, Hatosagi, Oktatasi és Térvényességi Fellgyeleti Féosztalyhoz (1056 Bp. Vaci u. 62-64. /
1364 Bp. Pf. 234.) cimzett, de postai uton a BFKH I. Kertileti Hivatala Epités[lgyi és Orékségvédelmi
Osztéalyanak cimére feladva (1012 Bp. Logodi wu. 38-40.), vagy Papiralapon a BFKH I. Ker(ileti Hivatalanak
tgyfelfogadasan (1012 Budapest, Logodi u. 38-40.), illetve integralt Ugyfelszolgalaton, vagy Epr’tésUgyi
Szolgaltatasi Pontnal szemelyesen benyujtott fellebbezéssel lehet &lni. Amennyiben jelen déntés
elektronik usan keriit kézbesitésre, Ugy elektronikus uton az épitésugyi hatdsagi engedélyezési eljarast
tamogato elektronikus dokumentaciés rendszeren (a tovabbiakban ETDR) keresztiil is be lehet nydtijtani a
fellebbezest,

A fellebbezés illetéke 30.000 Ft, melyet készpénz atutalasi megbizassal, bankkartyas atutalassal vagy
atutalasi megbizassal kell befizetni a BFKH Térzshivatal Eléiranyzat-felhasznalasi szamlajanak 10023002-
00299592-00000000 szamlaszamara. Az elektronikus Uton kezdeményezett epitésiigyi hatésagi eljarasok
esetében lehetéség van az elektronikus fizetési és elszamolasi rendszeren keresztil (az ETDR rendszeren
keresztil - EFP) a Kincstar altal vezetett 10032000-01012107-00000000 szamu Eljarasi illeték-bevételi
szamlara is befizetni a fellebbezés illetékét.

A befizetett illeték megfizetését az atutalasi megbizas elfogadasardl szolo nyilatkozat masolataval kell
igazolni, melyen a kozlemény rovatban fel kell tintetni az érintett Ugyirat szamat.

Fellebbezés esetén 2 masodfokl eljarasba bevont szakhatésagok eljarasi kéltségeit fellebbezd koteles
viselni.

A jogorvoslati kérelem elbterjesztésére nyitva allo idé alatt az engedélyezett tervdokumentacié BFKH |
Keriileti Hivatalaban (cime: 1012 Budapest, Logodi u. 3840. sz. alatt) elére egyeztetett idSpontban, vagy az
ETDR-en keresztiil tekinthets meg.

A jogorvoslati kérelmet elbirals masodfokl hatésag a sérelmezett dontést, valamint az azt megel6z0 eljarast
vizsgalja, aminek soran nincs kétve a fellebbezésben foglaltakhoz.

A fellebbezés benyujtasanak a hatarozat jogerére emelkedésére és végrehajtdsara halaszté hatalya
van,
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INDOKOLAS

Epitteté (Korai Fejlesztd Koézpontot Tamogatd Alapitvany, 1146 Bp., Csantavér kéz 9-11)
Meghatalmazottja (Vadasz Bence, Vadasz és Tarsai Epitémivész Kft. — 1063 Bp. VI. ker. Kmety u. 29.)
utjan épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be az ETDR feliiletén az 1119 Budapest Xl. keriilet,
Bartfai u. 34/a. sz. alatti, 3533/20 hrsz.-i ingatlanon talalhaté Korai Fejleszté Kdzpont bdvitésére
vonatkozéan Budapest Févaros Xl. Kerilet Ujbudai Polgamesteri Hivatal Jegyzdjéhez (a tovabbiakban:

Jegyzd).

Az épitéssel érintett ingatlan az énkormanyzat tulajdonaban van. Ezért a Jegyzé az altalanos kozigazgatési
rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 17. §-a és 23. § (4) bekezdése, valamint az
épitésigyi és épitésfelligyeleti hatésagok kijelolésérsl és miikodési feltételeirdl szolo 343/2006. Karm.
rendelet (a tovabbiakban: 343/2006. R.) 1. § (2) bekezdés f) pontja alapjan attette az ligyet 2018.
augusztus 9-én kelt, VIII-380-17/2018 szamU vegzésével a kizarasos ligyekben az eljaras lefolytatasara
hataskorrel és illetékességgel rendelkezé BFKH I. Kerileti Hivatalahoz. Az ligy 2018. augusztus 10-én
érkezett meg BFKH | Keruleti Hivatalahoz az ETDR rendszerben. Az eljaras az érkezést kovetd elsd
munkanapon, 2018. augusztus 13-an indult a BFKH I. Keriileti Hivatalanal.

Elszmények: Targyi ingatlanon talalhaté Korai Fejleszté Kézpont boévitésére 2015. julius 14-én kelt, BP-
1D/001/00056-20/2015 iktatészamu (2015. augusztus 15-en jogerére emelkedett) hatarozattal épitesi
engedélyt adott ki @ BFKH | Kerileti Hivatala. Ezt kévetden Epitteté kérelmére 2016. marcius 15-én kelt,
BP-01/07/00646-8/2016 iktatészamu (2016. junius 10-én jogerdre emelkedett) hatarozattal mdédositott
épitési engedély kerlilt kiadasra.

A fent megnevezett két épitési engedély az épllet fiiggdleges iranyban (egy emelettel) torténd bdvitésére
vonatkozott. Targyi épitési engedély iranti kérelem azonban a korabban engedélyezett tervektdl teljes
mértékben eltéréen a meglévd épulet Uj féldszintes épliletrésszel térténd bovitésére iranyul (a korabban
engedélyezett tervekhez kepest mas lesz az Uj épllet tdmege, befoglald méretei, magassaga, alaprajzi
konturja, telepitési paraméterei és ezzel egyitt a telek beépitési paraméterei), mely egyuttal
szakkérdésben eljaro szakhatésag megkeresését is szilkségesse teszi. Tovabba a helyi épitési eléirasok is
modosultak a targyi ingatlanra vonatkozéan. Fentiek miatt a kérelem Uj épitési engedélyezési eljarasban
keriilt elbiralasara.

Jelen eljarasban a benydijtott iratok attekintés ét kévetéen megallapitottam, hogy a tényallas nem tisztazott,
ahhoz jogszabdlyban eldirtak alapjan hianypdtlasi felhivas kiirasa, helyszini szemle megtartasa, valamint
szakkérdés vonatkozasaban szakhatésag kézremiik ddése kételezd, ezért BFKH 1. Keriileti Hivatala az dgy
érdemében nem tud donteni nyolc napon belll. Elézéek miatt a kérelem teljes eljarasban keriilt

elbiralasra.

A hianyzé dokumentumok és tervmellékletek részleges potlasat kévetden Epittetd Meghatalmazottja 2018.
szeptember 14-én az ETDR feliletén kérelmet terjesztett eld az eljaras szineteltetésére a hianypdtlas teljes
kor(l teljesitéséig. Tekintettel a szneteltetési kérelemre az Akr. 49. § (1) bekezdése alapjén az eljarast a
hianyzo dokumentumok teljes korl pétlasaig szineteltettem.

Epitteté meghatalmazottja az épitési engedélyhez elengedhetetlen Utligyi szakkérdés elbiraldsahoz
szikséges hianyzé dokumentumokat 2018. szeptember 17-én potolta, igy lehetdve valt a szakkérdeésben

allasfoglalas kialakitasa.

A beadott dokumentumokat megvizsgalva megéllapitottam, hogy kérelmezé az eépitési kérelmehez a
312/2012. R. 17. §-ban, 5. melléklete Il fejezetének 1. pontjdban és 8. mellékleteben eléirt tartalmu
mellékleteket a 2018. szeptember 17-én hianypétlassal teljes korien benyUjtotta. Ezert az Akr. 43§ (5) és
(7) bekezdését fiayelembe véve Uj fiiggé hatalyu dontés nem kerllt meghozatalra, tekintettel arra, hogy a
BFKH I Kerilleti Hivatala jelen hatarozataval az Ggyben érdemben dontott.

A benyUjtott kérelem megfelel a 312/2012. R. 18. § (1) bekezdésében foglaltaknak, azaz:
o az Etv. 18. § (1) bekezdésében, 31. § (1), (2) és (4) bekezdésében, valamint 36. § (1) bekezdésében
foglaltak biztositottak,
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° a tervezett epitési tevékenység és az épitészeti-miiszaki dokumentacié megfelel az épitésigyi
jogszabalyokban el6irt szakmai és tartalmi kévetelményeknek,

e az épitési tevekenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben,
illetdleg a jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtdrtént, az épitési tevékenységgel érintett telek
rendezett,

¢ atervezokeént megjelélt személy: Vadasz Bence (jogosultsagi szam: E/1 01-2279) jogosult a kérelemben
megjellt épitési tevekenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre.

Az orszagos épitési szakmai kovetelményeket az orszagos telepiilésrendezési és epitési kovetelmeényekrél
sz0616 253/1997.(XI. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) régziti. A tervezett épitmény és épitési
munka az Etv. 31. §-dban és az OTEK vonatkozo jogszabalyhelyein rogzitett feltételeknek megfelel.

A 2018. augusztus 31-én tartott helyszini szemlén megéllapitasra kerllt, hogy az épitkezést nem kezdték
meg és az ingatlan a terven abrazoltaknak megfelel.

Az ingatlan és a tervezett épiiletbvités megfelel Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat tébbszér
modositott 34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendelet Budapest X. kerUlet Kerlleti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl (a tovabbiakban: KVSZ), valamint a 32/2018. (VIII. 7.) onkormanyzati rendelettel madositott
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselé-testiilete 11/2017. (V. 3.) Xl. OK rendelete
a Budapest XI. kerllet, Ferencvaros-Kelenféld vasttwonal — Budaérsi Ut — Kéérberki Gt — Egér ut — Andor
utca — Galvani Ut — Duna folyam altal hatarolt teriilet kerleti épitési szabalyzatarél (a tovabbiakban: KESZ)

&s Melléklete el8irasainak.

A targyi ingatlant a helyi épitési szabdlyzat eléirdsai alapjan kotelezd telekszabalyozas és védelmi
korlatozas nem érinti.

Az ingatlan a KESZ Szabalyozasi tervapja alapjan Ln-T-XI-1-01 jelli (nagyvarosias telepszer(i beépitésii
terllet) épitési 6vezetbe tartozik.

A targyi épitési Gvezet elsésorban lakdrendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgél, de elhelyezhetd rajta
kereskedelmi, szolgaltaté, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kézésségi,
szorakoztato, szallasjellegil, iroda és sport rendeltetésti épiilet is.

A targyi épitési Svezet beépitési hatérértékeit a KESZ 1.c. melléklete hatarozva meg. Az alabbi tablazat az
eldirt értekeket es a tervezett beépités értékeit mutatja, illetve hasonlitja ssze.

Ln-T-XI--01 Beépitési | Beépitettség Beépitettség Epulet- Szintterlleti| Zéldfeltlet
mod terepszint felett | terepszint alatt | magassag mutato meértéke
Kovetelmény SZ <35% <35% 4.5-7,5 m max. 0,5 >40%
Tervezett SZ 14,78% 0% 6,19 m 0,22 61,7%
Megfeleléség A tervezett épuletb6vitéssel a beépités megfelel.

A Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésag Dél-budai Katasztrofavédelmi Kirendeltsége (1113
Budapest X. ker. Tas Vezér u. 9.) 2018. jalius 20-an kelt, 35120/2272-4/2018.4lt. szamui El6zetes
szakhatésagi allasfoglalasanak indokolasa az alabbhi:

A feltéleleket az alabbi jogszabalyi rendelkezések alapjan allapitottam meg:

Ad./1. Az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrol szol6 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ)
18. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a szomszédos épiiletekrdl sz6i6 hidn yos adattartalom miatt
annak mértékado kockdzati osztalyat magas kockézati osztalyba tartozd épiletként vettem
figyelembe.

Ad /2. A tiz elleni védekezésrdl, a mliszaki mentésrdl és a tdzoltosagrol szolé 1996. évi XXXI. térvény
(tovabbiakban: Ttv.) 13. § (1) bekezdése alapjan a rendeltetésszeri és tizvédelmi szemponthdf
biztonsagos hasznélatra vald alkalmassdg megéllapitésa, tovabbéa a tdzvédelmi kévetelmények
ervenyesitése érdekében szikséges az iratok bemutatésa.

A tlzvedelmi szempontbdl biztonsagos hasznélatra vald alkalmassag megallapitasa, tovébbé a
tizvedelmi k 6vetelmények érvényesitése érdekében sziikséges az iratok bemutatasa.

Ad./3.
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Ad./4. Az Orszédgos Tiizvédelmi Szabalyzatrol sz6lé6 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ)
71. § 72. § és 270. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan.

Ad./5. Az OTSZ 140. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan.
Ad./6. A OTSZ 79. § és 80. § foglaltak alapjan.

Ad./7. Az OTSZ 48. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan.
Ad./8. Az OTSZ 146. § (1) b) pontja alapjan.

Ad./8. Az OTSZ 146. § (2) a) bekezdése alapjan.

Ad./10. Az OTSZ 89. § (1), valamint 88. § (1) bekezdése alapjan.
Ad./11. Az OTSZ 26. § (1) bekezdése alapjan.

Ad./12. Az OTSZ 25. § (4) bekezdése alapjan.

Ad./13. Az OTSZ 154. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan.
Ad./14. Az OTSZ 54. § (1) b) és 55. § alapjan szlkséges.
Ad./15. Az OTSZ 38. § (4) bekezdése alapjan.

Déntésem a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam.

Szakhatésagi allasfoglalasom az altalanos kdézigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul. Hatdskdrémet az egyes kozérdeken alapuld kényszerité
indok alapjén eljaré szakhatésagok kijelélésérsl szoélo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4.
tabladzat 16. sora, illetékességemet a katasztrofavédelmi kirendeltségek illetékességi teriiletérdl szold
43/2011. (X1. 30.) BM rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete hatarozza meg.

Az el6zetes szakhatdségi éllasfoglalés felhasznélhatéségat az Akr. 57. §-a tovabba az épitésigyi és
épitésfeliigyeleti hatéséagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az epitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol
szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. § (1) dc) pontja hatarozza meg.

Az énéllé jogorvosiat lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zértam ki.”

Budapest Févaros Kormanyhivatala Xll. Kerileti Hivatala Miiszaki Engedélyezési FSosztaly Miszaki
Biztonsagi Osztalya (1124 Budapest Xl ker. Németvolgyi ut 37-39.) 2018. janius 12-én kelt, BP-
12/203/02148-2/2018 szamu Elézetes szakhatdsaqi allasfoglalasdnakindokolasa az alabbi: ‘

JA benyujtott iratok, dokumentumok, mellékletek alapjan megéllapitottam, hogy a szakhatésagi hozzéjarulas
a rendelkezé részhen tett kik 6tések kel megadhato.

Kik étéseimet az alabbiakkal indokolom.

Hataskoromet a Budapest Févéros Korményhivataldnak egyes ipari és kereskedelmi lgyekben eljaro
hatésagként térténé kijelslésérdl, valamint a tertleti mérésiigyi és miszaki biztonségi hatésagokrol szolo
365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 13. § (2) a) bekezdés jeldli ki miiszakibiztonsagi hatésagkeént, és a 14. §
(3) bekezdés a) pontja, mely szerint:

,a) engedélyezési és hatésagi ellenérzési jogkért gyakorol, a villamos Gsszekoté vagy felhasznaloi
berendezés (zembe helyezése esetén a balesetelhéritasi, illetve az élet-, testi épség-, egészseg-és
vagyonvédelmet, valamint az Uzembiztonsdgot szolgdlé jogszabélyi rendelkezések megtartasanak
vizsgélata céljabdl villamos biztonsagtechnikai ellenérzést folytat le igazgatasi szolgaltatasi dij ellenében.”

Az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok alapjén eljaré szakhatésagok kijeldleésérdl szolo 631/2017.
(XII. 29.) Korm. rendelet 4. fejezet 12 pontja az alabbiakban hatdarozza meg a mdiszaki biztonsagi
k6vetelményeknek vald megfelelést.

Ha az eljaras

a) hatoségi felligyelet ala tartozé nyoméstartd berendezéssel tervezett épitményre vonatkozik,

b) hatésagi feliigyelet ald tartozé éghetd vagy veszélyes folyadék tartdllyal tervezett épitményre vonatkozik,
c) hatésagi feliigyelet ald tartozé ipari vagy mezégazdasagi gazfogyaszto készilékkel tervezett épitmenyre
vonatkozik,
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d) legalabb 50 kVVA beépitett dsszteljesitményi, 0,4 kV vagy nagyobb fesziiltségli villamos berendezéssel,
rendszerrel tervezett épitményre vonatkozik, illetve

) felvono, mozgdjarda vagy mozgolépcsd létesitésére, athelyezésére, étalakitéséra, hasznélatbavételére,
vagy bontésara iranyul, ha ahhoz épitésiigyi hatéségi engedélyhez kétott épitési tevékenység szikséges.
Allasfoglaldsomat az eépitésligyi és épitésfeliigyeleti hatéségi eljardsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
épitesiigyi hatéségi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 5. melléklet IV. rész 1. pontja
szerint keészitett miszaki dok umentaciéban alapjan alakitottam ki.

Allésfoglaldsomat az &ltalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
55. § (1) bekezdése szerint eljarva adtam meg.

Allésfoglaldsom az Akr. 55, § (4) bekezdese alapjan az eljarast befejezé dintés elleni jogorvosiat keretében
tamadhaté meg.”

Budapest Févaros Kormanyhivatala XlI. Keriileti Hivatala Hatésagi Féosztaly Népegészségligyi
Osztalya (1111 Budapest X. ker. Budafoki Gt 59.) 2018. janius 18-an kelt, BP-11/NEO/04275-7/2018
szamu Elézetes szakhatésaqi allasfoglalasanak indokolisa az alabbi:

~A benyujtott tervek alapjan az épitési engedélyre vonatkozo szakhatéségi éllasfoglaldsomat kikétés ek
nélk il adtam meg.
A szakhatosagi alldsfoglaldsom megadaséanal az alabbi jogszabélyokat vettem figyelembe:
e 2000. évi XXV. térvény a kémiai biztonségrol
o 2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol
s 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési k vetelmények rél
o 3/2002. (Il. 8) SzCsM-EiM egyiittes rendelet a munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek
minimalis szintjérs|
-« 1999, évi XLIl. térvény a nemdohanyzdk védelmérsl
e 201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet az ivéviz minségi kévetelményeird! és az ellenérzés rendjérél

Szakhatésagi éllasfoglaldsomat az altalanos kézigazgatdsi rendtartasrél sz6l6 2016, évi CL. térvény (a
tovébbiakban Akr) 55 § (1) bekezdése, az egyes kézérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaré
szakhatdsagok kijelélésérél szolo 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete, valamint az épitéstigyi
hatosagi eljdrasokrdl és az épitésiigyi hatdségi ellendrzésrdl sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 12. § és 6. sz.
melleklete alapjan adtam meg.

Az Allami Nepegészségligyi és Tisztiorvosi Szolgélat egyes kézigazgatasi eljarésaiért és igazgatasi Jellegii
szolgaltatasaiért fizetendd dijakrdl sz6l6 1/2009. (1. 30.) E(iM rendelet értelmében az igazgatasi szolgaltatasi
dij nem kerlilt megfizetésre.

Jelen tigyben hatésagi jogkéromet az egészségligyi hatéségi és igazgatasi tevékenységrél sz6l6 1991. évi
Xl térvény 10. § (1) bekezdése, hatdskérémet a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jérasi
(févarosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasardl, tovabbé az egészségiigyi allamigazgatasi
szerv kijelolésérdl szol6 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 13. § (1) bekezdése, illetékességemet a
385/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 5. § szerint annak 2. melléklete hatédrozza meg.

Az 6nallé jogorvoslat kizdrasardl és a jogorvosiat lehetéségérdl a 2016. évi CL. térveny 55. § (4) bekezdése
alapfén adtam tajékoztatést.”

Indokolas régészeti szakkérdésben:

A beruhazassal érintett teriilet a kulturdlis érokség védelmérsl szélé 2001. évi LXIV. térvény (a
tovabbiakban Kétv.) 7. § 35. pontja alapjan, a Miniszterelnékséyg Hatésagi Nyilvantartasban 66476-os
azonosité szamon szerepld régészeti lelShely.

A Kdtv. 11. § (1) ugy rendelkezik, hogy az ismertté valt régészeti leléhelyeket nyilvantartasba kell venni,
illetve a nyilvantartott régészeti leldhelyek e téneény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak.

A Kotv. 19. § (1) bekezdés szerint a foldmunkaval jaré beavatkozasokkal, fejlesztésekkel, beruhazasokkal,
beleértve az asvanyi vagyon kitermelését is (a tovabbiakban egyitt: beruhazasok), a nyilvantartott régészeti
leléhelyeket jogszabalyban meghatarozott esetekben és médon el kell keriilni.
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A kulturdlis erokség védelmével kapcsolatos szabalyokrd! szolo 68/2018. (IV. 9.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) 87. § (1) bekezdése alapjan a szakhatdsagi hataskéreben eljar6 vagy
oroksegvedelmi szakkérdést vizsgald hatdsag a nyilvantartott regeszeti leléhelyet, a régészeti vedoovezetet,
a nyilvantartott miemiéki értéket, a miemléket, a mliemléki kérnyezetet, a mlemléki jelentds égl terlletet, a
torténeti tajat és vilagorckségi helyszint vagy vilagorckseégi teriletet érintd Ggyben a 88. §-ban, valamint a
89. §-ban meghatarozott szempontok alapjan vizsgalja, hogy a tervezett tevek enység megfelel-e a Kétv.-ben
és az e rendeletben meghatarozott kdvetelményeknek.

A Kotv. 22. § (1) bekezdés eldirja, hogy a nyilvantartott régészeti leléhelynek a beruhazéssal kapcsolatos
féldmunkaval érintett részén megel6z6 feltarast kell vegezni.

A Kotv. 22. § (3) bekezdés a) pontja értelmében, a megeléz 6 feltaras keretében, régészeti megfigyelést kell
eldirmni, ha a tervezett tevékenység nem, vagy csak csekély mértekben érinti a nyilvantartott réegészeti
leléhelyet és a régészeti 6rokség elemeit, tovabba, ha a régészeti 6rékség elemeinek eléfordulasa
szorvanyos, vagy ha a beruhazassal kapcsolatos féldmunka mélysége nem éri el a régészeti drokségi
elemek jelentkezési szintjét, a régészeti leldhely karabbi bolygatasa esetén, illetve ha a beruhazas miszaki
jellege miatt a régészeti feladatellatas mas médon nem wégezhetd el.

A Kétv. 7. § 36. pont alapjan a foldmunkak kézben végzendd régészeti megfigyelés célia a beruhazas
foldmunk djanak régész altal a helyszinen tértéend folyamatos figyelemmel kisérése, szlkség esetén a
régészeti bontémunka elvegzése és dokumentalasa,

A Korm. r. 35. § szerint, ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontémunka valik szilksegessé, akkor -
legalabb a beruhazasi foldmunkaval érintett mélységig - az elékerilt regészeti jelenség vonatkozasaban a
régészeti bontdmunkat és az elsédleges leletfeldolgozast a régészeti megfigyelés keretében kell elvégezni.
A régészeti bontdmunka megkezdését BFKH |. Kerlileti Hivatalanak be kell jelenteni.

A Kétv, 22. § (4) bekezdése szerint hatésag a régeszeti feladatokat a lelbhely kilénb6zd részei
wonatkozasaban eltéréen is meghatarozhatja.

A régeészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézmeény a Kétv. 22. § (5) bekezdes ertelmében
Budapesten a Budapesti Torténeti Mazeum.

A régészeti szakfeladatokra a Kétv. 22. § (10) bekezdése szerint a feltarasra jogosult intézménynek és a
beruhazonak szerzdédést kell kotnie, A szerzddés tartalmazza a feltaras maodjat, idétartamat, a feltarasra
jogosult intézmény altal végzendd régeészeti feladatellatas kdltseget, valamint a jogszabalyban
meghatarozott egyéb szakmai feltételeket.

A beruhazo koltségviselését a Kotv. 19. § (3)-(4) bekezdése irja eld.

A Kotv. 22. § (9) bekezdése értelmében a megel6z6 feltaras kéltségei magukba foglaljak a régészeti feltaras
terepi munkavégzésén tul - beleértve a feltaras munkafeltételei biztositasat is - a jogszabalyban
meghatarozott tartalm(i dokumentélds és az elsédleges leletfeldolgozas kéltségeit. A feltarast vegzé
intézmény koteles a tényleges felhasznalasrol jogszabéalyban meghatéarozott médon elszamolni.

Korm. r. 88. § (4) bekezdés szerint a vedetté vagy ideiglenesen \édetté nyilvanitott régészeti leléhelyet
érintd szakhatosagi eljarasokban vagy orokségvédelmi szakkérdés vizsgalata soran a hatésdg az e §-ban,
valamint a 89. §-ban meghatarozott szempontokon tul tekintetbe veszi, hogy a tervezett beavatkozas
dsszhangban all-e a védetté nyilvanitas céljaval, ezen belill biztosithaté-e - a fenntarthatd hasznalat elvét is
figyelembe vve - a leléhely hosszl tawi megdrzése, valamint jovibeni kutathatdsaga.

A Korm. r. 88. § (6) bekezdés szerint a hatosag szakhatdsagi allasfoglalasa soran vagy drokségvedelmi
szakkérdés wvizsgdlata alapjan az 5 § (3) bekezdésében foglaltaktdl eltéréen rendelkezhet, ha a
féldmunkaval jard beruhazas trokségvédelmi vagy termeészetvédelmi célbol, belteriileten valésul meg, vagy
mas meglévd épitmény vagy mitargy karbantartasara iranyul.

Régészeti szempontbdl hozzajaruldasomat a Korm. r. 88. § -ban foglalt kéwetelmények és szempontok
énenvesilése érdekében kikdtésekkel adtam meq.

A régészeti szempontbdl tett kikdtések nem teljesitése a Koétv. 82 & alapjan o6rokségvédelmi birsag
kiszabasat vonja_maga utan.

Régészeti szempontbol hataskérdomet az egyes kozeérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaro
szakhatosagok kijelélésérdl szdlo 531/2017. Korm. rend. 1. melléklet 4. tablazat 38. pontja, illetékességemet
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az eépltéslgyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagok kijelblésérdl és muikbdési feltételeirél szold 343/2006. Korm.
rend. 1. § (3) bekezdése és 1. melléklet Il. rész 20. pontja hatarozza meg.

Indokolas ltiigyi szakkérdésben:

A hianypétlaskent eléit — a 312/2012. R. ,Szakhatésagi vagy szakkérdés vizsgalatara alkalmas
dokumentacick tartalma epitéstgyi hatésagi engedélyezéshez” megnevez ésii 5. mellékletének I, pontjaban
szerepld - kézlekedési dokumentaciét és az érintett utak Utkezeldinek hozzajaruld nyilatkozatait az Epittetd
poétolta.

Az Ugy elézményei, az elektronikus dokumentaciés rendszerben megosztott és a kérelmezd altal becsatolt
dokumentumok alapjan megallapithato, hogy az épiilet stalakitasa és bévitése a kozuti forgalom biztonsaga
és akozut allaganak védelme érdekében, a kozUti kozlekedésrél szold 1988. évi |. térveny eldéirasai alapjan,
a rendelkez6 részben tett kikGtésekkel engedélyezhetd.

A targyi szolgaltatasi célu épitmény épitési engedélyezése soran a kézlekedési szakkérdést a 312/2012. R.
6. melleklet Ill. tablazatanak 14. sordban eldirtaknak megfeleléen, az Gtigyi érdekek és a forgalom
biztonsaga kévetelményeinek érvényre juttatadsa érdekében vizsgaltam meg.

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Polgarmestere a 2018. augusztus 29-én
kelt XVIII-183-5/2018. iktatészami Telepiilésképi véleményében a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre javasolta a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integrélt telepuilésfejlesztési stratéqiarol és
a telepllesrendez esi eszkdzékrdl, valamint az egyes telepilésrendezési sajétos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26. §-a, valamint Budapest Févaros XI. Keriilet Uibuda Onkorményzat
Kepviseld testiletének a teleplléskép védelmeérdl szolé 46/2017. (XII. 21.) sz. rendeletének 25. § (4)
bekezdése alapjan.

A Telepllésképi vélemény indokolasa az alabbi:

WAz épitészeti-miszaki tervdokumentdcidbdl megéllapithaté, hogy a tervezett épitési tevékenység (a
telepitést, a kémyezetbe illeszkedést, a beépitést vagy az épitészeti jellegzetességet, a latvanyt és a helyi
Jjelleg védelmét tekintve telepiilésképbe illeszkedik, a helyi épitészeti érték védelmének érvényre juttatasat
hatranyosan nem befolydsolja, azokra hatdst nem gyakorol, igy a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezesre javaslom. Véleményemet a telepliléskép védelmérsl szélé 46/2017. (XII. 21. ) sz. rendelet
24. § (2) bekezdés, valamint 2a és 2b mellékletek alapjan adtam ki.”

A rendelkezésemre allo iratok, szakhatésagi allasfoglalasok, a szakkérdésben tértént vizsgalatok és a 2018.
augusztus 31-én megtartott helyszini szemle alapjan megallapitottam, hogy a tervezett épiiletb8vité snek-
az elSirt kikotések teljesitése esetén - épitésiigyi szempontbol akadalya nincs, a tervek a hatalyos
épitésiigyi jogszabalyok, az éltalinos és helyi elSirasok (KVSZ és KESZ) elgirasainak megfelelnek,
ezért a rendelkezé részben foglaltak szerint a kérelmezett épitési engedélyt jelen hatarozatban
megadom.

A 312/2012. R. 19. § (6) bekezdése alapjan kiilén felhivom Epittetc'i figyelmétaz alabbiakra:

o Epitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az ahhoz tartozé - engedélyezési
zaradékkal ellatott - épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan, az engedély hatalyanak idétartama
alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére végezhet.

o Az Etv 38. §. (1) bekezdése alapjan épitési tevékenységet - ha kormanyrendelet eltéréen nem
rendelkezik - kivitelezési dokumentacio alapjan lehet végezni. A 38. § (2) bekezdése eldirja, hogy a
kivitelezési dokumentacié tartama - ha kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik - nem térhet el a
hatésagi eljarasban zaradékolt épitészeti- miiszaki dokumentacidban foglaltaktél. A Kkivitelezési
dokumentacié minden munkarészét olyan [éptékben és kidolgozottsagi szinten kell elkésziteni, amilyen
mértékben az a megértéséhez, a kivitelezéshez, az épitési-szerelési munka szakszer( elvégzéséhez, és
az épitdipari kivitelezés ellenérzéséhez szikséges. A jévahagyott engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miliszaki tervdokumenticiénak és a kivitelezési dokumentaciénak az épitési
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munkateriileten rendelkezésre kell a4llniuk.

o Az engedélyben nem/ illetve nem részletekbe menden emlitett, de a tervezett beruhazasra
vonatkozé altalanos, épitésiigyi, munkavédelmi és agazati jogszabalyok, eléirasok és szabvanyok
is szigoriian betartandék mind a kiviteli tervek készitésénél, mind a kivitelezés soran!

o Az épitési tevékenység végzésérdl elektronikus épitési naplét (e-naplé) kell vezetni - az épitdipari
kivitelezési tevékenységrdl szold 191/2009. (IX 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) el6irasai
alapjan.

o Az épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitmények épitbipari kivitelezési tevékenysége akkor
folytathaté, ha a kivitelezési tevékenységet névjegyzékbe vet, a szakirdnyanak megfeleld jogosultsaggal
rendelkezd, a kivitelezével tagsagi, alkalmazotti vagy megbizotti jogviszonyban &ll6, a kivitelezési
tevékenységet végzok felett kozvetlen irdnyitasi joggal rendelkezd felelés miiszaki vezetd iranyitja.

o Az Etv. 37. § (2) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatésdg engedélye az épitési munkaval
kapcsolatos polgarijogi igényt nem dént el.

o Az Etv. 37. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatésag engedélye nem mentesiti az Epittetst az
épitési tevékenység megkezdéséhez sziikséges mas hatdésagi engedélyek, nyilatkozatok vagy
hozzajarulasok megszerzésének kételezettsége aldl.

o A 312/2012. R. 39. § (1) bekezdése alapjan az elkésziilt épiilet Hasznalatbavételi engedély alapjan
vehetd hasznalatbha.

Az engedély meghosszabbitasaval kapcsolatban a 312/2012. R. 52. § (4), (6), (7) és (8) bekezdései az
alabbiakrél rendelkeznek:

(4) Az épitésiigyi hatésag az épitési engedély hatélyat annak lejérta el6tt kérelemre, a (6) bekezdésben
foglalt feltételek mellett legfeliebb két alkalommal, egy-egy éwel hosszabbithatja meg

a) az épitési tevékenység megkezdese elbtf, valamint

b) megkezdett épitési tevékenység esetén.”

,(6) Az épitésiigyi hatésédg az engedély hatalyat annak lejarta eldtt

a) a (4) bekezdés a) pontja, és az (5) bekezdés szerinti esetben akkor hosszabbitja meg, ha az
engedélyezett épitési tevékenységre vonatkozd, az engedély megadasakor hatalyos jogszabalyok

aa) nem véltoztak meg, vagy

ab) megvaltoztak, de a jogszabalyvaltozas az engedélyezett tevékenységet nem érinti, vagy ha éninti, akkor
a jogszabalyvéltozasbdl eredd ujabb kdvetelmények - kivéve, ha azok tartalma épitesi engedelyhez kotdtt
épitési tevékenységel érint - az engedély feltételekeént eldirva teljesitheték,

b) a (4) bekezdés b) pontja szerinti esetben akkor is meghosszabbitja, ha az épitési tevekenységre
vonatkozé, az engedély megadéasakor hatalyos jogszabélyok id6k6zben megvéltoztak, feltéve, ha

ba) az engedélyezett épitési tevékenység - a bontas kivételével - legalabb tartoszerkezet kész, vagy azt
meghaladd allapotban van, és

bb) az elkésziilt épitmény, épitményrész, az elvégzett épitési tevékenység szabalyos, és

bc) az engedélyezési zéradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacié, valamint a kivitelezési
dokumentéacio legfeljebb tiz éven belil készilt, és

bd) a 2016. januar 1-jét megeléz6en benydjtott kérelem alapjan engedelyezett, az éplletek energetikai
jellemz6inek meghatdrozasardl szolé miniszteri rendelet hatalya ala es6 dj, nem kozel nulla vagy annal
kedvezébb energiaigény(i épilet esetén a meghosszabbitott hataly hatémapja nem haladja meg a 19. § (4)
bekezdeés i) pontiaban meghatarozott hatdmapot, vagy

be) az engedélyezett bontasitevékenység végzésének késziiltségi foka meghaladja az 50% -ot.

(7) Az épitésiigyi hatésag az épitési engedély hatalyat meghosszabbitja akkor is, ha az épitesi
tevékenységet az engedély hatalyan belil megkezdték, az épitményre, épitményrészre, épitési
tevékenységre a hasznélatbavételi engedély még nem adhaté meg vagy a hasznalatbavetel meég nem
veheté tudomasul, de
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a) a fennmaradé épitési tevékenység épitésiigyi hatéséagi engedélyhez nem kététt - fiiggetleniil attél, hogy
az engedeély megadasakor hatalyos épitéstigyi jogszabalyok vagy kételezé hatésagi eléirdsok megvéltoztak -
e - kiveve a 2016. januér 1-jét megelézéen engedélyezett, az épliletek energetikai jellemzéinek
meghatarozasardl szdélé miniszteri rendelet hatalya ald esé nem kézel nulla vagy annél kedvezdébb
energiaigényd Uj épdlet épitési engedélyét, ha hatalydnak meghosszabbitisa meghaladna a 19. § (4)
bekezdés i) pontjaban meghatarozott hatamapot,

b) a fennmaradé épitési tevékenység épitéstigyi hatéségi engedélyhez kotott és az engedély megadésakor
hatélyos szabalyok vagy kotelezé hatdsdgi elbirasok valtozasa az épitésiigyi hatésagi engedély tartalmat
nem érinti.

(8) Ha az épitteté az épitési engedély hatalydnak meghosszabbitasat nem kérelmezte, vagy az engedély
hatalya jogszerlien nem hosszabbithaté meg, és az épitmény hasznalathavétel megadéséra, illetve
hasznélatbavétel tudomasulvételére nem alkalmas, a fennmaradd - engedélyhez kotétt - épitési
tevékenysegre ismételten épitési engedélyt kell kémi. A fennmaradd munkélatokra vonatkozé ismételt
engedelykerelmet a benydjtasakor hatalyos jogszabalyok alapjan kell elbiralni.”

Felhivom Epitteté figyelmét, hogy

o Az epitési munkaterileten az épitési-szerelési munkat felelés miszaki vezeté iranyitasaval lehet végezni.

e A T7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben rogzitett energetikai kévetelményeket be kell tartani.

e Az épitesligyi szabalyok rendelkezéseit, tlizrendészeti eldirasokat be kell tartani.

e Az épitesi engedélyt az épittetd jogutddja is felhasznalhatja, kételes azonban a jogutédlast - annak
megfelelé igazolasa mellett engedélyezés céljabdl - az épitésiigyi hatosagnak - az épitkezés
megkezdésének, vagy folytatdsanak megkezdése el6tt - irasban elézetesen bejelenteni.

e A csapadékviz megfelelé elvezetésérdl a hasznalatbavételig gondoskodni kell.

» A kivitelezés soran olyan épitési céli anyagok, késztermékek és berendezések épithetéek be, amelyek
kulon jogszabalyban meghatarozott megfeleléség igazolassal rendelkeznek.

o Kozteriileten epitesi anyag csak kdzteriilet hasznalati megallapodas alapjan tarolhato.

o Az epitési termekek teljesitményallanddsaganak értékelésére és ellendrzésére, valamint a miszaki
értékel6 szervezetek kijeldlésére, bejelentésére és tevékenységére a megfeleléség értékeld szervezetek
tevekenységerdl szélo térveny eldirdsait kell alkalmazni a 305/2011/EU rendeletben foglalt eldirasokkal
egy tt.

e Az épitési terliletet a kivitelezés idejére biztonsagi okokbdl kérbe kell keriteni.

e A koézat mellett fek v ingatlan tulajdonosa kételes gondoskodni arrél, hogy az ingatlanrdl a kézutra féld,
iszap, ko vagy egyéb anyag ne kerlllhessen.

¢ A terllet rendezését a hasznalatbavételi engedély megkéréséig el kell végezni.

» Akivitelezés soran a kivitelezd koteles betartani a zaj- és rezgésvédelmi kévetelményeket! A zajterhelési
hatarértékek betartasa aldl csak a kémyezetvédelmi hatésag adhat felmentést,

o Jelen engedély a kézterlileten vald épitési tevekenység vegzésére, épitmény elhelyezésére nem jogosit.
Epittets koteles az épitési tevékenységgel érintett ingatlan el6tti kozat, ill. az ingatlan kérdli jardak,
jardaszegeélyek, lépcsék, korlatok stb. helyreallitaésarél gondoskodni - amennyiben az épitkezés alatt
karosodott.

o A hasznalatbaveételi engedély megkéréséig a 22 db parkolé meglététigazolni kell.

o Az épitéipari kivitelezési tevékenységrél szo6l6 191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.)
13. § (3) bekezdésének j) pontja alapjan, a felelés miiszaki vezetdnek az épitmény hasznalatbavételi
engedélyezéséhez a 14. § szerinti tartalmu nyilatkozatot kell tennie.

A felelss miszaki vezetének az Epkiv. 13. § (3) bekezdés n) pontja alapjan értesitenie kell a Jarasi
Hivatalt arrdl, hogy az épitési munkaterileten keletkezett épitési és bontasi hulladék mennyisége eléri-e
az epitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabélyairdl szold 45/2004. (VII. 26.) BM-KWM
egylttes rendelet (a tovabbiakban: 45/2004. BM-KWM ER.) 1. sz. mellékletében eléirt mennyiségi
kiiszébertéket. Amennyiben az épitdipari kivitelezési tevékenység befejezését kovetben az épitkezés
soran Keletkezett hulladék mennyisege egyik csoportban sem éri el a 45/2004. BM-KWM ER. 1. sz.
mellékletében eldit mennyiségi kiszobéréket, a felelés miiszaki vezeté hasznélatbavételi

engedeélyezeshez megtett nyilatkozatanak erre is ki kell térnie. Amennyiben a keletkezett hulladék
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mennyisége elérte a 45/2004. BM-KWM ER 1. szamu mellékletében meghatarozott kliszdbértekeket,
akkor az Epkiv. 5. szamu melléklete alapjan elkészitett épitési/bontasi hulladék nyilvantarté lapot,
valamint a hulladék kezelését igazoléd dokumentumokat is be kell nydjtani a Jarasi Hivatal részére.

o Az Epittets felel az aldbbiakért:

a) az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasaer,

c) az engedélyezési és kivitelezési terv tervezéjének, az épitési miszaki ellendr, valamint a kivitelezé
kivalasztasaert,

d) az épitésligyi hatésagi engedély megszerzéséert,

e) a jogerés és wégrehajthaté épitéstigyi hatésagi engedélyben és a hozza tartozd, jovahagyott,
engedélyezési zaradékkal ellatott tervdokumentdcioban, valamint a kivitelezési tervekben foglaltak
betartasaert,

f) az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez szikséges jogszabalyban eldirt dokumentumok
(tervek) meglétéért, az elektronikus épitési naplé vezetése esetén az épitési napldé készenlétbe
helyezéséert,

g) az épitési munkaterilet atadasaért,

h) az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenbrzeseert,

i) azért, hogy az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatahoz szikséges jarulékos
épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok az épitménnyel egyiitt valosuljanak meg,

j) azeért, hogy az épitési naplé a hatésagi ellenérzések és eljarasok soran az épitéstgyi és épitésfellgyeleti
hatdsag rendelkezésére alljon, valamint

k) az e térvényben meghatarozott esetekben személyes adatok kdzléséért és jogszabalyban meghatarozott
esetekben a megjeldlt adatok bejelentéséert.

Az épittetd és a kivitelezd egyiittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatésag altal meghatarozott
idStartamon belll az épitmény kémyezetébdl az épitipari kivitelezési tevekenység soran keletkezett épitési
hulladékot - a kilén jogszabalyban meghatarozott médon - elszéllittassa, a kérnyezet és a terep felszinét az
eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja, a kdrnyezetben okozott karokat megsziintesse.

A jogerds és végrehajthaté épitési engedélytSl és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miiszaki dokumentacioban foglaltaktol a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi
hatésag ujabb elézetesengedélyével, médositott épitési engedéllyel lehet, kiveve, ha

a) az eltérés épitési engedélyhez kotétt, a jogszabalyi eléirasoknak megfelel, és nem véltoztatja meg az
épitmeény

aa) tbmegét, befoglald méreteit, magassagat, alaprajzi konturjat,

ab) helyét, telepitési paramétereit, és a telek beépitési paramétereit,

ac)

ad) - helyi épitészeti érokségvédelem alatt allo épulet esetén - telepllésképet meghatarozo homlokzati

elemeit,

b) az eltérés épitési engedélyhez kététt, a jogszabalyoknak megfelel és nem véltoztatja meg az épitmeny a)
pontban foglalt jellemzéit, elemeit, de az épitmény teherviselési tulajdonsagait, képességét érinti, de az
épitési naploval igazoltan az épitmény teherviselési tulajdonsagai tovabbra is megfeleldek, vagy

c) az eltérés tartalma énmagaban nem épitési engedélyhez kotott epitési tevékenység.

Az engedélyezett helyszinrajztdl és miszaki tervektdl valé eltéréshez - jogszabalyban meghatarozott
kivétellel - kilén elézetes engedélyezés szlkséges, Az engedélytdl és a tervtdl eltérd épités az engedély

nélkiili épités jogkdvetkezményeit vonja maga utan.
A parkolasi igény ellenérzésénél a vonatkozo helyi rendelet eldirasait vettem figyelembe.

Az épitési hulladék elszallitasat, és a terep felszinének kialakitasat és az esetlegesen okozott kémyezeti
karok elharitasanak kotelezettségét az Etv. 43. § (2) bekezdése alapjan irtam elé.

Az engedély énényességének idétartamat és meghosszabbitasanak feltételeit 312/2012. R. 21. § (1)- (2)
bekezdésen és az 51. §. (1) bekezdése és az 52. § (4) és (6) bekezdései szabalyozzak.

A kivitelezés soran az épitési engedélytdl vald eltérésre vonatkozd elbirasokat a 312/2012. R. 22. § (1)-(2)
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bekezdése szabalyozza.
A csapadékvizre vonatkozé kikotést az OTEK 47. § eldirasait figyelembe véve irtam elé.

A kivitelezési tervdokumentacid készitésének szikségességére a 191/2009. Korm. rendelet a 22. § (1)
bekezdés alapjan hivtam fel Epitteté figyelmét, a kivitelezési munka megkezdésétél az elektronikus épitési
naplo vezetésének a kotelezettségét a 24. § alapjan irtam eld.

A 312/2012. R. 20. § (2) figyelembevételével dontésemet az értesitettek korének feltiintetése mellett
Epittetével, Meghatalmazottjaval, az épitési tevékenységgel érintett targyi ingatlannal rendelkezni jogosulttal,
a koézwetlenll szomszédos ingatlanckkal rendelkezni jogosultakkal koézlom, és tajékoztatasul azokkal,
akiknek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozo jogéat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeziek és ligyféli jogallassal nem rendelkeznek.

Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII térvény (a tovabbiakban: ltv.) 5. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az
Epittetd (Korai Fejleszté Kézpontot Tamogato Alapitvany) telies személyes illetékmentesség ben részesiil.
Egyeb eljarasi koliség az eljaras soran nem keletkezett.

Az Etv. 53/A §-ban foglaltak alapjan ,az épitéstigyi és épitésfeligyeleti eljaradsokban az eljaré hatdséag és
szakhatdsdg az eljarast és annak eljdrasi cselekményeit elektronikus lgyintézés keretében folytatja le.”

A fellebbez ési jogot az Akr. 116. § (2) bekezdése értelmében biztositottam, a 312/2012. R. 4. § (5) bekezdés
eléirasainak és az Etv. 53/G. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével.

A fellebbezés feltételeit az Akr. 118. § hatarozza meg.

A fellebbezeési illeték mértékét az Itv. 28. § (1) bekezdése és melléklete X/. fejezetének Il szakasza
hatarozza meg.

A fellebbezési illeték megfizetésének médjarél az eljardsi illeték megfizetésének és a megfizetés
ellendrzésének részletes szabélyairdl szolé 44/2004 PM rendelet 2. § (6) bekezdése és 4. § (3)
bekezdése alapjan rendelkeztem.

A 312/2012. R. 70. § (2) bekezdése szerint az lgyfél a fellebbezését a masodfokon eljard hatdsaghoz az
els6 foku hatésagnal, a kormanyablaknal vagy az Epitésigyi Szolgaltatasi Pontnal nydijtja be.

Az Akr. 117. § (1) bekezdése értelmében, ha a hatésag a déntést nem nyilvanitotta azonnal végrehajtatonak,
a fellebbezésnek — a (2) bekezdéshen foglalt kivetelekkel — a déntés vegrehajtasara halasztd hatalya van.

Hatarozatomat az Akr. 80 § (1) bekezdése alapjan hoztam meg. A hatarozat tartalmi kévetelményeit az Akr.
81. § (1) bekezdése és a 312/2012. Korm. rendelet 19. § (3)-(7) bekezdése irja elt.

BFKH . Kerllleti Hivatala déntési hataskore és illetékessége az Akr. 16. § (1) a) bekezdésén, a 343/2006. R.
1. § (2) bekezdés f) pontjan, az 1. melléklet |l. rész 20. pontjan, a kulturélis 6rékség védelmével kapcsolatos
szabalyokrél szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontjan és 1. sz. meilékletén, a
févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, a févérosi és megyei kormanyhivatalok kialakitasaval és a teriileti
integréciéval 6sszefliggd torvénymaédos itdsokrél szold 2010. évi CXXVI. térvény 20/A (2) és (3) bekezdésein,
a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrdl sz6ld 66/2015. (Il
30.) Korm. rendelet 2. § (4) bekezdéseén alapul.

Budapest, 2018. szeptember 18.

dr. Csdtényi Tunde
hivatalvezetd megbizasabdl

Toth Emese
osztalyvezetd
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