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Mint arrél Ont telefonon elézetesen, majd a jegyz6koényv atadasaval tajékoztattuk 2018.
majus 11-i kbzgy(ilésiikén az 1118 Budapest, Somldi Ut 4. sz. alatti Tarsashaz tulajdonosai
egyhanguan ugy déntottek, hogy a lakéépiilet leromlott, gazdasagosan felijithatatlan
allapota miatt az ingatlan egészét (5068/1 hrsz. telek és 5068/1/A-1-11 hrsz. albetétek)
értékesitik.

ATarsashaz tulajdonosai szamos ajanlat kézill a Helston Investment Kft. és az ABN-Epité
Kft. altal k6z6sen tett 480 M Ft-os arajanlatat fogadtak el, akik az adasvétel utan a teljes
ingatlanban %z — % tulajdoni hanyadot szereznek.

A Tarsashaz tulajdonosai gy déntdttek, hogy a vételarbol tulajdoni hanyaduk alapjan
reszesiilnek, illetve kérték a vevéket, hogy az ajanlatban szerepldé Gsszegen tul négy
ingatlan esetében (azok jobb &llaga, illetve méltanyossagi okok miatt) a tulajdoni hanyad
utan jaré 6sszeget egészitsék ki.

Az albetéteket tulajdoni lapjan lévé terhek (haszonélvezeti, jelzalog, elévasasi jogok), illetve
a folyamatban lévé péthagyatéki eljarasok miatt a vevék és a tulajdonosok lgy dontotiek,
hogy a tulajdon atruhazasat egy éves hatarideji vételi jogi szerzédéses konstrukcié
keretében oldjak meg. A vevdk a vételi jog alapitasanak ellenértékeként (opciés dij) a
szerzédeések alairasakor a vételar 10%-at albetétenként tigyvédi letétbe helyezik, ami akkor
kerlil kifizetésre az albetétek tulajdonosainak, ha valamennyi tulajdoni lap tehermentesitése
megtdrtént. (Az adasvétel teljesiilése esetén az opcios dij a vételar részét képezi. Ha az
eladok hibajabél nem realizalédik, visszajar a vevéknek. Ha a vevék egy év miulva nem
élnek vételi jogukkal és a teljes vételarat nem fizetik ki, az opcios dij az albetétek
tulajdonosainal marad.) Az egyes albetétek vételi jogi szerzédésének alairasa
megkezdddott, varhatéan 2018.06.15-ig befejezddik.

A Tarsashaz telkén egy - romos allapota miatt veszélyes, mérete miatt hasznalhatatlan,
ezert mintegy tiz évvel ezel6tt engedéllyel lebontott - 11 nm-es garazs allt (hrsz.:
5068/1/A/10), amelynek tulajdonosa Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata. Mivel a tulajdoni helyzet azéta nem rendez6détt, a tulajdoni lap alapjan

az Onkormanyzatnak a kbzos tulajdonban 20/1000-ed tulajdoni hanyada van, amiért

a vételarbol 9 600 000 Ft illeti.

Annak érdekében, hogy a tarsashaz egészének eladasa realizalhato legyen, a
lakokoz6sség megbizasabdl kérem, sziveskedjék eljarni annak érdekében, hogy az
Onkormanyzat illetékes testiilete mielébb_dénteni tudjon tulajdoni hanyadanak
értékesitésérdl. (A Vevok partnerek abban, hogy az Onkormanyzat esetében az adasvételi
szerzbdést - a vételi jogi konstrukcién kiviil - kdzvetlentil megkéssék és a teljes vételarat a
szerzodeés megkotésével egyidében kifizessék.)




A Vevék adatai és elérhetéségei:

ABN-EPITO Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1024 Budapest, Kaplar utca 4. B.
ép. A. lhaz. Fszt.; Cg: 01-09-174745; ad6szam: 24391186-2-41; KSH szam: 24391186-
6810-113-01; képvisel6: Miller Tibor ligyvezet6 (e-mail: mt.abnepito@gmail.com; telefon:
06 70 376 0477).

HELSTON Investment Befektetési és Vagyonkezel6 Korlatolt Felel&sségii Tarsasag
(székhely: 1022. Budapest, Pajzs utca 9. 1/6; adészama: 24726375-2-41; Cg: 01-09-179119;
KSH szam: 24726375-6420-113-01; képvisel6: Tasnadi Zsolt Ugyvezetd (e-mail:
info@helstoninvestment.com; telefon:06 30 562 2852).

A Vevék ligyvédjének adatai és elérhetSségei:

dr. Laszl6 Judit Gigyvéd
1072 Budapest, Klauzal tér 13. |. em. 15.
(e-mail: pragrafus@t-email.hu; telefon: 06 1 322 6658

Kérem, hogy az Onkormanyzat déntésérd| értesiteni sziveskedjék annak érdekében hogy
az ingatlan értékesitésével kapcsolatos ligyintézés segitésével engem megbizd
lakokozdsséget a fejleményekrél tajekoztatni tudjam.

Tisztelettel: _ M{ sﬁZ — B 18 06 L

Dr. P6loskey Laszlo

Telefon: SuNE
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Jelen van:

Dercsényi Stravoula

dr.PSldskei Laszloné (meghataimazassal dr. Psisskel Laszi6 ital képviselve)
Szemere Rdbert (meghataimazassal Berta ii4ria 4ltal képviselve)
Cs0sza Péter (meghatalmazassal dr.Poloskei Laszié aital képviselve)
Misley Bea

Schilling Julianna

Fodor Eva

Fodor Jézsefné (meghatalmazassai Fodor Borbala altal képviselve)
Fodor Jozsef (meghataimazassal Fodor Borbaia altal képviseive)
Fodor Gergely (meghataimazassal Fodor Borbala 4ital képviselve)
Fodor Borbala

Fekete Gyorgy

Dedk Attila

1. napirendi pont

Hatarozatképesség megéilapitasa

A jelenievé tulajdoncsok megaitapitjak, hogy a jeleniéti arany 98 %, a k8zgyllés
hatarozatképes.

2. napirendi pont

Napirendi poniok elfogadasa

2C18.05.11./1. sz. hatérozat: a kbzgyGlés a bankszamla feleifi rendelkezési jog napirend
felvéteiével a napirendi pontokat elfogadja.

Szavazés: 100% igen 0% nem 0% tartozkodott

3. napirendi pont

A kézgyllés tisziségviselbinek megvilaszidsa

2018.05.11.42. sz. hatdrozat: a kizgy(lés levezetd eindknek dr. Poidskey Lasziot,
legyzdkinyv-vezetének Kovacs Davidot, hitelesitSknek Fodor Evat és Misley Best
megszavazza.

Szavazss: 100% igen 0% nem 0% tartézkodott

4. napirendi pont
A tarsashaz egyszerre torténd értékesitési lehetéséaének meaqvitatasa
dr. P6loskey Laszid ismerteti a befektet6vel folytatott targyalasok eredmeényét, aminek az
eredményekének megfelelden készitett egy hatérozati javasiatot, amelynek pontjait a
kozgyllés elé tarja.
A kdzgyliles a hatérozati javaslat pontjaival egyetért.
2018.05.11./3. sz. hatérozat:
1. A 1118 Budapest, Somidi (it 4. sz. slatti Tarsashéaz Tulajdonosai a Helston Invesiment Kt és az
ABN-Epits Kft. 4ltal a tarsashéz egészére (5088/1 hrsz. telekre és 5068/1/A-1-11 hrsz. albetéiskre)
tett 480 M Ft-os érajéniatot az aldbbi feliételek teljeslilése esetén elfogadjak:
- A tarsashaz albetéteinek Tulajdonosai az ajénlott vételarbél tulajdoni hényaduk alapjan
részesiilnek.
- Az egyes albetélekre vételi jogot alapiid szerz6désekben az adasvéieli szerzédések megkotésére
és a teljes vételdrak kifizetésére legkéssbb 12 hénapos hatéridé kel meghatarozasra.
- A vételi jog ellenértékeként az albetétek vételdrdnak 10-10%-a keriil kikttésre, ami a vételi
jogi szerz6dések megkdtésekor ligyvédi letétbe keril.
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A veteli jog elienériékekének kifizetésére aikor kertl sor, amikor valamennyi albetét
tulajdoni lapjanak tehermentesitése megtdrtént. A vételi jog ellenériekeke az adasvételi szerzddés
létrejottével a vételdr részét képezi.

Amennyiben valamennyi tulajdoni lap tehermentesitése ellenére a Vevé nem él
vételi jogaval, az vételi jog ellenériéke az albetétek Tulajdonosainal marad.

Amennyiben a tulajdoni lapok tehermentesitése nem torténik meg kivétel nélkil, a vételi
jog ellenértéke az ligyvédi letétbd!, minden albetéire kiterjedben, visszakeriil a VevShbz.

- Vételi jogi szerzédéseikben a tarsashaz albetéteinek Tulajdonosai elfzetesen hozzéjaruinak a
vevbkijeltlési jog gyakoriasahoz.

- A Vevd vallalja, az aibetétek Tulajdonosai tudomésul veszik, hogy a 480 M Ft-os arajaniaton
felil:

a 5068/A/2.
hanyada alapjan juté vételdrat 5 000 000 Ft-tal kiegésziti;

a 5068/A/0. GE, iddkozben lebontott haz
részére a tulajdoni hanyada alapjan jutd vételarat 4 760 160 Fi-tal kiegésziti;

az S5068/A/4.
tulajdoni hanyada alapjan juté vételarat, az arajanlatot tevd és a tulajdonos aital, legkésébb a

vételi jogi szerz6dés megkotéséig megailapitott Esszeggel és modon, kiegésziti;

az 5068/A/8. M) ;
valamint az 5068/A/9
részére a tulajdoni hanyaduk alapjan juté vételdrat, az érajaniat tevd és a tulajdonosck altal
legkésébb a vételi jogi szerz6dés megkétéséig megéliapitolt 6sszeggel és modon, kiegésaziti.
2. Az Eladok a vételi jogi szerzédésben véllaljdk, hogy mielbb, de legkésbbb az adasvételi
szerz6dések megkotéséig ingatianaikat per, -teher és igénymentessé teszik, biztositjgk, hogy
ingatlanaikon harmadik személynek olyan joga ne legyen, mely az ingatiannal valé rendelkezési
jogot, illetve a vevd tulajdonszerzését koridtozna vagy kizama.
3. Az Eladék vallaljak, hogy a vételi jogi szerz6dés megkdtésekor, illetve teljesitése soran az
1. és 2. pontban elbirtak szerint jarnak el, nem teremienek olyan helyzetet, illetve nem tesznek
olyan nyilatkozatot, ami sérti a tobbi tulajdonos érdekeit. Tudomasul veszik, hogy sllenkezt esetben
vele szemben a Tulajdonostarsak kartéritési igénnyetl iéphetnek fel.
4. A kozgydlési hatarozat egyhangu elfogadasat kévetden a jegyzékdnyvet a Kozés Képviseld
haladéktalanul kiildje meg a Budapest, XI. ker. Onkorméanyzat Vagyongazdilkodasi
Osztalyanak annak érdekében, hogy az &nkormanyzat illetékes testilete, az onkorményzat
Ggyvedi iroddjanak jogi szakvéleményére is figyelemmel, dbnteni tudjon arrdl, hozzdjarul-e a
tulajdonaban lév6, 5068/A/10. hrsz-on nyilvantartott - idOkdzben 6nkorményzati engedéllyel
lebontott —~ gépkocsitarolé tulajdoni hanyadanak 1. és 2. pontban leirt felidlelekke! t6riénd
értékesitéséhez
5. A lak6kdzosség felkéri és meghatalmazza dr. Péidskey Lasziét, hogy a Kézbds
Képviseldvel egyuttmiikddve kisérje figyelemmel a kézgyliés fenti hatarozatok
megvaldsulasat, folyamatosan adjon tdjékoztatast a lakokézosségnek a vételi jogi
szerzédések megkotésének helyzetérdl és teljesilésének alakuldsardl.
Szavazas: 100% igen 0% nem 0% tartdzkodott

Dedk Attila: a szerzOdés tervezetet nem voit iddm részietesen tolvasni, de komoly
kifogasaim vannak. Mar koréabban is jeleztem, hogy én ezért kélidziem ide, mert ilyen
tulajdonsagokkal rendelkezd lakast kerestem és a keresés sokdig tartoft. A szerz8dés
szerint, ha a vevinek rendelkezésére all a pénz, akkor élhet a vételi jogaval. Ez azt jelenti,
hogy akkor el is kell hagyni az ingatiant. Ezt nem tudom elfogadni. Uj iakés keresése
nekem elbzetesen kb. 6-7 hénapba fog keriiini, mert ritka az ilyen ingatlan a piacon. Bele
kell venni a szerzGdesbe, hogy a pénz kifizeiése uian maradjon elég idé masik lakast
talaini.

dr. Poloskey Laszlé: ez nem mindenkit érint, aki nem lakik itt, annak nem feltétlendl
szlkséges ez, de jogos felvetés, beszéini fogok a vevd Ugyvédjével a modositasrol.
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Dedk Atiila: tovabbi probiémam, hogy & szerzédések akkor keriilnek alairasra, ha a
tulajdoni lapok tisztdzottak. Ha mégsem sikerlil 6 hénap alatt rendezni az Ssszes tulajdoni
lapot, akkor a fennmaradt 6 hénap alatt szintén nem fogok tudni lakast talaini. Tehat ebben
a formaban nem tudom elfogadni a szerzédés tervezetet.

dr. Poibskey Laszié: mindenki egyéni szerzddést fog kétni, sajat megegyezés szerint,
Dedk Attila: nem szeretném, ha ezen okok miatt nem tudok megegyezni a vevivel, engem
perelienek a szerzddés meghilsulasa miatt.

dr. Ploskey Laszl6: ha mas felvetés nincs a kézgylilest bezarom.
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dr.Poiskey Laszié Fodor Eva

. levezeld eindk hitelesité

Misiey Bea
fnilelesitd

Kovéacs David
jegyzbikenyvvezets
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