Modosito javaslat a Képviselo-testiilet 2018, jinius 28-ai iilésének

10./ napirendi pontjihoz

Tisztelt Képviseld-testiilet!

2013. majus 7. napjan Telepiilésrendezési szerz6dés jott létre a Kelenfoldi palyaudvar és
térsége KSZT szerinti, ezen beliill ‘a Dél-Budai Etele Téri Intermodalis Szolgaltato
Kereskedelmi és Kozlekedési Kozpont megvalodsitasaval kapcesolatos  feladatok
Osszehangolasara,

Ezen Telepiilésrendezési szerzédés modositasa indokolt, mert az Elete Vagyonkezeld Kft. és a
Futureal Prime Properties One Ingatlanfejlesztd Részalap (a tovabbiakban: FPP1 Részalap)
2018, januér 5. napjan adasvételi szerz6dést kotott a Budapest, X1. keriilet 2863/26 ¢és 2863/27
hrsz-, Beruhdzasi Teriilet-2 megjel6lésti ingatlanok targyaban.

Az Elete Kft. és a FPP1 Részalap a Telepiilésrendezési szerz6dés 1. szami médositasaban
kivanjak szabalyozni a tulajdonvaltozas kovetkeztében az Elete Telepiilésrendezési
szerzOdésben foglalt valamennyi joganak és kotelezettségének az FPP1 Részalapra toriénd
atruhazasat, amelyhez az érintett Onkorméanyzatok (a Févérosi és Ujbuda Onkorményzata) és
a Telepiilésrendezési szerz6désben érintett tovabbi felek, a Portfolio és Futureal Béta
hozzajarulasa sziikséges.

A Févérosi Onkormanyzattal tortént egyeztetést kévetéen a modositas szovege (IV.1., IV.2,,
IV.3. pont) a Févaros tulajdonat érintden valtozott, ezért a Fovaros altal jovahagyott
Telepiilésrendezesi szerzdés 1. szami modositas szévegét javasoljuk elfogadasra.

A fenti médositas a hatarozati javaslatot nem érinti.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy a modositott melléklet figyelembevételével hozza meg
dontését.

Budapest, 2018. junius 25. M

dr. Hoffmann Tamas A




/2018, (VL.28.) XI.OK hatarozat melléklete
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA

(a tovabbiakban: ,Médositds™)
mely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Véaroshéz u. 9-11,, képviseli:
Tarlés Istvan fopolgdrmester, KSH szam: 15490012-7511-321-01, adészama: 15490012-2-41) (a
tovabbiakban: ,,Faviros™) :

mdsrészrol

Budapest F6varos XI. keriilet Ujbuda Onkormdnyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai u.
39-41., keépviseli: dr. Hoffmann Tamdis polgarmester, KSH szdm: 15511001-8411-321-01,
addszama: 15735746-2-43) (a tovabbiakban: ,,Ujbuda™)

(a Fdviros és Ujbuda a tovibbiakban egyiittesen: ,,Onkorminyzatok”, barmelyikik kiilon-
kiilén: ,,Onkormanyzat™),

harmadrészrél

Elete Vagyonkezelé Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL em., képviseli:
Balastyai Mark igyvezetd, adoszidma: 13878863-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-877941) (a
tovibbiakban: , Elete™)

negyedrészrdl

Portfolio Real Estate Hungary Ingatlanfejlesztési Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca
47-53. VI. em., képviseli: dr. Berki Jinos iigyvezetd, addszama: 13613705-2-42,
cégjegyzékszam: 01-09-864380) (a tovabbiakban: ,Portfolio™)

otidrészril

Futureal Béta Ingatlanforgalmazé Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VIIL em,,
képviseli: dr. Berki Janos iigyvezetd, addoszama: 13948289-2-42, cégjegyzékszama: 01-09-
881328) (a tovabbiakban: ,Futureal Béta™)

hatodrészrol

Futureal Prime Properties One Ingatlanfejleszté Részalap (székhely: 1082 Budapest, Futo
utca 43-45. VI em., MNB nyilvantartisi szama: 1221-27-1;, melyet térvényesen képvisel:
FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkdrien Mitkodé Részvénytarsasag, székhely: 1082
Budapest, Futé utca 43-45. V1. em., cégjegyzékszam: 01-10-044934, adészam: 13052502-2-42,
képviseli: Tatar Tibor igazgatosigi tag) (a tovabbiakban: ,,FPP1 Részalap™)

(Elete, Portfolio, Futureal Béta, Onkorményzatok és azFPP1 Részalap a tovébbiakban
egyiittesen: ,,Felek™)




kdzott az alulirott napon €s helyen az alabbi tartalommal és feltételek szerint:
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1.1

1.2

IL.3

1. Preambulum

Az Onkorményzatok, az Elete, a Portfolio és a Futureal Béta 2013. mdjus 7. napjén
telepiilésrendezési szerzddeést kotottek a Dél-Budai Etele Téri Intermodalis Szolgaltato
Kereskedelmi ¢és Kozlekedési Kozpont - megvaldsitisara vonatkozd feladataik
Osszehangoldsa és egyiittmiikddésiik szabdlyozasa térgyaban (a , Telepiilésrendezési.
Szerzddés™). '

A jelen Modositas eltérd rendelkezése hianyaban a Mddositasban hasznalt valamennyi

nagy kezddbetiivel irt kifejezés jelentése megegyezik annak a Telepiilésrendezési
Szerzddés szerinti jelentésével,

Az Elete és az FPP1 Részalap kozott 2018.01.05. napjan jitt létre ingatlan adasvételi
szerzédeés a Beruhazasi Terlilet-2 targyaban, amelynek kovetkeztében az FPP1 Részalap a
Beruhazasi Teriilet-2 kizarélagos tulajdonosava valt 2018.01.05. napjanak hatalyaval.
Tekintettel a Beruhdzasi Terlilet-2 vonatkozasiban bekdvetkezett tulajdonvaltozasra, a
Felek jelen Mddositasban kivanjak szabalyozni az Elete Telepiilésrendezési Szerzédésben
foglalt valamennyi joganak és kdtelezettségének az FPP1 Részalapra térténd 4truhazasat.

Figyelembe véve az¢, hogy az FPP1 Részalap olyan meghatirozott munkékat kivan
elvégezni, amelyhez az Onkormanyzatok, mint tulajdonosok hozzajaruldsanak beszerzése
szitkséges, az elvégzendd munkdkat, valamint az Onkorményzatok tulajdonosi

hozzéjarulasa megadasaval kapcsolatos szabélyokat a jelen Modositasban kivinjak
régziteni.

A Felek a fentieknek megfelelden a Telepiilésrendezési Szerzddést az aldbbiak szerint
kivanjak médositani

I1. Szerzddésitruhazas

A jelen Modositas aldirdsiaval az Elete mint szerzodésbdl kilépd fél az 6t a
Telepiilésrendezési Szerzodésbdl megilletd jogok és terheld kotelezettségek Bsszességét
az FPP1 Részalap mint szerz6désbe belépd félre ruhazza 4t a Polgari Torvénykdnyvrdl
sz016 2013, évi V. tdrvény (,,Ptk.”) 6:208. § szakasza alapjan (a ,,Szerzédésatruhazas”™).

Az Onkorményzatok, a Portfolio és a Futureal Béta, mint szerzédésben maradé felek a
Szerzddésatruhazashoz a jelen Modositds alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
irisbeli hozzdjarulasukat adjik. A Szerzédésatruhdzds a jelen Modositds aldirdsénak
napjaval vélik hatalyossa (,Hatdlybalépés Idépontja™).

A Szerzbdésatruhdzasra tekintettel a Hatalybalépés Idépontjatol kezdddden az
Onkorményzatok mint szerzbdésben maradé felek az Eletével szemben a
Telepiilésrendezési SzerzOdés alapjdn fennallé kotelezettségeiket az FPP1 Részalap
részére teljesitik, és jogaikat kizardlag az FPP1 Részalappal szemben érvényesitik, és az




.4

II.1

L2

II1.3

FPP1 Reszalapot illetik meg mindazon jogok, és terhelik mindazon kételezettségek,
amelyek az Eletét' az Onkorminyzatokkal szemben a Telepitlésrendezési Szerzddés
alapjan megillették és terhelték.

A Felek rogzitik, hogy a Szerzédésatruhizas ingyenesen térténik.
I Telepiilésrendezési Szerzédésben villalt kiitelezettségek statusza

A Felek jelen Modositasban kivanjak rogziteni a Telepiilésrendezési Szerzédésben villalt
egyes kotelezettségek jelen Modositas aldirasakor fennalld statuszdt, amelyet a jelen
Mobdositas 1. szamii mellékleteként csatolt sszefoglaloban tiintetnek fel.

A Felek kijelentik, hogy a Telepiilésrende2ési Szerz8dés T1.11.2 pontjaban meghatarozott
kézeéln kivitelezdsi vallalds megvaldsitasa tekintetében Ujbuda, Elete, Portfolio &s
Futureal Béta 2017. szeptember 12. napjan megéllapodtak (a ,,Megdllapodds™), hogy
Elete a Telepiilésrendezési Szerzédés 11.11.2 pontjdban vallalt kézcéld vallalas helyett a
Budapest 3261/10 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, Ujbuda tulajdonat képezd ingatlan,
Etele Gt 48b-52b és az 54a-58a szém alatti lakéhazak altal hatarolt lakételepi zéldfeliilet)
kornyezetrendezésének megvaldsitisat brutté 25 millié forint értékben vallalja, amely
vallalds teljesitésének hatarideje 2017. jonius 30. napja. A Felek rogzitik, hogy Elete a
Megallapodasban foglaltaknak a jelen Modositds 1. szami mellékleteként csatolt
dsszefoglaloban feltiintetetteknek megfelelden teljes mértékben eleget tett. A
Megallapodast a Felek jelen Modositas 2. szamit mellékleteként csatoljak.

A Felek a jelen Mbdositas 1. szama mellékleteként csatolt Gsszefoglaléban foglaltakkal
Osszhangban rogzitik, hogy a Portfolio és a Futureal Béta a Telepiilésrendezési
Szerzédésben foglalt valamennyi kotelezetiségiiket a Telepiilésrendezési SzerzGdésben
foglaltaknak megfelelen teljesitették, kivéve az 1. szadml melléklet 1.4.3-4 pontjaban
meghatirozott infrastrukturilis fejlesztést, az 1. szami melléklet 11.8.1 pontjadban
foglaltakat, illetve az 1. szami melléklet 11.9.1.c pontjdban meghatarozott €pitési
engedélyezési eljards meginditdsira vonatkozd kotelezettséget, amely kotelezettsép a
Budapest Févédros Onkorményzata altal el nem végzett telekalakitds hidnyaban eléviilt
2016. december 31. napjan. A Szerzddésatruhdzas eredményeképpen az Eletét megilleto
jogok és terheld kételezettségek Gsszessége atruhdzasra keriilt az FPP1 Részalap részére,
igy a Telepiilésrendezési Szerzodésbdl fakadéan az Onkormanyzatokkal szemben
kizarolag az FPP1 Részalap mint beruhazé mindsili a tovdbbiakban kotelezettnek. A jelen
pontban foglaltaknak megfelelden a jelen Médositas alairdsanak napjatd! a Portfolio és a
Futureal Béta nem mindsill a tovabbiakban a Telepillésrendezési Szerzddésben szerz6do
félnek és a Telepiilésrendezési Szerzodés barmely tovabbi modositasa érvényességéhez a
Portfolio és a Futureal Béta alairasa nem szitkséges.

IV. Onkorminyzati tulajdonesi hozzajarulisok

FPP1 Részalap tajékoztatja Budapest Fovaros Onkormanyzatat, hogy a jelen Médosités 3.
szamu mellékleteként csatolt tervben foglaltaknak megfeleléen a Somogyi Hiton fébejdrati
lépcsot kivannak elhelyezni a Budapest 2863/22 és 2860/2 helyrajzi szamon nyilvéntartott
és a Budapest F&varos Onkorményzata tulajdonaban alld kozteriilet ingatianon. A
fébejarati lépcsd megvaldsitasaval Osszefiiggésben Budapest Fovéros Onkormanyzata
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V.2

V.5

IV.6

véllalja, hogy az ezzel kapcsolatban benyujtasra keriild tulajdonosi hozzajarulasi kerelem
kiaddsara vonatkozé eljdrast szabalyozé jogszabalyok éltal biztositott mddon, a lehetd
legrovidebb idon beliil azt megvizsgdlia, és a hozzdjarulas kiadasa feltételeinek
maradéktalan fennéllasa esetén azt a tulajdonosi hozzéjarulast megadja. '

FPP1 Részalap valialja, hogy a fébejarati 1épcsd megvalositasat kdveto 60 napon beliil azt
Budapest Févaros Onkormanyzatanak téritésmentesen, tulajdonba adja, azzal, hogy a
megvaldsitassal, illetve az 4taddssal kapcsolatban felmerlild AFA fizetési kotelezettség
FPP1 Részalapot terheli.

FPP1 Részalap a fObejarati [épcsé kezelési, itzemeltetési feladatainak ellatasaval
kapcsolatban kezeléi, izemeltetdi lehatarolasi tervet készittet, amelyet benyijt jévahagyas
céljabol Budapest Fovaros Onkormanyzata részére. A fbejarati lépesovel kapesolatban a
megvalositist koveten felmeriild minden kéltség, valamint kezeldi, iizemeltetdi, illetve a
fenntartassal Osszefiiggésben felmeriilé minden feladat FPP1 Részalapot, vagy -
amennyiben jogutédlas kévetkezik be — FPP1 részalap mindenkori jogutédjat terhels.

Budapest Févaros Onkorminyzata a jogszabilyok altal lehetdvé tett mértékben
egylittm(ikadik annak érdekében, hogy a kivitelezéshez szilkséges valamennyi engedély
az FPP1 Részalap részére kiadasra keriiljon.

FPP1 Részalap tijékoztatja az Onkormanyzatokat, hogy a jelen Mddositas 4. sz4mu
mellékleteként csatolt tervben foglaitaknak megfeleléen a KSZT altal lehetdvé tett modon
az cplilet konzolosan a Budapest 3261/1 helyrajzi sziamon nyilvantartott és az
Onkormanyzatok osztatian kozos tulajdondban 4116 kozterillet ingatlan f61¢ fog nytilni. Az
¢pllet 4. szami mellékletben csatolt terv szerinti kialakitisival &sszefiiggésben
Onkorményzatok vallaljik, hogy az ezzel kapcsolatban benyijtasra keriild tulajdonosi
hozzijarulasok, illetve kozteriilet-hasznélati kérelmek kiaddsdra vonatkozd eljarast
szabalyozd jogszabalyok altal biztositott médon megvizsgaljik, és a hozzdjémlas kiadédsa
feltételeinek maradéktalan fennélldsa esetén a tulajdonosi hozzédjarulasaikat megadjik,

illetdleg a kozterillet-hasznalati ligyben a hatdskdrrel rendelkezé diontéshozéd szdméra
dontésre elékészitik.

Onkorményzatok a jogszabalyok altal lehetdvé tett mértékben egytttmitkédnek az FPPI
Részalappal annak érdekében, hogy a kivitelezéshez szilkséges valamennyi engedély az
FPP1 Részalap részére kiadasra keniljon.

Az Onkorményzatok és az FPP1 Részalap megallapodnak, hogy amennyiben a jelen |
Mobdositasban ¢€s a Telepiilésrendezési Szerzédésben meghatérozott kivitelezési munkak
olyan ingatlanokat is érintenek, amelyek a kivitelezési munkék elvégzése idején
Onkorményzatok tulajdondban 4llnak, akkor az ezen ingatlanok igénybevételével
kapcsolatban benyijtott kdzteriilet-haszndlati hozzajarulas kérelmet az ezen hozzéjarulas
kiaddsdra vonatkozd eljdrdsokat szabdlyozd jogszabalyok figyelembevételével

megvizsgaljak, és a kozterllet-hasznalati tigyben a hataskdrrel rendelkezé déntéshozé
szaméra dontésre elokészitik,
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V. Ertesitések

A Felek régzitik, hogy a Telepiilésrendezési Szerzbdés V.3 pontjit az aldbbiak szerint
egészitik ki:

»V.3 Az FPP1 Részalap értesitési cime:
Futureal Prime Properties One Ingatlanfejleszté Részalap
Cim: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. Vi em.”

VI Zaro rendelkezések
A jelen Modositas a Telepiilésrendezési Szerzodés elvéilaszthatatlan részét képezi.

Felek kijelentik, hogy jelen Modositas aldirasihoz, valamint a Mdédositdsban foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

A Telepiilésrendezési SzerzO6dés jelen Modositassal nem érintett rendelkezései
viltozatlanu] hatdlyban maradnak.

Jelen Modositas a Felek altali alairasaval hatélyba lép hatalyba.

Jelen Médositas melléleteit képezik az alabbi dokumentumok:

1. szadmu melleklet: Osszefoglaldé a Telepiilésrendezési  Szerz6désben  vallalt
kételezettségek statuszardl

2. szému melleklet: Megallapodas Elete altal vallalt kozeélh kivitelezési vallaldsrol
3. szanmi melléklet: Somogyi uti fébejarati 16pcsé elhelyezésére vonatkozo terv
4, szamu melléklet: Hadak ttja tekintetében a feliilépitést bemutato terv

ALAIRASOK A KOVETKEZ(O OLDALON




Felek jelen Modositast, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, gondos tanulmanyozas és
értelmezés utan, sajat keziileg és helybenhagyolag alairasukkal latjak el.

Budapest, 2018.

Budapest Féviros Onkormanyzata
Keépviseli: Tarlos Istvan fépolgarmester

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

2018.

Verd Tibor, fdosztalyvezetd
Pénziigyi Foosztaly

Lattam:
2018.

Saradi Kalméanné dr., féjegyzd

Budapest, 2018.

Budapest Foviros XI, keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Hoffmann Tamas polgérmester

Elete Vagyonkezel$ Kft.
Képviseli: Balastyai Mark, ligyvezetd

Portfolio Real Estate Hungary Ingatlanfejlesztési Kft.
Képviseli: dr. Berki Janos, iigyvezett

Futureal Béta Ingatlanforgalmazo Kft.
Képviseli: dr. Berki Janos, iligyvezetd

Futureal Prime Properties One Ingatlanfejleszté Részalap
Képviseli:




FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkorlien M(ikdd6 Részvénytirsasag, képviseli: Tatar Tibor
igazgatdsigi tag




