.../2018. (V1. 28.) XI.OK hatarozat melléklete
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA

(a tovabbiakban: ,,Mo6dositas”)
mely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., képviseli:
Tarlos Istvan fopolgarmester, KSH szam: 15490012-7511-321-01, adészama: 15490012-2-41) (a
tovabbiakban: ,,Févaros”)

masreszrol

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai u.
39-41., képviseli: dr. Hoffmann Tamas polgarmester, KSH szam: 15511001-8411-321-01,
addszédma: 15735746-2-43) (a tovabbiakban: ,,Ujbuda™)

(a Fovaros és Ujbuda a tovabbiakban egyiittesen: ,,Onkormanyzatok”, barmelyikiik kiilon-
kiilén: ,,Onkormanyzat”),

harmadreészrol

Elete Vagyonkezelo Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futdé utca 47-53. VIL. em., képviseli:
Balastyai Mark {igyvezetd, adoszama: 13878863-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-877941) (a
tovabbiakban: ,,Elete”)

negyedrészrol

Portfolio Real Estate Hungary Ingatlanfejlesztési Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futo utca
47-53. VII. em., képviseli: dr. Berki Janos {ligyvezetd, adodszama: 13613705-2-42,
cégjegyzékszam: 01-09-864380) (a tovabbiakban: ,,Portfolio”)

otodreszrol

Futureal Béta Ingatlanforgalmazé Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. em.,
képviseli: dr. Berki Janos tigyvezetd, adoszama: 13948289-2-42, cégjegyzékszama: 01-09-
881328) (a tovabbiakban: ,,Futureal Béta”)

hatodreészrol

Futureal PrimePropertiesOne Ingatlanfejleszté Részalap (székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca
43-45. V1. em., MNB nyilvantartasi szama: 1221-27-1, melyet torvényesen képvisel: FINEXT
Befektetési Alapkezeld Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasag, székhely: 1082 Budapest, Futo
utca 43-45. VI. em., cégjegyzékszam: 01-10-044934, addészam: 13052502-2-42, képviseli: Tatar
Tibor igazgatosagi tag) (a tovabbiakban: ,,FPP1 Részalap™)

(Elete, Portfolio, Futureal Béta, Onkormanyzatok és az FPP1 Részalap a tovabbiakban
egyiittesen: ,,Felek”)



kozott az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal és feltételek szerint:

1.1

1.2.

1.3

. Preambulum

Az Onkorményzatok, az Elete, a Portfolio és a Futureal Béta 2013. majus 7. napjan
telepiilésrendezési szerzddést kotottek a Dél-Budai Etele Téri Intermodalis Szolgaltato
Kereskedelmi ¢és Kozlekedési Kozpont megvaldsitdsdra vonatkoz6 feladataik
Osszehangolasa ¢s egyiittmiikddésiik szabalyozasa targyaban (a ,,Telepiilésrendezési
Szerz6dés™).

A jelen Moddositas eltérd rendelkezése hianyaban a Modositasban hasznalt valamennyi
nagy kezddbetiivel irt kifejezés jelentése megegyezik annak a Telepiilésrendezési
Szerzddés szerinti jelentésével.

Az Elete és az FPP1 Részalap kozott 2018. januar 05. napjan jott 1étre ingatlan adasvételi
szerz6dés a Beruhazasi Teriilet-2 targyaban, amelynek kovetkeztében az FPP1 Részalap a
Beruhézasi Teriilet-2 kizarolagos tulajdonosava valt 2018. januar 05. napjanak hatalyaval.
Tekintettel a Beruhazési Teriilet-2 vonatkozasaban bekovetkezett tulajdonvaltozésra, a
Felek jelen Modositasban kivanjak szabalyozni az Elete Telepiilésrendezési Szerzédésben
foglalt valamennyi jogénak és kotelezettségének az FPP1 Részalapra torténd atruhdzasat.

Figyelembe véve azt, hogy az FPP1 Részalap olyan meghatarozott munkakat kivan
elvégezni, amelyhez az Onkormanyzatok, mint tulajdonosok hozzjarulasanak beszerzése
sziikséges, az elvégzendd munkdkat, valamint az Onkormanyzatok tulajdonosi
hozzajarulasa megadasaval kapcsolatos szabalyokat a jelen Modositasban kivanjak
rogziteni.

A Felek a fentieknek megfeleléen a Telepiilésrendezési Szerzodést az alabbiak szerint
kivanjak modositani.

1. Szerzodésatruhazas

A jelen Modositds aldirdsdval az Elete mint szerzddésbdl kilépd fél az 6t a
Telepiilésrendezési Szerz0désbol megilletd jogok é€s terheld kotelezettségek Osszességét
az FPP1 Részalap mint szerzddésbe belépd félre ruhdzza 4t a Polgari Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. torvény (,,Ptk.”) 6:208. § szakasza alapjan (a ,,Szerzédésatruhazas”).

Az Onkorményzatok, a Portfolio és a Futureal Béta, mint szerzodésben marado felek a
Szerzddésatruhazashoz a jelen Modositds aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
irasbeli hozzajarulasukat adjak. A Szerz6désatruhazas a jelen Modositas alairasanak
napjaval valik hatalyossa (,,Hatalybalépés Idépontja™).

A Szerzddésatruhazasra tekintettel a Hatalybalépés Idopontjatol kezdddden (i) az
Onkormanyzatok mint szerzddésben maradd felek az Eletével szemben a
Telepiilésrendezési Szerzodés alapjan fenndlld kotelezettségeiket az FPP1 Részalap
részére teljesitik €s jogaikat kizarolag az FPP1 Részalappal szemben érvényesitik, és az
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FPP1 Részalapot illetik meg mindazon jogok, €s terhelik mindazon kételezettségek,
amelyek az Eletét az Onkormanyzatokkal szemben a Telepiilésrendezési Szerzodés
alapjan megillették és terhelték.

A Felek rogzitik, hogy a Szerzddésatruhazas ingyenesen torténik.
I11.Telepiilésrendezési Szerzodésben vallalt kotelezettségek statusza

A Felek jelen Modositasban kivanjak rogziteni a Telepiilésrendezési Szerzodésben vallalt
egyes kotelezettségek jelen Modositas alairasakor fennalld statuszat, amelyet a jelen
Modositas 1. szamu mellékleteként csatolt dsszefoglaloban tiintetnek fel.

A Felek kijelentik, hogy a Telepiilésrendezési Szerzddés 11.11.2 pontjdban meghatarozott
kozcélu kivitelezési vallalds megvaldsitasa tekintetében Ujbuda, Elete, Portfolio és
Futureal Béta 2017. szeptember 12. napjan megallapodtak (a ,,Megallapodas”), hogy
Eletea Telepiilésrendezési Szerzddés 11.11.2 pontjaban vallalt kdzcélu vallalas helyett a
Budapest 3261/10 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, Ujbuda tulajdonat képezd ingatlan
(ETELE 48b-52b) lakotelepi zoldfeliilet kornyezetrendezésének megvaldsitasat bruttd 25
millio forint értékben vallalja, amely vallalas teljesitésének hatarideje 2017. junius 30.
napja. A Felek rogzitik, hogy Elete a Megallapodéasban foglaltaknak a jelen Mddositas 1.
szdmu mellékleteként csatolt Osszefoglaloban feltiintetetteknek megfeleléen teljes
mértékben eleget tett. A Megallapodast a Felek jelen Modositas 2. szamt mellékleteként
csatoljak.

A Felek a jelen Modositas 1. szamu mellékleteként csatolt dsszefoglaloban foglaltakkal
Osszhangban rogzitik, hogy a Portfolio és a Futureal Béta a Telepiilésrendezési
Szerzddésben foglalt valamennyi kotelezettségiiket a Telepiilésrendezési Szerzddésben
foglaltaknak megfelelden teljesitették, kivéve az 1. szdmua melléklet 1.4.3-4 pontjaban
meghatarozott infrastrukturalis fejlesztést, illetve az 1. szamt melléklet 11.9.1.c pontjaban
meghatdrozott épitési engedélyezési eljaras meginditdsdra vonatkoz6 kotelezettséget,
amely kotelezettség a Budapest Févaros Onkorményzata altal el nem végzett telekalakitas
hianyéban eléviilt 2016. december 31. napjan. A Szerz8désatruhazas eredményeképpen az
Eletét megilletd jogok €s terheld kotelezettségek Osszessége atruhazasra keriilt az FPP1
Részalap részére, igy a Telepiilésrendezési Szerzédésbdl fakadoan az Onkormanyzatokkal
szemben kizardlag az FPP1 Részalap mint beruhdz6 mindsiil a tovabbiakban
kotelezettnek. A jelen pontban foglaltaknak megfelelden a jelen Mddositas alairdsanak
napjatol a Portfolio és a Futureal Béta nem mindsiil a tovabbiakban a Telepiilésrendezési
Szerzddésben szerz6dd félnek és a Telepiilésrendezési Szerzddés barmely tovabbi
modositasa érvényességéhez a Portfolio €s a Futureal Béta aldirdsa nem sziikséges.

IV. Onkormanyzati tulajdonosi hozzajarulasok

FPP1 Részalap tajékoztatja Budapest Févaros Onkorményzatit, hogy a jelen Médositas 3.
szamu mellékleteként csatolt tervben foglaltaknak megfeleléen a Somogyi uton fébejarati
lépcs6t kivannak elhelyezni a Budapest 2863/22 és 2860/2 helyrajzi szamon nyilvantartott
és a Budapest Févaros Onkormdanyzata tulajdonaban allo kozteriilet ingatlanon.A
fébejarati 1épcsé megvalositasival Osszefiiggésben Budapest Fovaros Onkorményzata
vallalja, hogy az ezzel kapcsolatban benyujtasra keriil6 tulajdonosi hozzajarulasi kérelem
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kiadasara vonatkozd eljarast szabalyozd jogszabalyok altal biztositott médon, a lehetd
legrovidebb id6n beliil a tulajdonosi hozzajarulast megadja.

Az FPP1 Részalap és a Budapest Févaros Onkormanyzata rogzitik, hogy az FPPI1
Részalap altal megvalodsitott fobejarati 1€pcso osztja a felépitmény jogi sorsat, igy az FPP1
Részalap tulajdonat képezi. A Felek rogzitik, illetve a Budapest Févaros Onkormanyzata
vallalja, hogy a Részalap erre torténd felhivasat kovetden késedelem nélkiil az ingatlan-
nyilvantartasi jogszabalyok altal eldirt formaban megkdti a Részalappal a Budapest XI.
kertilet 2863/27 helyrajzi szamu ingatlan mint uralkodo ingatlanra a Budapest XI. keriilet
2863/22 ¢s 2860/2 helyrajzi szdmu ingatlanok, mint szolgald ingatlanrdl torténd bejarast
¢és megkozelitést biztositd szolgalmi jog alapitasara vonatkozé megallapodast a jelen
Modositas 3. szamu mellékleteként csatolt tervben megjelolt azon teriilet tekintetében,
amelyet a fObejarati 1€pcso elfoglal. A szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez
sziikséges valtozasi vazrajz elkészitése, az illetékes foldhivatal altali zaradékoltatdsa és
szolgalmi jog bejegyzésére vonatkozd eljaras meginditasa a Részalap feladata, azzal, hogy
Budapest Févaros Onkormanyzata vallalja az esetlegesen a szolgalmi jog bejegyzéséhez
szlikséges dokumentumok, nyilatkozatok kiadésat.

Budapest Févaros Onkormanyzata a jogszabalyok altal lehetdvé tett mértékben
egylittmiikddik annak érdekében, hogy a kivitelezéshez sziikséges valamennyi engedély
az FPP1 Részalap részére kiadasra keriiljon.

FPP1 Részalap tdjékoztatja az Onkorményzatokat, hogy a jelen Moédositas 4. szamu
mellékleteként csatolt tervben foglaltaknak megfelelden a KSZT 4éltal lehetdvé tett modon
az épiilet konzolosan a Budapest XI. keriilet 3261/1 helyrajzi szamon nyilvantartott és az
Onkorményzatok osztatlan kozos tulajdondban 4ll6 kozteriileti ingatlan folé fog nyulni.
Az épllet 4. szamu mellékletben csatolt terv szerinti kialakitasdval Osszefiiggésben az
Onkorményzatok vallaljak, hogy az ezzel kapcsolatban benyujtasra keriilé tulajdonosi
hozzéjarulasok, illetve kozteriilet-hasznalati kérelmek kiad4sara vonatkozd eljarast
szabalyoz6 jogszabalyok altal biztositott médon megvizsgaljak, és a hozzdjarulas kiadasa
feltételeinek maradéktalan fennalldsa esetén a tulajdonosi hozzdjaruldsaikat megadjak,
illetleg a kozteriilet-hasznalati iigyben a hataskorrel rendelkezd dontéshozo szémara
dontésre elékészitik.

Onkorményzatok a jogszabalyok altal lehetdvé tett mértékben egyiittmiikddnek az FPP1
Részalappal annak érdekében, hogy a kivitelezéshez sziikséges valamennyi engedély az
FPP1 Részalap részére kiadasra kertiljon.

Az Onkormanyzatok és az FPP1 Részalap megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen
Modositasban €s a Telepiilésrendezési Szerzédésben meghatarozott kivitelezési munkak
olyan ingatlanokat is érintenek, amelyek a kivitelezési munkdk elvégzése idején
Onkormanyzatok tulajdondban 4llnak, akkor az ezen ingatlanok igénybevételével
kapcsolatban benytjtott kozteriilet-hasznalati hozzéjarulas kérelmet az ezen hozzéjarulés
kiadasara vonatkozo eljarasokat szabalyozd jogszabalyok figyelembevételével
megvizsgaljak, és a kozteriilet-hasznalati ligyben a hataskorrel rendelkezd dontéshozo
szamara dontésre elokészitik.
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V. Ertesitések
A Felek rogzitik, hogy a Telepiilésrendezési Szerz6dés V.3 pontjat az alabbiak szerint
egészitik ki:

WV.3 Az FPPI Részalap értesitési cime:
Futureal PrimePropertiesOne Ingatlanfejleszté Részalap
Cim: 1082 Budapest, Futo utca 43-45. VI. em.”

V1. Zaro rendelkezések
A jelen Modosités a Telepiilésrendezési Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi.

Felek kijelentik, hogy jelen Modositas alairasahoz, valamint a Modositasban foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazésokkal rendelkeznek.

A Telepiilésrendezési Szerzddés jelen Modositdssal nem érintett rendelkezései
valtozatlanul hatdlyban maradnak.

Jelen Modositas a Felek altali alairasaval hatalyba 1ép hatalyba.
Jelen Modositas melléleteit képezik az alabbi dokumentumok:

1. szamu melléklet: Osszefoglalo a  Telepiilésrendezési  Szerzédésben  villalt
kotelezettségek statuszarol

2. szamu melléklet: Megallapodas Elete altal vallalt kozcélu kivitelezési vallalasrol
3. szamu melléklet: Somogyi uti fébejarati Iépcso elhelyezésére vonatkozo terv
4. szamu melléklet: Hadak utja tekintetében a feliilépitést bemutat6 terv

ALAIRASOK A KOVETKEZO OLDALON



Felek jelen Modositast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, gondos tanulmanyozas és
értelmezéEs utan, sajat keziileg és helybenhagyolag alairasukkal latjak el.

Budapest, 2018.

Budapest Févaros Onkormanyzata
Képviseli: Tarlos Istvan fopolgarmester

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

2018.

[név], [beosztas]

Lattam:
2018.

Saradi Kalmanné dr., f6jegyz6

Budapest, 2018.

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Hoffmann Tamas polgarmester

Elete Vagyonkezeld Kft.
Képviseli: Balastyai Mark, ligyvezetd

Portfolio Real Estate Hungary Ingatlanfejlesztési Kft.
Képviseli: dr. Berki Janos, ligyvezetd

Futureal Béta Ingatlanforgalmazo Kft.
Képviseli: dr. Berki Janos, ligyvezetd

Futureal PrimePropertiesOne Ingatlanfejleszté Részalap
Képviseli:



FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag, képviseli: Tatar Tibor
igazgatosagi tag



