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Ujbuda Andor 60 Kft.

Statisztikai szamjele;
Cégjegyzék szdma:

24297776-6820-113-01
01-09-170630

Beszamolasi iddszak: 2017.01.01-2017.12.31

Fordulénap: 2017.12.31

Egyszer(isitett éves beszamold MERLEG "A" tipus (1)

Eszkozok (aktivak) EZER HUF
So:-'Zé A tétel megnevezése Eldz4 év éE\:((S:S Targyév

3 B R R

1 A. Befektetett eszkGzék (2.+4.+46. sor) 41 098 0 39 459

2 I IMMATERIALIS JAVAK 0 )

3 2. sorbol Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0

4 1. TARGYI ESZKOZOK 41 098 39 450

5 4. sorbdl Targyi eszkézok értékhelyesbitése

6 HI. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 4] 0

7 6. sorbol Befektetett pénzigyi eszkdzék értékhelyeshitése

8 6. sorbd| Befektetett pénzigyi eszkdzok értékelési killonbozete

9 |B. Forgdeszkbzok (10.+11.+14.416. sor) a7 792 0 46 514

10 | 1. KESZLETEK 0 of

11 | . KOVETELESEK 3043 2377

12 11. sorbdl Kivetelések értékelési klldnbdzete

13 11. sorbdl Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelést kildnbozete

14 | . ERTEKPAPIROK 0 0

15 14. sorbél Ertékpapirok értékelési kildnbozete

16 | IV. PENZESZKOZOK 34 749 44 137

17 |C. Aktiv idobeli elhatarolasok 19 12

18 |ESZKOZOK {AKTIVAK) OSSZESEN (1.48.417. sor) 78 909 0 85 985
Forrasok (passzivak)

19 |D. Sajat téke (20+22+23+24+25+26+29, sor) 55 427 0 67 894

20 | | JEGYZETT TOKE 44 200 44,200

21 I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés nevértéken

22 | . JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0

23 | . TOKETARTALEK 0 0

24 | IV. EREDMENYTARTALEK -442 11227

25 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0

26 | VI. ERTEKELES! TARTALEK 0 0

27 Ebbdl: Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

28 Ebbél: Valos ertekelés értékelesi tartaléka

20 | vil. ADGZOTT EREDMENY 11 669 12 467

30 |E. Céltartalékok 5 000 0

31 |F. Kételezettségek {32.+33.+34. sor) 18 389 o 16 752

32 |1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0

33 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 4 000 2 000

34 | . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 14 399 14 752

35 Ebbél: Kdtelezettségek értékelési kildnbézete

36 Ebbél: Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kuldnbdzete

37 |G. Passzivak id6beli ethatarolasok 83 1339

38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN {19.+30.+31.4+37. sor) 78 909 0 85 985

Budapest, 2018.04.25.

UJBUDA ANDOR 60 KFT
1119 Budapest, Andor u. 60.
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Ujbuda Andor 60 KFt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

24297776-6820-113-01
01-09-170630

Beszamolasi id6szak: 2017.01.01-2017.12.31

Fordulonap: 2017.12.31

Egyszeriisitett éves beszamolé6 EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkoltséqg eljarassal)
EZER HUF
El&z6
So:nszé A tétel megnevezése El6zé év m 63‘:::&;“ Téargyév
a b c cll e
1 |I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 61 144 53 760
2 {Il. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE 0 0
3 |l EGYEB BEVETELEK 8 007 5002
4 Ebbél: visszairt értékvesztés 0 0
5 |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 35 072 28137
6 |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 12 720 13 585
7 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 3120 3333
g8 |Vil. EGYEB RAFORDITASOK 6175 1024
o Ebbél; értékvesztés 0 0
o :’._\t:ﬁ{\nvl"()uzletineveKENYSEG EREDMENYE(LlI+li- 12 064 0 12 633
11 [vin. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 81 0
12 Ebbdl: értékelési killinbézet
13 |IX. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 0 0
14 |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-1X.) 61 0 0
15 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +AtB) 12125 12 683
16 |X. Addfizetési kotelezettség 456 216
17 |D. ADOZOTT EREDMENY (*C-X} 11 669 0 12 467

UJBUDA ANDOR 60 KFT
119 Budapest, Andor u. 80.

Budapest, 2018.04.25.
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Statisztikai szdmjel: 24297776-6820-113-01
Ceégjegyzékszam: 01-09-170630

KIEGESZITO MELLEKLET AZ

UJBUDA ANDOR 60 ’
INGATLANHASZNOSITO
KFT.

2017.01.01. - 2017.12.31.
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A Szamviteli Toérvény eloirdsainak megfelelden a kiegészitd mellékletben
szOveges magyarazatokon é€s szdmszerl adatokon keresztiil mutatjuk be a Tarsasag vagyoni,
pénziigyi €s jovedelmi helyzetét a 2017. évi mérleg és eredmény-kimutatas alapjan.

L ALTALANOS RESZ

A vallalkozis bemutatasa:

Cégforma: - Korlatolt Felelosségli Tarsasag
Alakulas iddpontia: 2013.05.08.

F§ tevékenységi kor: Sajat tulajdownii ingatlan bérbeadds
Székhelye: 1119 Budapest, Andor u. 60.
Statisztikai szémjéle: 24297776-6820-113-01
Cégjegyzékszdma. 01-09-170630

Cég pénzforgalmi jelzGszdmai:  Budapest Bank Nyrt: 10102093-31561700-01003003

Aldirdsra jogosult, egyben kotelezett személy: Név: Kiss-Leizer Gdbor - Ugyvezetd
Lakohely: 1203 Budapest, Rakdczi utca S1.

A tarsasdg tulajdonosa: Budapest Févéros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat
1113 Budapest, Bocskai it 39-41.

A feliigyeldbizottsdgi tagok: Janké Istvan (2014.12.01-t6])
Makra Kérotyné (2016.11.01-t61)
Téka Agnes (2014.12.01-t51

Jegyzett téke: 44.200 ezer Ft

A Tarsasdg konyvvizsgdldja: Penner Audit Kft.
Nyilvantartasi szam: 000645
Személyében felelds: Jonasné Penner Agnes
Kamarai tagsagi szam: 001448
Cim: 2049 Didsd, Rékécezi u. 48.

A villalkozé szamdra torvényi elirds szerint a kdnyvvizsgilat nem kételezd, erre a
tulajdonos Onkorményzat dontése alapjan keriilt sor.

A Tdrsasdg konyveldje. A koényvelést és a beszamold dsszeallitasat a
C.8.G. Control&Audit Kft. végzi.
Cime: 1137 Budapest, Pozsonyi ut 16. 1/9.
Személyében felelds: Csontos Gabriella
Pm.reg.szdm: 139905
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A Tarsasag tizleti éve a naptari évvel megegyezd.
Az alkalmazott szamviteli politika fébb vonisai:

- AKIft a beszamolési és konyvvezetési kitelezettségét a szamvitelrdl szél6 2000.
évi C. torvény elodirdsainak megfelelden késziti el.

- AKft az egyszertisitett éves beszdmold ,,A” véltozatat késziti, amelynek részei:
- ,,A” tipusi Mérleg
- Osszkéltség tipusu Eredmény-kimutatas
- Kiegészité melléklet

- A mérleg fordulonapja: 2017.12.31.

- Mérlegkészités idépontja: 2018. februar 28.

- Az eredmény-kimutatds tartalmara és tagolasira vonatkozdan, a térvény 108.
paragrafus (2) bekezdése alapjin meghatérozott médszert alkalmazza a Tarsasag (
2. sz. melléklet ,A” viltozat). A koltségelszamolds rendszere Osszkoltség
eljarassal, az 5. és 8. szadmlaosztalyokban val6 kdnyveléssel torténik.

Targyi eszkoz és amortizacids politika:

Ertékelési médok és eljarasok:
Az alkalmazott elvek és eljarasok a vallalkozas folytatasinak elvén alapulnak.

Befektetett eszkdz6k értékelése:

A Tarsasag a szamviteli térvény elbirasait figyelembe véve értékeli eszkozeit és forrasait,

- az immateridlis javaknél és targyi eszk6z8knél a szamviteli torvény szerinti beszerzési
érteken

- akoveteléseknél a vevd éltal elismert szamla szerinti értéken

- akotelezettségeket pedig a szdmlaban elismert Ssszegben veszi nyilvantartasba.

Amortizicids politikdjit tekintve a Tarsasag egyedi miiszaki szakvélemény hianyéban a
szamviteli térvény és a tarsasigi adorol szold torvény eldirdsait tekinti iranyadonak, és
annak leirasi kulcsait alkalmazza, az érté¢kesékkenést idéaranyosan, napra szamolja el.

A vallalkozds az amortizici6t évente kétszer, félévkor és a fordulénapon szamolja el
koltségként.

A 100.000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti immateridlis javakat és targyi
eszkdzOket hasznalatba vételkor, egy 6sszegben szidmolja el értékcsokkenési leirasként.

Terven feliili értékcstkkenési leirdst évente az ligyvezetés, vagy a tulajdonosok
dontésének fliggvényében szamol el a Tarsasag.

Vasirolt készletekrdl és sajat termelésii készletekrol év kdzben folyamatos nyilvantartast
nem vezet a Kft, év végén tényleges leltar felvétellel a vasarolt készleteket legutolsé
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beszerzési 4ron, a sajat termelésil készleteket kozvetlen Onkoltségen vessziik készletre, a
termelésben résztvevd készletek vonatkozasaban.

Ertékvesztéseket a szamviteli torvény alapjan szdmoljuk el, a kdnyv szerinti érték és a
piaci ¢érték a Tarsasdg tartdés piaci megitélésének tendencidja, megtérilések
figyelembevételével az tigyvezet, vagy a tulajdonosok altal meghatdrozott mértékben és
az altaluk meghatarozott tételekre.

A Tarsasdg selejtezést a rendeltetésszerlien nem hasznalhats, illetve a teljesen
hasznathatatlan eszkzok tekintetében szamol el év kbzben.

Jelentds dsszegh hiba, ha a hiba feltarasinak évében, a kiilonboz6 ellenérzések soran, egy
adott fizleti évet érintben (évenként kiilén-kiilon) feltsrt hibik &s hibahatisok -
credményt, sajat t8két ndvelé-csdkkentd - értékénck egyiittes (eldjeltdl figgetlen)
Osszege meghaladja a szdmviteli politikdban meghatirozott értékhatart. Minden esetben
jelent6s dsszegii a hiba, ha a hiba feltardsanak évében az ellendrzések soran - ugyanazon
évet érintden - megéllapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajit tokét ndvels-csdkkentd
értckének egylittes (eldjeltd] fiiggetlen) dsszege meghaladja az ellenérzott tzleti év
mérlegfodsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfodsszeg 2 szézaléka nem haladja
meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

A ki nem emelt eszkdzok és forrasok értékelése, valamint a mérlegben valé szerepeltetése a
szamviteli térvény altalinos elirdsai szerint térténik.

II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO ERTEKELESEK

1. Eszkozok

A mérlegben a befektetett eszkdzok, a forgdeszkozok és az aktiv idébeli elhatarolasok az
aktivak kézott keritlnek kimutatisra.

A. Befektetett eszkézok:

A befektetett eszkozok csoportjaban az immateriélis javak, a targyt és a befektetett pénziigyi
eszk6zOk szerepelnek.

Immateridlis javak és tdrgyi eszkozok

Az immatenidlis javak k6zott a vagyoni értékil jog, a szellemi termék, kutatis és fejlesztés
aktivalt ertcke szerepel. Az értékelésiik a beszamoloban az értékesdkkenéssel csokkentett
eldallitasi koltségen torténik. _

Targyi eszk6z0k azok az anyagi javak (ingatlanok, ingatlanokhoz kapcsolodé vagyoni értékii
jogok, miszaki berendezések, gépek, jarmiivek, iizemi- és lizleti felszerelések, egyéb
berendezések és beruhdzasok, beruhdzasokra adott elélegek), amelyek tartosan- kozvetlenii],
vagy kozvetetten- szolgdljak a véllalkozas tevékenységét, fiiggetleniil attél, hogy iizembe
helyezték-e, vagy sem.
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Immaterialis javak és targyi eszkdzok allomanva 2017, év

Befektetett eszkozdk mozgastablaja

Novekedés i\tsorplés Csbkkenés | Zar6

Kisérleti feflesztés aktivalt érteke b ' I A 0
Vagyoni értékil jogok 11 ol N 11
Szellemi termékek S . N 0

Szellemi termékek értékhel

Telkek

Epitmények |

Termel& gépek, berendezések I ' C e ‘ 0
Termelésben kdzvetleniil résztvevé | R

jarmiivek E o R T B 0
Egyéb gépek, berendezések 301 1694 O 1 1995
| Egyéb jarmlvek SRR R ' 0
Irodai, igazgatasi berendezések 379 . - 0 oo |- a7a
Kisérték( targyi eszkdzok A7 of . o 172

Beruhazasok

. Névekedés Atsorol_a'ls Csdkkenés Zard
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke R - RIS R 0
Vagyoni érték jogok coo M e e e g

Szellemi termékek A e e T g

Szelleml termékek értékhelyesbitése

Telkek e SUUIIERAIES I
Epitmények 10614 2082 R R
Termel$ gépek, berendezések : ‘.:‘::‘a;: A 0 IEREEN T S —
Termelésben kbzvetlenil résztvevd |- f o S S

jarmiivek L 0
| Egyéb gépek, berendezések 246 422
Egyéb jarmlivek . 0
Irodai, igazgatasi berendezések 125 126
Kisérték( térgyi eszkézok 172

Beruhazasok
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B. Forgéeszkozok:

A forgoeszkdz8k kozott a készletek, a kovetelések és a pénziigyi eszkozok szerepelnek a
mérlegben.

Készletek:

A vallalkozasi tevékenységet kozvetlenill, vagy kozvetetten szolgilé aktivak, amelyek
rendszerint egy egyedi tevékenységi folyamatban vesznek részt és a tevékenység folyaman
elveszitik eredeti megjelenési formajukat, illetve a tevékenység alatt valtozatlan formaban

maradnak.

A Tarsasdag 2017.12.31-én sem vasirolt, sem sajat termelésii készletet nem tart nyilvan
konyveiben.

Kovetelések részletezése: (e Fi)

Kovetelések: 2016. év 2017. év Véltozas (Eft)
Vevikbvetelések 2307 1512 |- 795
Kdltségvetéssel szembeni kivetelések 736 307 |- 429
Egyéb kivetelések - 558 558

Osszesen: 3043 2377 |- 666

Pénzeszkiozok alakuldsa. (e Fi)

Pénzeszkdzdk: 2016. év 2017. év Valtozds (Eft)
Pénztar 264 264 -
Bankbetét 34 485 43 873 9 388
Kamatozé bankbetétek -

Osszesen: 34 749 44 137 9388

A Tarsasag 2017.12.31-én Osszesen 44.136.979,- Ft pénzeszkozzel rendelkezik, melybsl

8.387.938 Ft a bérloktol kapott 6vadék dsszege, igy a mobilizalhaté pénzeszkoz 35.749.041 -
Ft.

C. Az aktiv idobeli elhatirolasok:

Aktiv id6beli elhatarolasként — kiilondsen — az olyan mérleg fordulonap elétt keletkezd
koltségek keriilnek kimutatisra, amelyeket csak a kdvetkezd évben lehet elszamolni, (és a
kapcsolodé bizonylat vegyesen tartalmaz 2017. és 2018. évi kéltséget) csakigy, mint az olyan
bevételek, amelyek csak a mérleg fordulénap utin esedékesek, azonban a lezart év bevételei
k6z¢ tartoznak, (és a kapcsoladd bizonylat vegyesen tartalmaz 2017. és 2018, évi bevételt).

A Tarsasagnak 2017.12.31.-én 12 e Ft aktiv id6beli elhatirolasa keletkezett a 2018. évi
koltségek és raforditasok vonatkozasiban.
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Aktiv idébeli elhatarolasok 2016. év 2017. év Valtozas (Eft)
Bevételek aktiv id6beli eihatarotasa - - -
Koltségek, raforditdsok aktiv id&beli

elhatdroldsa ‘ 19 12 |- 7
Halasztott réforditasok - - -

Osszesen: 19 12 |- 7

2. Forrasok

A merlegben a forrds oldalon a sajat téke, a céltartalékok, a kotelezettségek és a passziv
id6beli elhatarolasok szerepelnek.

D. Sajit toke:

Sajat tOkekeént a Tarsasag csak olyan tkerészt mutat ki, amelyet az alapitd altal rendelkezésre
bocsétottak, ill. a jogelddtd! kapott.

A sajat toke a befizetett t0kébsl, a toketartalékbol, az eredménytartalékbol, lekotott
tartalékbl, jegyzett t0kébol, értékelési tartalékbdl, és adézott eredménybd] all.

Bejegyzett tokének a cégbirdsagnal bejegyzett sajat tokerész szamiit.

A Tarsaséag sajat tokéjének alakulasa az el6z6 év Gsszehasonlitdsa alapjan: (e Ft)

Sajat téke valtozasai 2016. év 2017_év Viltozas {Eft)

Sajat téke 55427 67 894 12 467
legyzett téke 44 200 44 200 0
Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke 0 0 0
Téketartalék 0 0 0
Eredménytartalék -442 11227 11669
Lekdtott tartalék 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0
Addzott eredmény 11 669 12 467 798

E. Céltartalékok:

Az eléfrasok szerint hirom céltartalék szerepelhet a mérlegben: céltartalék varhato
kotelezettségekre, céltartalék a jovobeni koltségekre és az egyéb céltartalék.

A Tarsasag az el6zd évben 5.000 e Ft értékben képzett céltartalékot, melyet tirgyévben
feloldott kdnyvelésében, tekintettel arra, hogy a betervezett - az Uizleti tervben is szerepld -
informatikai teriileten végrehajtandé és egyéb karbantartisok, fenntartdsok megvaldsultak.

F. Kotelezettségek:

Kotelezettségek azok a szallitdsi, -lizemi, -szolgaltatasi és egyéb szerzédésekbdl szarmazd,
pénzforméban teljesitendé kovetelések, amelyek olyan szallitdsokkal, szolgaltatasokkal,

-7-
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pénznyujtasokkal kapcsolatosak, amelyeket a széllitok, vallalkozok, hitelezdk, hitelnytjiok
mar teljesitettek és a Tarsasag elismert, illetve elfogadott.

Hdtrasorolt kitelezettségek:

A Tdrsasagnak 2017.12.31-én nincs hatrasorolt kételezettsége.

Hosszi lejaratu kotelezettségek:

A Tarsasag 2017.12.31-én 2.000 e Ft hosszu lejaratd kdtelezettséget tart nyilvan, melyet a
tulajdonos bocsdtott a rendelkezésére. 2016. februar 11-én megallapodas sziiletett a
visszafizetési hatiridé meghosszabbitasardl, igy az utolsé torleszt6 részlet 2019. december
3i-én lesz esedékes.

Rovid lejaratu kitelezettségek részletezése (Fit-ban):

Rovid lejarati kitelezettségek: 2016. év 2017. év Valtozas (Eft)
Szallitokkal szembeni kdtelezettségek 4028 2825 |- 1203
Koltségvetéssel szembeni kotelezettségek 1481 1027 |- 454
Munkavallalékkal szembeni kotelezettségek 435 512 27
Tagi kolesdn rovid lejaraty része 2000 2000 -
Ovadék 6 405 8388 1983

Osszesen: 14 399 14 752 353

G. Passziv idébeli elhatarolasok:

A passziv id6beli elhataroldsok kdzott keriilnek kimutatéasra;
- a mérleg fordulonap el6tt befolyé pénzbevételek, amelyek a kdvetkezé id6szakot
érintik, és a kapcsolddé bizonylat vegyesen tartalmaz 2017. és 2018. évi bevételt.
- az idGszakot terhelé olyan koltségek, amelyek csak a mérleg fordulénap utan

mutatkoznak kiadasként, és a kapcsolodé bizonylat vegyesen tartalmaz 2017. és
2018. évi kdltséget.

Passziv idébeli elhatdroldsok bemutatdsa (e Ft):

Passziv id6beli elhatirolisok 2016. év 2017. év Viltozas (Eft)
Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa - 87 87
Kéltségek, raforditasok passziv idébeli

elhatédroldsa 83 1252 1169
Halasztott bevételek - - -

Osszesen: 83 1339 1256

A Tarsasig mérlegen kiviili koveteléseket és kitelezettségeket nem tart nyilvan.
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HNI. EREDMENY-KIMUTATASHOZ KAPCSOLODO ELEMZESEK:
Az credménykimutatds tartalmazza a tarsasig adozott eredményének ~ a vallalkozénal
marad6 — részét, bemutatja az eredmény keletkezését befolyasolé o tényezbket és annak
alkotéelemeit.

Az adézott eredmény az lizemi eredmény és a pénziigyi miiveletek eredménye (egyiitt adézas
el6tti eredmény), adoval cskkentett Ssszege.

A pénziigyi tranzakciok eredménye a pénziigyi bevételek és a pénziigyi raforditdsok kozotti

kiilonbség.

A Tirsasig 2017. évi eredményének alakulisa az el6z6 év dsszehasonlitdssval:
(Adatok e Ft -ban)

Ssz. A tétel megnevezése Elgvzo Megosziés Térgyév Megoszlas Vé’;:zés_
11 |Bérleti dij 39620 65%)| - 34939 65% -12%
Szamitogépes halozati :
/2 |szolgéliatas (702 1%_ 53.3 ' 1% ~24%
3 | Telefoninformacié 4 0% . 9} 0% -78%
/4 | Viz- és csatornadij 39 0%| 57| . 0% 46%
ys | Aram 2087 3% 1545 3% -26%
Egyéb kig. (takaritas, i | .
I/6 portaszolg, karbantartas, 11922 19% 10 918 20% -8%
y7 | Ftési atalanydij 5604 9%| 55901  10% 0%
I8 | Targonca hasznalat 100 0% . 94 0% -6%
Gyorsszolg. és karbantartasi B ' b -
Vo | munkak .0 i 0% 0%
1110 | Kezelési kdltség (5%) 75 0% 78 0% 0%
11 | Hasznalati dij 954 %| = .0 -100%

Céltartalék felhasznalasa
Kerekitési killonbézet oy

Egyéb bevételek

/4
ns
/10

. 100%)
0%

Anyagkdltség 41 - 15%)|. 82%
lgénybe vett szolgaltatasok P e 2 SRR | spes

2 |érteke ‘24:.‘542. ?O_/S 18268 65@ : ~26%
Iv/3 | Egyéb szolgaltatasok értéke - 408 1% 318 1% -23%
Ebb6I bankkoitség e 0%| - 310] 98% |- 0%
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Ebbél biztositasi dif 0% 0% 0%
Iv/4 | Eladott aruk beszerzési értéke 0% 0% 0%
Eladott (kézvetitett) L o _aqp
Iv/5 | szolgaltatisok értéke 7845 22% 5399 19% 31%
e .

3

Vit | Bérkoltseg 9 400 74%| 10165 75% 8%
Személyi jellegii egyéb o | ol 0
vo | 654 . 5% 1022 8% 56%

ViIH

Bérjarulékok

Terv szerinti értékcsokkenési
leiras

21%

99%| 3333

100%

8%

VI/2

Vil/4

-gytsszegli értékcstkkenési
leirasa '

o 1%

0%

-100%

Céltartalek képzése 5000  81% 0 0%| . «100%
vilg |Onkorményzati adok, iletckek |  1020{  17%| 884 86%| = -13%
VIy1o | Innovéciés jarulék 153 | 2% 133 13% -13%
Vi1 | Kerekitési kildnbézet 2 0% 7 1%|  250%

IX/1

Befektetett pénziigyi
eszkdzokbél (értékpapirokbdl,
kolcsdndkbdl szarmazd
bevételek,
arfolyamnyereségek

31| 51% 0

0%

-100%

x2

Egyéb kapott (jard) kamatok
és kamatjellegli bevételek

30 49% 0

0%

~100%

Xl

Ebbdl: értékelési killonbdzet

.

Addfizetési kotelezettség

4% -

-10-

216

0%

L -53%
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A Tarsasag 2017. évi adozott eredménye az el6z6 évhez képest 7%-kal novekedett,
fiiggetleniil att6l, hogy a nettd arbevételnél 12%-o0s csékkenés figyelhetdé meg, a raforditasok
ezt meghaladé mértékben csokkentek. Az egyéb bevételek csdkkenésének oka, hogy a
bazisidoszakban kisebb mértékii céltartalék keriilt képzésre, igy a feloldaskor elszamolt egyéb
bevétel is csGkken. Az egyéb raforditdsok cskkenését az okozza, hogy tirgyévben nem
keépzett celtartalekot a Tarsasag a jovObeni koltségeinek fedezetére.

Az igénybevett szolgaltatdsok csokkenése az el6z6 évben az ingatlanon elvégzett jelentés
meértéki javitasi €s karbantartdsi munkalatok tirgyévi csokkenésére vezethet vissza.

Tarsasagi adé levezetése:

Tarsasdgi adé levezetése

Jévedelem-{nyereség-) minimum levezetése
Osszes bevétel 58 764

Addalap cstkkentd tételek
Adéalap néveld tételek

- Amennyiben az addzds elStti eredmény és az adbalap kéziil az egyik 'magasalznb mint a jovedelem-
(nyereseg—)mlmmum alapja, dgyafi zetend6 ad0 Osszegét az adéalap segltsegevel allapitjuk meg.

Amennylben az adézéd adéalapja, vagy az adézas eldtti eredménye kozil a nagyobb érték nem ériel a
jBvedelem- (nvereseg Jminimum osszeget akkor az ad6 dsszegét a jovedelem-{nyereség)minimum
alapjan allapitjuk meg.

Adoalapot modosité tételek bemutatisa:

01.  El6z6 évek elhatirolt veszteségébdl az adoevben leirt dsszeg veszteség 5281
02 Céltartalék felhaszndldsa S 5000
04 Adétbrvény szerinti értékestkkenés 3341
Osszeq  Ad6zds eldtti eredményt csokkentd tételek sszesen . 13622

Adozas el6tti eredményt ndveld jogcimek

02. - Safmvitell tv. Szérinti értékeskkenés . 3ag
Osszeg Addzds elétti eredményt novelS tételek dsszesen 3341

A kovetkezd €vre atviheto alapot csokkento elhatarolt veszteség Osszege: 3.112¢

-11-
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IV. A ’TARSASAG VAGYONI ES PENZUGYI HELYZETENEK
ELEMZESE ( Az adatok e Ft-ban értendék )

Eszkizik és forrasok isszetételének alakuldsa:

Megnevezés Elglz 6 Megoszlas Tir‘?y Megoszlas | Vilfozas
Befektetett eszkézék 41098 52%| 39459 46% -4%
Immaterialis javak 0 0% 0 0% 0%
Targyi eszkézok 41098| - 52%| 39459|  100%| = -4%
Befektetett pénziigyi eszkdzok ] 0% | 0%| 0%
Forgéeszkézok 37792 48%| 46514 54% 23%
Készletek 0% ‘ 0% 0%
Kovetelések 3043| . 8%l 23r7| 5% - -22%
Ertékpapirok : 0% 0% 0%
Pénzeszkdzok 34749 | 40%| 44137| - 95%| - 27%
Aktiv idbeli efhatarolisok 19 0% 12 0% -37%
Sajat toke | 55427 70%| 67894 79%| 22%
| Jegyzett téke 44200 80%| 44200  65%| 0%
Jegyzett de még be nem fizetett o : SR AT PR B :
toke 0%l eml 0%
Téketartalék - om0 oml 0%
Eredménytartalék 442] g%l at22| 0 17%| . i2640%
Lekotstt tartalék o ol e%|l - 0%
Ertékelési tartalék 1 el 0% 0%
Adézott eredmény 11e69] . 21%1 124e7|  18%| o 7%
Céltartalékok 5 000 6% 0 0%|  -100%
Ktelezettségek 18 399 | 23%| 16752 19% -9%
Hatrasorolt kdtelezettségek 0% o | 0% 0%
Hosszu lejarati kotelezettségek | 4000| : ' 5%| 2 000 - ‘2%|  .50%
Révid lejarati kotelezettségek 14399 . 18%| 14752  17%| 2%
Passziv idGbeli elhatarolidsok 83 0% 1339 2% 1513%

-12 -
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™

Befektetett eszkbzék fedezete

A pénziigyi helyzet eemzése

-13-
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V. TAJEKOQOZTATO RESZ:

- Létszdm, bér és személyi jellegli kifizetések:
Foglalkoztatottak atlagos létszama 2 f6. Bérkéltségek: 10.165.000,- Ft, a bérhez
kapcsolddé jarulékfizetés: 2.397.121,- Ft, személyi jellegli egyéb kifizetések:
1.023.395.- Ft.

2017. €vi brutté bér és bérjarulék megoszlisa: (Forintban)

Juttatas tipusa Brutté bér

Alkalmazottak: 7 765 000
FeligyelSbizottsagi tagok tiszteletdija 2 400 000
| Ugyvezett dijazasa: _ 0
Osszesen: 10 165000

Béren kiviili juttatasok:

Osszesen:

-14 -
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- Veszelyes hulladékbdl, kémyezetre karos anyagbol a Tarsasagnak készlete nincs.
Komyezetvédelmi céli targyi eszk6z beszerzés nem volt. :

- Kutatas, kisérleti fejlesztés nem volt.
- A szamviteli torvény eldirasaitol valo kivételes eltérést nem kellett alkalmazni,
ugyanis ezen eszkdz alkalmazasa nélkiil is a beszamold a megbizhaté és valos képet

mutatja a vallalkozas vagyoni pénziigyi és jévedelmi helyzetérol.

- Ossze nem hasonlithaté adatokat nem tartalmaz a beszdmolé, a mérleg és eredmény-
kimutatas sorainak sem bovitése, sem $sszevonasa nem tortént 2017, évben.

Osszegzés:

Ertékesités netto arbevétel: 53 760 ezer Ft
Mérleg f8G6sszeg: 85 985 ezer Ft
Adodzott eredmény: 12 467 ezer Ft

Budapest, 2018. aprilis 25. {1JBUDA ANDOR 60 KFT

1119 Budapest, Andor u. 80,

P H.

............................................

-15 -
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Ujbuda Andor 60 Ingatianhasznosité Korldtolt Felelosségii Tarsasag tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik az ﬁjbuda Andor 60 Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelsségti Tarsasidg (,,a Tarsasag”™) 2017. évi
egyszeriisitett éves beszimolGjanak konyvvizsgdlatit, amely egyszeriisitett éves beszamolé a 2017, december 31-i
fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkdzok €s forrasok egyezd végosszege 85.985 E Ft, az addzott
eredmeny 12.467 E Ft {(nvereség) -, és az ugyanezen idGponttal végzodd Uzleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek tsszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbl all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamold megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2017.
december 31-¢n fennallé vagyoni és pénzligyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzdd iizleti évre vonatkozd

jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelr$l szol6 2000, évi C. torvénnyel 8sszhangban (a
tovabbiakban: , szamviteli torvény™),

Avélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a koényvvizsgélatra
vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — tirvények €s egydb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végré. Ezen standardok
értelmében fenndlle felelosségiink bovebb lefrasat jelentésiink .4 kdnywvizsgdlé egyszeriisitett éves beszdmold
konywizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tdrsasagtél a vonatkozd, Magyarorszdgon hatélyos jogszabalyokban ¢és a Magyar
Kényvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgiloi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyair6l és a fegyelmi eljarasrol sz016
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,Kényvvizsgalok Etikai Koédexe™-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normékban szereplo tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggytzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyijt
véleményiinkhdoz.

A vezetés és az iranyitissal megbizott személyek feleldssége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelds az egyszerlisitett éves beszdmoldnak a szamviteli torvénnyel sszhangban torténé és a valds
bemutatds kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetds

szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akéar csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol
mentes egyszeriisitett éves beszamold elkészitése.

Az egyszerlisitett €ves beszdmold elkészitése soran a vezetds felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a
vallalkozas folytatdsdra valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kizzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén alapuld
egyszerlsitett éves beszamolo dsszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozds folytatasanak elvébél kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondoé tényezd, koriilmény nem all fenn. ‘

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Térsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feltigyeletéért.

A kdnyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolé kinyvvizsgalatiaért valo feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszeriisitett éves beszamolo egésze
nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a

Oldal1/2



PENNER-AUDIT Kinyvvizsgalo Kft.
b<] 2049 Didsd Rakocezi u. 28. Cg.: 13-09-132083
Adodszam: 11238151-2-13
R 06-30-211-3945 fax: 06-23-390-130 E-mail: penner.agnes@penneraudit.hu

véleményiinket tartalmazd fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki, A kelld bizonyossdg magas fokn
bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyebkeént létezd lényeges hibas 4llitast. A hibas Allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a vdrakozas, hogy ezek dnmagukban vagy

egyiittesen befolydsolhatiak a felhasznalok adott egyszerlisitett éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Ktsﬁywizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soré.n'; szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

Azonositjuk €s felmérjitk az egyszeriisitett éves beszamolo akér csalasbol, akar hibébdl eredd lényeges
hibds allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockizatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgélati bizonyitékot szerzink a
velemeénylink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitds fel nem térasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol eredté, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels$ kontroll feliilirasat.

Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kdzitt megfeleldek, de nem
azért, hogy a TArsasdg belsd kontrolljanak hatékonysagdra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részértl a villalkozds folytatdsdnak elvén
alapuld egyszeriisitett éves beszamolo 8sszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennill-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds keétséget vethetnek fel a Téarsasdg véllalkozés folytatasara valo képességét
illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanség 4ll fenn, figgetlen
konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figvelmet az egyszeriisitett éves beszdmoloban 1évd
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mingsitentink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésink détumdig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni. o

Ertékeljik az egyszeriisitett éves beszdmold atfogd bemutatasat, felépitését 8s tartalmdt, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az egyszerfisitett éves
beszamoldban teljesiil-¢ az alapul szolgald iigyletek és események valds bemutatdsa, -

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések meilett - a konyvvizsgalat tervezett

hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitsait, beleértve a Tarsasag 4ltal alkalmazott belss
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran ltalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budancst. 2018, dnilis 25 PENNER-AUDIT
udapest, . aprilis 25. Konyvvizsgalé KFT. ()
:p 2049 DiGsd, Rikdggi y. 28 { ‘
' M/MVL er] Audit  Addsz4m: .11233% Q&Im
Jonasné Penner Agnes Jonasné Penner Agnes
Penner-Audit Konyvvizsgaldé Kft. kamarai tag kinyvvizsgilé
2049 Di6sd Rakoezi u. 28. MKVK tagsagi szim: 001448

Nyilvantartasba-vételi szam: 000645
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Ujbuda Andor 60 KFt,

Statisztikai szamjele;
Cégjegyzék szama:

24297776-6820-113-01
01-09-170630

Beszamolasi idészak: 2018.01.01-2018.12.31

Fordulénap: 2018.12.31

Egyszeriisitett éves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (1)
(0sszkblitséq eljarassal)
EZER HUF
- El6zé
Sorsza A tétel megnevezése Eléz6 év 'év(eF ) Targyév
m moédositasa
1

a b c d e
1[I ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 53 760 60 679
2 I AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE 0 0
3 |Ill. EGYEB BEVETELEK 5002 2
4 Ebbdl: visszairt értékveszies 0 0
5 |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 28 137 32 446
6 |V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 13 585 15216
7 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 3333 3133
g |Vil. EGYEB RAFORDITASOK 1024 0
g | Ebbol értékvesztés 0 of
B ::’.-S-Z\ﬁ[\\nll"()uzletﬂTEVEKENYSEG EREDMENYE(I2II+II- 12 683 o 9 886
11 (vt PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI 0 0
12 | Ebbél: értékelési kilénbozet
13 [IX. PENZUGY! MOVELETEK RAFORDITASAI 0 ol
14 |B. PENZUGY! MUVELETEK EREDMENYE (VIil.-I1X.) 0 0 0
15 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +tA+B) 12 683 0 9 886
18 |X. Adodfizetési kitelezettség 4] ol
17 |D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 12 683 0 9 886
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KIVONAT

az Ujbuda Andor 60 Kift.
Feliigyel6 Bizottsaganak
2018. majus 4-i Ulésének Jegyz6konyvébsl

FB/1./2018.(05.04.) szamu hatarozat

A FeliigyelS Bizottsig a mdjus 04.-1 ilésén elfogadasra javasolja a Gazdasagi Bizottsagnak
az Ujbuda Andor 60 Kft. 2017. évi mérlegét és eredménykimutatisat 53.760 ekt nettd
irbevétellel, és 12.467 eFt mérleg szetinti eredménnyel.

FB/2./2018.(05.04.) szamu hatirozat

A Feluigyel6 Bizottsag a majus 04.-1 tilésén gy hatarozott, javasolja a Gazdasagt
Bizottsagnak, hogy az Ujbuda Andor 60 Kit. eredményét hagyja a tarsasig
eredménytartalékdban.

FB/3./2018.(05.04.) szamu hatarozat

A Feliigyels Bizottsag a majus 04.-1 ulésén gy hatarozott, javasolja a Gazdasagi
Bizottsagnak, hogy az Ujbuda Andor 60 Kft. részére 2013 évben folydsitott tagi hitel
dsszegébdl 2018. majus havi torlesztSrészlet kifizetése utan fennalld tartozasat egy
dsszegben fizessen vissza a tulajdonos nkormdnyzat részére 2018. janius 29. napjig.

FB/4./2018.(05.04.) szam hatarozat

A Feliigyel Bizottsag 3 egyhangu szavazattal Ggy hatarozott, hogy az iigyvezcté iltal az
Ujbuda Andor 60 Kft. 2018. évi virhaté eredményérdl bemutatott tzleti tervet tudomasul
veszi, és azt elfogadisra javasolja a Gazdasagi Bizottsagnak.

Ujbuda, 2018. majus 4.

.
Kiss—Leizg-i:/ Gabor

ii{gyveze;G
Ujbuda’ Andor 60 Kft.
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Jelenléti iv

Ujbuda Andor 60 Kft. 1119 Budapest, Andor utca 60.

Feliigyeld Bizottsagi Ulés

2018. Mijus 4.
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