BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Kivonat

a Gazdasagi Bizottsag 2018. februar 14-i
nyilvanos jegyzokonyvébol

92/GB/2018. (11. 14.) Hatirozat

Budapest Févéaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormaényzata Gazdasagi Bizottsaga a
34/2017.(IX.26.) XI.OK rendelet 2. § (2) bekezdésében foglalt atruhazott hataskor alapjan 8
igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 3 tartézkodassal ugy hatérozott, hogy a Fehérvari
Borozo Bt. altal bérelt Bp. XI. ker. Fehérvari Gt 46. szam alatti tarsashaz 1. szamu albetétében
nyilvéntartott 119 mzalapteriiletﬁ nem lakas céljara szolgdldé helyiségre vonatkozd bérleti
jogviszonyt rendes felmondassal 2019. marcius 31. napjéra felmondja.

Hataridd: 2018. marcius 31.
Felelos:  dr. Hoffmann Tamas polgarmester

. Csernus Laszl6
. elndk
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Alulirott Szlama Csaba, mint a Fehérvari Borozd Bt. ligyvezetéje hivatkozva a 2018. februar 20-an kelt
levellkre, amelyben rendes felmondassal 2019.03.31. napjaval felmondtdk a Fehérvari Borozé Bt

(tovabbiakban: borozé) 1117 Budapest, Fehérvari Ut 46. szam alatti ingatlanra vonatkozd bérleti
szerzédését az alabbi észrevételeket szeretném tenni.

A 2017 novemberében megtartott lakégytilésrél készult jegyzdkényvet 2017. év végén kapta kézhez a
borozé, melyben a tarsashaz a borozé tizemeltetésével szemben az alabbi problémakra hivatkozott.

A 6 problémat a borozé el6tt az utcan tdrténd dohanyzas jelenti, a borozé felett &16 lakok, akiknek ablakai
szintén a Fehérvari Utra néznek sérelmezték, hogy a kint dohanyzé vendégek miatt felszall a fust. Ennek
megoldasara a jegyz6kdnyv elolvasasa utan rogtén orvosoltuk a dolgot azzal, hogy a kijeldit
dohanyzési teriiletet elhelyeztiik az ablakok al6l.

Kifogasoltak tovabba, hogy a borozé egy vendéggel viteti ki a szemetet megadvan neki a kapukédot.
Szemétszallitasi dijat a borozo fizet, tehat joga van hasznaini a kukakat. A borozénak kapukédja nincsen
csak kulcsot kaptunk, ezéltal semmiféle kodot nem tudunk tovabbadni. Egyebekben a szemétkihordast az a
szemeély vegzi, aki a tarsashdz kukainak a kezelését is végzi, tehat ezen felvetést egyaltalan nem tudjuk
értelmezni.

Lemindsitetiek a vendégkérémet, hogy "micsoda emberek” jarnak hozzam. Jelezném, féleg id6s nyugdijas,
kulturalt térzsvendégeim vannak, tébben kézulitk ugyanezen tarsashaz lakéil .

Kifogasként mertlt fel, hogy a vendégek zaras utan hangoskodnak az utcén, amit én a borozé zarasat
kévetben tavozasomig ezidaig sosem tapasztaltam. Felhivnam azonban arra a figyelmet, hogy a Prielle
Kornelia utcaban taldlhaté koncertteremben tartott esemeények a borozénk zarasat kévetden kezdédnek,
tovabba a kdrnyéken talalhaté kollégiumokbél az egyetemistak akkor kezdik az éjszakai életet. Egy
féutvonalon, mint amilyen a Fehérvari (t is, nyilvan eléfordulhat jelentésebb athaladé éjszakai forgalom.

Tovabbi probléma volt a we hasznalat. Ezt a kifogast szintén nem tudom értelmezni, hiszen a borozén beldl
van nbi es férfi we is mindketté dijtalanul hasznalhaté.

A jegyz6kényvben szerepel, hogy hatul a raktarajtét szelléztetés céljabol ki szoktam nyitni, hogy ezzel mi a
baj nem értem, hiszen semmiféle zavaré szag nem tavozik, illetve semmiféle zaj nem szlrédik ki a
helyiségb6l. Mindenesetre tudomasul vettem a lakok ez iranyd kifogasat, és azdta ezt az ajtét csukva
tartom. Bar megjegyzem, egy épliletnek az allagmegovasat jelentdsen elésegiti, ha megfelel® idskdzénként
szelléztetve van.

A jegyz6konyv elolvasdsa utdn azonnal felhivtam a tarsashaz ko&zos képveléjét valamint a
vagyongazdalkodasi osztélyon Czeténét és széban pontrél pontra egyeztettem mindkettdjiikkel ezekrél a
kérdesekrdl. Felvazoltam a megoldasi javaslataimat és ezek szerint jarok el a mai napig is, ahogyan azokat
fent is részletesen jeleztem.

Tovabbi kompromisszumként kész vagyok az esti 23 6ra helyett 21 érakor térténd bezérasra a lakok
megnyugtatasa érdekében, bar hozzateszem nyilvanvaléan a bérleti dijam ettsl nem lesz kevesebb,
azonban a bevételem jelentésen csokkeni fog. A nyari teraszhasznalatrdl is lemondtam méar korabban.,

Ugy tinik a lakok egyaltalan nem értékelik a kompromisszumra valé hajlandésagomat, és az eddig megtett
intézkedéseimet, elhatarozott szandékuk a borozd teljes felszamoltatasa. Ezt azért furcsallom, mert a
borozé 1972. 6ta, 46 éve! folyamatosan miiksdik. Tébben nyilvan ez idé alatt kéltoztek a tarsashazba, igy
pontosan lathattak, hogy a borozé miikédik az épuletben.
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A Tisztelt Bizottsagtol a 8 év alatt midta én Uzemeltetem a helyiséget kétszer kértem a bérleti dij
mersékiéset, mindkétszer a Fehérvari Uton térténd jarda- és villamos feltjitasi munkakra hivatkozva. A
borozé 1972. éta folyamatosan tizemel, én 1991. 6ta dolgoztam itt mint alkalmazott, majd 2010-té| atvettem
az Uzletvezetést, ez id6 alatt sem nekem, sem a korabbi vezetknek nem volt soha semmiféle konfliktusa a
lakokkal, és ezt megel6z6 problémakré! sincsen informaciom.

A betéti tarsasag csaladi vallalkozas, mely f6 bevételi forrasunk, tovabba a borozé munkat ad tovabbi két
szemely részére. Mindharman kiskort gyermeket nevellnk, van kézéttunk egyediilallé is, igy ha megsziinik
a borozdé mindharman elveszitjik a munkankat, a jovedelmiinket,

Uzleti partnereimmel hosszutava, évekre eldre szdld szerzédések vannak érvényben, ezek idd el6tti
megszintetése a borozénak jelentés anyagi veszteséget eredményeznek. .

Vegezetll tajékoztatnam Onoket, hogy azo6ta megtartasra keriilt egy Gjabb lakogytlés, amelyen én is részt
vehettem és prébaltam a lakokkal egyezségre jutni, pontrél pontra atvettik a kifogasaikat, de mindig
ugyanoda lyukadtunk ki és kidertlt, hogy nem is a korabbi jegyz6kényvben foglaltak jelentik a problémat
hanem, hogy a hazbél tébben értékesiteni kivanjak a lakasukat és tdbbet érnek az ingatlanok, ha nem
lzemel alatta a borozé.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek ismeretében sziveskedjenek a korabban résziinkre megkldott,
2019.03.31. napjara sz6l6 bérleti szerzédés felmondasukat felUlbiraini, és a bérleti szerz8dést tovabbra is
hatarozatlan idére fenntartani. Amennyiben ez nem lenne lehetséges, gy szamunkra az is elfogadhaté
megoldas lenne, ha 2019.03.31. napjat kévetden akar hatarozott idére sz0ld bérleti szerzédést tudnank
Ontkkel kétni még a bérleti szerzédésiink fennallasa alatt, melynek szerzédéses feltételeit természetesen
kész vagyok Ondkkel egyeztetni.

Budapest, 2018-04-16
Tisztelettel: /
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