Ikrardszam: XTI-160-8/2018.

Uzemeltetési szerzodés

mely ltrejdtt g/ Budapest Fovaros XI. Kerilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely:
1113 Budapest, Bocskai t 39-41., képviscletében: dr. Hoffmann Tamis polgirmester) mine
tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos)

mdsréssrs! Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft. (székhely: 1113 Budapest, X1. Bocskai ut 39-41.,
cégjegyzékszam:  01-09-912983, képviseletében Kocsis Sindor figyvezeté  igazgatd), minr
Uzemeltetd (a tovibbiakban: Uzemeltetd) kozétr alulirott napon az alabbi feltételek mellett:

I. Preambulum
1./ A Felek megillapitjik, hogy Budapest XI. keriiler 314/156. helyrajzi szam alatt nyilvintartott

30472 m2 térmértékd alapul szolgilé telckingatlan (tovibbiakban: Alap) a Tulajdonos
kizarolagos, 1/1 aranyd tulajdonit képezi, melyet terhel szolgalo telekként a Budapest XI. keriilet
314/156/A hrsz. alate felvett sportesarnok™ megnevezésd, 4607 m* alapteriilent, természetben
1112 Budapest, Kinai Gr 2. szdm alatt talalhato felépitményt ingatlan (a tovabbiakban: a
Sportcsarnok) javira bejegyzett épulet fenndlltiig hatilyos foldhasznalati jog, valamint Budapest
XI. keritlet 314/156/B. hrsz. alatt felvett ,egvéb épiilet” megnevezési, 738 m’ alaptertlety,
termeszetben 1112 Budapest, Kanai it 2. szim alatt talilhaté felépitményi ingatlan (tovibbiakban:
Egyéb épiiletl) javira bejegyzetr épiilet fenndlledig hatalyos féldhasznalati jog) illetve valamint
Budapest XI. keriilet 314/156/C. hrsz. alatt felvert ,egyéh épille” megnevezési, 435 m’
alapterilletd, természetben 1112 Budapest, Kdnai t 2. szam alatt talilhatd telepitményi ingatlan
(tovabbiakban: Egyéb épiilet2) javira bejegyzett épiilet fennilltiig hatilyos foldhasznalat jog. A
Sportcsarnok, Egyéb épidet] és Egyéb épiilet2 ingatlan kizirélagos tulajdonosa - egyezden a
Budapest XI. kertlet 314/156 hrsz.-t alapul szolgilé telekingatlannal - szintén Tulajdonos, akinek
tulnjdonjogat a 2018. marcius hé 1. napjin jegyezte be a Kormanyhivatal konstitutiv hatalyd
rktusaval, (bejegyzé hatarozat kelte)

Az .lap, a Sportcsarnok és az Egyéb épiilet], valamint Bgvéb Epiile2 ingatlanok egylittesen
Spordétesitmény (tovabbiakban: Sportlétesitmény).

2./ A Sportlétesitményen talalhato ingosagokrdl, vagy épitményi szempontbol ideiglencsnek
mmostlé felépitményekrdl a Tulajdonos leltart vett fel, amit jelen szerz8déshez csatolnak a Felek
1. szamq melléklet megnevezéssel.

3./ A leltir a Sportlétesitmény eltakart sészeire, avagy kilénleges szakértelmet 1gényld
alkatrészeire (pl uszodagépészet), vagy kellékeire, tartozékaira nem terjed, és nem is terjedhet ki.

4./ Tulajdonos tijékoztatia UzemeltetSt, hogy a Sportlétesitmény tekintetében a korabbi
tulajdonos altal megkdtott uzemeltetesl szerzodes dll fenn a HOLDESCO Inpatlanhasznosité
Kft-vel.

Fentiek kapcsin szerz6dé felek rogzitik, hogy 2018. februar hé 21. napjin egymassal a tulajdonosi
jogok gyakorlisardl megillapodist kotdttek, amely megfillapodib szerint Tuljdonos Uzemeltetdt
felhatalmazta - az 1. pontban részletesen kérilire ingatlan és egyéb 6nallé ingatlanként be]egyfctt
felépitmények rekintetében - a tulajdonosi jogok gyakoﬂabara nevezetesen arra, hogy helyette és
nevében a tulajdonost illetd jogokat — az elidegenités és a megrerhelés kivételével - teljes koriien
gyakorolja, igy killénosen a jelzett ingatlanok tekintetében az aktuilisan fennallé jogviszonyokat (
izemeltetés, berlet, egyéb szolgaltatds )  rendes felmondassal megsziintesse, illetve ezt
meghaladoan az ingatlanok dtadasa — dtvétele soran mikodjék kézre.
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5./ DBudapest Féviros XI kevilet Ujbuda Onkorminyzatinak Gazdasagl  Bizottsaga
104/GB/2018.(HI.7.) szima hatarozataval javasolta, hogy a Budapest Féviros NI. keriilet
Ujbuda Onkorméinyzata tulajdonat kéipezé — 1. pontban részletesen kérilirt — ingatlanok
iizemeltetési feladatit az Ujbuda Spottjaért Nonprofit Kft. lissa el. Frre tekintertel felkérte a
Polgarmestert, hogy a Tulajdonos sportcéli koz-és egyéb feladatainak ellitisa érdekében 2018,
aprilis ho 10. napjatdl kezdédden hatarozatlan idére késson szerzédést az Uzemeltetével, a 2011,
évi CNCVI trvény 11. § (17) bekezdés b) pontja alapjan versenyeztetés nélkill az 1. pontban
jelzett  sporteell  ingatlanok  (Sportlétesitmény) Gzemeltetésére és  hasznositasira, jelen
szerzodeshen irt feltételek mellett.

Az {izemeltetési szerzédés jévihagyasira a Budapest Féviros XI. keriiler Ujbuda Onkorminyzata
tulajdonaban a6 vagyonnal valé rendelkezés szabdlyairdl s2616 33/2012. (V1.6.) NLOK rendelet
2. § (4) bekezdés és a 9. § (1) bekezdés <) pontja alapjin Budapest Féviros XI. keriiler Ujbuda
Onkorminyzata KépviselS-testillete jogosult, amely a soron kévetkezé, 2018, aprilis 19. napjan
tartandd  Glésre keriil eldterjesztésre. Amennyiben a KépviselS-testilet jelen iizemeltetési
szerzOdést nem hagyja jovi, Ogy az azonnali hatdllyal megsziinik.

II. Az lizemeltetési szerzddés célja és rartalma

1./ Jelen szerzddésnek alapvetd célia, hogy az Uzemelteté tevékenységével a Sportlétesitményt a
Tulajdonos tomeg-, és iskolai sportcéljait megvaldsitsa, ennek keretében a lakossig szamara
elérhetd sportcéla szolgaltatisokat nydjtson, ami cél megvalésitisa soran a kézfeladatok ellitisa
mindig minden koriilmények kozore elsdbbséget kell élvezzen, minden egyéh, igy kilondsen
jovedelemszerzéssel jird tevékenységet ennek kell alirendelje, ennek kérében az utébbibél
szirmazd jovedelmet a koz- és kézdsségl feladatok ellitisinak szinvonalanak javitisira, annak
megvaldsitasara koteles hianytalanul forditani Uzemeltetd.

2./ Uzemeltetd koreles a Sportiétesitmény rendeltetésszer(i hasznalatit folyamatosan biztositani,
igy kilonosen annak tervszerG, folyamatos hasznositisanak lehetSségét megteremteni a
Tulajdonossal egyeztetert médon a IL1. ponthan irt cél megvaldsitisa érdekében.

3./ Uzemeltetd koteles a kdzmil szolgdltatoknal a mérdorakat nevére fratni, valamint a
sportlétesitmenyek Uzemeltetéséhez szikséges kdziizemi szerzédéseket sajat nevére megkédtni,
Jelen Uzemeltetd €l6z6 iizemeltet kdtelezettségeiért nem felel és nem 4ll helyt.

4./ Uzemeltetéd koteles az ingatlanok Orzésérdl, takaritasarél valamint nyitva  tartasardl
gondoskodni az alabbiak szerint:

* napl takaritds, nagytakaritas, rendezvények utini eseti takaritas,

* a létesitmények kozés tisztalkodd helyiségeinek tisztalkodasi, higiéniai felszereléssel vald

ellatasa,

v kiilteér, gyep rendben tartasa, fak, bokrok gondozisa,

* alétesitmény nyitdsa, zirdsa, a létesitmény vendégeinek beléptetése.
Ennek korében koteles az Uzemelteté megfelels szami, szakmailag képzett személyzetet
biztositani sajat igyintézése és kéltségviselése mellet,

5/ Jelen szerzédés hatilya alatt Uzemeleteté mindenkor felmémi tartozik, hogy a

Sportlétesitmény Gzemeletetése milyen koriilmények, dijszabds, nyitva tartds, stb. mellett
valosithatd meg a célszerGség és hatékonysig kévetelményének figyelembevétele mellett, ideértve
az ott talalhatd helyiségek bérbeadasinak, és egyéb mddon t6rténd idészakos hasznositisanak
lehetoségét is. A hasznositistdl, ezen belil bérleti és egyéb hasznilatra irdnyuld jogviszony
megkotése tekintetében az Uzemeltetd szabadon dént, azonban 6t évet meghaladé hatirozott



ideju szerzodes megkotéséhez az Onkormanyzat Gazdasagi Bizotsiginak elbzetes egyetéred

hardrozata sziikséges.

6./ Az Uzemelteté jogosult a fentiek alapjan a Sportlétesiemény teritletén sportcéld izemeltetési
tevekenységet illetve  sportrendezvényeket szervezni, valamint az ingatlanok rentibilis
hasznositisinak érdekében egyéb, - az oktatashoz kétheté — a Tulajdonos érdekeit nem kirosito
rendezvények, események szervezésére. Amennyiben hasznositas soran Uzemeltetd nem az
clézdekben meghatirozott céli rendezvény tartisira kivan szerzédést ko, a rendezvény jellege
az Onkormanyzat érdekeit semmiképp nem sértheti, és chhez a Gazdasagi Bizottsag eldzetes

dontése sziikséges.

7./ Az Uzemeltetd elvarhaté gondossiggal kételes cljdrni az tizemeltetés kérébe tartozd élet és
Dalesetvedelmi, kbzegészségligyi és egyéh hatdsigt elirdsok betartisardl illetve betartisirdl az
oda belépd harmadik személyck vonatkozasiban is, ennck kérében koteles hazirendet kialakitani,

és a latogatdk szamara 161 érzékelhetd mddon azt kdzszemiére is tenni.

8./ Az Uzemeltetd kételes minden olyan tigyben Tulajdonos érdekében cljirni — haladéktalan
intézkedést igénylS eseménykor kilon utasitds nélkiil is -, amely sorin vagy eredményeképpen a
Tulajdonost elére lathaté médon kirosoddstdl dvia meg.

9./ Az Uzemeltetd a feladat ellitdsa sorin az ingatlanokat és annak tartozékait, az ingatlanokhoz
tartoz6  berendezési targyakat, valamint a  kozizemi szolgiltarisokat korlitozds nélkiil
hasznalhatja, azonban rendeltetésellenes vagy indokolatlan mértéki hasznalatbél eredd kirokért,
tébblet kiadasért teljes kirtéritési feleldsséggel tartozik. Az Uzemeltetd a Tulajdonos utasitasatél
csak abban az esetben térhet el, ha ezt Birtokos érdeke haladékealanul megkdvetell és Birtokos
cldzetes értesitésére mar nincs maod.

10./ Az Uzemeltetd koteles a Tulajdonost minden olyan korilményrdl  haladéktalanul

tijékoztatni, amely a teljesités eredményességée, kells idére vald elvégzését veszélyezteti, vagy
girolja. Az értesirés elmulaszrisabol eredd karért Uzemeltets felcldsséggel tartozik.

11./ Uzemeltetd az Gzemeltetés jogat mdsra sem részben sem egészben nem ruhdzhata at. Az
Uzemelteté az iizemeltetési feladatok biztositisa kérében harmadik szemeély (teljesitési segéd)
kézremiikodésée igénybe veheti. Uzemeltetd az igénybe vett személyért Ggy felel, mintha a
rabizott igyet maga litra volna el. Ezenfelil Uzemelteté a Tulajdonos hozzajirulisa nélkil is
jogosult és koteles harmadik személy igénybevételére, ha az a Tulajdonos kirosodistdl valé
megdvisa érdekében sziikséges. Ebben az csetben feleldsség az igénybe verr személyért nem
terheli, feltéve, ha bizonyitja, hogy e személy kivilasztisa, utasitisokkal valé ellitisa érdekében
agy jart el, ahogy az adott helyzethen elvarhatd.

12./ Az Uzemeltetd kételes az ingatlanok rendeltetésszerdl hasznalatara valé alkalmassag
fenntartasara, igy jogosult felujitisi, karbantartisi feladatok elvégzésére szerzddéseket kdtni. Az
onallo miszaki vagy gazdasigi cgységként kezelhetd feladatok tekintetében nettd 20 millié forint
bekertilési Osszeg erejéig a sajat koltségvetési keretének terhére dnalléan dént, az ezt meghalado
koltségli beruhdzisok esetében azonban kizardlag eldzetes Gazdasagi Bizottsig felhatalmazésa
alapjan jarhat el A Gazdasigi Bizottsig clézetes engedélye minden esetben szitkséges olyan
atalakitasok esetében, amelyek hatosigi engedély kotelesek, vagy amelyek az ingatlanokban

visszafordithatatlan valtozasokat eredményeznek.
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13./ A Tulajdonos koteles beszerezni az ingatlanok rendeltetésszer( Uzemeletetéschez ¢s
hasznositisahoz szikséges mindazokat az engedélyeker, amelyek beszerzése sajac hatdskérbe
tarcozik valamint kézremikédni Uzemeltetvel azon engedélyek beszerzésére és biztositasira,

melynek Uzemeltetd részérdl térténd beszerzése a Tulaydonos kozremikodésée kivanja.

14./ A Tulajdonos jelen szerzédés hatdlya alatt az Gzemeltetést birmikor, akdr helyszinen is
ellendrizheti, az altal sziikségesnek vélt dokumentumokba, szamlakba, egyéh megalapozd iratokba

betekinthet és ezekrdl barmikor masolati példanyt kérhet.

15./ Ha Tulijdonos célszerfitlen vagy alkalmatlan utasitist ad Uzemelteté kételes erre 6t
figyelmeztetni. A figyelmeztetés elmaradisibdl eredd kirokért Uzemeltetd a felelés. Amennyiben
azonban Tulajdonos az utasitasat irdshban is megerdsiti, Ggy annak — Tulajdonos kockazatira
torténd végrehajtisara Uzemeltetd koteles, kivéve, ha azzal jogszabélyt sértene vagy az, az élet és

vagyonbiztonsig veszélyeztetésére vezetne.

IT1. Pénziigyi feltételek
1./ Az Uzemeltetd a Sportlétesitmény lizemeltetése ellentételezéseként {izemeltetési dijra

jogosult, amit eldzetesen kidllitott és Tulajdonos részére megkildott alakilag és tartalmilag

kifogistalan 15 napos fizetési haladékot tartalmazé szimlija ellenében érvényesit.

2./ Az lzemeltetési dij a 2018-as év rtekintetében (2018, december 31. napjaig) brutté
50.000.000,-Ft, aminek tekintetében tulajdonos nyilatkozik, hogy ezen osszeg - megfelels

koltségvetési soran — rendelkezésére all, igy folyositisinak ilyven jelleel jogszabalyi akadalva nincs.
) § ) g ) ¥

A 2018-as érve szerzddote tzemeltetési dij folydsitasira a Tulajdonos az alabbi itemezésben vallal
kotelezettséget:

» 2018. aprilis 19-ig: bruttd 25 millio

s 2018. szeptember 1-ig: bruttd 25 millio.

3./ A tovibbiakra vonatkozélag Uzemeltetd kijelenti, hogy a mindenkon éves koltségverési
rendelet tervezetéhez elkészitl a soros év Gizemeltetési és szolgaltatdsi koltségrervér a folyamatos
miikodretés és hasznositas biztositisa érdekében.

4./ Figyelemmcl arra, hogy a Tulajdonos az illami koltségvetés alrendszerét alkotd, ennél fogva
kozpénzekkel gazdilkodd szervezet, az Uzemeltetd a Sportlétesitmény {izemeltetése és
hasznositasa soran hozzakerlilt pénzeszkozoket koteles elkulonitetten, kizardlag cbbél a célbdl
fenntartott pénzintézet szimlin kezelni. Tovibba Uzemeltetd kételes pénzeszkézeinek kezelését
a szamvitelrol szoloa a 2000. évi C. tdrvény eldirasainak megfelelden szabilyozni és mikédése
soran ezen szabilyoknak megfelelden eljarni, illetve mindenkor a célszeniség, hatékonysig,

takarckossag és atlithatosig kovetelményeinek megfeleléen gazdalkodni.

5./ Az Uzemeltetd kijelenti, hogy a rtevékenysége soran keletkezd hasznot az ingatlan
fenntartisara, fejlesztésére koteles forditani amelyrél a majusban esedékes éves heszimold

keretében szimol el Tulajdonos felé. Az Uzemeltetd a tirsasdg kézhaszni nonprofit jellegébél



adéddan az eredménytartalékbol és targyévi nyereségébdl osztalckot nem fizet, igy a targyévi
adozott nyereség az eredménytartalékba kerill, Uzemeltetd az eredményt visszaforgatia az
ingatlanok fejlesztésébe. Uzemeltetd tevékenységérdl és gazdalkodisirdl rendszeres beszamoldsi
kotelezettséggel 1s tartozik a Tulajdonos, mint a tirsasig tulajdonosa felé az altala eldirt

mindenkor szokasos idében és mddon.

IV. Felmondas
1./ A jelen szerzédést barmelyik {él felmondhatja irisban, 90 napos hatiridével. Amennyiben az

Uzemeltetd birmely, jelen szerzdésben foglalt kotelezettségét stlyosan vagy ismételten
megszegl, a Tulajdonos jogosult a jelen szerz6dés azonnali hatallyal, {risban felmondani.

2./ Uzemeltetd a szerzédést azonnali hatallyal kizarolag rendkivil sulyos szerzddésszegés esetén
mondhatja fel.

3./ Uzemelteté felmondasa esetén a szerzGdés megsziinése utin is kételes azonban a Tulajdonos
érdekének védelmében a halaszthatadan intézkedéseket megtenni addig, amig a Tulajdonos az figy
intézésére nem képes.

4./ A szerzOdés birmely okbol vald megszinésekor Uzemelteté koteles elszamolni. és a
Tulajdonosnak  kiadni mindazt, amihez a szerz&dés teljesitése céljiibdl  vagy  eljirisa
eredményeként jurott, mig a Tulajdonos koteles az Uzemelteté ardnyos hasznos és indokolt
kéltségeit megtéritent.

5./ Az Uzemeletetd felmonddsa esetén az Alapitdi utasitdsara a szerzédéses viszonyt fenatartani
koteles, azonban ha felmondasa szerzddésszegéste alapitott azonnali hatalyd felmondis, akkor az
Alapitd a szerzGdéses viszony fenntartdsira iranyul6 utasitdsaval egyutt a szerzGdésszegd dllapot
megsziintetésére 1s koteles.

Szerz5d6 felek jelen szerzGdést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag irtik
ala azzal, hogy az itt nem szabalyozott kérdésckben a Polgari Torvénykonyv vonatkozé szabilyai

irinyaddak.

Budapest, 2018,
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dr. I—Ioffmann Amas polgarmesterg
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BUDAPEST FOVAROS X1. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai (it 39-41.

Kivonat

a Gazdasagi Bizottsag 2018. marcius 7-i
nyilvanos jegyzokonyvébol

104/GB/2018. (I11. 7.) Hatdrozat

Budapest Févaros XI. Kerilet Ujbuda Onkorményzata Gazdasigi Bizottsiga a
33/2012.(VL6.) X1.OK. rendelet 10. § (8) bekezdésében foglalt atruhdzott hataskor alapjén 8
igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 2 tartozkoddssal 0gy hatirozott javasolja, hogy a
Budapest F6varos XI keriilet Ujbuda Onkormdnyzata tulajdonat képezd Budapest XI.
kertilet Kanai Ut 314/156/A hrsz.-0 Sportcsarnok, a 314/156/B és 314/156/C hrsz.-0 egyéb
éptilet megnevezésii ingatlanok iizemeltetési feladatait az Ujbuda Sportjaert Nonprofit Kft.
lassa el az alabbi feltételekkel:

Jogviszony kezdete: 2018. aprilis 10.

Uzemeltetési dij mértéke: a 2018. évben 50 millié forint, amely sszeg a GB déntése és az
dnkorményzat koltségvetése alapjan évente valtozhat.

Tevékenység: sporttevékenység.

Felkéri a Polgarmestert az tizemeltetési szerz6dés megkotésére, tekintettel az Motv. 68. § (3)
bekezdes eldirasaira, melyet a Képvisel6-testiilet soron kovetkezd iilése elé kell terjeszteni
jovahagyas végett.

Jelen hozzajarulds nem mentesiti kérelmezét az egyéb jogszabalyokban meghatarozott mas
hatésagi engedélyek beszerzeésének kotelezettsége alol.

Hataridé: 2018, majus 31.
Felel6s: dr. Hoffmann Tamas polgarmester




