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On kozteriilet-hasznalat irdnti kerelmet nyujtott be 2015. szeptember 16, napjan a Csorbai ut
1.-Andor kéz sarkon 18+3 m® koztertleten 4llé II. szimun pavilon kozteriilet-hasznilatara
2015. szeptember 14-tél 2016, augusztus 31. napjaig. Erre az idészakra a kozteriilet-hasznalat
dija 724.500,-Ft, melyet a mai napig nem fizetett meg, viszont a pavilonja a mai napig a
kozteriileten 4ll.

2017. oktéber 19. napjan a Magyar Posta Zrt. kézbesitette az &n részére azt a levelet, melyben
a pavilon adasvételérél szolo hivatalos iratot kértik meg. A felszolités ellenére a pavilon
addsvételérd] a mai napig nem érkezett hivatalos irat.

Felszdlitom, hogy az illegalis kézteriilet-haszndlat miatt a kézteriilet eredeti dllapotinak hely-
redllitasérol intézkedjen! A pavilon elbontisira kételezem, melyre 30 nap all rendelkezé-
sére, valamint, a kozteriletek haszndlatdrdl és rendjérdl szolé 28/2015. (IV. 29.) XI.OK ren-
delet 24. § (4) bekezdése szerint a kozterillet-haszndlati dij hdromszorosdinak a megdllapitd-
sdt kezdeményezem.

Kérem fentick tudomésulvételét!
Budapest, 201 8. marcius 12.

Tisztelettel:

Kapjék:
1. Naray Gabor
2. Ujbuda Kozteriilet-feliigyelet

3. lrattar
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Ugyiratszam: XIV-375/5/2017. Targy: kozteriilet hasznalat tigy
Ugyintézé: Szabo Edit

Telefon: +36 13723-424

E-mail .cim: varosuzo@ujbuda.hu

Naray Gabor
részére

Budapest
Albert utca 36. 5/24.

1119
Tisztelt Ndray Gabor Ur!
A Budapest X1. kerillet Csorbai 0t 1. - Andor k6z sarkon (hrsz.: 3115/1) kozteriileten 4ll6
18+3 m? alapteriiletii II. szamu pavilon adasvételi szerzédésbél az tigyvéd altal ellenjegyzett
példéanyt sziveskedjen megkildeni.
Budapest, 2017. szeptember 27.

Tisztelettel:
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ADASVETELI SZERZODES

amely [étrejdtt egyrészral; o : ;

NARAY GABOR

szilletési neve: Ndray Gébor
sziiletett: Budapest, 1961.01.17. .
Adayia neve: Dr. Szabd Irén P ;
személyi azonositd jele: 8343454121 AN T%T‘S_/QQ/I—
lakeime: 1119 Budapest, Albert u. 36. V. em. 24, "

mint eladé - a tovabbiskban Eladd -

ABEM e Ly o 1A

més részréi: TEL- Ok [ @) =HFY ok =

BODZAS LAJOS Mutx\«éfzfx
sziiletdsi neve: Bodzds Lajos

sz0{etett: Budapest,

Anyja neve: Czettner Anna

szernélyi azonositd jeie: 0R2404)4

o @. CXWML . Lothar

lakeime: 2040 Budaédrs, Mdr utca 12,
mint vevd - a tovabbiakban Vevs -

- a tovabbiakban egyiittesen: Felek -

kbz6tt az alulirt helyen és id&ben, az aldbbi feltételek szerint;

ElGzmények, A szerzbdds térgya

Felek rogzitik, hogy Budapest Févdros X. Kerilet (ljbuda Onkorményata (a tovébbiakban

Onkormanyzat] kizdrdlagos, 1/1-ed ardnyd tulajdondt kdpezi a Budapest, |, szimd Kérzet

Foldhivatalnd! nyilvdntartott, Budapest, helterilet, 3115/1 hrsz. alatti “kivett kiizteriiet, (2ami épiilet”

megnevezesl, dsszasen 3023 m2 alapteriletd ingatlan {a tovébbiakban; ingatlan)

Efadd kijelenti, hogy kizdrdlages tulajdondt képes! az ingatlancn taldthatd, Csorbai Gt és az Andor utea

sarkan ail, W, jeld, 18+3 ml alapteriiletd pavilon, &5 a hozz4 tartozd kéuterilet hosznslati joga {a

pavilon és a kbzterilet haszndfati jog egyiittesen a tovabbiakban: Pavilon}. Eladé khelenti, és

stavatossagot vallel azért, hogy a Pavilon 3 kizdrdlagos tutajdonat képezi, azt jogosult sladni, illetéleg a

hozzd tartozd kdzterillet hasznaizti joga 2 mal napon ervényes,

A Pavilon &ndildan zarhatd, betenaljzaton tétesiatt jardlappal van burkolva, elektromos vezerékkel,

vizvételi lehetbségpel, és csatorndval van elidtva, A kdatertlet haszndlatot az Onkormdnyzat a
sz2amu haszndlati megdllapoddsban engedélyezte.

Eladd kifelenti, hogy a Pavilen a mai napig is hasznalatban van, hasznalatinak semmilyen akadalya

nincs.

Felek régaitik, hogy a Pavilon per-, teher- és igénymentes,

A Felek szandéknyilatkozatal
Az Eladd efadja, a Vev padip megtekintett sllapotaban, tehermentes 1/1-ed tulajdoni ardnyban -

megvasdrolja a jelen szerzddés L1. pontjdhan kérilirt Pavilont jelen szerz8dés . pontjdban
meghatdrozott vételdron és jelen szerzbdésben réguitett faltételek mellatr,




V.1

V.1

V.2

VI,

A vételdr

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzfdés targyat képezé Paviion kdlcsdnbsen kialkudott vételdra
psszesen 700.000,- Ft, azaz hétszdzezer,

A Felek rogzitik, hogy az Elado nem alanya az éltalanos forgalmi addrdl szold 2007, évi CXXVIL
térvénynek,

A Vevé  veteldrat az aldbbiak szerint kételes az Eladd részére megfizetni:

Vevé a jelen szerzGdés aldirasaval egyidejileg, egy Gsszegben készpénzben megfizeti Eladd részére a
teljes vételarat. Eladé a teljes vételdr dtvételét, azaz 700.000,- Ft, azaz hétszézezer forint ds5288
atvételét jelen szerzddeés aldirdsdval is elismeri és nyugtazza.

Nyilatkozat a tulajdonjog 4tszallasardl

Az Eladé a jelen szerzéidés aldirdsdval végleges, feltétlen és visszavonhatatian hozzajérulasat adja
ahhoz, hogy a teljes vételdr megfizetésével egyldejleg a jelen szerzddés |.2. pontjdban meghatarozott
pavilon vonatkozasdban Eladé tulajdonjoga tarlésre, és a tulajdonjog Vevé javdra 1/1-ed tulajdoni
arényban - vétel jogcimén - 4tszéllion. Ezzel egyidejileg Eladé véglegesen, feltétlenll és
visszavonhatatlanul lemond a Pavilon kozterillet haszndlati jogarol a Vevt javéra, egyidejileg
hozzajdrul ahhoz, hogy azt a Vevd 3tirassa a sajat kiltségére.

Birtokbaadas
Az Eladé kételes a Pavilont a jelen szerzddés aldirdséval egyidejlleg a Vevé birtokaba bocsatani.

A Felek ragzitik, hogy a Pavilonnal kapcsolatos terheket a hirtokbaadasig az Eladd, attd! kezdve a Vevd
kételas viselni. Ennek érdekében a Felak a birtakbaadaskor a Pavilonban taldthatd mérdorak allasardl
jegyzékbnyvet vesznek fel. A birtokbaadaskor az Elad¢ kdteles a Vevd részére hitelt érdemlden
igazolni, hogy a Pavilonnal kapesolatos kdz{izemi dijakat a szolgéltatok részére megfizette.

Szavatossag

Az cladd jelen szerz8dés aldirdsdval is feltétlen szavatossdgot vdllal azért, hogy a szerzidés targyat
képezs Pavilon a tulajdonjog 4tszalldsakor per-, teher, ésigénymentes.

Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy jelen szerzfidés alalrdsatdl kexdddden semmiléle olyan joga,
amely Vevd tulajdonszerzését barmilyen formaban gatolna, vagy meghilsitand, illetve nem illet meg
harmadik személyeket olyan jog, amely a Vevét a tulajdonjog megszerzésében, vagy zavartalan
gyakorlasdban korlatozna, vagy akadalyozna.

Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy jelen szerzdés alalrasdtol kezdddben semmiléle olyan
jognyilatkozatot, vagy jogeseiekményt nem tesz, amely a Jelen szerzddés alairdsdnak napjdnak
sllapotokhoz képest, & jelen szerzldéshen rBgzilatteken il valtozast eredményez, vagy
eredményezhet, Szavatolja, hogy ilyen tényrdl, xG&rilményrdl nincs tudomasa.

Az aladd szavatolja, hogy amennyiben & Vevd szerzfdés szerinti tulajdonjog megszerzéséherz, a
kazterillel hasindlati jog drirdsdhoz birmely egyéb, az Eadd altal megteendd jogcselekmény, vagy
jagnyilatkozat valik sziikségessé, Ugy ezeket az arrdl vald tudomasszerzését kavetd legrividebb idén
belil » Vevé ésfvagy az illetékes hatdsipok és/vagy egyéb harmadik személyek felé, az elvart
tartalommal és formaban haladéktalanul megteszik.




Vii.2.

Egyebek

A szerzédé felek ragykary, devizabelfdidi magyar allampolgdrok, igy a Felek szerzédképességiikben
korlatozva nincsenek,

A szerzédé felek régzitik, hogy minden olyan nyitatkozatot, amelyet jelen szerzédés alapjdn kell
megtegyenek, jelen szerzédés feflécében régzitett vevdi, iiletve az efaddi értesitési cimre kell ajanlott
tértivevenyes formaban megkilideni, azzal, hogy az erre a cimre ajanlott, tértivevényes kildaménykent
fetadott levelet a feladdstél szamitott negyedik napon akkor is kézbesitettnek kell tekinteni, ha 2z
barmilyen értesitéssel visszaérkezik a feladdhoz.

A Felek jelen szerzédés alapjan fenn&llé kapcsoltukban egyezd akarattal a kotelezd irdsbeliséget kotik
ki, a jelen szerz&dés minden értelmezése, mddositdsa, vagy kiegészi’tése csak Irdsban, teljes bizonyito
erejii maganokiratban foglalva, mindkettd féi altal aldirva érvényes.

A vagyondtruhazas illetéket, valamint az dgyvédi munkadijat a Vev viseli. A vagyondtruhazasi illeték
megfizetése érdekében Vevs koteles 3 megfelels dokumentumot a NAV llletékes osztdlyara
benyujtani.

A jelen adasvételi szerzSdésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgdrl Térvénykényv rendelkezései
iranyadok. A Felek a jelen adasvételi szerzfidést, mint akaratukkal mindenben egyezét, sajdt kezileg irtdk ala,
harom sorszamozott oldatbol all, és két eredeti példanyban készillt, amelybdl a Vevd kettd, Eladd egy példanyt

kap.

Kelt: Budapest, 2015. november 2,

NARAY GABOR BODZAS LAJOS

ELARS vEVS
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Kozteriilet hasznélat iranti kérelmet nyujtott be a Budapest X1, kertilet Csorbali 1t - Andor kiz
sarkon, 18+3 m? kozteriiletet foglald II. szamu pavilonra 2015.09.30. napjan 2015.09.14.
napjatél 2016.08.31. napjaig. -

Kérelmében a kozteriilet-hasznalati dij mérséklését kérte, melyhez a Gazdasagi Bizottsdg a
679/GB/2015.(X.14.) szamy hatdrozatéval nem jarult hozzd. A dontésrdl és a kozterilet-
hasznélati dij Usszegérol és annak fizetdsi feltételeirGl értesitettiik 2015.10.26. napjan e-
mailben.

Vilaszdban tajékoztatta hivatalunkat, hogy ilyen feltételek mellett nem kivénja a pavilont
haszndlni és hamarosan értékesiten; kivéanja.

Leveliinkben, mely 2015.12.18. napjan kelt - melyet a tértivevény alapjan a Magyar Posta Zrt.
2016.01.07. napjén kézbesitett Onnek - kértiik, hogy a Budapest XI. keriilet Csorbaj ut -
Andor kéz sarkon, 18+3 m? kozteriiletet foglalé II. szamy pavilon addsvételi szerzddését
kildje meg. Erre a levélre az On részérs] valasz nem érkezett,”

Jogellenes koztertilet hasznalat miatt 2017.03.07. napjén kelt leveltinkkel kerestiikc Ont,
melyet t6bbszori kézbesités probalkezdst kévetéen 2017.04.21 napjan vette at. Ezt kdvetéen
2017.05.10. napjén kereste fel a hivatalunk Viérosiizemeltetési Osztélyat és a fent emlftett
pavilon 2015.11.02. napjan kelt adasvételi szerz8dés mdsolatat adta le,

Fentiek alapjan megallapitom, hogy a Budapest XI. keriilet Csorbai t - Andor kéz sarkon,
18+3 m? kézteriletet foglald II. szdmii pavilon tulajdonosa Ndray Gidbor volt 2015.09,14.
napjatél 2015,11.02. napjaig, mely iddszakra a Budapest Féviros XI. keriilet Ujbuda
anorményzata tulajdondban &ll6 és az ingatlan-nyilvantartasban koztertletként nyilvantarfott
foldtertletre kozteriilet-hasznalati dijat nem fizotett Ujbuda Onkorményzatanak.

Naray Gabort felszélitom, hogy a 2015.09.14. napjatél 2015.11.02. napjaig esedékes
102.900,-Ft kozteriilet-hasznalati dijat a Budapest XI. keriilet Csorbai Ut - Andor kez
sarkon, 18+3 m? kozteriiletet foglals II. szdmu pavilonra kételes rendezni és megfizetni a
tulajdonosnak a Budapest Féviros XI. keriilet Ujbuda Onkormsnyzatinak a 11784009-
15511001 szami szamlg jara. A befizetds a mellékelt csekken vagy dtutalassal térténhet.



A kozteriiletek haszndlatdrdl és rendjérdl szélo 28/2015. (IV. 29) XIL.OK rendelet (a
tovdabbiakban: Kégterillet rendelet) 22. § (I) bekezdése szerimt a kézterilet-haszndlati
hozzdjérulds  jogosultia az Ujbuda Onkormdnyzata  tulajdondban [évé  kozteriilet
haszndlatdért kozteriilet-haszndlati dijat kiteles fizetni.

A Kozteriilet rendelet 24. § (4) bekezdése szerint a kozterilet hozzdjdrulds nélkiili, vagy a
hozzdjdruldsban fogloltaktol eltéréen iorténd haszndlata esetében — a ténylegesen haszndlt
idGtartamra és teriiletre — az e rendeler szevinti kigteriilet-haszndlati dij hdromsgorosa is
megdllapithato.

Kérem a fentiek szives tudomasul vételét,
Budapest, 2017. majus 15.

Tisztelettel:

Szili Katalin
osztalyvezett
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Tisztelt Naray Gabor Ur! ‘ O ougr

Budapest Foviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormsanyzata feliilvizsgdlja a tulajdoniban
all6 kozteriiletek-hasznialatat, ezért kérem, hogy a Budapest, Csorbai utca — Andor koz
sarokon allé 2. szami pavilon kdzteriilet-hasznilat engedélyét S napon beliil bemutatni
sziveskedjen. ‘

Amennyiben ncm rendelkezik engedéllyel, a kozteriiletet jogellenesen kozteriilet-
hasznalati hozzdjirulds nélkil hasznaljik.

A kozteriletek haszndlataro! és rendjérd! szolo 28/2013. (IV. 29.) X1.OK rendelet (a tovdbbi-
akban: Kozteriilet rendelet) 5. § (1) bekezdése szerint a kizteriilet rendeltetéstol eltérd hasz-
nelatdhoz Ujbuda Onkormdnyzata, mint tulajdonos hozzdjdrulise, és a tulajdonosi hozzdjd-
ruldst is tartalmazo irdsbeli szerzodés megkitése syiikséges.

A Kozteriilet rendelet 22. § (1) bekezdése szerint a kbzteriilet-hasznalati hozzdjdrulds jogo-
sultiu az Ujbuda Onkormdnyzata tulajdondban 1évé kézteriilet haszndlaiGért kéyteriilet-
haszndlati dijat kiteles fizetni. :

A Kogteriilet rendelet 22, § (3) bekezdése szevint a dijat a kézterillet tényleges haszndlatdra
és a kizteriileten elhelyezett létesitmény tényleges lizemeltetésére tekintet nélkitl a kzteriilet-
haszndlati hozzdjdruldsban régzitett idétartamra és modon Ujbuda Onkormdnyzata szamldjd-
ra eldre kell megfizetni.

A Kizteriilet rendelet 24. § (1) bekezdése szerint, aki kbzterliletet hozzdjdrulds nélkiil, vagy
hozzdjdruldstol eltérd modon, kiilonosen a hozzdjdruldsban rogzitet! céltol vagy tevékenység-
181 eltérd mas revékenvség kifejiésére, vagy a hozzdjaruldsban meghatdrozott mértéket meg-
halads alapteriiletben haszndl, kételes Ubuda Onkorményzata vagy meghizottja felhivisira
a jogellenes kizteriilet-haszndlatot haladéktalanul megstiintetni, tovabbd kartalanitds nél-
kiil kiiteles a kigteriilet eredeti dllapotinak helyredllitdsdra, E kitelezettséy elmulasztdsa
esetén Ujbuda Onkormdnyzata az eredeti dllapot helyredllitdsat a kotelezettséget elmulaszio
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kéltségére elvégeztetheti, amennyiben a helyredllitasra vonatkozo felhivdsnak az érintett 8
rapon beliil nem tesz eleget.

A Kozteriilet rendelet 24, § (4) bekezdése szerint a kdzteriilet horzdjarulds nétkiili, vagy a
hozzajaruldsban foglaltakiol eltérden torténé haszndlata esetében — a ténylegesen haszndlt
iddtartamra és teriiletre — az e rendelet szevinti kizteriiler-haszndlati dif hdaromszorosa is
megdllapithato.

Kérem, hogy a kozterilet haszndlatanak rendezése ligyébe az Onkormanyzat Virosiizemelte-
tési Osztalyat felkeresni sziveskedjen.

Budapest, 2017, marcius 7.

Tisztelettel:
Dr. Hoffinann Tamids
polgarmester megbizasibdl
) < —
zil talin
osztalyvezetd
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Kérjik, ebbe a savba ne irjon és ne bélyegezzen!
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Targy: Felszolitds a Budapest XI. kerlilet Csorbai utca —~ Andor kéz sarkén allé pavilon
jogellenes koztertilet hasznalata ligyében

Tisztelt Uram!

A kozteriilet hasznalatira vonatkozd kérelmet nyujtott be Onkormanyzatunkhoz 2015.
szeptember 16-an a targyban megjeldlt helyszinen talalhaté II. szému pavilon kozteriilet
hasznalata alapjan.

Egyuttal méltanyossigi kérelmet is elbterjesztett a kozterilet-hasznalati dij csokkentése
érdekében, tekintettel arra, hogy a pavilon ezen 1d6szakban még tresen allt.

A Gazdasagi Bizottsdg méltanyossagi kérelmét sajndlatos mdédon nem tdmogatta és a
kozterillet hasznalata alapjan a kozteriiletek hasznalatardl és rendjérdl szolé 28/2015.(Iv.29.)
X1.OK rendeletben (a tovébbiakban: Kézterilet rendelet) meghatarozott  dijtétel
megallapitasat talalta indokoltnak.

2015. oktober 26-an elektronikus levélben megkiildétt vélaszunkra azt a tajékoztatist adta,

hogy ilyen feltételek mellett nem kivanja hasznélni a pavilont és azt rdvid hataridén beliil

értékesiti, ennek megtérténtérdl pedig az Onkormanyzatot tajékoztatni fogja.

Telefonon tértént egyeztetés alapjan On a pavilont 2015. december 8-4n értékesitette. Kérem,

hogy az adéasvételi szerzédést Onkormanyzatunk Varosiizerneltetési Osztalyara haladéktalanul
- eljuttatni sziveskedjen.

A kozteriilet hasznalata alapjan az Onkormanyzat a Kozteriilet rendelet alabb idézett
rendelkezései alapjan kételes eljamni.

A Kkbzteriiletek haszndlatardl és rendjérdl szélé 28/2015. (IV. 29.) XIL.OK rendelet (a
tovabbiakban: Kozteriilet rendelet) 5. § (1) bekezdese szerint a kbzteriilet rendeltetéstd] eltérd
haszrdlatihoz Ujbuda Owkormdnyzata, mint tulajdonos hozzdjdrulisa, és a tulajdonosi
hozzajarulast is tartalmazo irdasbeli szerzodés megkotése sziikséges.



A Kozteriilet rendelet 22. § (1) bekezdése szerint a kézteriilet-haszndlati hozzdjdrulds
jogosultia az Ujbuda Onkormanyzata tulajdondban léve kizteriilet hasznalataért kbgteriilet-
haszndlati dijat koteles fizetni.

A Kozteriilet rendelet 22, § (3) bekezdese szerint a dijat a kozteriilet tényleges haszndlatdra és
a kozteriileten elhelyezett létesitmény tényleges iizemeltetésére tekintet nélkiil a kizteriilet-
haszndlati  hozzdjdrulasban régzitett iddtartamra és médon Ujbuda Onkormdnyzata
szamlajara elore kell megfizetni.

A Kazteriilet rendelet 24. § (1) bekezdése szerint, aki kizteriiletet hozzdjarulds nélkiil, vagy a
hozzajaruldstdl eltéré mddon, kiildndsen a hozzdjdruldsban rigzitett céltél vagy
tevékenységtal eltérd mas tevekenység kifejtésére, vagy a hozzajdrulisban meghatdrozott
mértéket meghaladé alapteriiletben haszndl, kiteles Ujbuda Onkormdényzata vagy megbizottia
Jfelhivasara a jogellenes kézteriilet-haszndlatot haladéktalanul megsziintetni, tovdbbd
kdrtalanitas nélkiil kételes a kozteriilet eredeti dllapotinak helyredllitisira. E kételezettség
elmulasztésa  esetén Ujbuda Onkormdnyzata az eredeti allapot  helyredllitasat a
kdtelezettséget elmulaszto kiltségére elvégezietheti, amennyiben a helyredllitasra vonatkozd
Sfelhivasnak az érintett 8 napon beliil nem tesz eleget.

A Kozteriilet rendelet 24, § (4) bekezdése szerint a kdzterillet hozzdjdrulds néikiili, vagy a
hozzdjaruldsban foglaltakeol eltéréen tirténé haszndlata esetében — a ténylegesen hasznalt
idotartamra és teriiletre — az e rendelet szerinti kizteriilet-haszndlati dij hdaromszorosa is
megdllapithato.

Fentick alapjan felszélitom, hogy a sziikséges intézkedésck érdekében az Onkorményzat
Varosiizemeltetési Osztalyat felkeresni sziveskedjen.

Budapest, 2015. december 18.

Tisztelettel: [ (.
( . S
’Szﬂl Katalin
osztalyvezetd
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