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Uzemeltetési szerzédés
kiegészitése és modositisa

egyseges szerkezethen, ahol a médositassal érintett részek vastagitott szedéssel keriilnek
megjeltlésre

amcly letrejote egyrészrd/ Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely:
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41., adészim: 15735746-2-43 képviseletében: dr. Hoffmann Tamas

polgarmester) mint tulajdonos birtokos (a tovibbiakban:Tulajdonos)

wdsréssrdl
Ujbuda Sportjdért Nonprofit Kft. (székhely: 1113 Budapest, X1. Bocskai Gt 39-41.,
cegjegvzékszam:  01-09-912983, képviseletében Kocsis  Sandor ugyvezetd  igazgatG), mint

Uzemelretd (a tovabbiakban: Uzemeltetd)
L El§zmények

1./ A felek elézményként régzitik, hogy a Tulajdonos kizardlagos tulajdondban 4ll 2 Budapest
XL kerdlet 3492/2 hrsz.-10 18.480 m® téemértékii telekingatlan, ami természetben 1115 Budapest
XL kertlet Bartfai u. 52/b. szam alact talilhaté, amit terhel a 3492/2/A hrsz. G szimu
felCpitményl ingatlant illetd féldhaszndlati joga, azonban ezen felépitményi ingatlannak is
immaron a Tulajdonos a kizdrélagos tulajdonosa, tulajdonjogat Arverésen szerexte.

A felek kézite a fenti ingatlanok tekintetében legutoljara 2014. februar 25. napjan jott letre
hatdrozatlan idejii tizemeltetési szerz8dés, amit id6kdzben két esctben, legutoljara 2016,
marcius 16. napjan médositottak a felek a Gazdasigi Bizottsig déntése alapjin az
uzemeltetési dij, és annak fizetési iitemezése tekintetében.

2./ A Tulajdonos jelen okirathan tijékoztatja az Uzemeltetét, hogy a 3492/2/A hrsz.-a
369 m’® alapterileti felépitményi ingatlan immdron az ingatlan-nyilvantartas szcrint is
kizardlagos tulajdonat képezi, ennél fogva annak birtoklasira is, mint tulajdonos
jogosult. Egyben tijékoztatja a Tulajdonos Uzemeltetst, hogy a 3492/2/A htsz.-v
ingatlan tulajdonjoga tekintetében mar peres eljaras sincs folyamatban.

3./ Tulajdonos mindezen nvilatkozataért az Uzemeltetd felé szavatol.



I1. Az Uzemeltetés tarpya

1./ A Tulajdonos a L. fejezetben irt és azonositott ingatlanokat az Uzemeltetd tizemeltetésébe
adta 2014, januar 1. napjatdl kezdddd hatirozatlan idére a Képviseld-testilet 405/2013 (XTI 19.)
XI. OK hatirozata alapjin a hatirozat és jelen szerz6désben rOgzitett feltételek mellett.

A Tulajdonos a fenti ingatlanon tul jelen szerzédés megkotésével egyidejiileg az
Uzemeltets iizemeltetésébe adta a Képviseld-testiilet 163/2016. (IX.22.) X1.0K hatirozata
alapjin a Budapcst belteriilet 3467 /1 hrsz.-u, kézteriileten allé (épiilet 148.05 m?, fedett és
nyitott terasz 103.93 m®) Gsszesen 251.98 m’ térmértélai Kozdsségi Epiilet elnevezésii
ingatlant is.

Ezen épiilet tekintetében kifejezetten az Uzemeltets feladata:

az onkotmanyzati rendezvények megrendezéséhez hattérszolgaltatisok (helyszin,
informacios pont, és — térités ellenében -vendéglitis) biztositasa,

- A Bikis patkban kiilonbozé  sport, kulturalis, kozbsségi és  egyéb
rendezvényekben torténd kozremiikodés,
a Kozosségi Epiilet mobiliakkal valé felszerelése.

2./ A Talajdonos thiékoztatja az Uzemeltetét, hogy az Ujbudai Sportcentrum felépitményvolt
telekkonyvi tulajdonosa (UNIKER COOP Kft) weljes vagyondra zdlogjoggal bir, igy az ingatlan
telies teridetén fellelhetd ingdsdgok tekintetcben vélelem szdl amellett, hogy azok a zdlogjog
jellegével birnak. Az Uzemeltetd kozremikodésével az olyan dalgok, amikért tlajdonosa
jelentkezett, és tulajdonjogit igazolta is, kiaddsra kerillick. Ennek ellenére az ingatlan volt
bérldje (USC Invest Kft.) ing6 kiaddsa érdekében pert inditott a Tulajdonos ellen a
3492/2/A hrsz.-ban talalhatd  killénbozd ingdsagok tekintetében, azonban czen
ingdsigok vonatkozdsdban tulajdonosi mivoltat — eddig - igazolni nem tadta, a per
clséfokon zarult le, a birdsag nem jogerds itéletével az USC Invest Team kft. keresetét —
nem jogerdsen — mint alaptalant elutasitotta, |

3./ Uzemelteté koteles az Ujbudai Sportcentrum és a Kouzosségi Epiilet rendeltetésszerd
haszndlatat biztositani, igy kilondsen annak tervszerd, fokozatos hasznositdsanak lehetdségét

megteremtent a Tulajdonossal egyeztetett médon.

4./ Jelen szerz8dés hatalya alart .Uszemecletetd mindenkor felmémi  rartozik, hogy a
sportlétesitmény, valamint a most tizemeltetéshe adott Kozosségi Epiilet iizemeletetése
mulyen kérilmények, dijszabas sth. mellett valésithatd meg nyereségesen, ideéreve az ot talilhatd
helyiségek bérbeadisinak lehetdségét ts. A hasznositisrdl, czen beliil bérled és egyéb hasznalatra
irdnyuld jogviszony megkdtése tekintetében az Uzemclietd szabadon dént, azonban ét évet
meghaladd hatarozott idejil szerzédés megkdiéséhez az Onkormdnyzat Gazdasagi Bizotisdginak

cgvetértd hatarozata szitkscéges.



Tod

5./ Az Uzemeltetd a létesitmény és abban elhelyezett ingdsagokrdl tételes leltdrt vett fel.

6./ A Tulajdonos a koltségvetéstSl szolo 2/2017.(1.27.) XI.OK rendelet és a Gazdasagi
Bizottsag 63/GB/2017.(I1.8.) szam hatarozata alapjin az Uzemeltetének a 2017. januar
1. és 2017. december 31. kbzotti idészakra bruttd 37.000.000,-Ft iizemeltetési dijat tartozik
megfizetni az alabbi iitemezés szerint:
- 2017. mircius 31. napjaig bruttd 9.250.000 forint,
- 2017. majus 31. napjaig brutté 9.250.000 forint,
- 2017. augusztus 31. napjaig brutté 9.250.000 forint,
- 2017. november 30. napjaig brutté 9.250.000 forintot az Uzemeltets altal kigllitot,
15 napos fizetési haladékot engedd alakilag és tartalmilag kifogastalan szdmla
ellenében. Az Uzemeletet§ az igy kapott tGzemeltetési dijakat a célszerlség,
takarékossag és atlathatdosig kovetelményei szerint tartozik felhasznalm.

TIL. Zard rendelkezések
1./ Jelen szerzédést barmelyik £81 60 napos felmonddsi idd kozbeiktatasaval felmondhatja.
2./ A Tulajdonos - mivel 2z tizemeletetd alapitdja - utasithatja crre jogosult szervén keresztill az
Uzemeltetét felmondasa esetén a szerzddéses viszony fenntartasara, azonban ha annak barmuilyen,
a Tulajdonos részérdl torténe szerzddéses kotelezettség elmulasztasa az oka, aklkor ezen
utasitdssal egyidejileg az Alapité koteles az okot egyben azonnal orvoselni is. Fanek hidnyaban
az Uzemelretd a szerzddéses viszony fenntartasara nem kételezheto.

lelek jelen szerzddést elolvastik, megértették, majd erre jogositott képviseldik irjan alairtdk.

Budqpcst 7017 belu’U 22. napja

TllId]dOIlOS képvistle tében
dr. Hoffmann Tamas polgarmester
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BUDAPEST FOVAROS XI. KE}}I"JLET IJJBUQA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Kivonat

a Gazdasagi Bizottsag 2017. februar 8-i
nyilvanos jegyzékonyvébol

63/GB/2017. (IL. 8.) Hatirozat

A Gazdasdgi Bizotisdg 8 igen szavazattal, ellenszavazat nélkil, 4 tartozkoddssal dgy
hatdrozott, hogy az Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kit.-vel 2014, marcius 11. napjdn megkdtatt
tizemeltetési szerzddés modositasat és kiegészitését javasolia a Kepvxselo testiilet altal hozott
163/2016. (IX. 22)) XI.OK. szdmu hatérozata, valamint a 2017, évi kéltségvetésro! szold
rendelete alapjén az atdbbiak szerint:

Az Uzemeltetd részére a 2017. janudr 1. - 2017. december 31. kozbtti id@szakra bruttd
37.000.000,-Ft Uzemeltetési szolgaltatdsi dijat javasol biztositani az alabbi iitemezés szerint;

- 2017, mdrcius 31. napjaig bruttd 9.250.000 forint,

- 2017. majus 31. napjaig bruttd 9.250.000 forint,

- 2017. augusztus 31. napjaig bruttd 9.250.000 forint,
- 2017. november 30, napjaig bruttd 9.250.000 forint.

Erre a fedezetet a 2017, évi kéltségvetés 1.03.26. , Sporttelepek iizemeltetési kiadasai” sora
biztositja.

Felkéri a Polgarmestert az {izemeltetési szerz6dés mddositisdnak és kiegészitésének
megkdtésére.

Hataridé: 2017. marcius 31,
Felelds: Csernus Laszlo elndk




057 11230002 3k FERR 2T,
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Iktatészam: XII-108- ¢ /2014,
Uzemeltetési szerz8dés

mely léwejéte egpéiznd/ Budapest Féviros XI. Ketilet Ujbuda Onkorményzata (székhely:
113 Budapest, Bocskal ut 39-41., képviseletében: dr. Hoffmann Tarnds polgdumester) muint

hirtokos (a tovabbiakban:Birtokos)

mdsriszrdl U*'buda Sportjdért Nonprofit Kft, (székhely: 1113 Budapest, XI. Bocskal ut 39-41.,
cégiegyzékszam: 01-09-912983, képviseletében Kocsis Sindor lgyvezetd Igazgatd), romt

Uzemelterd (a tovabbiakban: Uzemeltetd)

C e
L. Elfzmdnyek

4

1./ A felek eldzménvként togziuk, hogy a Birtokos kizdrdlagos tulajdondban 4ll a Budapest XI.
keritler 3492/2 hrsz-it 18,480 m” térmértéll telekingatlan, ami természetben 1115 Budapest XL
keviler Béstfai v, 52/b. szam zlatt taldthatd, amit techel 2 3492/2/A hrsz. -0 felépitményi ingatiant
iletd foldhasznilat joga, Az ingatlanra, melyen sportlétesitmények, sportpilyak talalbatdk, az

UNIXER COQP Kft-nelz 2005. méjus 23. napjia megkdtdtt hérleti szerzddése 2013, auguszius

3. napjén megsziint ennck minden joghdvetkezményével.

2./ A Birokos téjékoztatja 2z UzemeltetSt, hogy a 3492/ 2/A hrsz.-i ugyanitt talalhatd 369 1’
alapteriiletd felépiumény az ingatlan-nyilvintartds szerint az UNIKER COOP Kft tulajdonat
képezi, azonban annak birtokldséra is érvényes jogeimmel bix Birtokos, hiszen annak tulajdonjog
viromdnyosa, mlajdonjoganak ingadan-nyilvéntartisha tdetént bejegyzése kizasolag a kbtelezett
UNIKER COOP Kft. rosszhiszemd és felrdhatd magatartisa miatt maradt el.

5./ Mindiét ingatlant a Birtokos tartja birtokdban, amire érvényes jogcimmel is rendelkeztlk
4./ A Birtokos mindezen nyilathozatiért az Uzemeltetd felé szavatol.

11, Az Uzemeltetés targya

1./ A Birtokos a L fejezetben [rt és azonositott ingatlanokat az Uzemeltetd zemelterésébe adja
2014, januar 1. napjatol kezd$ds hatdrozatlan idére a Képviselé-testilet 405/2013 (XL 19) XL

Ok. harirozata zlapjdn s jelen szerzédésben bgzitett feltérelek mellett.

2./ Figyelemmel aira 2 kéritlményze, hogy az ingatlan a korildtte felmerdlt jogvitak okan szoros
élberds Erzés-viédéste szorul, az tizemeltetd legfontosabb feladata ezen feladat biztositasa, minden
mas Uzemeltetési, bérbeadisi, misoknak térténd id8leges hasznélatra torténd itaddsa soran ezt
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mint Jt‘gfontosnbb celt szem elder tartani kéreles. Az Srzés-védés feladarit az Onkormanyzaiedl az

Uzemeltetd atvette, ennek kéltsé cgeit jelenleg & visell

A Burokos wjékozratja az Uzemeltetdt, hogy az ingadan telekkényvi tulajdonosa (UNIKER
- QOP Kft) telies vagvonara zalogioggal bir, igy az ingadan teljes reriletén fellelhetd mgssagok
tehintetében vélelem 5281 amellett, hogy azok zdlogjogl jelleggel bimak. Az Uzemeletd
kdzremikodésével az olyan dolgok, amikért tulajdonosa jelentkezett, és rulajdonjogét igazolta s,
laadasta keriiltek. Figyelemmel az elrelr idére (2013 augusziusa Sta) vélherden minden 3. személy,
akmelk bivmely vagyontirgya az ingatanon beld) volt, és a zilogjog nem terjedt ki r4, azért mar
jelentkerzers, igy ami az ingadan teriletén jelen pilanatban taldlhatd, arrdl a bizonyossdg szintjét
¢lerGen ablithatd, hogy a zilogjog kiterjed ra.
A Birtokes wjékoztatja az Uzemeltetét, | hogy 2z ingadanban fellehetd ingdsigokat - zdlogjogit

crvenyesitee - el kivinja drverezni, vagy drverezterni.

<./ Uzemelterd hételes fokozatosan és a lehetdségekhes képest a sporpalvinak rendelterdss
haszadlatar biztositani, Igy kildndsen annak tervszerd, fokozatos hasznositisinak lehetd e_g

megteremtent a Birtokossal egveztetert médon.

5./ lelen szerzédés hatdlya alatt Uzemeletetd mindenkor felmérmi tartozik, hogy 2
sportlétesiunény tizemeleterése milyen korolmények, dijszabés stb. mellerr valdsithatd meg
nvesesdgasen, idedrove 2z ot wlathaid helyiségek bérbeaddsinak leherdségét is. A hasznositdszdl,
2zea beldl bérleti és egyéb hasznilawa irdnyuld egyéb jogviszony megkGtése tekintetében az
Uzemelteid szabadon dént, azonban 6t évet meghaladd hatdrozotr idejd szerzddés meghtitéséhez

2z C‘:l'_((:'tméﬂ}’zat Gazdasdgr Birotsaginek egyetértd hatarozata szikséges,
Az Uzemeltetd a ltesiumény és abban elhelyezett ingdsigoked! tételes leltart vett fel

i/ Figyvelemmel a kezdet szik mo zgasterd hasznositdsi leherdségekee és egyéb ebben gadd

lqulmeﬂxe}ue valanunt az Gremeletetd altal villalt, nem szorosan Uzemeltetéssel hpcmlntos

2.500.000,-

plusz feladatokra és az elengedhetetden rzés-védés kcltségeire, a Birtokos hawvi
Ft+dfa dsszeget fizet meg lizemeltetési dij jogcimén az Uzemeltetd 4ltal minden negyedév
kozépsd honapjinak 15 napjan kidlitotr, 15 napas fizetési haladékot engedd szémla alapjin. Exz
aldl kivécelt képez 2 2014 elsg negyedévi Uzemeltetési dfj, ennek teldntetében szamlijar az
Uzemeltei§ jelen szerzédés aldirasit kovetd 3 munkanapon beliil jogosult és kételes lidliitans, Az
Uzemeletetd az igy kapott tizemelietési dfjakat a célszeriség és takarékossig kovetelményer

szerint tartozik felhasznalni.

1112410 rendellzezések
1/ Jelen szexzddést barmelyik 21 60 napes felmondisi idd kozbeikratisival felmondhata

[toja - utasithaga erve jogosult szervén keresztil az

2./ A Birtokos - mivel az uzemducto alapi
zonban ha annak barmilyen

Uzemelretdi felmonddsa esetén a szerzddéses viszon;r fenntartasira, a
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cersde elmuleszedsy az oka, aldhor czen urmsivisa!

a Birsok(_s részerdl Arrint szerzédéses karelese o
egyicerileg az Alapitd kéreles az okor egyben azonnal orvesely i Ennck lwinviban ax
‘r A L T : - T o I
f_'zcmechto 4 szerzodéses viszony fenntarrisir nem keelezhers.
Felelk jelen szerzddést elolvaseak, me gérterték, mayd erre jogositorr képuiseldik dudn aldiedis.
’r
Budapest, 2014, felrudr 25, napja. ; !
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