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Koszdntd

Tisztelt Ujbudai Polgarok!

Amikor épitlink, nem csak sajat kézvetlen kérmyezetiinket formaljuk, hanem a kézteriiletek latvanyara, ezéltal szomszédaink és az utca emberének életviszonyaira is

befolyassal vagyunk, ezért az eurdpai kulttrkiirben épiteni szabalyozott keretek kézéit lehet.

Az elmult évtizedekben az épitési szabalyozas tulburjanzo jogi keretei, végrehajtasi médozatai oly mértékben telepiiltek az épitési folyamatokra, hogy azok nem

szolgaltdk sem az épittetSk, sem pedig a kbzdsségek érdekét,

A 2010-es évektdl kezdGdGen a kormanyzatok mind a telepillésrendezési tervek készitésének, mind az egyes épitési tevékenységek szabalyozasanak teriiletén
megkezdték az épitést segité gondolkozasmad Ujraglesztését. E régota vart valtozas azonban nem jelentheti a gazdag épitészeti drokséggel biré varosaink

telepiilésképének veszélyezietését,

A telepliiéskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény felhatalmazasa alapjan Ujbuda Onkormanyzatanak is lehetdsége nyilik, hogy kerilletének uj, kifejezetten a

telepiilésképpel kapcsolatos, a k&zds elvarasainkat magaba foglalé rendeletet hozzon.

Ennek eldzetes feltétele a .,Telepijlésképi Arculati Kézikényv" megalkotasa, melyben a varos torténetén kereszilil dsszegzésre keriilnek azon értékek, karakteres

jegyek, melyekre épitve a jovébeni épitési tevékenységekkel kapcsolatos elvarasokat is meg tudjuk fogalmazni.
Ujbuda Telepiilésképi Arculati Kezikdnyve széleskdrl egyeztetési falyamat eredményeként keszil.
Szeretném megkoszénni az arculat kézikényv 6sszeallitasaban véleményiikkel, javaslatukkal kézrem(ikédé polgarok, civil szervezetek, szakemberek munkajat.

Olvassak a kézikényvet olyan nyitott szellemmel, ahogy az késziilt. Tegyék ezt annak tudatiaban, hogy nem lezart mivet, hanem a jévdben is szabadon megujithato,

bé&vithetd dokumentumot tartanak keziikben.

Tisztelettel:
Dr. Hoffmann Tamas

polgarmester



Szent Margit Gimnazium
Az iskolat 1920-ban, Trianon évében alapitolta az Isteni Megvaltordl Nevezett Névérek Kongregacidja. A huszas evek
leanygimnaziuma a szentimrevarosi keresztény lakossag korében oly kozlkedveltté valt, hogy szikségesnek tartottak egy uj

iskola megépitését. A jelenlegi, miemlék éplilet a gazdasagi valsag éveiben, 1932-33-ban készilt el holland banki
kolcsondkbdl. Az impozans neobarokk palotat a kor hires épltésze, Fabian Gaspar tervezte 1930-ban. 1947-ben az iskolat
allamositottak, az intézmény 0j neve Kaffka Margit Gimnazium lett. 1948-ban a kommunistak elhurcoltak az épulletben lako
novereket. Az erbszakos atrocitasoknak jelenleg egy tabla allit emléket. 1956-ban a Moricz Zsigmond kérteri harcokban a
Szent Margit Gimnazium jelentds szerepet jatszott. A rendszervallas utan kezd6ddtt meg az iskola visszaszerzesenek
kalandos Utja. Ebben nagy szerepet jatszott Dr. Andriska Jolan, Dr. Szalka Irma és Hargitai Anna Magna néveér kitarto
kutatémunkaja. A Szent Margit Gimnazium elsé osztalya vegll 1996-ban (jraindult, s 2000-ben elballagott az utolso, nem
egyhazi osztaly. Az intézmény féigazgatoja hosszd ideig Simegh Laszlo ird volt. It tanitott tébbek kozott Domaonkos Pal
Péter, Hoffmann Rézsa és lléssy Matyas. Szamos hires kozéleti személyiseg gyermeke latogatja az iskolat. A Szent
Margit Gimnazium tanuloi hoztak létre a Varalja Szdvetséget 2007-ben. (Forras: Wikipedia



it genius

Citadella

A Citadella Budapest XI. kerliletében, a Gellért-hegy tetején fekvé erdd, melyet az
utan, 1854-ben emelt a Habsburg uralkodohaz. Az UNESCO a budai Varheggyel €
egyltt a Gellért-hegyet 1987-ben a Vilagorokség részeve nyilvanitotta. A 220 méter hosszu, 12—-16 méteres falmagassagu
erodot Julius Jakob Haynau épittette. Kilonlegessége, hogy a szokasos erdéddktdl eltéréen nem az alatta elterllé varos
megvedese celjabdl épllt, hanem épp ellenkezbleg: a Citadelldnak szant szerep a pesti lakossag megfélemlitése volt

Errdl t Sz

5 a Duna két partjanak panoramajaval

2

anuskodnak a varosra neézé agyuallasok is, am szerencsére az agylkat kizarolag diszlovések leadasara hasznaltak.

AS:. WIKIpeala)



E‘@Eﬁ%@@ LAY k A telepﬁlésszerkezet kialakulasanak torténete

1.1 A telepllésszerkezet kialakulasanak térténete

A mai XI. keriilet Budapesten terl'.'lletileg: a masodik, am [akossagat tekintve
a Iegnép?sebb keriilet. Varosrészeinek neve a kerlilet kbzépkori
kistelepﬁlééeinek €s tajegységeinek maig is él6 elnevezései.

Az Uibuda XI. kerlilet fejlsdésének tﬁdénetét alapvetéen meghatéfozta a
foldrajzi kérnyezete, mindenekelétt aI térséget keletr8l hatarolé Duna.
A Kkorai idokben 3-4 km széles érteri]léten szetteriilve, viszonylag sekély
mederben , folydogalt, mellékagai messze nylltak a Gellért- és Kis
Gellerthegy l&baihoz. A Gellérthegynél volt— esmais—a Iegkeskenyebb a
foly6, ezért ez a teriilet mar koran igen fontos atkelShelykent szolgalt

A terillet mar az &skortél kezdve lakott volt, a keriiletben rémai kori
emlékek is felszinre keriiltek. A tervezett dél-budai Duna-hid [étesitésénak
elc’jmunkélgtai soran leltek a negyvenesj évek kdzepen az ismert két: limes-
castellum }egyikére Albertfalvan. Mivel a teriilet beépitetlen volt, nemcsak
a tabort, hanem a karéjosan korlilotte terjeszkedd kis telepiilés {(vicus)
jelentds hanyadat is feltarhattak. A kb. 1180 x 180 méteres castellum keleti
oldalat a [5una elmosta mar, de védmiirendszerét igy is tisztazni lehetett,
Ezek alapjan a tabor sarkait lekerekitették, kapuzatait pedig, a falsikhoz
viszonyitva, hatrahlzottan épitették meg. A belsé épiiletek kozil a
praetoria, a szomszédsagaban fekvs kérhaz {valetudinarium), s néhany
legénységi szallas melyeket az egykori taborbél ma ismerhetiink.

Buda latkepe a Vizivaros feldl, hatterben a uarhegy ésa Gellerthegy (J &s P. Schaffer
szinezett rézkarca - 1787)



Orokségiink

A telepiilésszerkezet kialakulasanak térténete
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A mai értelemben vett varos fejlédésében az 1867-es kiegyezés
utani idészak, Pest, Buda és Obuda Budapest néven torténd
egyesitése jelentette a mérfoldkdvet. Az 1870-ben [étrejovo
Févarosi Kézmunkak Tanacsa palyazatot irt ki Budapest altalanos
rendezési tervére. A Il. dijas terv — Feszl Frigyes munkaja —
foglalkozott érdemben a mai XI. kerlilet fejlesztésével. Elképzelése
szerint a fdvarosnak els6ésorban Lagymanyos iranyaba kellett
terjeszkednie. Ehhez sziikségesnek itélte a lagymanyosi uthaldzat
kiépitését, amely négy utvonal megépitését jelentette. Az 1872. evi
XXXVI. térvénycikk szolt Pest, Buda és Obuda egyesitésérdl és
rendezésérdl. A févarost tiz keriiletre osztottak, a mai XI. keriiletet —
Albertfalva és Kelenvélgy kivételével — az |. kertlilethez osztottak be.

A budai kilterliletnek mindsiulé Kelenféld, Lagymanyos és a
Gellérthegy fejlédésében dontd eseményt jelentett a Ferenc Jozsef
hid (ma Szabadsag hid) megépitése, amelyen 1896 oktdberében
adtak at. A filoxéra jarvany kovetkeztében kipusztult szolskertek
helyére hazhelyeket jeloltek ki, igy megkezdddétt a ma is lathatd
villanegyed kialakuldasa és mas jelentds épitkezések is elindultak.
Ekkor kezd6dott a pesti telephelyeiket kindtt gyarak atkoltozése az
Uresen fekvd, nagy kiterjedési terlletekre.

A fejlesztés Ujabb momentumat jelentette, hogy torvény irta el6 a pesti
és budai vasuUtvonalak Gsszekotését, amelyhez vasuti hidat kellett
épiteni. Az 1877-re elkészilt vasuti hiddal a déli vasit halozatat
kototték tssze a pesti oldallal illetve a keleti orszagrészekkel.

Ezen a vonalon létesitették 1876-ban az Ujbuda allomast, a késdbbi
Kelenfoldi palyaudvart.

A mai XI. keriilet 1894-es ovezeti beosztasa
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A koézuti forgalomban a Szabadsag hid atadasa jelentett meérfoldkovet,
ezt kdvetden kapcsolédott be Budapest forgalmaba Lagymanyos,
Kelenfld és a Gellérthegy kérnyéke. A hidon futé és a mai Bartok
Béla Uton folytatédé villamos-palya 1898 végi atadasa ezt a budai részt
is bekapcsolta a fOvaros vérkeringésébe. Az egy évvel késGbb
forgalomba helyezett HEV — kezdetben a Gellért tértél Budafokig, majd
késébb Nagytétényig, végiil Térokbalintig meghosszabbitott — vonal
az elévarosi 6vezettel valé kapcsolattartas szempontjabol valt fontossa.

1911-ben létrejott a Kelenféldi Centralé (a mai Kelenfoldi Héerémi
elédje), amely a varosrész elektromos energia ellatasat biztositotta.
Ezzel egy idében erdteljes gazdasagi fejlédési is kezdetét vette a
terileten. Az elsé vilaghabori azonban megakasztotta Budapest
hallatlan dinamikaju fejlédését, Trianon pedig vissza is vetette. Az ez
utan kovetkezé idészak lassi gazdasagfejlédését az 1929-1933-as
gazdasagi vilagvalsag akasztotta meg tjra. 1936-t6l mutathaté ki ismét
a fellendiilés, a keriiletben nagyaranyu bérlakasépitések kezdddtek.
A Mueyyelen, a Budaluki Gt és a bécsl vasatvonal kozli kerdlet a mai
Petéfi hid épitéséig rendezetlen volt. Déli részén — a lakasinseget
enyhitendd — huztak fel a Jeruzsalem telepet, de a kerilet mas pontjain
is szilkséglakasok épiiltek, de ezeket a harmincas évek végére teliesen

felszamoltak.

A Miiegyetemn CH épiilete helyén egykor a Duna medre, illetve artere huzodott, majd a

Kopaszi-gat megeépitése (1870—1875) utan a Dunatol elzart tova alakult, amelyet a 19
szazad végen részben a Duna kotrdsabol szarmazo anyaggal. de tobbnyire a
fovarosi épitkezéseknél kitermelt talajjal — feltbltottek. A Szent Gellért téren 50 meter

széles (a Kemenes utcaig ar) az 1895-3s feltoités

11



Orékségiink

A telepiilésszerkezet kialakulasanak térténete

A XI. keriilet akkor sziiletett meg, amikor Budapest févaros négy dj,
a XI-XIV sorszamokat visel6 keriiletének létrehozasat az 1930. évi
XVIIl. Toérvénycikk elrendelte, hataraikat pedig a 2130/1930. szamu
beliligyminiszteri rendelet hatdrozta meg. Az (] keriiletek kdzigazgatasi
szerveit a kovetkezd években fokozatosan hoztak létre, a XI. keriileti
eldljarosag 1934. marcius 1-jén kezdte el milkodését.

A keriilet a Szentimre varos nevet viselte 1950-ig.

A két vilaghabor( kozott a Petsfi hid megéplilése (1937), a kelenfoldi
vasUtallomas palyaudvarra bévitése, illetve a szamos Duna menti ipari
létesitmény (a meglévék mellett a hiszas években poszto-, textil és
kabelgyar is létrejott) jelentésen felgyorsitotta a helyi népesség
névekedését.

A Il. vildghaborti nagy pusztitassal jart a keriiletben is. Budapest ostroma
soran a szovjet csapatok elfoglaltdk Albertfalvat, a Sas-hegyet és a
Gellért-hegyet, ahonnan a mai Kosztolanyi Dezsé teret vették ostrom ala.
A harcokban a hazak mintegy 42%-a szenvedett kisebb-nagyobb
serlilést, ebbdl kortilbeliil 5% teljesen elpusztult. A habor befejezését
kovetéen mindenki a helyreallitast, az Gjjaépitést tartotta a legfontosabb
feladatnak, amelynek szervezését és iranyitasat a nemzeti bizottsagok
végezték. Helyredllitottak a lebombazott Ferenc Jézsef hidat, amit mar
Szabadsag hidként adtak at, lebontottak a Budai Vamhazat, ujra
megnyitottak a Horthy Miklos hidat mar Petéfi hid néven. 1950-re
helyreallitottak a déli vasuti 6sszeko6td hidat, megujult a tdmegkézlekedés
is.
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A telepiilésszerkezet kialakulasanak torténete

A Nagy-Budapest létrehozasakor csatoltak a kerlilethez delen Albertfalvat,
Budafoktdl Kelenvélgyet, és a kerilletnek az |. és a XlI. kerllettel kozds

hatarait is kis mértékben modositottak.

Az Ujjaépités éveit kbvetéen az 1950-es években indult meg az allami
lakotelep-épités, melynek korai példaja a lagymanyosi és albertfalvai
lakotelep, illetve a Villanyi Gt szocreal hazai. Az 1960-as évek
kdzepétél kezdédéen hazgyari elemekbdl Osszedllitott, paneles
lakételepek  épiiltek  beépitetlen  Kelenfdldén, Ormezén és

Gazdagréten.

Az épitkezések az 1980-as évek végeén alltak le. Ujbuda rendszervaltas
utani fejlédésében fontos lépés volt a Rakéczi hid 1995-6s atadasa,
amelytdl északra az addig Uresen allé lagymanyosi Duna-parton
kiépiilt az ELTE Gj campusanak, valamint az informatikai kézpontnak
otthont adé Infopark. Az ezredforduld idején a kerilet tobb részén
(Péterhegy, Madarhegy, Kelenfold) lakopark épitések is torténtek. Jelentds
beruhazas volt a Kopaszi gat és a Lagymanyosi-0bol térségének modern

parkka torténd atalakitasa.

Ujbuda napjainkban Budapest egyik legdinamikusabban fejl6dé kertlete.

Gazdagret

13



Oréokségilink

A telepiilésszerkezet kialakulasanak torienete

Débrentei tér hattérben a Szent Gellért szoborral

14

Moricz Zsigmond kortér



A kerliletben sok épitett érték talalhato, melyek kozott talalunk UNESCO
vilagéroékségi helyszineket, orszagosan védett miiemlékeket, févaros altal és
a keriilet altal védett elemeket is. Altalanossagban elmondhato, hogy az
épitett értékek féként a keriilet belsé terlletein talalhatéak, a

Gellérthegyen és Szentimre varosrészben.

Az UNESCO vilagorokségi helyszine a Gellért-hegy a budai Duna-parttal.

i 8
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Régészeti leléhelyek Ujbudan:
Albertfalva, Rémai tabor
Kamaraerdd, Kéanai Apatsag

Gellérthegy, Kelta Oppidum

Kastell Budapest-Albertfaloa
trojanixch-hadrionisches Steinkastell

Quurtlen Crabgophan, S8 i Momdowition, mit
Viey (Theias 11981 B 57

Albertfalva Romai taboi

Albertfalva, Romai tabor
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E?% Ertekeink

Miemlékek:

Ujbuda teriiletén szamos épiilet vagy objektum all miemléki védelem
alatt, melyek kozott talalunk lakéhazakat, egykori kozlekedéslzemi

eplileteket, az egyetemek teriileteit, oktatasi és vallasi éplleteket.

Koézlekedési tipust épitmények kozil mindenképp kiemelendé a
budadrsi repiilétér, amely jelenlegi allapota sajnos nagyon leromlott.
Kilon védelmet kapott maga a kifutépalya a Zsolnay gyar altal
gyartott alagcsovezés miatt. Hasonldan meglévé és muakddo
kozlekedési funkcidhoz kétott miemlék a kelenfoldi autébuszgarazs
hangarja, és némileg a Méricz Zsigmond kortéri villamos végallomas
(kdznapi nevén a Gomba). Kozlekedési funkcidjat vesztett, de annal
jelentésebb kulturalis kdzpont a Bukarest utcai buszpalyaudvar, mas

néven a Tranzit.

Fovarosi jelkép értékii épiiletek is talalhatdéak a keriletben,

ilyenek a Citadella és a Gellért Szall6 és Fiird6.

Oktatasi intézmények kozil a Budapesti Corvinus Egyetem
arborétuma és  épiiletei és a Budapesti Miiszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetem (kdnyvtara és foépiiletegyiittese), a
Szent Margit Gimnazium és Szent Imre Gimnazium, melyek jelentés

varosképi- és szerkezeti jelentéséggel birnak.

17
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Févarosi rendeletben védett épliletek
(A févarosi helyi védettségl értékek pontos listdja Budapest Févaros

ylilésének a teleplléskép vedelmeérdl szolo 30/2017.

Onkormanyzata Kdzgy 2

(IX. 29.) énkarmanyzati rendeletében érhet
Fbévarosi rendeletben védett épuletbdl jelenleg kb. 60 db van a
keriletben, ilyenek (a teljesség igénye nélkil) a kelenféldi héerémii, a
Petéfi-laktanya, a budai Hengermalom, a Bartok Beéla uti villamos

kocsiszin, vagy a Kelenfdldi palyaudvar féépiilete.

Kelenfoldi Eromd
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Févarosi rendeletben védett épliletegylittesek

Balogh Tihamér utca mindkét oldala

Bartok Béla ut-Bocskai Gt-Fadrusz utca altal hatarolt tomb

Bartok Béla at mindkét oldala a Gellért tértél a Maricz Zsigmond kortérig
Bartok Béla Ut-Szabolcska Mihaly utca-Fehérvari Gt-Eszek utca-Fadrusz utca
altal hatarolt tertlet

Bartok Béla Gt-Villanyi Gt-Fadrusz utca altal hatarolt tdmb

Budafoki ut, a Zenta utcatol a Karinthy Frigyes utcaig

Budafoki ut paratlan oldala a Gellért tértél a Zenta utcaig

Budadrsi ut 4-18

Epitész utca-Karcag utca-Vegyész utca-Fegyvernek utca altal hatarolt
terlleten lévé kis lakotelep

Kanizsai utca 2-10. rendér lakotelep

Karinthy Frigyes Gt 21. volt dohanygyar éplletei= Budafoki ut 59-63
Mdricz Zsigmond kortér éplletegylttese

Orlay utca mindkét oldala




udafoki ut3

o
5
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Helyi védelem

Szovetkezeti tarsashaz Bicskei utca 4-8.
Lakdhaz Elek utca 26.
Lakohaz Ménesi Gt 57/A

Elek utca 26.

w
o

Ly

:skei ute
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Természeti, taji és zoldfellleti értékeink

Az Eurdpai Uniés természetvédelem legfontosabb eszkbzei a madarvédelmi (79/409/EEC) és az él8helyvédelmi (92/43/EEC) iranyelv. A ket
jogszabaly rendelkezései szerint kijelslt természetvédelmi teriletek kézds eurdpai rendszere a Natura 2000 haldzat. Ujbuda teriiletén NATURA 2000

teriilet a Sas-hegy és kornyéke, illetve a Duna medre
A természet védelmerdl sz6l6 1996. évi LI tdrvény erejénél fogva .ex-lege” védelem alatt ali valamennyi l&p, barlang, forras, foldvar.

Orszagos jelentéségil védett teriiletek
Budai Sas-hegy Természetvédelmi Terllet

Gellérthegy Természetvédelmi Terilet

Helyi jelentéségl védett terliletek
Budai Arborétum
Rupp-hegy Természetvédelmi Teriilet

Kéérberki szikes ret Természetvédelmi Terlilet
Egyedi védett értékek és fasorok
Egyedileg védett barlangok talalhatok a Gellért-hegyen és a Sas-hegyen.
Helyi védett fasorok
Az 50/2015. (I. 28) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros TSZT Zoldfeliilet-, taj — és természetvédelmi terviapja tartalmazza a

teleplilésképvédelmi szempontbdl védett és védelemre tervezett fasorokat, a karakterében megdrzendd kozparkokat, kéztereket, jelentds zdldfeliletd

intézményterileteket.




E”@%ﬁ%@@@‘%gﬁ Ertékeink

A természetvédelmi oltalom alatt allo értékeket kiegésziti az Orszagos Okolégiai Hal6zat dvezete - a Duna teljes kerlleti szakasza arterével egyitt, és a

kisvizfolyasaok partmenti savja is halézati elemként funkcional.

A kerliletben talalhatd védett gydgyforrasok
Gellért gyogyfiirdé forrasai (Kelenhegyi f 4-6.)
Szent Imre kérhaz meleg vizi kitja (Tétényi ut 12-16.)

Egyéb gyogyvizek
Dél-Budai keserlivizek (Ferenc Jozsef és Hunyadi Janos keser(ivizkutak)
Erzsébet timsads kutak (Tétényi ut 12-16.).

Védettek a talajvizbél, illetve rétegvizbdl taplalkozé viznyerd helyek védéteriiletel is
Dél — Budai Keserlviztelepek
Orsod diiléit — Budadrsi Gt — Mikes Kelemen t — Péterhegyi Gt — repiilétérhez vezetd ut — MAV Hegyeshalmi févonal altal hatarolt terilet
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21 A keriilet helye a févarosban

Budapest XI. keriilete a févaros déli-nyugati részén, a Duna jobb partjan fekszik. Elhelyezkedését tekintve tobb szempontbdl is kdztes poziciéban van.
Budapest zénarendszerében nagyrészt az atmeneti zénaba helyezkedik el, peremein a belsé-, a hegyvidéki-, az elévarosi-, valamint a Dunamenti
z6énakhoz is tartozik. Elhelyezkedésébél fakadoan gyakran emlegetik Budapest nyugati kapujaként, melynek f6ldrajzi okai vannak, és a
varosfejl6dés egyes szakaszaiban mindig nagy szerepe volt. A kdzlekedés-foldrajzi meghatarozas alapjan az olyan hagokat, gazlokat, szorosokat,
foldnyelveket stb. nevezik kapunak, amelyek topografiai és/vagy vizrajzi okokbdl egy viszonylag szilk savba kényszeritik a térségen atjutni kivano
forgalmat. Eszak-nyugatrol a Budai hegység vonulata, a Sas-hegy, a Madar-hegy és a Rupp-hegy, keletrdl pedig a Gellért-hegy, valamint korabban a

Duna

A keriiletnek kdzvetlen kapcsolata van a Dunaval. A Gellért-hegytél indulva, délre az egyetemi negyed és az Infopark szegélyezi, majd a Rakoczi
hidtél tovabb a Kopaszi-gat és kdrnyezete, mely mara Gjra aktiv zéldfellilet, még délebbre a partot az egykori lagymanyosi és albertfalvai ipartertiletek

szegelyezik, de gyalogszerrel le lehet jutni a Dunaig.

A XI. keriilet elhelyezkedése Latkép a Citadellardl



2.2 Taji és természeti adottsagok, tajhasznalat és tajszerkezet

A XI. kerlilet valtozatos taji és természeti adottsagokkal rendelkezik. A »
. A i L)
Gellérthoyy I ‘Sl.t',l,
13 Kis-Gollérthegy
168t

Budai hegység tdmege itt talalkozik a sikvidékkel. A Sas-hegy és a

Gellért-hegy révén egészen a Dunaig nyulnak be a cslcsok }

T'aténvi-fonnsik

kildnleges varosképi értéket képezve. ‘

A Dobogé-domb és a Gazdagréti lejté erddi és zéldfellletei a varosban
érkezoket elséként fogadd latvany. A Duna melletti sik terliletek egy
réesze feltoltott. A Hatar-arok (Keser(i-ér) és a HosszUréti-patak

volgyeletei a kerllet déli hataranal hizédnak.

A keriilet 8000 m hossz( Duna-partjabdl 1,2 km még kiépitetlen természetkozeli parti savval rendelkezik. A Kopaszi gat nemrégiben létrehozott parkja a
tovabbi zéldter(ileti fejlesztések kiinduldpontja lehet. A Duna-part déli keriilet hatarahoz kozeli terlileteken pedig a taviati fejlesztések soran létrehozhaté a

parti zbldfellleti sav.

A valtozatosan beépllt varosias, lakételepi, hegyvidéki lakéteriiletek foglaljak el a keriilet nagy részét, de a nyugati savban egy olyan zold gyiri huzodik a
kerllet hataran, amely 6sszvarosi jelentéségi, mivel a budai hegyvidéki erdd terlletektsl majdnem a Dundig eljut. Elemei a vedett természeti teriletek
(Rupp-hegy, Kéérberki szikes rétek), erdék, kertes meztgazdasagi terliletek, meztgazdasagi teriiletek, zoldterliletek és a Budadrsi repll6ter is. A gyari

zoldfeliileti kapcsolatokat tesz lehetévé. Uj fejlesztési lehetéségeket nyuijt és klimatikus szerepe is van.

A varos belsé és hegyvidéki zonajaban szigetszeriien elhelyezkedd két nagy orszagos jelentéségli védett természeti terillet is kilonleges értéket képvisel,

mert jol megkozelithetd rekreacios teriiletek is egyben. Az erdék és a természetkozeli terliletek 8,4 %-ot tesznek ki Ujbuda tertiletébdl.

Kedvezd a zoldteriiletek aranya is (5,4%), a févarosi atlagnak mintegy duplaja. A kertes és mezdgazdasdgi teriletek mennyisége is jelentds és fontos

puffer terliletek a természetkozeli és az erdd terliletek kozdil.
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A telepliléskep jelilemzése

23 Zoldfeliileti rendszer vizsgalata, a zoldfeliileti karaktert meghatarozoé elemek

A kerlilet Budapest zdldfellileti rendszerében elfoglalt szerepét megvizsgalva lathatjuk, hogy a véros hatdran hizdédé zold gyiir(t biztosit, amely
természetes és mar tdébbe-kevésbé atalakitott, de aktiv zdldfellletekbdl all.
A Lagymanyosi — hid és Budafok koézotti Duna part nagyon fontos rekreécios és zdldteriileti fejlesztési teriilete a varosnak. A 30 m széles parti sav

atjarhatosdgéanak biztositasa, rendezése és a szomszédos teriileteken sport- és zéldfellileti funkcidk elhelyezése a feladat.

Szerkezeti szemponlbdl fontosak a mezégazdasagi és kertes Udils teriiletek a Rupp-hegyen, Kamaraerdén, Ormezén, Orsodon és a Sas-hegyen. Ezek

értékes, tdbbszintes névényzettel rendelkezd teriiletek, amelyek elvesztése a fejlesztések soran komoly zdldfelillet csdkkenéssel jarma.

Rekreacios szempontbdl az erdéteriiletek, a kdzparkok, kdzkertek azok a zdldfelliletek, amelyek a legnagyobb értéket képviselik. A vedett erdéteriiletek
kdziil a Sas-hegyen is kivaléan megoldott az ismeretterjesztés és az oktatas. A Dobogé-dombi erd6k joléti funkcidjat érdemes erdsiteni. Az erddk zémében

hazai lombos fajiak és 20-30 éves kordak.

A védett termeészeti teriiletek kérnyékén az erdétvezetek legfontosabb funkcidja a legértékesebb védendd terliletek kordli puffer zona megtartasa. Az itteni

erddsitéseknek a taji jelleg figyelembe vételével (pl. szikes rétek) és a természetvédeimi szempontok elétérbe helyezésével kell megtdrténnie.

A zdldfelilleti rendszer leglatogatottabb elemei a kdzparkok, kdzkertek, fasitott kozterek. Nemcsak a kerlilet, hanem az egész fGvaros szempontjabdl
kiemelkedd fontossagl a Gellérthegy zoldterlilete, amely a hozza kapcsolédd funkciokkal egyiitt turisztikal célpont is. A Fenekellen-to a str(in lakott
ker(iletkdzpont ellatéja. A nemrégiben feltjitott felnétt edzdheliyel, futopalyaval, sportpalykkal rendelkez& Bikas jatszotér és park nagy népszerliségnek

Grvend.

A Lagymanyosi-hid és Budafok k&z6tti Duna part a legfontosabb zéldfeliileti fejlesztési terlilet a keriiletben. A fejlesziés elsé elemeként megépillt a
Kopaszi-gat kérnyezete, amely az egyetlen nagyobb méretli U] budapesti kdzpark az elmdit 5 évben. Kulturalt, kivaléan fenntartott z6ldfeliletei vonzd

célpontot jelentenek a pihenni vagyok korében. Vonzaskérzete varosi szintd.
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Budapest Duna menti teriileteinek fejlesztési koncepcidja szerint a rendezetlen partszakaszokon természetkozeli sétanyok, Uj zoldfelliletek kialakitasa a

tavlati cél.

A keriilet 27 kézkert méretli zoldteriilettel rendelkezik. Ezek feltjitasa folyamatosan torténik. Nemrégiben Gjult meg a Koltok parkja és a Bukarest utcai

Babaliget. A kerlilet jatszotereinek szabvanyos atépitése 2004-ig megtértént.

A keriilet leglatvanyosabb szabadtér fejlesztései az utébbi években a fasitott kozterekhez és a Bartok Béla ut térségéhez kapcsolodtak. Jelentds fejlesztés
a Moricz Zsigmond kortér atépitése, az Oktober huszonharmadika Ut — Fehérvari Gt — Vali ut — Bercsenyi ut altal hatarolt témb kozteriletei, ahol
rendezvényeket is lehet tartani. A Gardonyi tér, a Tranzit kavézo zoldfellletei, a ,humanizalt” utcak: Bartdk Beéla ut, Karinthy Frigyes utca baratsagos

varosias terlletekké valtak.

A lakotelepi zéldfelllletek dsszefliggd és keretezd jellegli zoldfellletek, Ertékilk a beallt, intenziv lombtémeg. Ormezén és a Fehérvari Gton megjelentek a

kozossegi kertek is, ahol a lakok maguk is kertet miivelhetnek.

Kopaszi-gat

Bikas Park
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teleplléskép jellemzese

Keriileti tandsvények

Sas-hegy

A Budai Sas-hegy Természetvédelmi Terlilet kiildnleges természeti értékeket Griz. A 30 hektarnyi védett teriilet valosagos "él6 muzeum” a lakdhazakkal
beépitett hegy tetején. A tandsvényen jarva megtudhatiuk mi az a dolomitjelenség, lathatunk héviztevékenység okozta jellegzetes geolégiai formakat, -
valamint megismerkedhet.ﬂnk a teriilet mikroklimajanak kdszonhetd sajatos élévilaggal. Megtudhatjuk miert nem kivanatos faj a Sas-hegyen az egyébkent
mindenki altal kedvelt, illatos orgona.

A kilatobo! csodalatos panoramaban gydnydrkodhetiink, s Kristalytiszta idében akér a Méatra csucsait is lathatjuk.

Rupp-hegy

A lakott terliletekkel kérbevett, tobbi budai hegytdl elszigetelten allé Rupp-hegy a Budadrstsl Dél-Budaig hizodd Csiki-hegyek vonulatanak legkeletibb
tagja. A hegy Budapest XI. keriiletében, Pésingermajor varosrészben helyezkedik el. A Rupp-hegy egyike Budapest azon teriileteinek, ahol az egykor
ésszefiiggd szaraz-sziklagyepi természetes novénytakaré maradvanyai megmaradtak. A kézel nyolc hektar méret(i terlilet 1977 6ta f6varosi védettség alatt
all.

A hegy felépité kézete triasz kori dolomit, a hegytetén pedig helyenként budai margaval is talalkozhatunk. A malt szézadokban a hidrotermalis hatasokra
elbomlott dolomitot pikiortégla néven falfestékek segédanyagaként banyasztak. Ezek az (regek még ma is megtalalhatéak a hegy oldalaban. Az itt
talalhaté asvanyok kézétt kiemelkedéen magas a tlizk8 — kvarc — mennyisége. A hegy geolégiai kincsekben gazdag — helyenként felfedezhetd asvanyok
még a goethit, a hematit és a kalcit is.

A kiemelten védett teriileten egy 6t alloméasos tandsvény vezet végig, ahol a kihelyezett tajékoziato tablakon olvashatunk a hegy torténetérdl, geologigjarol
és az él6vilagarol. Az 6svényrél tilos letérni, ugyanis az erd$ talajat strlin boritjak a védett ndvények.

A Rupp-hegy a botanikusok kedvelt kutatasi terillete. Novényzetét a betelepitett erdei fenyves kivételével természetes ndvénytarsulasok jellemzik. A hegy
északi lejtdin gazdag cserjeszint(i tlgyes és gyertyanos télgyes erdéfoltok taldlhatok, a hegytetdt és a déli lejtéket pedig — a Csiki-hegyek févonulatara
jellemzd — dolomitgyepek, kiildnféle berkenyefajtak, mészkedveld molyhos tolgyesek, sajmeggyes karsztbokor erdok — jellegzetes névényfajaval, a biboros
kosborral - boritjak.

A hegy harmincnyolc védett névényfaj élohelye, amelyeknek legfébb értéke az itteni orchidea-allomany. A lagyszartak kozll megtalalhaté a tavaszi hérics,
az apré noszirom, a nagy ezerj6fi, de él itt magyar gurgolya, fekete kokorcsin, leanykdkoresin, feher madarsisak, csillagos szirdzsa, magyar bogancs,
magyar repcsény, és homoki vértd is. Nyar elején lathato a furtds homokliliom tSbb mint szaz toves dllomanya, és a _sérga koronafiirt is. A hegy jelentés

névényfaja még a tarka imola.
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A hegy élévildganak jelentdségét a botanikusok mellett a zooldgusok is felfedezték, a teriilet allatvilaga a kedvez6 természeti adottsagoknak koszénhetden
viszonylag gazdag. A védett fajok koziil nyerges szocske, selymes futrinka, szarvasbogér, farkasalma lepke, gyaszlepke és tarka szemeslepke is éla
teriilet rovarfaunajaban. A kétéltliek kéziil megtalalhatd a leveli és az erdei béka, a hiillsket pedig a fali- és a fiirge gyik mellett a Sas-hegyet is jellemzd
pannon gyik &s a rézsiklé képviseli.

A kozelben 1évé nagyobb, dsszefiiggs erdéségekben a varosi életkériilményeket nehezen tiird madarak is el&fordulnak, peldaul a csilpcsalpfizike, a
fulemiile, az 6rvos légykapd, a révidkarmu fakusz, a baratposzéta és a sargarigo.

Az erdéség a karvaly és az egerészolyv él6helye is. A kdzeli gazdagréti lakotelepen fészkeld sarlosfecskék pedig rendszeresen atjarnak a Rupp-hegyre

vadaszni.

Kamaraerdd

A Kamaraerdei tandsvény kialakitasara 2012 tavaszan keriilt sor. A tandsvény 4 km hasszan, 12 dllomason keresztil mutatja be a Kamaraerdd foldtani és
geolégiai értékeit, valamint él6vilagat. A tandsvény fejlesztésének masodik lteme 2013 &szén valdsult meg, ennek keretében a KamaraerdS Nagy Réten
interaktiv jatszotér kialakitasara keriilt sor. 2014 méarciusaban a fejlesztés harmadik Utemeként a tandsvény mar meglévé 7 allomasara kerliltek

kihelyezésre nagyméretil interaktiv tablak és két dllomas kézé kisebb méretii informacids tablak.
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2.4 Telekstruktiira, telekmorfolégia, telekméret

Egy telepiilésen beliil a telekszerkezet, a telkek morfoldgidja alapvetéen meghatarozza annak szerkezetét és egyben a telepiilésképet. A torténetileg

kialakult utcahaldzat, a telekosztasok akar évszazadokra visszamenéleg is lekévetheték, a malt lenyomatakent szolgainak.

Telekmorfolégia és telekméret

Ellentétbe Budapest torténelmi varosnegyedeitél Ujbudara nem volt
jellemzd a kdzépkori varosok organikusan fejlddé szerkezete. A keriilet
bels6 varosrészeiben is a XIX. szazad kozepétdl kezdddd
varosfejlédés, és a mar tudatosan tervezett utcahalozat kezdte
kialakitani azt a telekstruktarat, melyet lényegében ma is lathatunk.
A Budadrsi Gt (varosbol ki- és bevezetd utvonal), a Bartok Béla ut, a
Fehérvari Ut és a Budafoki Gt tengelyei mar ebben az idészakban is
léteztek, mint f& kozlekedési iranyok, azonban ekkor még tobbnyire
beépitetlen terlileteken haladtak keresztil. A XIX. szazadi zartsorq,
belsé udvaros beépités és ennek megfeleld telekszerkezet, csak a
Bartok Béla 0t elsé szakaszara jellemzd. Szentimre és
Lagymanyos varosrészek nagyvarosias teriiletei csak ezt kovetden
a XX. szazad elején épiiltek ki zartsoru keretes, valamint egyes
részei szabadonallé beépitéssel, jellemzéen 500 és 1000 m2-es
telkekkel. A XX. szézad elején feltdltott Lagymanyosi-obdlben 0j
épitési teriiletek nyiltak, itt ma intézmeényteriileteket talalunk,

nagyméretii telkeken.
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Kelenféld és Albertfalva ebben a tekintetben a keriilet
legheterogénebb  teriilete  funkciojat, beépitését, s ennek
kovetkeztében telekallomanyat tekintve is. Az egykori ipari terlletek
fokozatosan alakultak, alakulnak at. A Duna- menti savban a ma is
jellemzéen nagyobb telkekkel rendelkezé gazdasagi (és atalakuld)
terliletek vannak. A varosrészek kisvarosi és kertvarosi teriletein a
kisebb (500-1000m2) telkek a jellemzéek, melyek kdzé eékelddnek
nagyobb intézmény teriiletek, kozparkok (Bikds park), valamint a

lakételepek nagy kozterlleti telkeken allo uszotelkei.
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A hegyvidéki teriileteken az utcahalézat és a telekstruktira kialakulasa nagymértékben fiigg a foldrajzi és természeti adottsagoktdl. A morfolégia és a
lejtésviszonyoknak koszonhetéen az utcak a terep vonalat kovetve szabélytalan vonalvezetesiiek, s a szabalytalansagot a témbben |évé telkek
is kovetik. A telkek megkozelithetéségét sokszor egyedi modon kell biztositani a terep miatt, melynek kovetkeztében un. nyeles telkek is kialakulnak. A
hegyvidék kisvarosi szabadonallé beépitésii és kertvarosi teriiletein kerlileti, de févarosi viszonylatban is a legnagyobb lakotelkeket talaljuk.

A Gellért-hegyen a Citadella és oktatasi intézményi terliletek, a Kis-Gellért-hegyen honvédségi intézményi teriilet, a Sas-hegyen szintén honvédségi és

természetkozeli erdé- és gyepes teriiletek, melyek nagyobb témbben a lakéterilletek kdzott jelennek meg.

A kelenfoldi lakotelepen tul a keriiletben tovabbi két helyen, Gazdagréten
és Ormezén fordul eld nagyvarosias telepszerli beépités. Az
Uszotelkeken a lakoéplletek sajat telken allnak, nagy kozterlleti
foldrészleteken. Az intézmények jellemzéen nagyobb méretll sajat telkeken
milkédnek. Az egybefiiggé nagy kozterlileteknek és a lakotelepekre jellemz6

telekszerkezetbdl fakaddan itt nagyobb telkeket talalunk.

Kelenvélgy és Péterhegy varosrészek kertvarosi lakoteriiletek, dontéen
500-1000 m2-es telkekkel. A péterhegyi részen a terep enyhén emelkedik,
ezért itt a terepviszonyoknak megfelelé utcaszerkezet, valamint nagyobb

lakételkek a jellemzéek, mely a Kéérberek Tovaros iranyaba nydlik tovabb.
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A kertilet kiilteriileti beépitetlen teriiletein a telkek nagyobb témbben és méretben jelennek meg. Az sszefliggd, azonban a kozlekedési infrastrukturak altal
szabdalt teriileteken ugyan van telekosztas, azonban a nagyobb témbék gyakran egy vagy két akar tobb hektaros telekre, vagy hosszl szalagtelkekre

vannak felosztva.

A kiilsé terilleteken nagyobb egybefiiggd telektdmboket a Budadrsi repiilétér, a keserlvizforrasok terlilete, valamint Kamaraerdd erdémiivelés alatt allo

terliletei alkotnak.

A Kiilteriileti varosrészekben talalunk mezégazdasagi teriileteket, melyekre a nagy tablas, hosszu, keskeny telkekbdl allo, vagy a kisebb telkes spontan

kialakult utcaszerkezet(i kertes mezégazdasagi telekstruktura a jellemzé.

A keriilet Pésingermajor, Spanyolrét, Madarhegy, Hosszurét varosrészeiben az elmult idészakban folyamatos lakéteriileti atalakulas figyelhetd meg.
Azonban a telekszerkezet sok esetben még a kertes mezégazdasagi teriiletek telekszerkezetéhez hasonlatos. Ezért ezekben a varosrészekben —

ellentétben a keriilet kialakult varosrészeivel — kdzéptavon a telekstruktira atalakulasa varhato.
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- NAGYVARDSIAS ZARTUDVAROS BEEPITES
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NAGYVAROSIAS,
ZARTUDVAROS BEEPITES
(19. sz. vége-20. sz. eleje)

A nagyvarosias, zartudvaros
beépitesi karakter
hagyomanyosan a kerllet
Bartok Béla ati els6
szakaszara (Modricz Zsigmond
kortérig) jellemzd beépitési
forma. A tébbnyire 5-6 szintes
egykori bérhazak a sajat
udvart képeznek, a tomb
belseje felé éplilt
éplletrészekkel és ezéltal igen
sUrli tombbelsét hoznak Iétre.

NAGYVAROSIAS,
LAKOTELEPI BEEPITES
(1950-1980)

A lakotelepek  kildnbozé
korokban eplltek, igy
szinvonaluk, presztizsik is
igen eltér6. A nagyvarosi
lakotelepi beépitési karakter
alatt a 10 szintes panel
éplletekbdl allo lakotelepeket
valamint a hozzajuk csatlakozo
intézményeket is ertjik,
melyek a kerllet tébb pontjan
huzdodnak. Jellemzéen
Kelenfoldén és Albertfalvan a
Feheérvari Ut, valamint az Etele
Gt tengelyében éplltek ilyen
lakoteriiletek, de ide tartozik az
&rmezdi és a gazdagréti
lakotelep is.

NAGYVAROSIAS, KERETES
BEEPITES

(19. sz. vége-20. sz. eleje)

A nagyvarosi, keretes beépités
szintén a kerllet belsé részeire
jellemzé  beépitési  forma

elsdsorban Lagymanyos
lakoteriileti részein, illetve a
Kosztolanyi Dezsé tér

kornyezetében. Az  egyes
tombdk ugyan kilon telkeken
allnak, am a gyakran azonos
korban épllt 5-6 szintes
éplletek a tomb  szélén
zartsordan csatlakozva
egymashoz egy kozds belsd
udvart alkotnak. Ezaltal a
témbbelsék nagyobb
zoldfellleteket alkotnak.

KISVAROSIAS,
JELLEMZOEN  ZARTSORU
BEEPITES

A kisvarosi zartsor( beépitési
karakter(i terliletek déntéen
keretes beépitéssel rendelkezd
lakotertiletek, amelyek
altalaban 3-4 szintes
éplletekbdl allnak,
éplletenként sajat telekkel, de
eléfordulnak alacsonyabb
beépitéstiek is. A varosias
megjelenésilik mellett altalaban
kedvezé a zoldfellleti aranyuk
is. A kerlletben a Villanyi at
szentimrevarosi  részén, a
Szombathelyi tér kdrnyékén és
az Abadi térnél 1évé egységes
lakoteriileten fordul eld.
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KISVAROSIAS,
JELLEMZOEN
SZABADONALLO
TARSASHAZAS BEEPITES

A kisvarosi szabadonalld
beépitésii teriiletek jellemzden
a ll. vilaghabori el6tt épiilt
villa jellegli éplletek, valamint
az ezt kovetéen  epilt
tarsashazas terileteket foglalja
magaba. Az éplletek altalaban
3-4 szintesek, dnallo telken. Ez
a beépitési forma elsé sorban a
Gellért-hegy déli lejtéin és a
Sas-hegyen, Kelenféldén a
Bartfai utca — Szentpétery utca
—Fejér Lipdt utca kdrnyeken,
valamint a Puskas Tivadar
utcanal jellemzd. Uj épitési
lakéteriileteken is megjelent
ez a beépitési forma, a Madar-
hegyen a Nagyida utca és a
Rézsabarack utca kornyéken.

KERTVAROSIAS, VEGYES
KARAKTERU BEEPITES

A kertvarosias, vegyes
karakteri terliletek jellemzden
szabadon all6 és nagyobb
zoldfelllettel rendelkez6
lakoteriileteket  soroltuk. A
vegyes karakterét az adja,
hogy a telkek valtakozo
aranyban épiltek be tobb
lakdst is magaba foglald
tarsashazakkal és csaladi
hazakkal. A  tarsashazak
lakdsszama is alacsonyabb, 2-
8 lakasnal tobbet tartalmazo
nagyobb épliletek nem
jellemzéek. Ez a karakter
elsésorban Sasad varosrész
dombvidékeére jellemzd.

KISVAROSIAS,
TELEPSZERU BEEPITES

A kisvarosias  telepszeri
beépitésbe elsGsorban az

alacsonyabb épitési
lakotelepeket sorolhatjuk,
melyek 4-5 szintes

magassagukkal, de nagyobb
zoldfellleteikkel még mindig
a jobb mindségl lakoterlletek
kézeé tartoznak. A kerlletben
jellemzdéen ilyenek a
Hengermalom koz, a Mohai
koz, a Brasso ut, a Kevehaz
utca, valamint az Igmandi
utca kérnyezetében fordulnak
el6. Ebbe a kategdriaba
tartozik ugyanakkor a Kiskore
utca  kornyéki  egységes
lakotertlet is, habar ez nem a
paneles, hanem F+2 szintes
nyeregtetds beépitési terilet.

KERTVAROSIAS,
JELLEMZOEN
CSALADIHAZAS BEEPITES
A kertvarosias, jellemzden
csaladihazas karakter(i
beépitési terliletek elsésorban
Péterhegy- és  Kelenvolgy
varosrészekre jellemzd, de
jelentds terlletek éplltek be
hasonlé karakterrel Albertfalva
nyugati részein, a vasut
mentén. Ahogy a kategoria
neve is mutatia jellemz&en
csaladi hazakkal beépllt laza
kertvarosi lakoterliletekrdl van
sz0.



UJ EPITESU, LAKOPARKI
KARAKTER

Az elmult 15-20 évben
szamos lakopark épilt a
keriiletben. jellemzéen ezek
szabadon &ll6  beépitési

lakéteriiletek, amelyekre
azonban jellemz& egyfajta
zartsag.

Az azonos ltemben és
karakterben éplilt elsésorban
tarsashazakbdl allo
épluletcsoportok, sajat
zoldfellletekbe, de mégis
valamelyes telep-szerlien
helyezkednek el. Ellentétben

a lakotelepekkel
zoldfellileteik jellemzden csak
a lakokozosséget

hasznalataban vannak, a
kozterlletektél elzarva.

INTEZMENY], CAMPUS
KARAKTERU BEEPITES
Ide tartoznak azon
intézmények a kerliletben,
melyek nagy terGleten
helyezkednek el és tdbb
éplltbsl, a telken, pavilon
jellegi beépitéssel
rendelkeznek. Jellemzden
ezek az egyetemek teriletei,
mint a Budapesti Miiszaki és
Gazdasagtudomanyi
Egyetem és a Budapesti
Corvinus Egyetem vagy az
Eotvos Lérant Tudomany
Egyetem épliletegylttesei.

uJ EPITESU, VAROSIAS
KARAKTERU TERULET

Az (] épitésti lakéterliletek masik
kategoriagja a varosias szovetbe
illeszkedd, ugyanakkor tébb Gtemben
és részbdl feléplld lako-egyittesek.
Elnevezésiikben gyakran hasznaljék a
Jaképark” kifejezést, azonban ezek
valéjaban nem, vagy csak részben
zartak, valamint siriiségiiket tekintve
is lényegesen intenzivebb beépitések.
ide sorolédnak pl. a Nadorliget
lakopark, vagy a Kondorosi
lakénegyed.

ONALLOAN ALLO INTEZMENYI
KARAKTERU BEEPITES

Az intézményi terlletek masik
kategérigja az  ondlléan  allo
karakter(i. Ebbe a kategdriaba
azokat az intézmeényépuleteket
soroltuk, melyek jellemzben egy
épliletbél  allnak, azonban a
kornyezetiiktél mégis karakteresen
elvalnak. Ezek foként iskolak, mint
pl. a Szent Imre Gimnazium, de
szintén a Villanyi uton talalhato
Nemzetkdzi Petd intézet epllete is
ide tartozik. Ezen fellil a témbokbe
ékelddott,  elssorban  oktatasi
intézmények sorolodnak még ide.

41



42

GAZDASAGI-
KERESKEDELMI
KOZPONT KARAKTERU
TERULET

A gazdasagi-kereskedelmi
kozpontok terlletei kulon
karaktert  képviselnek, a
funkcidjuknak megfeleléen. A
bevasarlé kozpontok, vagyis
az Allee és a piac, az Ujbuda
Center, az Eleven Center,
valamint a Savoya Park
tartoznak ide.

GAZDASAGI TELEPHELY
KARAKTERU BEEPITES

A kerlletben foként az
egykori Lagymanyosi
ipartertilet varosrészein
taldlkozunk nagy aranyban
nagyobb telephelyekkel. Az
ipar megsziinésével sok
helyen atmenetinek
tekintheté hasznositas jelent
meg, azonban a telephelyek
beépitésének eredeti
karaktere mégis megmaradt,
az éplleteket nem bontottak
el

A vallalkozasok tzemvitele
miatt  jellemzé rajuk  az
indusztrialis megjelenés és a
zartsag.

GAZDASAGI, IRODA-MUNKAHELYI
KARAKTERU TERULET

A keriiletben szamos helyen eépiiltek
ki Uj iroda negyedek, melyek szintén
kiilon  karaktert képviselnek. A
nagyvallalatok irodai kapnak itt helyet,
igy napi mikodéslik a munkaiddre
korlatozddik, esténként jellemzden
kirilnek. A legmarkansabb ilyen
teriilet egyértelmiien az Infopark,
mely 6nalld egységként, nagyobb
parkositott zoldfelliletekkel
rendelkezik. Jellemzé tovabba ezekre
a terliletekre, hogy napkdzben (pl.:
ebédidében) nagyobb élet jelenik
meg, amikor a dolgozok ebédelni
indulnak.

VASUTI, VASUTUZEMI
KARAKTERU TERULETEK

Ebbe a kategdriaba értelem szerlien
a vasuti és a vasutlizemi terlletek
tartoznak, vagyis a Kelenfoldi
péalyaudvar és kérnyezete, valamint a
vasuti palyak nyomvonalai. Bér
dnmagaban funkcio is, a vaslt mégis
killbn varosi karaktert képvisel. A
palyaudvar koérnyezetében ide
soroltunk azokat a teriileteket is,
melyek egykor a vastthoz
kapcsolodtak (szolgalati lakésok), de
mara mar leromlott allapotu terliletek.



SPORTTELEP MEZOGAZDASAGI  KERTES
KARAKTERU EPULETEK KARAKTERU TERULET
A sporttelep  karakterii A mezégazdasagi kertes
terlletekre jellemzd, hogy teriiletek is  kildn  beépitési
funkciojukbol fakadoan karakterként jelennek meg, laza,
nagyobb szabad terilettel alacsony intenzitasu
rendelkeznek, és altalaban beépitésikkel, valamint Gdulé-
egy fé épilet, beépitées és hobbikertjeikkel.
talalhaté rajtuk, mivel a Bar bizonyos teriletek nem
tobbi rész  maguk a beépitettek és ebben a formaban
sportpalyak foglaljak el. beépitési karakterrdl nem
beszélhetiink, de mint terllet jol
megkilénbbztethetd
kategoriakba tudjuk 8ket sorolni.

VAROSI ZOLDFELULET,
KOZPARK, KOZKERT

A varosi kozparkok és a
jelentés zoldfelllettel
rendelkezd kozterek
értenddek ide. (pl.:
Feneketlen-to, Bikas park,
Lagymanyosi-6bol).

ERDO, ERDOSULT TERULET
Az erddvel boritott terileteket
soroltuk ide, melyek egyfelél
funkciét, de a tajban megjelend
latvanyuk miatt terileti karaktert
is képviselnek.
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2.5 Telepiilésképi szemponthdl meghatarozo, eltérd karakterd teriletek lehatarolasa, a telepiiléskép, arculati jellemzék és telepiiléskarakter

eplileskép jellemzeése

bemutatasaval
2.5.1 A Duna és kbzvetlen partja

A Duna-part Budapest egyik legmeghatarozdbb teriilete, mely a termeszeti és az épitett kbmyezetet egyesité latvanyavai a vilagdrokség része. A folyo
kettéosztja a varost a sik pesti és a domborzatilag tagolt budai részre. A belvarosi részeken a Duna medre sziikebb, majd a véros kintebbi részein a folyo
szélesedik, szigetekre bomlik, a hazak, hazsorok elétt egyre szélesedd parksavok alakulnak ki. A taj, a természet és az épitett drokseg egysege Budapest

legfébb értéke, telepiilésképi szempontbdl legfontosabb karakterterilete.

A XI. kerillet Duna menti partszakasza a varos térténeti fejl6dése soran rendkiviil valtozatosan alakult. Az északi teriilet a vilagoroksegi védelem alatt 4llo
belsd varosrész része, jellemzéen vérosias beépitési, mig a Rakoczi hidtol delre lévé atalakuld ipari terileteken alacsony intenzitasu vegyes

terlilethasznalat jellemzd.

A XI. kerillet Duna-partjanak északi része a Petdfi-hidig a Duna menti zona belsé zdnajahoz kapcsolodo terliletén talalhaté. A Duna e szakaszara es® parti
teriiletrészek a legjobban kiépitettek. It jelenleg a kiépitett rakpartokon zajlo gépjarma forgalom képez akadalyt a vizpart megkdzelitésében. E
partszakaszok mentén vérosias, szakaszosan valtozo, kilénbdz6 varosi karaktert hordozé teriilethasznalat és beépités jellemz8. A partok a XI. kerulet

Petéfi hidig vilagdrokségi, azon belll a Budapesti Miiszaki és Gazdasagtudomanyi egyetem épiiletei miemléki védettség alatt allnak.

A Petéfi-hidtal délre Un. atmeneti zéna hizédik, melynek partszakaszain jellemz&en volt ipari iizemek felhagyott, vagy 0ij fejlesztésbe vont teriileteit talaljuk.
A belsé zonahoz csatlakozoan megkezddddtt a vizparti terilletek funkciovéltasa (Inforpark, Lagymanyosi-8bdl.). A Duna-part Rakéczi hidtol déire esd
szakaszain, az egykori Dél-Budai iparterilleten még vegyes a hasznalat, de a megkezdBdbtt atalakulas folytatasra var. A gazdasagi funkcidk varosias Uj
funkciokkal vegyilnek, foltokban lakdsépités is megvaldsult. A part menti ingatlanok tovabbra is szamos helyen kindlnak fejlesztési lehetdséget.

Albertfalva térsége jelenleg csoméponti térség, ahol a Duna menti sdv j6 adottsagai nincsenek kihasznalva, sok a hasznositatlan, beépitetlen terilet.
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A telepliléskép jeliemzése
252 Gellérthegy - Szentimrevaros — Lagymanyos — Infopark — Kelenfold-Eszak

A keriilet belsd varosrészei a Kelenfdld — Ferencvéros vasttvonal, a Budabrsi Ot, az északi kerlilethatar és a Duna altal hatarolt teriiletegység. A kerlilet
belsé varosrészei, melyek karakteriikben sok mindenben eltéréek, azonban funkcionalisan és szerkezetileg egy egységet alkotnak. lit talaljuk a kerilet

kdzponti terlileteit, igazgatasi kézpontjat, jelentds oktatasi, kulturalis és gazdasagi intézményeket.

A Gellérthegy karakterében kiemelkedik a kerlilet belsd varosrészeinek sordbdl. A hegy egyrészrél a févaros egyik meghatarozo kézparkja, masrészrdl a
varos jelképe, nem utolsd sorban a vilagdrokség része. A hegy beépitése a XX szazad elején kezdGdott fénemesek, dzsentrik, katonatisztek,
nagykereskeddk, egyetemi tanarok, jogaszok, magas rangu allamhivatalnokok villainak megépitéséve! kezd6dott, majd a késbbbiekben kdzoktatési
intézmények is helyet kaptak itt - az egykori Schmidt kastély helyén 1977-ben felépiilt az Allamigazgatasi Féiskola a Ménesi tton, majd 1911-ben a Ménesi
dtra kolkozdtt az 1895-6s alapitast Edtvds Jozsef Collegium, tovdbba a hegyre telepillt a Kertészeti Egyetem is, melynek 1949-ben épiilt modern épiilete

tajba illeszkedd.
253 Kolenfdld-Kézpont — Kelenféld-Dunapart — Nadorkert — Ormezé

A keriilet talan legheterogénebb vérosrészei, jelentds atalakuld, vagy atalakulas eltt allo teriilettel. Két nagyobb kiterjedésii lakételepi részt is talalunk itt,
név szerint a Kelenfdldi lakételep (Etele Gt — Fehérvari Gt tengelyében), valamint az Ormez6i lakételep. A kelenfdldi Duna-parton egykori ipari teriiletek,
mara un. barnamezés leriilelek laldlhatéak. Ormezd és Kelenfdld kézdtt huzodik a Kelenfoldi palyaudvar, mely fizikailag igy elvagja a varosrészeket,
azonban a palyaudvar fejlesztése szempontjabol a két oldal erésen kapcsolodik egymashoz.

Ormezs varosrész déli részei mar a beépitetien természetkdzeli terillet (Ferenc Jozsef keserlviztelep), mely beépitetlenségével mar inkabb kiilterlleti

jellegd.
254 Albertfalva

Albertfalva mint 6nallo varosrész alkot egységet, mindazonalital szerkezetileg a kelenféldi vérosrész déli meghosszabbitasaként, nem valik el éles hatarral.
Nyugati fele jelentds kertvarosias terlilet, valamint értékes kisvarosias lakéteriiletekke! is rendelkezik. Eszaki iranybdl a lakotelepek és a Duna parti
barnamezés sav is ide fut ki. A Mezdkdvesd 0ttol délre es6 teriiletek az albertfalvai varoskdzpont fejlesztési célterlletei, azonban jelenleg kialakult allapoia

alapjan inkabb varosszéli, elsGsorban a nagy kereskedelmi egységek éltal meghatarozott teriilet.
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2.5.5 Sashegy — Sasad — Gazdagrét

Az M1-M7 autépalya bevezetd szakasza (Budadrsi Gt} mentén, attdl észak nyugatra elhelyezkedd hegyvidéki varosrészek. A Sas-hegy a varoson beliili
természetkdzeli és védett zdldteriilet. Sasad és Sashegy varosrészek kedvelt és magas értékii kertvarosi és szabadonalld tarsashazas teriletek, melyek
azonban sok tekintetben ellatashidnyos teriiletek, hidnyoznak a kdzpontképzd funkciok. Jellegiikben és szerkezetileg sok tekintetben inkabb a XII. kerilet
hasonld (és csatlakozod) beépités( terlleteihez kapcsolodnak. Altalanossagban elmondhatd, hogy a teriileten javarészt nagy alapteriletd, 2-3 szintes
szabadonallé cealadi hazak, tobb lakasos tarsashazak, magas- és lapos tet6s épliletek valtakoznak. A terepadottsagok miatt szllkségesek a tamfalakés
kialakultak tamfalgarazs-sorok is.

Gazdagrét domborzatilag a sasadi részhez csatlakozik,.de a beépitési karaktere miatt a lakételep 6nallé egyseget képez. Eti8l fiiggetlenil sok tekintetben

funkciondlisan sok mindent képes potolni a sasadi varosrész hianyossagaibal.
2.5.6 Hosszirét — Madérhegy— Pésingenmajor — Spanyolrét — Eszak-Orséd

A véaroshatar kdzelében elhelyezkedd varosrészek egykor kertes mezbgazdasagi és kilterdleti jellegd hasznalatiak voltak, azonban az elmult idészakban
jelentds atalakulas indult meg a teriiletiikdn. A telkeket eladtak, s elsésorban kertes lakdterliletek és alacsonyabb intenzitasa lakoparki beépitések jelentek
meg. A teriilet északi részén talalhaté a Rupp-hegy, mely természetvédelmi terlilet. A folyamatos atalakulastol fiiggetlenill elmondhatd, hogy a varosrészek
szerkezete még nem alakult ki, sok a még ma is beépitetlen, vagy a kordbbi GdilS jellegli teriiletfelnasznalast rész. A kialakulatlansag masik
kévelkezménye, hogy infrastrukturalis hianyok is jelentkeznek (burkolatlan utak, egyes kézmivek hianya). Az eledsorban lakster(iietként atalakuld teriileten
tovabbi problémat okoz, hogy a lakofunkcion tul az azt kiegészitd egyéb ellatast és szolgaltatasokat nyUjté funkcick nem alakultak ki. Ennek kévetkezteben
mar ma is jelentkeznek pl. alapellatasi problémak, s ha az atalakulas az eddigl trendeket koveti, akkor ez csak fokozddni fog. Az M1-M7 autépélya
elvalaszté hatasa miatt a varosrészi lehatarolasok alapjan Orsédhdz tartozé Viragpiac és a kdrnyezete szerkezeti szempontbdl a hosszaréti és madarhegyi
teriiletekhez kapcsolddik. Az autdpalya mentén, a tervezett 4-es metrovonal végdllomasaként ez a terilet jelentds kdzpontképzd erdvel rendelkezik,

melynek természetesen egyik 6 feltétele a varos iranyu kézosségi kdzlekedési kapcesolat kiéplilése.
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257 Orsod — Dobogd — Kéérberek — Kamaraerd6

Orsod, Dobogd, Koérberek és Kamaraerdd a kerlilet kiilteriileti jelleg, jellemzden beepitetlen teriiletel. Jelentds természetvédelmi teriiletek, erddk,
gyepek, mezégazdasagi teriletek és kertes mezdgazdasagi terileteket jellemzik a teriiletet. Itt talaljuk a keser(iviztelepeket (Orséd), valamint a
varoshatarnal helyezkedik el a Budadrsi replil&tér. Az elmilt idészakban a Kaérberekben jelentdsebb lakéterileti fejlesztés indult meg a Hosszaréti-patak

mentén (Kdérberek Tévaros).

2.5.8 Péterhegy — Kelenvilgy

Péterhegy és Kelenvdlgy jellemzden kertvarosi varosrészek, a kerllet deli részén, a Kelenféldi palyaudvar alatt eldgazé vasitvonalak altal kbzrezarva, Bar
kézigazgatasilag a XlI. keriilet része azonban funkcionalisan és szerkezetileg is az budafoki kerfvaroshoz csatlakoznak. Kelenvéigy a hagyomanyosan

kertvarosi varosrész, mig Péterhegy Gjonnan beéplls lakéterilet.
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3.1 Altalanos épitészeti itmutato

Beépitésre szant terlileten épitményt, épitményrészt a kirmyezet adotisagainak figyelembevételével, ahhoz illeszkedve célszerli megvaldsitani, ugy, hogy

az adott tdmb és az utca jellemzo adottsagait és értékeit figyelembe vessziik.

A kdrnyezethez valé illeszkedést az alabbi szempontokat egyenként és dsszességében is mérlegelve ajanlott vizsgalni:

- alkalmazkodas a beépités madjaban, mértékében és a hasznalat rendeltetésében,

- a beépités helyes sorrendjének és a késbbbi fejlesziési lehetéségek megtartasa,

- a szomszédos ingatlanok benapozasanak, kilatasanak és megkézelitésenek zavartalansaga,

- az alaprajzi elrendezésbdl adédo tdmeg- és homlokzatképzés utcaképre gyakorolt kedvezd hatéasa,

- elényds kornyezeti valtozasok a terepalakités, a csapadékviz elhelyezés és a ndvénytelepités vonatkozasaban,

- a kozterliletek hasznalhatésaganak megbrzése a beépités okozta gépjarmi terhelés eredményekeént,

- a homlokzat és az éplilettdmeg kialakitasaval kapcsolatos épitészeti megoldasok dsszhatasa a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a nyilaszardk
kiosztasaval, az éplilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

- a rendeltetéssel dsszefiiggé hirdetd-berendezések elhelyezésének és kialakitdsanak a varosképi megfelelésége,

- az éplilet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére vonatkozéd megoldasok varosképi megfelelbsége,

- a tetdzet kialakitasanak, hajlasszégének és esetleges tetdfelépitményeinek, anyaghasznalatanak a dominans kérnyezet adottsagaihoz valé illeszkedése,
- a bejarati el6lépcsének, az akadalymentesitést szolgald épitménynek, rampanak, a kozteriilet folé benylld épitmeényrésznek a kapcsolédo kozterllet
hasznalati médjéhoz vald illeszkedése, valamint a meglévd és a telepitend® fakra, fasorokra, kbzlizemi vezetékekre és berendezésekre gyakorolt hatasa,

- a telek elétti kdzterlleti jarda, vizelvezeté arok, zéldsav kialakitasa,

- a takaratlanul marado tiizfalak, talnyaié épiiletrészek esztétikus megjelenese,

- az épliletornamentika, anyaghasznalat kbrmyezetbe illesztése.
Az el6bbi szempontok alkalmazasakor figyelemmel kell lenni arra, hogy azok ne zarjak ki djszerii épitészeti, mliszaki megoldasok alkalmazhatdsagat.

Barmely kézteriilettel érintkezo telekhataron torténd épités esetén az azonos telken 1évs valamennyi éplilet, épliletrész utcai homlokzatat egységes terv

alapjan ajanlott kialakitani.
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Magastetds épiilet tetdterét csak egy szintként javasolt beépiteni.
Siktablas napelem, napkollektor az épitészeti kérnyezethez illeszkedve magas tetés épiileten az épiilet ferde tetSsikjaban, azzal megegyez6

dblésszogben, lapostetds éplileten elséisorban az épiilet attikéjanak takarasaban, vagy az épiilet formalasaba épitészetileg beillesztve ajaniott elhelyezni.
Egyéb épitményen vagy terepszintre fekietve a kozterliletré! nem lathato maodon helyezhetd el.

A védett épitmények korszerlisithetdk, bévithetdk, funkcidjuk megvaltozhat, azonban a védettségre okot add értékeik nem csokkenhetnek. Ennek
megfelelden kell meghatérozni ezen épliletkdr atépitésének, bovitésének es az ezeken folytatott hirdetési tevékenységnek a részletes szabalyait.

Védett teriileten addtorony, antennatorony, reklamtorony, reklamzaszl6 elhelyezésének engedelyezése nem javasolt.

Klimaberendezést a varos egész terilietén épitészeti eszkdzokkel takartan vagy kozterlletrsl nem lathatd médon, az épiiletek alarendelt homlokzatara
ajanlott telepiteni.

Az alkalmazhaté arnyékolé-szerkezetek tipusat, szinét érdemes egységesen meghatarozni.

A telepliléskép védelme érdekében a véros egész terliletére vonatkozoan fontos szabalyokat alkotni a hirdeté-berendezésekre vonatkozdan, ide értve azok

elhelyezésének siiriiségére, tipusara, méretére vonatkozo szabalyokat.

Kozterilleten U kereskedelmi, vendéglaté és szolgdltaté célt pavilon-rendezvény idétartama alatt a rendezvényhez két6ds pavilon kivételével-

elhelyezésének, meglévé pavilon, arusitohely bdvithetésének engedélyezése nem ajanlott.
Kézmiivek, légvezetékek, foldkabelek elhelyezésénél meghatérozé szempont legyen a telepiiléskep védelme.

Részletesen szabalyozni szilkséges az egyes kozmlifajték vezetékeinek és egyeb matargyainak, épitményeinek kozterlleti elhelyezkedését, illetdleg

kézterlileti lathatésagat. Ervényes ez a fogyasztéi bekdtések tekintetében is.
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311 Keriilendé megoldasok, aranyok

Nagyvarosias beépités esetén
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Kisvarosias beépités esetén

bR i TN A—
NS Ay
— 'r—--(\* 7
L) Bl e
AL A e

L ¢
g 3

X

51



A telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozé ajanlasok

Kertvarosias beépités esetén
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A telepliléskeé

3.2 Altalanos taji és zoldfeliileti ajanlasok

A teleplilés miivi - épitett struktdraja minden mas mellett a névényzetnek is sajatos mindséget kolcséndz: az épitett kdzeg altal hatarolt, névényzettel
boritott feliileteket a telepiilési zdldfelilletek. A vérosi teleplilésforma esetében az epitett kézeg, iiletve az altala megfogalmazott térrendszer (térszerkezet)
hordazza a zoldfeliileteket. A falura nézve ez jelentdsen médosul, a szorvany telepiilési formak (pl. tanyas térségek) esetén pedig ennek mar ellenkeztje

lathato: a taj, a ndvénytakard, tehat a zdldfelllet a mivi-épitett elemeket hordozé kizegként jelenik meg.

A fenti kettésség kerliletiink kiil- és belterileti felosztasara nézve is szembetling: a zdldfelillet a belteriileten meghatérozé épitett struktira dltdzéke, mig

kiilteriileten az épitett-milvi elemek a tajban, mint ékkdvek jelennek meg.

Zoldfeliilet gazdalkodasi és tervezési ajanlasok:

- szabalyozni szilkséges a szabalyozasi tervi vezetenként kotelezben betartando, telekteriiletenként biztositandé és hosszutavon fenntartandd minimalis
zbldfeliileti mutatokat, valamint az dvezetek részletes zoldfeliileti elGirasait,

- a helyi jelentéségl értékvédelmi terliletek specidlis zoldfellleti eléirasait,

- a helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletek, értékek, illetve védett természeti értékek és egyedi tajértékek specialis védelmi, kezelési és zGldfelilet
elirasait,

- a helyi jelentéségil telepiilésképek specidlis zoldfellileti eldirasait,

- nem kozterlileti, de kbzosségi hasznalatl teriiletek specialis zdldfellleti elbirasait,

- kbzhasznalat eldl elzart, de varosi jelentéségli zoldfelilletek (pl. intézményl terliletek) specialis zbldlelleti elbirasait,

- temet&kertek, helyi jelent6ségl torténeti temetékertek és kegyeleti parkok speciéalis zoldfellileti eléirasait,

- orszagos és megyei tajképvédelmi teriiletek specidlis z3ldfellleti ajanlasait,

- az erddré] &s az erdd védeimardi sz6l6 tdrvény hatalya ala tartozo erdéteriletek specialis zéldfelileti elbirasait,

- a két- és haromszintes névényielepitések rendeleti fogalom meghatérozaséat és épitesi dvezetenkénti kbtelezd alkalmazasi elSirdsait.

Ajanlott bevezetni
- az egyszintes, kétszintes, haromszintes, valamint a beliltetési kotelezettségl terlilet kételez6 ndvénytelepitési kategoriakat, meghatarozva ezek reszletes

tartalmi kbvetelményeit, alkalmazasi eseteit &s helyeit,
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- a kézterilletek és kdzlekedési teriiletek komplex, ezen beliil a kozterlleti zéldfellletek (ki)alakitasanak, atépitésének, rendezésének, fenntartasanak és
hasznalatanak részletes feltételrendszerét (kildndsen egymassal is dsszefliggésben: utak, kerékparutak, parkolok, jardak, zoidsavok és egyéb ndvényzettel
betelepitett feliletek, vizelveretd vagy — szikkaszté arkok, kdziizemi vezetékek és miiszaki mitargyak, hirdetd berendezések, fasorok, fasitasok,
fatelepitések, véderd6ivédszold savok és egyéb ndvénytelepitések, burkolt és fasitott kbzterek, kdzparkok, kozkertek és lakokertek, szobrok, mialkotasok,
viragtartdk, vizarchitektarak, jatszoterek, sportpalydk, kijeldlt kutyafuttato helyek),

- a varos teljes kdzigazgatasi teriiletén torténd fakivagasi, nyesési és mefszési munkalatok, valamint a fakivagasokhoz kotddd fapétlasi kitelezettségek
részletes helyi feltételrendszerét,

- a telekhataroktdl és ndvények egymastdl valo telepitési tavolsagainak elGirasait,

- csapadékviz kezelés-és elhelyezés valamit a termdtalaj (humusz) gazdalkodas részietes elfirasait,

- megujulé energiaforrasok épitményeihez kapcsolddd spediélis zoldfellileti, ndvénytelepitési eldirasokat,

- a hirdeté berendezésekhez kapcsolddé specialis zoldfellleti, nbvénytelepitési eléirasokat,

3.21 Varosi bevezetd utak és varoskapuk zoldfeliileti ajanlasai
A bevezets utakon természetszeriien gazdasagi (kereskedelmi, szolgaltats...stb) funkcick jelennek meg, mely telekhasznalatok alapjaiban hatarozzak meg
a teleplilésképet. A forgalmas bekéts utak meghatarozo csomépontjai varoskapu szerep betéitésére is hivatotiak: a varosrdl és a varoskeprdl az elsd, a

legmeghatarozobb benyomast adjak az idelatogatok szamara - igy nem hagyhatjuk figyelmen kiviil ezen utak varosképi szerepét.

A kereskedelmi és szolgallald egységek elsddlegesen - érthetd modon - a figyelemfelkeltésre torekszenek, hogy mind az anyag-, mind a szinhasznalat,

forma arulkodd legyen, minél jobban felhivja az arura, a szolgéltatasra a figyelmet, miné! tébb parkolohelyet biztositva.

A zoldfeliiletek biztositasa, a fenti negativ folyamatok fékezése és a kedvezd dsszkép elérése érdekében az aldbbi javaslatok adhatok a véroskapu
szerepet betdlté utakra, Utszakaszokra:

- egységes, varos- és klimat{irG fafajokbdl all6 fasorok létesitése,

- a kbzteriilet zoldsavja ne mosadjon dssze az elékerttel, az elékert teljes hosszaban ne funkcionalhasson csak parkolokent,

- amennyiben a magantelek egy része a kézterlilettel egybe van nyitva, az ne jarjon a zbldsav teljes felszamolasaval, annak valds zdldfellleti jellege ilyen
esetekben még hangstlyosabb legyen és gondoskodni kell a gyalogos forgalom dtvezetésérdl is (a gépjarmi behajtok ne legyenek 5 méternél

szélesebbek),
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- a névényfalak, zdldfalak az egyhangu, (izem- és raktarjellegi épuletek teleplilésképi megjelenését kedvezden befolyasolhatjak, ellensulyozva a
kapcsolddo hirdetd felilletek megjelenését is,

- az épiilethomlokzatok elétti sav (elSkert) Snmagaban is rendelkezzen az egész telekre vonatkozo zéldfeliileti aranyszammal, mivel csak igy tud a kételezd
zdldfelilleti arany a telepiiléskép elényére valni, nem pedig rejtve maradva,

- a bevezetd utak varoskapu szerepl (mé&r megvaldsult vagy a jovében |étesitendd) korforgalmi csomépontjainak zoldfellileti arculati rendezésére
programot szikséges inditani — ennek keretében meghatarozasra keriilhet az egyes korforgaimak taji és varosképi szerepe/tematikdja, valamint a

megvaldsitasuk és tartds fenntartasuk pénziigyi forrasa.

3.2.2 Ajanlasok belteriileti kdzteriletek zéldfeliileteinek kialakitasara

Foldiink, orszagunk, varosunk klimaja étalakuldéban van. A szarazodasi folyamat mellett a felmelegedés altaldnos ,varosi hisziget' jelenséggel,
zoldfelileteink ndvényzete szamara egészen szélsdséges termbhelyi viszonyokat és életfeltételeket eredményez. Ezen viszonyok kézétt a hagyomanyosan
(80-100 éve) alkaimazott nvényfajaink és fajtaink némelyike szamara mar nem megfelelek az életfeliételek.

Célunk az utcak, ferek, teresedések és térfiizérek zoldfellleteinek Gsszeflgg®, egységes, egy rendszerben torténd kialakitésa - a kdzlekedési, kbzmd,
csapadékviz elhelyezési feladatokkal Gsszehangoltan. Elengedhetetlen epitések és telekalakitasok soran a kozteriileti zdldfeliiletek kialakitdsanak komplex

tervezése —Bsszehangoltan az (i- és kdzmliivesitési tervekkel.

A hésziget-hatas csokkentése megfeleld armyékolas technikak alkalmazasaval elérhetd, amelyben a noévények eszitétikus megoldast kinainak a

klimabefolyasold hatasuk mellett.

A kozparkok funkcicjét tekintve fontos szerepe van a keriileti lakosok komfortérzésében, a pihenés fontos helyszinei. Torekedni kell arra, hogy a parkok

aktiv zoldfeliileitel rendelkezzenek.

A kdzparkok esetében a viz megjelenitése is jo irany lehet, a vizfelileteknek jo klimatikus hatasai vannak a szaraz, porral teli levegére a varosban.
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Hossz(tavon ajaniott a Duna bekapcsoldsa a zéldfolyosé rendszerbe. Javasolt a Duna menti parti savot parkositani, és igy a vizfellletet, vizet is

bekapcsolni a kézparkos rendszerbe.

A zoldfellleteknek, fasoroknak egyenrangGsagot kell biztositani a kdzlekedési, kdzmii és elekiromos halézati létesitmenyek mellett. Zoldfellleteink,
fasitasaink |étfontossaglak: megsziinésik, telepitésik ellehetetlendlése a jollétlinket alapjaiban veszélyezteti!

Kozterlleteink névényalkalmazasara kilonds gondot kell forditanunk. A klimatikus és termdhelyi szempontok mellett nem mehetink el szoé nélkiil a

zbldfeliiletek hasznalata mellett sem: névénytelepitéseinknek taposastiirének és vandalbiztosnak is kell lenni.
A tervezések soran a vertikdlis kertek alkalmazasa is javasolt. Uj épiletek esetében a zSldtetd és zdldfalak hasznalata vizualisan és klimavédelmi

szempontbdl is tamogatott. {Jé példa erre a Bikas park metrofeljard extenziv zbldtetdje, amely egy egyébként dridsi nagy burkolt fellilet lett volna, amely a

parkbdl kilégna”, igy viszont olyan, mintha a ,zdld szényeget” megemelték volna azon a teriileten.)

56



3.23 Ajanlasok a varosi utcafasitasokra, és meglévé fasorok kezelésére, kioregedett fasorok cseréjére
A szabalyozasi terv szerinti ttkeresztszelvények minden esetben rendelkezzenek a fasor helyének biztositasarol.

A fasorok telepitésének megvaldsitasara eszkdzrendszert kell kidolgozni. A fasorok, utca és térfasitasok a varosi kérnyezetben nélkilézhetetlenek:

utcainkat, éplleteinket oltoztetik és arnyékot biztositanak. Emellett klimatikus kondicionalé hatasuk van, vagyis kiegyensulyozzak az iddjarasi

szélsGségeket, melyek az intenziven beépitett kérnyezetben hatvanyozottan jelentkeznek (példaul ,varosi hésziget” jelenség).
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3.3 Koézlekedési teriiletek altalanos jellemzdi és ajanlasai

3.31 Utcak és terek:

Az utcak, terek alapfunkciéja a kézlekedés, a szabad és biztonsagos eljutds az egyik helyr8l a masikra eitéré kozlekedési médokon, gyalogosan vagy
jarmivek segitségével. A kdzteriiletek szolgalnak megkdzeliteni az onnan nyilé egyes ingatlanokat is. A kézterlleteknek e mellett fontos szabadidGs és
egyéb - egyéni és kozdsségi - szerepe van. Példaul az emberek talalkozasi pontja, vagy a szabadid§ eltditési helyszine is lehet. Fontos a kdzlekedés
szabalyos és biztonsagos lebonyolddasa mellett az utcén valo kellemes emberi kézérzet, amelyet az egységes, ardnyos és harmonikus utcakép tud
elésegiteni. Ehhez hozzatartozik ~ mind az egyes kézuti alkotéelemek - Gtburkolat, jardaburkolat, vizelvezetési elem, zoldfelllet - egymashoz viszonyitott
ardnyossaga, mint pedig az egyes elemek 6nmagukban valo, a teljes utca menti - vagy akar egész teleplilésrészre vonatkozo - homogenitasa. Kerlini kell
az egyes ingatlanok elstt az egyedi, a teljes utcakép egységét figyelmen kiviil hagyd, diszharmoéniat kelté megoldasokat. A helyes aranyoknak az adott
telepiilésrész karakteréhez és adottsagaihoz, utca jellemzé szabalyozasi szélességéhez, a sziikséges helyi funkciondlis igényekhez, a kérnyezd eplletek
megjelenéséhez is alkalmazkodniuk kell. (PI. belvarosban jobban dominalhat a gyalogos feliilet, mint egy killsd, gyéren lakott varosrészben.) Térekedni kell
a négy 6 utcai alkotéelem - utburkolat , &rok, zdldterlilet , gyalogosfelillet - ar&nyos megosztasdra, ezzel &italanos rendezett képet nyijtva az
Uthasznaloknak.

3.3.2 Utburkolatok:

Egy adott utca jarmiikézlekedést szolgalé atburkolatai legyenek homogének, egységesen aszfalt vagy térkd burkolatiak. Burkolatvaltasi helyek mindig csak

feltétlen szilkséges esetben és optikailag is indokolhatd helyen - pl. kdziti csomdpontokban, kereszimetszet vaitasoknal, forgalomesillapitasi helyeken
lehetségesek.

Lakéutcak forgalomcsillapitdsa robosztus fémelemek, vagy "aszfaltdombok" helyett igényes ké- vagy milkd szintemeléssel legyenek kiepitve, anyagat az
dltalanos utcaképhez illesztve. Utak szegély nélkiil, van végig azonos tipust eléregyartott szegélyelemekkel alakitandoak ki.

Keriini kell az egyes szegélykialakitasi médok uican bellli iGbbszori valtoztatasat.

3.33 Jardaburkolatok:
A jardafeliiletek egy adott utcaszakaszon alkossanak egységes homogén feliletetet. Az egyes magdningatianok elétti eitérd, dtletszerli megjelenesek
rendezetlen képet nydjtanak, a teljes utcaképre rombold hatastak. Egy utca jardaja legyen telies hosszon - és lehetdleg szimmetrikusan mindket oldalon -

egységes anyag, szinli és mintazatu, betonkd vagy aszfalt burkolatial. Az egyes megjelenési formak ne véltakozzanak utcan belil, ne egy-egy
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maganingatlanhoz igazodjanak, hanem a teljes utcaképhez. Nem lehet a cel tovabba az sem, hogy kirivé,tilmintazott, "tajidegen” kdzterileti burkolatok
dominaljanak és venjak el a figyelmet.

Egy burkolat akkor esztétikus, ha harmonikusan illeszkedik az épitett tajba és simul a kérnyezetébe, nem akarja tileréltetni, talhangsulyozni dnmagat. A
jardak vonalvezetése, szélessége, lejtése se valtakozzon indokolatianul az egyes telkek el6tt. A lépcsézést, rampas kialakitast kdzterileten altalaban —

rendkiviili kétottseégek kivételével - szintén keriilni kell.

334 Vizelvezetési elemek:

A telepiilés belss, illetve fGutvonalak melletti részén, ahol zart vizelvezetés kerllt kiepitésre, egységes, ritmikusan ismétiédé és szimmetrikus elrendezésil,
viznyeloracsok jelenjenek meg.

A varos teriiletének egy részén a vizelvezetés nyilt arkokkal megoldott. Az arkok lehetleg féldanyaguak legyenek és keriilienek fivesitésre. Gyepracsos
beton burkolatok nem javasoltak, mert beton fellletik rontja az kbzterlileti dsszhatast, tovabba a sziirke betonfeliiletek kdzdtti gyomosodas, vagy

féldkimosodas kedvezdtlen.

3.35 Zdldsavok:
Zoldfeliiletet képeznek jellemzden a nyilt arok és utburkolat kézétti (- féldpadka), tovabba az arok és jarda kozotti feliletek. A zdldsévon beliil helyet kell
biztositani fasitasnak, illetve - ha fold alatt nem elhelyezhetd - akkor kézmiioszlopoknak is. Térekedni kell az Gttal parhuzamos fasitasra, az arok és a jarda

kézti zoldsavban elhelyezve.

336 Egyéb utcaelemek:

Kapubehajick: Az anyagban, szinben, mintdzatban és méretben egymastol kiilénbozé - eltérd allapoti es szinvonald, vagy éppenséggel vadonatyj, de
egymast "tllkiabalé", harsanysagot keltd - utcai kapubehajtdk torz karaktert adnak az utcanak, és rontjak az altalanos utcaképet.

Az elmult évtizedekben - a jardakhoz hasonléan - a kapubehaitok terén is - sok helyen az egységes szemléletet nélkiilozs, spontan megoldasok szilettek az
egyes ingatlanck elétti kdzterilleteken. Az utca arculata szempontjabdl altalaban nem igény, hogy a kapubehaijté feliilete dominaljon, az egyedi kirivosag
helyett sokkal inkdbb kell a hangsulyt az egységességére és dsszhangra helyezni. Egy adott utcaban - vagy akar egy tagabb telepiilésrészben - a
kapubehajték megjelenése legyen dsszehangolt, azonos szélességli és burkolatu. ldedlis megoldas pl. egy egységes sziirke, vagy antracit szind térkd

kapubehajtd egy utcaban, de elképzelhetd mindendift egységes aszfalt kialakitas is.
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Keritések: A keritések megjelenése a telepllésképet, utcaképet jelentésen befolyasolja. Amellett, hogy a takaras funkciéjat is betdlti, a tal magas kerités
épitésével az épliletlink elvesziti a telepliléssel, az utcaval a kapcsolatot. Ennek kikliszobolésére attort, névényzettel kombinalt kerités létesitese javasolt, a
kozterlilet felél a tdmér labazat magassaga max. 0,6m legyen, a teliesen témor szakaszok ne legyenek szélesebbek 1,0 m-nél.

Mivel a keritésnek zaj- és porfelfogo funkcicja is van, ezért a forgalmas utak mentén kiilén figyelmet kell forditani a kialakitasra — ezen esetekben
létesithetlink tdmér jellegll keritést legfeliebb 1,5 m magassagig, ha felette min. 50%-ban attort kialakitast kap.

A kozteriileti keritéseink ne legyenek 2,0 m-nél magasabbak. Az épitési telek kdzotti kerités legfeliebb 2,0 m legyen és ne legyen tdmar annak érdekében,

hogy 6sszefliggd zéldfeliilet alakulhasson ki a tdmbbelsében.

Kerékparos felilletek: A kerékparos felilletek - a kdzlekedési mod intenziv terjedésével - egyre gyakrabban vélnak a utcak jellegzetes elemeivé, és joggal
hoditanak el feliiletet az utcak tertiletébdl. A kerékparosok felillete vagy a kézati tburkolathoz integralandé - jellemzéen belvérosi kdrnyezetben, vagy pedig
énallo elemkeént jelenitendd meg - tipikusan a kiilvarosi részeken. Onallé elemként burkolatuk legyen elkiloniilt, de dGnmagaban homogen felilet. Onallo

kerékparut burkolataként elsésorban az egységes aszfalt fellilet ajanlott.
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Parkolé feliiletek: A kézteriileteknek nem tekintjiik alapelemének a parkolé feliiletet. A parkolasi felilet a kozterliletnek egy specialis - de nem altalanos -
eleme. Ezen elem nem minden kdzteriileten biztosithatd, és ahol igen, oft is csak korlatozott és rendezett formaban. A kozterUletek mérete korlatos - a
jarmiparkolds dinamikusan névekvé igényéihez nem igazithaté. Ezen tiimendsen a torlodd parkold jarmfivek esztétikailag is kedvezétlenek. Arculati
szempontbdl is cél, hogy a parkolds minél inkabb az egyes ingatlanokon belill legyen megoldott, a nagy forgalomvonzas( helyeken pedig kildn
mélygarazsokban,

A parkolé feliiletek ttburkolattdl eltérd megjelenési formaja - a funkcidval sszhangban - kedvezd hatasu. Ez lehet természetes k&, vagy betonkd térburkolat
alkalmazésa is.

Burkolati kézmifediapok: A kdzmiifedlapok is részei az utcaképnek, azok legyenek utcan belll azonos megjelenésiiek, koriatozott szamu tipus
alkalmazasaval. Az aknafedlapok vagy a burkolattal azonos anyaggal boritva, vagy pedig egységesitett fém (5ntéttvas) fedlappal ellatottak lehetnek.

Kézmilvezetékek: Kozmivezetékeket torekedni kell fold alatt vezetni. Ahol ez nem megoldhatd, a vezetékeknek optikailag kdvetni kell az utca vonalat.
Térekedni kell az oszlopok zbldsavban valé elhelyezésére, a fasitas zavarasa nélkiil, ritmikus kiosztassal. A kozmiilégvezetékek egymassal és a kdzhttal

valo keresztezését minimalizalni szlikséges.
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3.4 Cégérek, reklamhordozék
A kereskedelmi, szolgaltato szektor reklamfeliiletei nem csupan a hirdetés tartalméval, de az utcaink megjelenesevel is szoros dsszefliggésben vannak.

Az erre vonatkozd irdnyelvek az alabbiak:

- a figyelemfelhivo reklamberendezések, ne bontsak meg egy éplilet homlokzatanak dsszhangjat, a véarosképet. Reklamberendezések dsszhangban kell,
hogy legyenek az épiilet architektirajaval, szinezésével, a kizterilet (utca, tér) jellegével, kdzterlileti butoraival és kizlargyaival.

- reklamberendezések elsédlegesen a portalszerkezeten beliil helyezhetdk el, térekedni kell az éplilethomlokzathoz illeszkedS megjelenésre,

- a meglévé homlokzati architektura figyelembe vételével, a homlokzat szinvildgahoz illeszkedd szinek alkalmazandoak, az élénk szinek keriilenddek,

- kerl{ilendd a tablaszer(, cimfestett reklamfelirat, hélyette a dobozolt betlis felirat hasznalata javasolt,

- tilos rekiamberendezést elhelyezni zéldfelilleteken, ndvényzeten, emlékmiveken, szobrokon, telefonfiilkén, kdzmiberendezéseken, utcai herendezési
targyon, villanyosziop felilletén, ereszcsatornan, jatszéterek berendezésein, kutyafuttaték berendezésein, keritésen, telekhataron vagy telken felallitott
modon,

- reklamberendezés nem |étesithett egészségre karos kivitelben. Villodzé, kaprazast okozé vagy futd fényd vilagitas nem alkalmazhatd, illetve ker(lni kell a
hideg fényt is.

- tilos olyan fényreklamtablat alkalmazni, amely digitalis kijelzdjén a futd fényreklam allandé jelleggel nyitvatartasi iddben ésfvagy nyitvatartasi idén tdl
egyfolytaban valtakozik,

- nem létesithetd olyan fényreklam, amely a megkilénbdztets fényjelzéseket hasznald gépjarmivek fényével (kek, kek-vords, sarga), valamint kdzlekedési
lampak fényeivel (vOrds, sarga, zold} megegyezd szind,

- nem javasolt olyan reklam, mely reklamujsagszeriien a reklamberendezések teljes feliiletét kitdltve mutatja be egy valialkozas teljes arukinalatat.

A reklamozasi tevékenységek masik nagy csoportiat azon hirdeté-berendezések elhelyezése adja, melyek nem a helyben folytatott tevékenységek
reklamozasat szolgaljak. Itt a varos egységes megjelenést kdvete! meg. Ezen esetekben a telepliléskép védelmersl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény és a
telepiiléskép védelmérd! szolo torvény reklamok kdzzétételével kapcsolatos rendelkezeseinek végrehajtasardl szold 104/2017. (IV.28.) Korm. rendeletben

foglaltak a mérvadoak.
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3.5 Sajatos épitményfajtakra vonatkozd elvek
Altalanos elvek:

A kdzmiivezetékek a kbziizemi csatlakozasi pontjaig csak a terepszint alatt helyezhetdk el, beleérive az elektromos ellatas és a hirkbézlés vezetékeit is. A
kerlilet kbzteriiletein a nem hasznalt kbzmiivezetékeket atépitésiik esetén el kell tavolitani.
A Kkerlilet kdzterliletein és épiilet kozterliletre nézé homlokzatan uj felszin feletti kabel csatlakozd szekrény nem helyezhets el.

A ker(let teriiletén mianyag kézmi szekrény nem helyezheté el.

A keriilet teljes teriileten barmely épitményt igy kell kialakitani, hogy az a térfigyeld rendszer mikodését ne korlatozza.

Egyéb miiszaki berendezések telepiilésképi illeszikedésének elvei:

Gépi technoldgiaju parkols-berendezés csak az éplilet vizszintes vetiiletén beliil helyezhetd el.

Egéstermék elvezetd csdvek, parapet konvektorok:

Kerllni kell az egéstermék elvezéséhez szilkséges miszaki berendezések éplileten kiviili, homlokzatokon megjelend kialakitasat, ezek kialakitasat az
éplleten belill keli megoldani.

Parabola/ antenna/ hirkézls berendezés:

Nem védett épiilet kdzterliletrd) lathaté homlokzatan ezek a berendezések csak takartan helyezhettk el, kabeleik a homlokzaton és a lépcsbéhazban nem
helyezhetdk el.

Hirk&zl berendezések hordozasara szolgals, tartd szerkezeteket csak a teleplilésképi szempontbél nem kiemelt terlileten lehet elhelyezni, azok szinezése

legyen egyszind.
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Megujulé energia elBallitasara szolgals alloméas (napkollektor, napelem, térpe szélerémii/ szélgenerator):

A keriilet nagy hangsulyt fektet a kdrnyezet védelmére, ezért tamogatja a megujuld energia elallitasara szolgalo allomasok 1étesiteseének lehetéségét.
Kozos érdekiink, hogy ezek a miiszaki berendezések az épiiletek épitészeti kialakitaséval sszhangban készlljenek, igy telepitésiik, anyaghasznalatuk,
szinvalasztasuk igazodjon a fogadd épllet struktiréjahoz.

A megujul6 energiaforrasok kézll a legstabilabb és ingyenes energiaforrasunk a napenergia, melynek széleskdrii felhasznalasi lehet&ségei vannak.

A vakuumcséves napkollektor és a sikkollektor mellett ma mér elérheté a termodinamikus szolér rendszer is, mely akar az oldalfalra is szerelhetd anslkdl,
hogy teljesitménye csdkkenne.

A hagyomanyos, tablas napelemek mellett napjainkban lehetséges egy esztétikusabb, a tetbfedést helyettesitd megoldas, az (n. napelemes cserép
alkaimazasa.

A tetdfedést helyettesité napelemes megoldasok alkalmazéasaval nem valtozik meg a tetbszerkezet, igy azok épitészeti és esztétikai szempontbol
kedvezébb megjelenésiiek. '

A tablas napelemeket és napkollektorokat telepitéskor magastetés épiilet esetén a tetd lejtésével parhuzamosan kell slhelyezni Ggy, hogy a tetd szélein,
gerincén ne logjon tal. Tébb elembdl alld egységeket a parkany vonala mentén sorolva, vagy kompakt feliilet kialakitasaval az éplilet épitészeti
megjelenéséhez igazodva javasolt elhelyezni.

Napelemes cserép a tetd teljes felilletén alkalmazhalo, tdrekedni kell annak kompakt elhelyezésére.

Helyi védett épiileten a napelemes cserép alkalmazasa javasolt.

Lapos tetds éplletek esetében a megfeleld beesési szog biztositasahoz tarté szerkezet kialakitasa sziikséges, ennek telepitésekor torekedni kell ra, hogy a

telepités kbzterlletrdl lehetdoség szerint ne latszddjon.

Epiiletek diszkivilagitasa és vilagité reklam a szomszédos épilletek rendeltetésszer(i hasznalatat nem akadélyozhatja, kaprazast az utcakon és sétanyokon
nem okozhat.
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ATM / Pénzkiadd automata:

Pénzkiadsd automata szabadon allé mddon nem, csak portalszerkezetbe épitve helyezhetd el.

Klimaberendezés és klima-berendezések kiiltéri egysége:

Meglévd épiileteken csak az épiilet megjelenéséhez illeszkedve, kizteriiletrdl nem lathatéan helyezhetd el és a kondenzviz elvezetésérdl megfelelden
gondoskodni kell, az kdzterliletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at.
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Részletes ajaniasok - épitészeti utmutatd

4.1 A Duna és kdzvetlen partja

A Duna - parti panorama megérzése, hangsutlyozasa érdekében a part menti kozterileteken csak korlatozott szamu épitmény helyezhet6 el.
Az épiiletek kialakitasanal javasolt a kompaktsag — integralt illemhelyekkel, gépészettel, raktarozassal, butorzattal, arnyékolokkal.

Az egyseges vizuadlis megjelenés céljabdl a kbztéri elemek és a feliratok minimalizalasara kell t6rekedni.

A parton reklamot elhelyezni nem lehet.

A Duna-parton lévé kdzépiiletek szamara a kézteriilettel, a parti latvannyal kapcsolatot kezdeményezd miikédése javasolt.

Kozterliletek kialakitasara vonatkozo altalanos ajanlasok:

A parti sav gyalogos-és kerékparos hasznalatat erésiteni kell, a funkcick elklildnitésének lehetdségét is biztositva.
Torekedni kell az 6nallo berendezési targyak szamanak cstkkentésére, a funkcidk integralasara.

Kérnyezetével, hagyomanyaival és sajét elemeivel is dsszehangolt elemkészletet kell hasznaini.

A térburkolat, illetve kdztargyak kialakitasanal alkalmazni kell a kénnyen karbantarthaté vagy cserélhetd, rongdlas biztos megoldasokat.

A Duna-parti teriiletek belsé zéndhoz tartozo szakaszainak ajanlasai:

Vilagérokségi terlilethez méltd kozterliletek kialakitasa, gyalogos, kerékparos kapcsolatok erésitésével.

A belvarosi Duna-part teriiletén kiemelkedden fontos az épitett Srokség fisztelete - a kozterliletek az épitett Srokséget kiemeld médon, de azzal nem
konkurélva, visszafogott arculattal kerllllenek klalakitésra.

Javasolt a kdzterilletek elegans, a varosi kdzeghez igazodd, de a vilagdrakség épitett 6rokségének érvényesilését elésegito kialakitasa.

A belvaroshoz kapcsolédé, parti kézteriiletek térténelmi eldzményeken alapuld, hagyomanyokat kéveté médon kerdiljenek kialakitasra.

A belsd zénan belll egységes kézterlileti arculatot kell kialakitani, az egyedi elemek hasznalatdnak melldzésével.

Kozteriiletek megujitasanal a meglévé, kézelmuiltban megljult, valamint a védett, értékes kdrnyezeti elemekhez csatlakozni szilkséges.

Klasszikus, geometrikusan formalt, varosias utcablitorok, burkolatok hasznalata ajanlott.

Mind a burkolatok, mind a koztéri elemek tekintetében javasolt az elegans, egységes szinvilag.

A novényzet kevésbé dominal az épitett kormyezethez képest, de varosdkologiai szempontbdl kiemelt jelentdséget képvisel, ezért a meglevé zoldfellletek

mindségjavitasa elengedhetetlen, ndvelésiik ajanlott.
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Atmeneti zona (észak/dé!)

Kozteriiletek megijitasanal ajanlott a mdgbttes terliletekhez igazodo funkciondlis, funkciobévitd kialakitas, szabadids-rekreacios funkcidk erdsitése.
Modern, varosias utcabutorok, burkolatok hasznalata javasolt.

Ajanlott az egyszer(i formalas és fellletképzés.

Az arvizzel veszélyeztetett teriileteken arviztiird utcabuforokat, burkolatokat kell hasznalni.

A természetes anyagok mellett megengedettek a mesterséges anyagok is.

Kis feliileteken élénk, egymassal harmonizal¢ szinek is megengedetiek.

A burkolatok és a novényzet szerepe kiegyenstlyozott legyen. A névényzet ugyanigy hangstlyos, mint az épitett kérnyezet, kiemelt jelentGségl a varos
okologidja szempontjabol. Esetenként céija a figyelemelterelés, takarés, a kedvezétlen latvanyelemek ellensdlyozasa (pl.: ipari 1&tesitmények), valamint az

arnyékolas, kondicionalds.
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4.2 Nagyvarosias, zarfudvaros beépités

Epiilet

- a rendkivill magas szintterilleti mutaté miatt az épliletek bovitése nem tamogatott, a meglévs épiilet szintszamanak novelése kedvezdtlen megoldas,

- az utélagos hészigetelés azokon az éplileteken t&mogathato, ahol nincs jellegzetes homlokzati elem — azokon az éplileteken, melyeken egyedi épitészeti
stilusjegyek talalhatdk, a feldjitas soran azok megtartandak, feltjitandok,

- javasolt az épliletek nyilaszardinak és tetdszerkezetének utdlagos hészigetelése — védett éplletek esetén a nyilaszarok kialakitdsénak a médja, szine,
anyaga egységesen a teljes épliletoen megegyezd kell, legyen az eredeti nyilasosztatd, nyilasrend(, nyilasméretll nyilaszaréval,

- feltijitas soran a homlokzaton Gj nyilas kialakitasa nem javasolt, -

- Az erkély és loggia fontos vertikdlis elem, ezért atalakitasuk, beépitésiik nem tamogathato, elétetd nem létesithetd. Récsok, redbnydk, napelienzdk
épiiletenkeént csak egységesen valdsithaték meg. Az eredeti korlat jellege, atlathat6saga, szine nem véltoztathato, takarasa atlatast gatlo elemekkel nem
javasolhatd,

- épliletgépészeti elemek homlokzaton torténd elhelyezése nem tamogatoti.

Az épiiletgépészeti elemek kérében leggyakrabban a szellézérendszerek rekonstrukcicja, a légkondicionalé berendezések egységeinek megjelenése, a
riasztd, televizio kabel, telefon, kaputelefon-haldzat korszerUsitése jelenik meg. A gépészet kiils6 elemeinek spontan megjelenése a tervezés hianya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizarélag éplileten belll helyezhetdk el.

A légkondicionalé kiiltéri egységének elhelyezése csak erkélyen vagy loggian, takartan megengedett.

Gépkocsik elhelyezésére szolgalo parkoldk kialakitasa a felszinen, a zdldterilet rovasara nem tamogatott. Egyedi garazsépliletek épitése nem javasolt.
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4.3 Nagyvarosias, keretes beépités

Epiilet

- a rendkivil magas szintteriileti mutaté miatt az épliletek bbvitése nem tamogatott, a meglévd epiilet szintszamanak névelése kizarolag indokolt, speciaiis
esetben lehetséges,

- az utélagos hészigetelés azokon az épiileteken tamogathatd, ahol nincs jellegzetes homlokzati elem — azokon az épiileteken, melyeken egyedi épitészeti
stilusjegyek talalhatok, a feld]itds sordn azok meglarlanddk, leldjitandok,

- javasolt az épliletek nyilaszaréinak és tetdszerkezetének utdlagos hiszigetelése — védett épliletek esetén a nyilaszarok kialakitasédnak a modja, szine,
anyaga egységesen a teljes épliletben megegyezé kell, legyen az eredeti nyilasosztatd, nyilasrend, nyilasméretli nyilaszaroval,

- felljitas soran a homlokzaton Gj nyilas kialakitasa nem javasolt,

- Az erkély és loggia fontos vertikélis elem, ezért atalakitasuk, beépitésiik nem tamogathatd, elétetd nem létesithetd. Racsok, reddnyodk, napellenzdk
épiiletenként csak egységesen valosithatok meg. Az eredeti korlét jellege, atiathatosaga, szine nem véltoztathatd, takardsa atlatast gatlé elemekkel nem
javasolhatd.

- épliletgépészeti elemek homlokzaton térténé elhelyezése nem tamogatott.

Az épiiletgépészeti elemek kérében leggyakrabban a szellbzérendszerek rekonstrukcidja, a légkondicionalé berendezések egységeinek megjelenése, a
riasztd, televizio kébel, telefon, kaputelefon-haldzat korszeriisitése jelenik meg. A gépészet kiilsd elemeinek spontan megjelenése a tervezés hianya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizardlag éptleten beliil helyezheték el.

A légkondicionalé kiiltéri egységének elhelyezése csak erkélyen vagy loggian, takartan megengedett.

Gépkocsik elhelyezésére szolgald parkoldk kialakitasa a felszinen, a zdldterilet rovasara nem tamogatott. Egyedi garazsépliletek épitése nem javasolt.

A tdmbbelsdben meglévd zdldfelillet kiemelt jelentéséggel bir, terilletének csdkkentése nem megengedett.
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4.4 Kisvarosias, jellemzéen zartsori karakter

Eptlet

- a karakter teriiletén 1&v8 kis lakasok alapteriileti bévitése a szomszédos lakasok dsszenyitasaval képzelhetd el, mivel a meglévi épliletek alapteriileti
bévitese vagy a meglévs éplilet szintszamanak névelés kedvezdtlen megoldas,

- az utolagos hoszigetelés azokon az éplleteken tamogathato, ahol nincs jellegzetes homlokzati elem — azokon az épilileteken, melyeken egyedi épitészeti
stilusjegyek talalhatok, a feltjitas sordn azok megtartandék, feldjitandok,

- javasolt az épliletek nyilaszardinak és tetdszerkezetének utlagos hészigetelése — védett épliletek esetén a nyildszarék kialakitasanak a maédja, szine,
anyaga egysegesen a teljes épiiletben megegyezd kell legyen az eredeti nyilasosztatl, nyilasrendii, nyilasméret(i nyildszardval,

- felljitas soran a horlokzaton Uj nyilas kialakitasa nem javasolt,

- Az erkély és loggia fontos vertikalis elem, ezért atalakitasuk, beépitésiik nem tdmogathats, elfteté nem létesitheté. Racsok, reddnydk, napellenzdk
épiletenként csak egységesen valdsithaték meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatésaga, szine nem valtoztathatd, takarasa atlatast gatld elemekkel nem
javasolhato.

- épiiletgépészet! elemek homlokzaton térénd elhelyezése egységesen tdrténhet.

Az épililetgépészeti elemek kérében leggyakrabban a szellézérendszerek rekonstrukcidja, a légkondicionald berendezések egységeinek megjelenése, a
riaszto, televizio kabel, telefon, kaputelefon-halozat korszerUsitése jelenik meg. A gépészet killsd elemeinek spontan megjelenése a tervezés hianya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizarolag éplleten belill helyezheték el

A légkondicionald kiiltéri egységének elhelyezése megengedett, elssorban erkélyen és loggian takartan, mésodsorban egységesen, kizérélag azonos

modon fliggéleges oszlopban.

Geépkocsik elhelyezésére szolgdld parkolok kialakitasa a felszinen, a zéldterilet rovasara nem tamogatoit. Egyedi garazséplletek épitése nem javasolt.
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. 4.5 l.akételepi karakter ajanlasai

Kézterillet

- kozteriileti burkofatok, utcabdtorok, l&mpatestek egységes tervek alapjan késziiltek, igy azok cseréje, felijitasa is csak egységes koncepcio alapjan
torténhet '

- lakételepeink 25-45 éves tdmbhdazas lakéteriiletek, koruk miatt idészerl a kdzterllet rekonstrukciélrehabilitécic’); ebben feltarands értékek rejlenek (pl.
kbzbsségszervezd kozterlilet rekonstrukcio: tervezés-megvaldsitas-fenntartas és legfképp a hasznélat szakaszaiban), mely altal él6bb, kondicionalo és
rekredcios hatasaiban joval erdsebb zdldfellletek jdhetnek létre ‘

- a kézterlileti zoldfelilletek kialakitdsanal mérlegelni javasolt a jelleg/hangulat megteremtése vagy megérzese érdekében az egy-, két-, vagy haromszintes

ndvényallomany telepitését

Telekhasznalat
- a beépités itt is kialakultnak tekinthet, az épiiletek és a kizterliletek egyarant ezek aranyat szigorGan megszabg tervek alapjan késziiltek, igy Uj épilet

elhelyezése, a meglévdk bévitése nem kivanatos

Epiilet

- éplilet-felijités esetén térekedni kell az egységes megjelenés megtartasara,

- A feltjitasoktdl fliggetlendl is gyakran megjelend, homlokzat atalakitast eredményezé latvanyelem az erkélyek, loggidk atalakitasa, befedése, racsok
eldtetk, redonydk, napellenzék felszerelése. Mivel az erkély és loggia fontos vertikalis elem, ezért atalakitasuk, beéplitésik nem tamogalhald, elétetd nem
létesithetd. Racsok, reddnydk, napellenzék épliletenként csak egységesen valosithatok meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatdsaga, szine nem
valtoztathat6, takarasa atlatést gatio elemekkel nem javasolhato.

- épliletgépészeti elemek homlokzaton torténd elhelyezése egységesen torténhet.

Az épiiletgépészeti elemek korében leggyakrabban a szell6ztrendszerek rekonstrukcidja, a légkondicionald berendezések egységeinek megjelenése, a
riaszté, televizié kabel, telefon, kaputelefon-halézat korszerilsitése jelenik meg. A gépészet kilst elemeinek spontan megjelenése a tervezés hianya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizardlag éplleten belll helyezhettk el.

A légkondicionalé kiiltéri egységének elhelyezése megengedett, elsésorban erkélyen és loggian takartan, masodsorban egységesen, kizarélag azonos

médon fiiggbleges oszlopban.
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E karakteren beliil altalanosan a zéldfeliiletek megérzése, fejlesztése céljabdl fontos megdllapitani, hogy alapvetéen egy magas zdldfeliileti arannyal
rendelkezé karakterrdl van szé, ahol telepiilésképi szempontbdl is elsédleges e feliiletek megérzése. A teriileten a legnagyobb konfliktust a parkolasi igény
jelenti. A zoldfeliletek, a telepiiléskép és egyaltalan e telepiilésrészek élhetésége szempontjabdl a parkolast sziikséges rendezni, a valos igényekhez, az
épiiletekben lakok igényeihez igazitani. A gépkocsik elhelyezésére szolgalo parkolok kapacitasanak ndvelése dombgarazs, parkold lemez kialakitasaval
vagy foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Javasolt a nem helyben lakok szamara a parkoldhelyek hasznalatanak korlatozasa ahhoz, hogy rehabilitdlhaték legyenek a zéldfellletek annak érdekében,

hogy a lakék szamara hasznalhatébbak legyenek és igy a szabadidé eltdltést megfeleléen szolgalhassak.

Fontos, hogy a telepiilésrész szempontjabol meghatarozé szerepil kdzterlilet és a hozza kapcsolédé intézmények, kereskedelmi létesitmények megujitasa

dsszehangoltan, egyiittesen torténjen.
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4.6 Lakoparkok

Beépites, telepites
- napjaink laképark épitészetének altalanos problémaja, hogy az 0j létesitmények nem illeszkednek kérnyezetikhdz — részben a beépités s(irliségebdl,
részben a témegformalas, részben az elzarkdzas vagya miatt. A varosi koérnyezetbe torténd illeszkedés céljabol javasolt a szomszédos beépitettség
figyelembe vétele.

- a telepités legyen szellSs, az épliletek kdzti legtér arany kedvezdbb.

Epiilet

- a tbmegformalas egyszerliségre torekedjen,

- a letisztult ttmegformalas a homlokzati struktiraban is mutatkozzon meg,

- a hosszl épiiletttmeget vertikalisan tagolni kell.

- Utdlagos lefedések, pergolék nem javasoltak, ezeket a tervezés soran egységesen kell megtervezni, illetve megvalositani.

- Az erkély, loggia és a terasz fontos latvanyelem, ezert atalakitasuk, beépitésik nem témogatott. Racsok, redbnyok, napellenzék épliletenként csak
egységesen valosithatok meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatésaga, szine nem valtoztathatd, takarasa atlatast gatlé elemekkel nem javasolhato,

épliletgépészeti elemek homlokzaton térténd elhelyezése egységesen torténhet.

A légkondicionald kiiltéri egységének elhelyezese U dpitésii laképark esetén nem megengedett — az éplileten bellli kialakitast a tervezés soran kell
biztositani -, meglévé lakopark esetén elsGsorban erkélyen és loggian takartan, masodsorban egységesen, kizérélag azonos médon flggoleges oszlopban

lehet a klima kiiltéri egységét elhelyezni.

A lakoparkban létesitendd zoldfelilletek kialakitasanal fontos, hogy az épliletek kozott hasznalhato kertfellletek alakuljanak ki — a zoldfellilet ndvelese,

egységes, dsszefiiggd terlileten térténd kialakitasa varosképi szempontbdl is szilkseges.

Parkolék kialakitasa csak az épiiletben vagy terepszint alatt javasolt, a felszini gépjarm{ elhelyezés nem tamogatott. A terepszint alatti mélygarazs teriletét

vagy az afeletti tet6kert foldréteg vastagsagat ugy kell meghatarozni, hogy a telek terliletén teljes értékil zoldfellilet is kialakulhasson.
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4.7 Tisztviselotelep
Az éplletegyittes févarosi helyi védettségii a Budapest fovaros épitészeti érokségének fovaros épitészeti drokségének helyi védelmérdl szold 37/2013.

(V.10.) Fév. Kgy. Rendelet alapjan.

A terilleten fejlesztési lehetéség nem javasolt, (j éplilet |étrenozasa nem megengedett. Az elGkertben és a hatsokertben talalhaté szamtalan melléképilet
tovabb nem bévithetd, illetve a cél lehetdség szerint az eredeti allapot visszadllitasa. Mivel a gyenge mindségl, valtozatos anyaghasznalatd beépités rontja

a harmonikus utcaképet, ezért tovabbi elétetdk, teraszok, pergolak épitése nem tamogathato.

Egyediil a foldszintes épiiletek tetdszintjét lehet beépiteni, a két- és hdromszintes épliletek szintszama és beépitési mutaidja nem valtozik. A foldszintes
épiiletek tetdsikja alapvetden megtartandd, két kivétellel

- oromfal kialakitasa esetén 10 cm-el megemelhetd a tetésik a hdszigetelés és az atszelldztetett légrés miatt,

- a hatsd udvari oldalra tetSfelépitmény helyezhetd el, szabaiyozott médon.

A meglévs foldszintes épiiletek tobb mint felét mar tetétérrel beepitették, igy a maradék kb. 96 db éplilet tetétere nem eredményez nagymerteki

intenzitasvaltozast a telepen.

A nyilaszarék cseréje soran a nyilaszarok kialakitasanak modja, szine, anyaga az eredetivel megegyezd osztatd, nyilasrendi és nyilasméretii kell, legyen.
Az épiilet feldjitdsok soran Gj nyilas nem létesithets, a meglévé nyilds nem bdvithetd, mert jelentésen megvéltoztatja a homlokzati aranyokat.

Az arnyékolast a spalettak feldjitasaval kell megoldani.

Anyaghasznalat, szinezés

- Homlokzatké&pzés: homlokzatvakolat, szine: (NCS szinkéd — S 0510-Y —vilagos tortfehér)

- Homlokzati vakolatdiszek: szine: (NCS szinkdd — S 0500-N — vilagos fehér)

- Labazat: labazati vakolat, szine: (NCS szinkéd — S 1515-Y — vilagos drapp)

- Nyilaszarok: fa nyilaszardk, szine: fehér (RAL 8010), lvegezés: viztiszta
- Tetésikban l&évd ablakok 78/140, fa ablak
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- Tet6héjazat: mazolatlan, hornyolt cserépfedés, szine voros

- Tetd, oramfal femlemez fedés: horganylemez/patinazott horganylemez, szine: sziirke
- Eresz: faburkolat, szine: zéld (RAL 6002)

- Zsalugater: fa zsalugaterek, szine: z6ld (RAL 6002)

- Kémeény: kisméretii tégla

- Korlat: Biztonsagi foliaval ellatott iveg korlat, fa fogédzé {fehér szinben)

A meglévd zoldfellilet és az utcai fasorok fejlesztésre szorulnak.

Magdankertek

Javasolt a kibregedett fadllomany fokozatos cseréje, az apolt-dntdzott kertek Gsszefliggd haldzatanak a megdrzése.

Szilkséges az elé és hatsékertekben egyarant az indokolatlanul burkolt, sufnikkal és egyéb mddon a zdldfellleti hasznalaitl elvont kertrészek
felszabaditasa, Ujra kertesitése.

Kozpark
Az Abadi tér kdzparkja megdrzends. A faallomany feldjitasara ltemterv készitése javasolt, figyelembe véve az egyes meglévé névények korat, egészsegi
allapotat és esztétikai értekét.
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4.8 Kertvarosi lakoteriilet

Telepités, tajolas )

Uj éplilet, vagy a bovités telepitésekor a kérnyezethez illeszkedd madon, az elékert megtartasa/tovabbviitele javasolt. Az indokolatlanul nagy mértékben
visszahlzott telepités nem javasolt.

Nem sik terepadottsagoknal a nagymeértekl feltdltés, vagy beharapds nem alkalmazhaté — a szintek illesztésével, eltolasaval lehet igazodni a meglévd
terephez és a kdrnyezd épiiletekhez.

Telken beliil az épiilet elhelyezésekor fontos szempont, hagy minél nagyobb dsszefiiggd és 6l hasznosithato kerttertlet maradjon.

Epiilet

Uj beépités esetén a meglévé épliletekhez vald illeszkedésre kell torekedni — a t0l magas vagy tul alacsony éplletek zavaros teleplléskepet
eredményeznek.

Az épliletek homlokzati kialakitasanal térekedni kell az egyszer(i tdmegképzésre, homogén anyag és szinhasznalatra. A rikité, feltiing szinek hasznalata
nem javasolt. A nyildszardk megfelel6 elhelyezésével a homlokzat vertikélis tagolasa érhet6 el.

A klimaberendezések kiltéri egységeinek elhelyezése a kézterilletrsl nem lathaté modon javasolt. Amennyiben ez nem lehetséges, a homlokzathoz

illeszkedé takarassal kell ellatni.

A gépjarmi elhelyezést telken belill — lehetSleg az épiletben vagy felszin alatt - kell megoldani annak érdekében, hogy a hasznalhatd, értékes zdldfeliilet

teriilete ne csdkkenjen.
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4.9 Intézményi és kiilonleges teriiletek

Az intézményeket és a kiilonleges teriileteket szabadabb anyaghasznalat és homlokzatképzés jellemzi. Ezen épliletek esetében lehetdség nyilik az egyedi

éplletformalasra, épitészeti megjelenésre.
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Telepités
A telepités soran fontos feladat a meglévd, beépiilt teriletek felszabaditasa, tisztitasa, a hasznalaton kivili, leromlott aliagh éplletek, épiiletrészek

bontasaval. Amennyiben Gjonnan keriil beépitésre a teriilet, fontos, hogy hasznalhato, egybefliggs zoldfeliletek alakuljanak ki.

Epiilet

az utdlagos hozzaépitések nem tdmogathatdk,

az eltéré funkcioji épiiletek alaki és méretbeli kilonbozGségét Osszefogottd kell tenni homlokzati megjelenéssel, anyaghasznalattal vagy
homilokzatkezeléssel,

karakteres, de nem védett épiilet Ujrahasznositasakor a karakter megtartando, de igényes felljitas javasolt, egyszerd, letisztult és modern hévitéssel,

tébb telekbdl all6 témbben az épliletek épitészeti kialakitdsa anyaghasznalataban hasonld legyen, homlokzati feldjitas esetén a szintervet javasolt a teljes
tédmbre késziteni,

(j beépitésnél javasolt a kdrnyezettudatos tervezési megoldasokat preferalni (pl. zoldtetd, napkollektor, klimahomlokzat),

jelentds épllettdmegeket a homlokzati fellletekkel javasolt tagolni,

varosképi szempontbdl elkeriilendd, hogy a jelentés épitménymagassag miatt a homlokzatl sik vertikalisan egy folytonos térfalként jelenjen meg.

épliletek tetéformajaként a dongatetd hasznalata kerilendd,

Javasolt a burkolt feliiletek lehetéség szerinti minimalizalasa, és tdhbszintii zdldfelllet telepitése.
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4.10  Kereskedelmi - munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltatd — teriilet

Telepités
A telepités soran fontos feladat a meglévd, beépiilt teriiletek felszabaditasa, tisztitasa, a hasznalaton kivili, leromlott allagi éplletek, épiletrészek

bontasaval.

Epiilet

- éplletek kiilsé megjelenése legyen mertéktartd, minimalista,

- az utdlagos hozzaépitések nem tamogathaték,

- az eltéré funkcioji épiiletek alaki és méretbeli kiildnbozéségét Osszefogotta kell tenni homlokzati megjelenéssel, anyaghaszndlattal vagy
homlokzatkezeléssel,

- karakteres, de nem védett épiilet djrahasznositasakor a karakter megtartandé, de igényes feldjitas javasolt, egyszer(, letisztult és modern bévitéssel,

- U beépitésnél javasolt a kdrnyezettudatos tervezési megoldasokat preferalni {pl. z6ldtetd, napkollektor, klimahomlokzat),

- kapukat, homlokzati nyilaszarokat egységesen kell kialakitani, mivel ezek méretiikbdl fakaddan karakteres latvanyelemek,

- anyaghasznalat tekintetében ipari kbrnyezetre jellemz8, a kdrnyezeti hatasoknak ellenéllé anyagok alkalmazasa javasolt,

- jelentds épiiletitmegeket a homlokzati felilletekkel javasolt tagolni,

- varosképi szempontbodl elkerlilends, hogy a jelentds épitménymagassag miatt a homlokzati sik vertikdlisan egy folytonos térfalként jelenjen meg.

A keritések kialakitasanal elfogadhatd a tagolt tomér, vagy attort kerités, amely anyagaban harmonizaljon az épliletek anyaghasznalataval.
Mivel ezen karakter zéldfellleti értékei igen alacsonyak, javasolt a burkolt fellletek lehetéség szerinti minimalizlasa, és tdbbszintll zdldfellilet telepitése.

A parkolok nagy szama miatt célszer(i a |étrejovs hatalmas burkolt fellilete oldasa zéldsavokkal, fasitassal.
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4.11 Mezdgazdasigi kertes karakter
Kozterllet

- nem ajanlhaté a mérnoki szerkesztésli utcaszerkezet és -kép kialakitasara valé torekvés, mert a kertes jellegil terilet hagyomanyos telekszerkezetével
ellentétes,

- javasolt a taviati kézlekedési és kdzmiiterliletek biztosithatésagdra a be nem épithetd telekrész szabalyat alkalmazni (meglévd kdzterllet tengelytdl 6 m-
re kerités, kdzmU |étesitmények elhelyezése)

Telekhasznalat

- zé|dfeliileti jelleg kiemelten fontos,

- a telken belil szabadabban elhelyezhetd az épitési helyen belill a féépliletek és a melléképiiletek,

- a kertségek nagyrésze zértkertként 6rz6détt meg, mely mvelési 4g atalakuldban van, ahol nem minden esetben kell dszténdzni, és megteremteni a
beépitésig lehetdségét, hiszen a térségek kizmliellatottsaga csak sokkal lassabb itemben tud fejlédni, mely tarsadalmi vitakat, és szamos egyéb konfliktus
vonhat maga utan

- ajanlott a telkek kozterileti hatarain, azaz elkertekben &shonos lombhullatd fak, ezen belil is a hagyomanyos, tajra jellemzd gyiimélcsfak vagy
diszgyiimolcsfak fasorként telepitése — térekedve igy egy-egy kozben, diilsben egységes karakteril, telkeken ativeld, azokat Osszekotd utcafasitas” jellegl
fatelepitések kialakitasara

- a kertek lombhullaté fadllomanyanak megérzése lényeges feladat, és keriilendé a homogén, nagy tdmegben torténé 6rokz6ld alkalmazas (az drokzoldek
alkalmazasanak felsé hatara 10% mértékben ajanlott)

- fontos és 8rzendd karakterelem ma is az dnellatasi célt zoldség-, gylimdles-, szélbtermesztés, a szilkségszerl és az elkerlilhetetliennek latszo tarsadalmi
folyamatok okozta lakofunkcitra valtas mellett

- ajanlott a telepiilésrendezési eszkdzék modositasa esetén a fenti ajanldsok kiemelt figyelembe vetele és a mindenkor hatalyos teleplilésrendezési

{szabalyozasi) terv szerinti minimalis zéldfellileti mutatok kifejezett betartasa és hosszu tavu biztositasa
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412  Varosi jelent6ségii zoldfeliiletek karaktere

- elstdleges feladatot jelent e karakter tekintetében a ma még vérosi szinten tGbbnyire elszértan megjelend elemek zdldfellileti dsszekitése
névénytelepités (fasorok, zoldfolyosdk) éltal,

- erre vonatkozdan ajanlott kidolgozni egy killdn zéldfellleti rendszer tervet, mely részleteiben tartalmazza ezen elemeket (zdldfeliileti leltar) fenntartasi,
kezelési, beavatkozasi iranymutatasokkal. A venalas zdldfellleti kapcsolatokat legkézenfekvibb utak és vizfolyasok menten megvalésitani (lasd altalanos
ajanlasok),

- az adott természeti (f6ként homoktalajok, széler6zid, relativ vizhiany,-) viszonyok kedvezétlen hatdsénak kompenzalasara e zoldfellletek szilkségessége
a kondicionald, védelmi szerepre és a lakdkérnyezet mingségi javitasa érdekeében elengedhetetien, melyet a varos rohamos fejlédése soran szem eldit kell
tartani,

- ajanlott a mindenkor hatélyos telepiilésrendezési (szabalyozasi) terv szerinti minimalis zoldfellleti mutatok (iletve a maximalis beépités/burkoalt fellleti
arany) hosszutavd biztositasa, .

- névénytelepités esetén egy- négyszintes allomany kialakitasa javasolt, figyelembe véve az adott terliletek eredend( funkciojat és sajatossagait.
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Epiiletek, épiilet részletek

Allee Bevasarlokdzpont
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Beregszasz ut 4-6.
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Dorottya Udvar
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Bartok Béla uti belsé udvarok
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Koézosségi terek

Gardonyi tér
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A megujult Budai Parkszinpad
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Gomba
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Zoldfelilletek

Infopark




Feneketlen-tavi park
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Bikas Park
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Kopaszi-gat

92



Mai j6 példak
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