Jegyzbkotnvyv

készlils, 1984. jupius 27.~6n & PSv. XI. és XXII. ker. IKV

T4 rsashézkerelSadg hivatalos helyiségében /Bp. XI., Tétényi
Tdrgy: Bp. XI., Sasadi ub 92. sz. alatti ingatlan kezelésbe vétole.
Jelen varmak: Magyar Allam részéreSl: Hagyd.Tejosnd THK vezess

25%
¥agdntulajdonosk rdazdredl:
Vdrkonyi Jdzsefné 50%
Vdrkonyl Jézgef | 25 %

A Bp. IT., Sasadi ut 92. sz. alat®i 3327. tulajodni lapon
2513/30 hrez. alatt felvett /562 o/ ingatlan 3179/77.IT.14.~i
Lirésdgl itélet alapjdn m 25 % részardnyban a Hagyar Allam
tulajdondba kerlilt és a kezelési jog gyakorldsdbal vdllalatun-
kat blzta mepg.

Jelen Jjegyzbkinyv felvdteldre a kezeldgbe vevd és az ingate—

lan haszndldja megdllapodnak abban, hogy a kezeldsbevétel idb..
pontja 1984, februdr 1.

Hagszndlegl Jogok gyakorléséban a kezelés gQadélkodéﬁ gzabd~

lyal szerint kBbelesek eljdrni. Viselik az ingatlan Fenntaxrtdad-

val, kezeldsdvel, mtb. jérd terheket, amelyek az ingatlan hags-
ndldsdval kapcsolatosak és kitelewsek viselni a kézterhekat.

flvezik az ingatlan haszndlatdval kepcsolatos hadznokat, és
az IEV-nak nem fizetnek ~ fentl megdllapodés értelumdben -
béxrleti dijat._

4 15 ﬁ. alapterﬁletu melléképliletben 16v8 gépkocsi tdroldban
jelenleg haszndlé munkaikiszony melletti k3zpontiifiitde, vipe
ghrazereldi tevékenysdéget Lolybtat. IKV képvimelfje Jelen bew
jelentést fudomdgul veszi-.

faszndldk bejelentik, hogy az ingaflan 25%=~dra, nely a Hagyar
Allam tulajdondt képezi. veteli azéndakuk Ve,

K, _
e S R T
fagyd' Lajosnsd Vdrkonyl Jduser Vérkon’i J6zgepng



Bedey, Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbudai Polgdrmesteri Hivatal —
X PENZUGYI ES KOLTSEGVETESI IGAZGATOSAG ‘
LAKASGAZDALKODASI OSZTALY

Web: www ujbuda.hu
Ugyiratszdm: XIX- /2017, Telefon: 381-13-73
Ugyintéz6: Homané Bederna Szilvia Telefax: 381-13-90

Targy:1118 Bp. Haromszék

utca 14. (Sasadi ut
92.)

Varkonyi Jozsefné, Birri Gabriella, Kanozsay Eleonéra

Budapest
Haromszék utea 14. (Sasadi ut 92.)

1118

Tisztelt Virkonyi J6zsefné, Birri Gabriella, Kanozsay Eleonéra!

Virkonyi Jozsefné 3/8, Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata 2/8, Birri
Gabriella 1/8, Kanozsay Eleonéra 2/8 tulajdoni hdnyad aranyaban tulajdonosa az 1118 Bp.
Haromszék utca 14. (Sasadi tt 92.) szam alatti (hrsz.: 2513/30) ingatlannak.

—2017. aprilis 10-én

K érem, hogy az ingatlannal kapcsolatos kérdések megbeszélése céljabol
em. 310-es szobaban

13 érakor — sziveskedjenek az 1113 Budapest, Zsombolyai u. 4. III.
személyesen felkeresni.

Amennyiben a fenti idépont Onéknek nem megfeleld, dgy kérem 1j idépont megbeszélése
c€ljabdl sziveskedjen a 381-13-73-as telefonszdmon, vagy a bederna.szilvia ujbuda.hu e-
mail cimen Homané Bederna Szilvia munkatdrsamnak jelezni.

Megjelenésiiket elére is készondm.

Budapes?t, 2017. marcius 31.

Tisztelettel:

. r ..‘ \ " "~
Ly M%Zésar fgeatrix

osztalyvezet6

I'ngfélfogadzis:
hétfo: 13% - 18%, szerda 89— 162 péntek 82— 1220

5o 1113 Budapest, Bocskai tt 39-41. RS
Postacim: 1518 Bp. Pf. 10, A



... Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbudai Polgdrmesteri Hivatal
2 PENZUGYIES KOLTSEGVETESI [GAZGATOSAG
LAKASGAZDALKODASI OSZTALY

<4 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Telefon: 3811-392

Ugyintéz6: Homané Telefax: 3811-390

JEGYZOKONYV

Felvéve: 2017. aprilis 21.
Cim: Budapest, XI. Zsombolyai u. 4. III. 310.
Jelen vannak: Varkonyi Jozsefné, Birri Gabriella, Varkonyi Eleonor. a

Bp. XI. Haromszék utca 14.
Budapest Févaros XI. ker. Ujbudai Polgdrmesteri Hivatal részérol:

Homané Bederna Szilvia

Térgy: X1. keriilet Hiromszék utca 14. szam alatti ingatlannal kapcsolatos megbeszélés

A mai napon Véarkonyi Jozsefné, Birri Gabriella, Varkonyi Eleonora irdsos kérelmiinkre a
Lakésgazdalkodasi Osztélyt felkeresték. Vérkonyi Jozsefné elmondasa alapjan 1970-es
években a XI. keriilet Tandcs és az akkori tulajdonosok k&zott frasos megéllapodas sziiletett
az ingatlan hasznélatival kapcsolatban. Az Onkormanyzat nem rendelkezik az emlitett

megéllapodassal, azonban rendelkezésiinkre fogjdk bocsatani.

A megallapodés tartalmanak ismeretében fogunk az ingatlanr6l tovabbi egyeztetést folytatni.

.............................................. >4 j
.......................... Bloowd o kﬁ;’?ﬂ’ﬂ& Q~
ngyfélfogad:is:
hétfs: 132 - 18%, szerda 89— 16%, péntek 8% — 122



e, Dudapest Foviros XI. Keriilet ﬁjbudai Polgarmesteri Hivatal
2 PENZUGYIES KOLTSEGVETESI [GAZGATOSAG
LAKASGAZDALKODASI OSZTALY
» 1113 Budapest, Bocskai it 39-41.
Postacim: 1518 Bp. Pf. 10.
Web: www .ujbuda.hu
Ugyiratszam: XIX-673- 4 /2017.
Ugyintézé: Homéné Bederna Szilvia

Telefon: 381-13-73

Telefax: 381-13-90

Targy:1118 Bp. Haromszék
utca 14. (Sasadi ut
92.)

Virkonyi J6zsefné, Birri Gabriella, Virkonyi Eleonéra

Budapest
Haromszék utca 14. (Sasadi at 92.)

1118

Tisztelt Varkonyi Jézsefné, Birri Gabriella, Virkonyi Eleonéra!

A megkiildott 1984, jinius 27-én rogzitett jegyzokonyv tartalmat megismertiik.

Kérjiik szives irdsos nyilatkozatukat, hogy az Onkormanyzat 2/8 tulajdoni hdnyadat meg
kivinjak-e vasarolni. Amennyiben nincs vételi szénfiékukj abban az esetben van-e eladasi
szandékuk tulajdoni hanyaduk értékesitésére Ujbuda Onkormanyzat részére.

A nyilatkozat megkiildését kovetden keriilhet sor az értékbecslés megrendelésére, és az
ingatlan forgalmi értékének ismeretében a tulajdonosi jogokat gyakorlé Gazdasagi Bizottsag

dont.
Az 1984-ben felvett jegyzékonyvben a hasznalok vételi szandékukat fogalmaztak meg.
A kozos tulajdon megsziintetésének lehetGsége csak a fent leirtak alapjan valésulhat meg.

Viérjuk egyiittes nyilatkozatukat, és készénjiik egylitmiikddésiiket.

Budapest, 2017. junius 1.

Tisztelettel:

osztalyvezetd =

I"ngfélfo§adzis:
hétfs: 132 — 182, szerda 82— 16%, péntek 8% — 12%



Budapest F6varos Xl.ker. Ujbudai Polgérmesteri Hivatal = _
Pénzligyi és Kbltségvetési Igazgatosag
: ; a

Lakdsgazdélkoddsi osztély s B e

Térgy: 1118. Bp. Hadromszék utca 14. (Sasadi Ut 92)
Ugyiratszam: XIX-673-3/2017

Tisztelt Mozsdr Beatrix osztalyvezetd!

Hivatkozva a fenti lgyiratszdmon kézhez kapott leveliikre a kévetkezd megallapitdsokat szeretnénk

tudomasukra hozni,

Leveliikben leirt megoldasok barmelyike szdmitdsha jOhet, azonban anyagi erdink végesek, ezért
eldszor kérnénk, hogy az értékbecslést bonyolitsdk le, hogy Iathassuk, melyik lehetéségnek van

tényleges realitdsa.
Egylttmiikodésiiket kdszénjiik!

Budapest, 2017.julius 28.

Tisztelettel: ;
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Virkonyi J6zsefné —Birri Gat};)‘iella Varkonyi Eleonéra :
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TAKARNET Faldhivatali Informacios Rendszer hotps: ww 4 aharnethu thnet nemhiteles teljes3 p.hrsz s62sid=
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ITARIRNET 152 5 Fellasanile
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap |
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=
zakt : 3
g EUDAPEST XI.KER. Szektor A1 §
< Belterulet 2513/30 helyrajzi szam Siig
1118 BUDAPEST XI.KER. Haromezék utca 14. vEelinlvizagdlat alatt”
LRESZ
Foldrégzlet terilete vidltozda eldtt: 562 (m2) torld hatarezatb:9U011/2006
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.b.jov. alesztaly adatok
mivelial Ag/kivett megnevezés/ min.e bha m2 k.£ill. ter . kat.qjov
~ ha m2 k.£ill
- Kivett lakéhaz, wmdvar, gazdasiagi épulet U 562 Q.00
ORESZ
!_’tulajdoni hanyad: 1/4 torls hatirozat: 53281/1996/19%96.02.12
bejegyzd hatarozat, Srkezémi idé: 37803/1976/1%76.12.10
torld hatdarosat: 53201/1996/1996 .02 12
jogcim: elkobzas
jegallas: tulajdenes
ndv: MAGYAR ALLAM
cinmp = == E
= =)
2 3 calajdoni hanyad: 3/8 %
s <X brjegyzd hatdrozat, érkezéesr idd: 3179/1977/1977.02.14 ="
? jogocim: hasastirsi vagyonkdzosség E
jogallas: tulajdenos v
j: név ] :-K?érlff)uyi Jé:segf., %
) 8z.névi =
ﬁ gzal . -~
E a.nédv ! §
7] eim 1112 BUDRPEST XI.HER. Sasadi utca 92 =z
Z tul . hanyad: 4/8 tul. hanyadet mixlositd hatarozat: 216755/1/2002/02.08 .09
#tolajdoni hanyad: 1/4 torlé hatixozat: 48287/1/2000/00.01.26
bejegyzé hatarozat, érkezémi id&: 25564/1982/1982.07.05
% torld hatarozakb: 48297/1/2000/00.01 .26
jogeim: kiigazités
jogallas: tulajdones
név ; Varkonyi Jézmef
sz@l. + 1934 -
oim ; 1112 BUDAPEST KI.KER. ‘Samadi utca 92
Rangzor: 3179/1977/11.04./
r_"hénya,d: 0/4 térlé hatdrozat: 53291/1996/1995.02.12
bejeqyz6 hatérozat, Srkezdei idd: 6770/1984/1994.02.14
¥ torld hatarozat: 53281/1996/1996.02.12
joge im: kezelisbe adds
§ jogallis: kezeld
B név; POVAROSI KI. £8 X¥XII.KER. INGATLANKEZELO VALLALAT o
2 cim: 1114 BUDAEEST XI .MER. Kosztoliny: D. tér 7-12 g
= =
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Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdond lan

(dhivatali Informédcids Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fivaros Korminyhevatala XI Kerulet Hivatala
. Budafok: ¥t 59 1519 Budapezt, PL 415

Nen) hiteles fulajdeai lap - Teljes masolat
DMegrendelés s2ami 3000004157702, 2017
2017.03.31

XI.XER.
2513/30 helyrajzi szdm

BUDAPEST
Belterulet

Nem hiteles wlajdond lap

hps: wwwdrakamethu thnet nemhiteles_teljess phrsz s67sid=0

Nem hiteles nulajdoni lap

[0}

zektor & 61

Nem hiteles tulajdoni lap

Folviatds az 8620 laprol

ORESZ

5. tulajdoni hanyad: 2/8
pejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 532817/1994/1926.02.12
jogoim: 1931, éwi RXIII. tw. 1. §
jJogallas: tulajdenes
név: XI.KER. ONKORMANYZAT

=im: 1113 BUDBPEST XI .KER. Bocmskai &t 39-41.

7. tulajdeni hanyad: 1/8
bejegyzé hatarozat, érkezesi idd: 48297/172000/00.01.26
jogoim: ordkléam
gtalas: II /4.
jogallas: tulajdonoz

new Birri Gabriella
8%.NEV! fomeet ot
szl .

a.név ; #

cim ITALIA ¥ia Croce Rosaa

3. tulajdoni hanyad: 1/8
bejegyzd hatarozat, srkezémi
jogeim: Grdkles
atalas: II f4.
jogallia: twla jodenes

Kanozsay Blsonora

~

név

zz.név: 7 == a

zzal .
a.néw :
Sazacdy &t 92.

cim 1112 BUDAFEST XI.KER.

idé: 48287/1/2000/80.01.26

Nem hiteles tulajdoni lap

9. tulajdeni hanyad: 1/8
bejegyz8 hatarozat, srkezési
jogeim: adasvétel
utalas: II /3.
jogallas: tulajdonos

Kanozsay Eleonéra’

idé: 216755/1L/2002702.08 .03

néw
sz.név: Varkonyi Eleonéra .
szl . %
a.név .
cim 1112 BUDAPEST RXI.HER. Sa=zad: 4t 92.
OLRESZ
Fulytatis a kivethezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

whivatah Intormacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles rulajdoni lap

Bud zpeat Févares Kerminyhivatala X2 Kerilet Hivarala
Budapest, XT, Budafoky Ut 55 1519 Budapest, PL 415
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat

Megrendel2s c2dm: 3000004/ 157763/2017
2017.03.31

BUDAPEST XI.KER.

Belterilet 2513/30 helyrajzi szam

[£]

Nem hiteles twlajdoni lap

Lo
[

ek 61

it

or

Folvtalds 2z e¥ozG kprdl

OILRESE
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd;: 43297/1/2000,/00.01.28
Dzvegyl jog
wtalde: II /7-8.
jogorult:
agw + Varkonyi Jozeefné

sz .néw. t
azal.
a.név Iy

+ 1112 BUDAPEST XI.KER. Zasacdi utca 92

cim

Bz a twlajdani lap kézigazgatasi hatémagr eljaris céljabsl kerult kiadasra. Masra nsm

hazznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tubjdoni lap

hips: s w doakarnethu thnet nembiteles teljess p.hrsz s6%5id=0.,..

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



1. ADATOK:

Hrsz Ir. szam Telepiilés Ut/utca/tér Szam
- Sasadi ut 92
/7 t ! ) Z.
2513/30 1118 Budapes Haromszék w 14

Hangya Péter
2017.10.18.
2017.10.19.

Csaladi haz (lakohaz, udvar)

Helyszini szemlét végezte:
Helyszini szemle idSpontja:
Tulajdoni lap datuma:
Ingatlan jellege:

Ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete: belteriilet 562 m2

~ 180 nm +pince [7nm + teraszok 24nm

Felépitmény netto alapteriilete:

Flangya Péter Ingatlan-érték szakértd C00849/2012



Tulajdonos/kedvezményezett T;:;lij;l aodm Bejegyzett jogok Jelzilog/Megjegyzés
Varkonyi Jozsefné 3/8 Nincs Nincs
XI. keriileti énkormanyzat 2/8 Nincs Nincs
Birri Gabriella . ;
(sziiletett: Varkonyi Gabriella) lth Nines Nines
Kanozsay Eleondra ; .
(sziiletett : Varkonyi Eleonéra) | 21 Hlitigs Nincs
Megjegyzés: Varkonyi Jozsefné dzvegyi jog
2. TELEPULES ADATAL:
Budapest belvarosa, Autdpalyéan 5 km

Virosok, Bp. megkozelitése: Autopalya és autoutak 2 km

Virosrész /Sasad/ lakosainak szima: ~15.000 fo

3. INGATLAN KORNYEZETE:

Elhelyezkedés: A telepiilésrész belsé részén egy csaladi hazas,
kis tarsashazas része.

Kizlekedéss Helykozi autdbuszok 100-200 méteren beliil,

Infrastruktira: A kornyezetben fejlett

Teljesen beépitett hazakkal, par sziz méteren

Kornyezet beépitettsége, jellege: belil. Kissé tavolabb 1 épitésli tarsashdzak

éplilnek.
" ., A Sasadi 0t a terlepiilés rész egyik f9
Forgalom, kirnyezeti artalom: kézlekedési utvonala, igy a forgalom jelentss.

Hangya Péter Ingatlan-érték szakértd C00849/2012 3473




4. TELEK ADATALI:

Kerités:

Teriilete: 562 m2 Besorolasa, ovezete: | lakdhdzas
. . . 1., | Sik. kis szintkiilénbség
Formija: téglalap Domborzat, tajolas: Kelet-nyugat
Beépitettsége: Szabadon allo utcafronti Beépithetdség: kozel teljes
Utca burkolata: szilard Allapota: atlagos, javitandd
Drotkerités, €16 sovény €s i Gyepesitett kert, fakkal
’ N t . ?
OYEnyEE bokrokkal, sévényekkel.

vas kapu tavnyitoval.

Parkol4si lehetdség:

Haz el6tt az utcan pakolas lehetséges, és az udvarban is tébb gépkocsi elfér.

5.KOZMUVEK:

Viz: Varosi vezetékes Villany: 220V Gaz: Bevezetve

Melegviz: | Gazkazéan Fiités: Gazkazan Szennyviz: | Csatorna

6. EPULET JELLEMZOLI:

Epités éve: 1967-73 Allapota: Kiviil, beliil sziikséges a felnjitas,
Nyilaszarok
muanyagra

. cserélve. Tetd . 1978-80 koriil az épiilet mellett csdtirés hatasar

Felijitas: szigetelve. Felsd Megjegyzés: az éplilet északi részén repedések keletkeztek.
szint belsé
hoszigetelése.

Hangya Péter Ingatlan-érték szakértd C00849/2012

34/4



7. AZ INGATLAN HELYISEGLELTARA:

Ssz. Megnevezés Burkolat Alapteriilet
e — S —————r o e R —
Pinceszint :
1. { Pince, raktar s‘im;'tott beton 13 nm
2 ;rkazéuhéz o simitott beton 4 nm T
dsszesen: 17 nm

Hangya Péter Ingatlan-érték szakérto C00849/2012 34/5



|

J 582 | Megnevezés Burkolat ! Alapteriilet !
. Foldszint | b -
]Im ) “““*""1".'” Tg;;c;d“l:c;‘;z ml'ikc’iburkolat; im‘:mg“n; mmmmm §
l; 2 -Elészobaw PVC burkolat ‘MS ;tﬁnwmm
lm:_m .,j_w;}ywc - 1ﬁozaik bLlrk?E.t,~.i~::m} nm g
|4 | Furddszoba | mozaik burkolat | 6nm |
s [swbe | parkema | l4nm
- 6. ;ﬁnﬁappali | i parke&é 1 m_«;;;rwnw o F{
7. gyereﬁszoba S parketta & nm
: 8. | k;r;n-‘a o mozaik burko!;t“ ‘*:“‘*‘"'*“*" }::n T
9 konyl"zlzanw o PVC burkolat 8 nm
T o aens | pvewmom | b
1L | kilGteraz | fagvallolap | 1lom
; Osszesen: 91 nm +11nm o
Ssz. Megnevezés Burkolat Alapteriilet
| LEmelet |
1. | kozlekedd PVC burkolat 7 nm
2., WC mozaik burkolat 1 nm
3. | flirdd mozaik burkolat 8 nm
4. | konyha, kozlekeds keramia lap 9 nm
5. | nappali parketta 25nm
6. |hils parketta 20mm |
7. | gyerekszoba parketta [0nm T
8. | gyerekszoba parketta 1lnm
9. | erkély mozaik jarolap 13 nm
Osszesen: 91inm+13nm
~ 182 nm +pince
Ingatlan teljes teriilete : 17nm + teraszok
24nm

Hangya Péter ingatlan-érték szakértd C00849./2012



Szerkezeti elemei

A]lapota

Alapozas: Csomdszolt betonozott savalap megfeleld

Falazat: Falazé tégla és blokktégla sz, szigeteletlen, emelet
belsd szigetelést

Fidém: Monolit vasbeton gerenda fodém megfeleld

Teté formaja, fedése: Lapos tetd felujitott (par éve)

Ereszesatorna: horganyzott jo

Homlokzat burkolata:

Az eredeti homlokzati és labazati vakolat

koranak megfelels,
Javitando

Nyildszarok:

Fokozott légzarasi mlianyag nyilaszarok,
hészigetelt iivegezéssel.

megfeleld

Egyéb:

A kazanhaz a pincében van elhelyezve, a pince is tirolasra alkalmas.

Hangya Péter Ingatlan-érték szakértd C00849/2012

34/7



8. EGYEB JELLEMZOK:

Sasad csendes utcajanak és a forgalmasabb Sasadi it sarkan fekszik,

Elhelyezkedés, tajolds: | hasonl6 épiiletekkel Gvezve, a keriilet kdzpont jelentds tavolsdgban van,
ahol tobb szolgaltatasra van lehetéség. De az adott részen is fejlodik.

A felépitése Ota rdforditds csak kis mértékben tdrtént, elosztasa miatt 3-8
tagi csalad elhelyezkedését biztositja. (Kis fantaziaval még tovabb
bovithetd a szobaszam.) A pince tarolasra €s egyéb funkcidkra is alkalmas
Altalénos llapot: (szauna. hobby szoba atalakitas stb.), de ott sziikséges lenne egy régebbi.
mar kijavitott viz csétdrés, miatti tisztasagi kezelés, hiba javitas, festés.

A héaz egyik (¢észak keleti sarka) enyhén megsiillyedt, repedések, vakolat
leesések javitasra varnak !

Hangya Péter Ingatlan-érték szakérté C00849/2012 34/8



A telepiilés(rész) torténete:

XI. keriilet

El6torténet

L e
Smeama o sl M .

A Muegyetem CH épiilete helyén egykor a Duna medre, illetve artere hizédott, majd

a Kopaszi-gat megépitése (1870-1875) utan a Dunétol elzart tova alakult, amelyet a19.
szdzad végén — részben a Duna kotrdasabol szarmaz6 anyaggal, de tdbbnyire a févarosi
épitkezéseknél kitermelt talajjal — feltoltottek. A Szent Gellért téren 50 méter széles (a
Kemenes utcaig ér) az 1895-9s feltoltes

A Sopron ut €s a Hengermalom ut taldlkozasénal 2013-ban két bronzkori telepiilést tartak fel.
melyek egykor a Duna-menti dombsor egyik magaslatan épiiltek. A kordbbi a Kr. e.

2500 koriil megtelepedett harangedényes kultura falusias telepiilése, a masik a Kr. e.

1200 koriil élt urnamezés kultura telepiilése volt.

Okor

Az dkorban a Kr. e. 4. szdzadtdl kezdve az eraviszkuszok kelta térzse népesitette be a
Dunéntult. A Gellért-hegyen ¢s annak lejtéin allt a torzs politikai, gazdasagi és vallasi
kozpontja. A sanccal védett Gellért-hegyi oppidumban részben a szikldkba végott teraszokon
éptiltek fel a t61dbol. agyagbal vagy k6bol épitett eraviszkusz épiiletek. Itt 4llt a latin
feljegyzésekben luppiter Teutanusnak nevezett féisten szentélye is. A rémai bevonulas idején
az eraviszkuszok feladtdk a Gellért-hegyi oppidumot, helyette a hegy labanal épitettek v
teleptilést, egy résziik pedig a mai Albertfalvéra telepiilt. A hegy (melyet réluk Mons
Eraviscusnak neveztek az antik szerzok) még sokaig, legaldbb a 3. szdzadig megtartotta
vallasi jelentéségét. A romai limes részeként a mai Albertfalvan az 1. szdzad kézepén
paldnkerdd létestilt egy dtszaz 0s lovascsapat (auxilia) elszallasoldsara, amit a 2.

szazad elején. Traianus koraban kb6l jjaépitettek és megnagyobbitottak. A

korabbi szarmata és kvad tamadasok nyoméan t6bbszdr kijavitott és Ujjaépitett erddot a 3.
szazad kozepén pusztitottak el végleg a barbarok a koriiltte elteriilé ismeretlen nevii, de
kiterjedt és népes teleptiléssel egytitt. Késé romai (4-5. szazadi) temetd kertilt el a gazdagréti
lakotelep épitésekor, ami feltehetden egy kozeli faluhoz tartozott.
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Kozépkor és kora ujkor

A romai uralmat kévetd szazadokbdl egy longobard (Alberttalva) és egy szdzadokon 4t
hasznalt avar temetd (Kelenfsld, Fehérvari ut) is elékeriilt. A honfoglalas és Magyar
Fejedelemség kordbdl nem kertltek el¢ maradvanyok a térségben. A hagvomany szerint Szent
Gellért plisp0k 1046-ban a késobb rola elnevezett hegy tovében halt vértanthalalt. Az Arpad-
korbol Kéérberek tertiletén talaltak maradvanyokat: a 11-12. szdzadban alapitott, 153. szazadi g
mitk6dd, Szent Szabinardl elnevezett bencés kolostort, ami Kéna faluban volt, illetve téle nem
messze egy szintén Arpad-kori falut, templomot és temetét. A

mai Gazdagrét és Hosszurét kornyékén létezett a Nevegy nevii telepiilés, mig a Kelenfoldi
palyaudvar kornyékén fekiidt Aronfélde, am ezek nyom nélkiil elpusztultak, ahogy a csak
nevében tovabb €16 Sasad is.

A ma Gellért flird6t taplalé gyogyvizrél mdr a 15. szézadbdl is maradtak rank feljegyzések, és
a torok hodoltsag koraban is hasznositottak: itt allt az Aga fiird6jeként ismert fiirdé. A 17.
szazadtol a lerakodott iszap miatt Saros fiirdének nevezték. A torokok a Gellért-hegyre is
épitettek egy palankvdrat, a kertilet t&bbi része azonban, felvonulasi teriilet 1évén, hosszu

idére elnéptelenedett.
Ujkor

Ujbuda nagy része a térok kitizése utén is sokaig ritkan lakott, agrarjellegd teriilet volt:

a Gellért-, a Sas-hegyen, a Péter- és a Rupp-hegyen a tébbi budai domboldalhoz hasonléan
szélomiivelés folyt, Lagymanyos nagy részét pedig az 1870-re befejezett gatépitésekig a
Duna elmocsarasodo t64ga, majd részleges feltoltéséig az arrdl levalasztott Ligyményosi-
Obol boritotta. A Kamaraerdd a 19. szdzad els6 évtizedeiig a budai €s pesti lakossag kedvelt
kirdndulo- €s vadaszteriilete volt; egy ideig felparcellazasat és udiilSteriiletté térténd
atalakitasat is tervezték, de az 1840-es évekig halogatott parcelldzas végiil nem véltotta be a
hozza fiizott reményeket. A birtokosardl. Albert Kazmér szdsz—tescheni hercegrdl elnevezett
Albertfalva egy 1819-es telepités nyomén jott létre, de a szazadforduldig csupan egyutcas
falucska maradt.

1815-t61 1849-es pusztulasaig a Gellért-hegyen miitkodstt az egyetemi csillagvizsgald: ennek
helyére épittette 1854-ben Julius Haynaua keriilet legjelent6sebb 19. szazadi emlékét,

a Citadellat, melynek szerepe a pesti lakossag megfélemlitése volt az 1848-49-es
szabadsdgharc utan. 1859-t61 a Gellért-hegy déli oldalaban mtikddott Entz Ferenc
tangazdasdga, amely a késobbi kertészeti felsGoktatasi intézmények alapjaul szolgélt;
ugyvanekkor az 1853-ban talalt kesertivizre épitve megnyilt az Erzsébet Gyogyfiirds
Kelenfolddn, ami koré kedvelt tidiildtelep épiilt a kovetkezd évtizedekben. Kesertivizet
talaltak 1854-ben Ormezén (Rakoczi Ferencz-, Viktoria-, és Ferencz Jozsef-viz néven
arusitottak is), illetve 1862-ben Orsodon (a Hunyadi Janos-vizet késébb millids szimban
palackoztak €s exportaltdk.) Az 1860-as, 1870-es években épiilt ki a teriilet vasuthalézata.

A komolyabb vérosiasodés csak a 20. szdzad elején indult meg, ekkor a beépités északkelet —
az 1896-ban atadott Ferenc Jézsef hid — felél haladt délnyugati iranyba. A nagy épitkezéseket
megkonnyitette, hogy a filoxéravész kiirtotta a budai sz6l6k nagy részét. A Lagymanyosi-6bél
északi részének feltltésével nyert teriileten épiilt fel a Milegyetem 1j campusa 1909-re, és a
szazad elso évtizedeiben a Dunatdl nagyjabol a mai Moéricz Zsigmond kortérig emeletes
polgirhazakat emeltek. A délebbi Duna-parton iparteriilet alakult ki (Rock Istvan Gép-
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Go6zkazan Gydra és Vasontodéje, a hengermalom, kdvégyar, repiil6gyar, héerémii.
tesztagydr). 1910-ben kezdett kiépiilni a kelenféldi palyaudvartol az Andor utcan athaladé, a
Duna-parti iparteriiletet kiszolgalo, kiterjedt iparvdgany-halézat. A tomegkozlekedés
fejlédését a Szent Gellért térrél — késébb a Moricz Zsigmond kortérrol —Budafokig kézlekeds,
kesébb Nagytétényig és Torokbalintig bovitett HEV 1899-es megindulésa fémjelezte. (Ezt

késébb villamos vonalla alakitottak és részben felszamoltak.)

Az onallo keriilet

Petofi hid
Budapest févaros négy 10j, a XI-XIV. sorszamokat visel6 keriiletének létrehozasat az 1930, évi
XVIII. térvénycikk rendelte el, hataraikat pedig a 2130/1930. szamu beliigyminiszteri rendelet
hatarozta meg. Az 0 keriiletek kézigazgatdsi szerveit a kdvetkez6 években fokozatosan
hoztak létre, a XI. kertileti eléljarésdg 1934, marcius 1-jén kezdte el mitkédését. A kem
a Szentimrevdros nevet viselte 1950-ig.
A két vilaghaboru kozott a Pet6fi hid megépiilése (1937), a kelenfsldi vasitallomas
palyaudvarra boévitése, illetve a szamos Duna menti ipari létesitmény (a meglévék mellett a
huszas években poszté-, textil- és kdbelgyar is létrejott) jelentdsen felgyorsitotta a helyi
népesség novekedését. (1923-1926 kozott még hidroplanallomas is miiksdstt a Szent Gellért
térnél, a Dunan.) Budapest ostroma soran a szovjet csapatok december 26-4n értek el a
Kelenfoldi palyaudvart, december 28-ara pedig elfoglaltak Albertfalvat. A front az ostrom
alatt jorészt a Sas-hegy — déli vasut tdltése — kdrvasuti tdltés vonal mentén htizédott. Hosszn,
heves harcok aran a stratégiai fontossagli Sas-hegyet februar 6-an adtak fel védsi. December
9-¢én a Kis-Gellért-hegy is szovjet kézbe keriilt, innen pedig megindulhatott a tdmadas a Duna
€s a Gellért-hegy felé. Februdr 10-én, éjjel kezdték meg az 4ttorést a mai Kosztolanyi Dezsé
tér kérnyékeén, és februdr 11-re felszamoltak az ellenallast. Errdl értesiilve a korvasuti toltést a
folyamatos szovjet rohamok ellenére mindaddig megtarté magyar védok is kapitulaltak. A
harcokban a hazak mintegy 42%-a szenvedett kisebb-nagyobb sériilést, ebbdl koriilbeliil 5%
teljesen elpusztult.
1950-ben, Nagy-Budapest létrehozdsakor csatoltak ide
délen Albertfalvat és Budafoktdl Kelenvélgyet, és a XI. kertiletnek az I. és a XII. kertilettel
kozos hatdrait is kis mértékben madositottak.
Az 1jjaépités éveit kivetden az 1950-es években indult meg az allami lakételep-épités,
melynek korai p€lddja a lagymanyosi €és albertfalvai lakotelep, illetve a Villanyi Ut szocreal
hazai. Az 1960-as évek kozepétodl kezdédden hazgyari elemekbdl Gsszedllitott, paneles
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lakételepek éptiltek beépitetlen Kelenfsldsn, Ormezén és Gazdagréten. Az épitkezések az
1980-as évek végén alltak le. Ujbuda rendszervaltas utani fejlddésében fontos lépés volt

a Rakoéczi hid 1995-6s ataddsa, amelytél északra az addig tiresen all6 lagyméanvosi Duna-
parton kiépiilt az ELTE 1j campusénak, valamint az informatikai kézpontnak otthont

ado Infopark. Az ezredforduld idején a kertilet tébb részén (Péterhegy, Madarhegy,
Kelenfold) laképark épitések is torténtek, amelyek visszafogjak a szuburbanizdciot és a
nepességtogydst. Jelentds, am politikai botranyoktol kisért beruhazas volt a Kopaszi gét és

a Lagymanyosi-obol térségének modern parkka torténd atalakitdsa.

A rendszervaltas utdn felmertilt az igény, hogy olyan elnevezést kapjon a keriilet, amely
egyszeri, kifejez6 és egyik kisebb vérosrészhez sem kothets. A valasztas az Ujbuda névre
esett, amelynek mar kdzépkorra visszanyulo elézményei voltak, majd az 1860-as

évek varostervezésének dokumentumaiban bukkant fel. A teriiletet a Déli Vasut (1861) idején
még Ujbudénak, de az 6sszekdtd vasuti hid 1873-as megépitése utan itt kialakitott vasiti
csomopontot mar Kelenfoldi vasutélloméasnak nevezték. 1991-ben az énkormanyzat a keriilet
lapjat Kelenfoldi Hirad6rdl atkeresztelte Ujbudara. 2003-t61 kezdve mind tobb szervezet,
rendezvény viselte az Ujbuda elnevezést. igy a 2004-ben inditott. de 2008-ban megsziintetett,
egyes varosreszeket sszeko6té Ujbuda-busz is. A képviseld-testiilet hatdrozata

értelmében 2005. méajus 29-ével kezdéd6en a kertilet hivatalos neve Ujbuda.

A Fovarost Kozgytilés 2012, december 12-én kelt varosrészeket rendez hatarozataban

modositotta Taban teriiletét, igy azota ez nem része a keriiletnek.

Sasad egy varosrész Budapest XI. keruletében.

Fekvése

Hatarai: Marton Aron tér (korabban Farkasréti tér) - Erdi Gt - Németvéigyi ut - Hegyalja it -
Dayka Gabor utca - Brasso ut - Budaorsi Ut - Nagyszeben ut - Retkoz utca - Gazdagréti it -
Nagyida utca - Térékbalinti Gt a Marton Aron térig.

Torténete

A kérnyék egy 13. szazadi falu nevét viseli, amely ma mar pontosan meg nem &llapithaté helyen,
errefelé terllt el. Egy része késdbb kiralyi birtok volt, mig a masik a Nana-Beszer nembéli Berki
nemzetségée.

A torok id6 utan Burgersbergnek nevezték. 1847-ben a dlil6kereszteld soran kapta a mai nevét. A
kiterjedt sz6i0birtokokat a filoxéra pusztitotta el az 1880-as években. Ezutan a terlletet

Ujraparcellaztak.

A vérosrész hatarat jelenté Budadrsi Ut a Sasadi Uti keresztezddésnél (balra Sasad)
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Szoveges értékelés:

Az ingatlan a jellegének megfelelden a kornyezetbe beleillik. olyan csalddi haz, amelybél a
telepiilésen szinte minden részben késziilt. Egyedi terv alapjan. 1967-73-ban késziilt.

Ilyen tipust az ingatlanokbél (csalddi haz, sajat kerttel) nem csak Sasadon, hanem a
megyében is nagy a kereslet, és az értékesithet6séget jelentdsen befolyasolja az a tény, hogy
a készpénzes vevik ujra vasarolnak, a hitellel torténé vésarlas pedig Gjra fellendiilében van,

A piaci mozgasokat figyelembe véve ljra meger6sidott a belvarosbol kiksltozés az kiilsébb
reszekre, agglomerdcioban , féleg a fél ords tavolsagon beliili ingatlanok esetében. Ez azt
Jjelenti, hogy egy épiiletet akar a bekeriilési értékén, vagy a felett is értékesiteni lehet.

A gazdasagl valtozasok bekdvetkezte 6ta gyakorlatilag érdemi mozgas. évekig nem volt. de az
utobbi 1-2 évben indultak meg a pozitiv valtozasok. Amik tartds arszint emelkedést jeleznek,

de egy 2008 hoz hasonlo gazdasdgi valsig megvaltoztathatja ezt az emelkedést is.

Osszehasonlito elemzés:

1.) Budapest Siimegvédr utcaban drulnak nagyon hasonlé csaladi hézat, 180 nm hasznos
alapteriilettel 546 nm—es telekkel. Az ingatlan bel terének jellemzése: szobaszam és egyeb
funkciok tekintetében az ingatlan nagyon hasonld a ingatlan értékbecslésben szerepld

ingatlanhoz. Kindlati ara 85,9 MFt

2.) Budapest Sasadon arulnak egy 150 nm-es csaladi hazat mely kialakitisa nagyon hasonld
az értékelt ingatlanhoz, bar szoba szamat tekintve kevesebb szobaval rendelkezik, de van

benne egy kisebb medence. Telek mérete : 517 nm Ar : 89 MFt

3.) Budapest Sasadon 720 nm-es telken eladé egy 160 nm csalddi hdz, mely 1975-ben épilt.
Kialakitasa. funkcidjat tekintve alkalmas az ¢értékelésben szerepld ingatlanhoz vals

hasonlitasra. Ara : 105 MFt

4.) Budapest Sasadon elado egy stilusos, intim csalddi hdz, mely 1981-ben épiilt, de az elmult
¢vekben teljesen atépitették, feldjitottdk. Alapteriilete 270 nm, a telek 737 nm. Ara : 99 M Ft

5.) Budapest Sasadon taldlhat6 egy 40 éves csalddi haz, mely 499 nm-es telken helyezkedik
el és alapteriiletét tekintve 240 nm. Ara 100 Mft.
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Alapteriilet (m2) __ Telek(m2) _Ar (MFt)  ~m2 4r (eFf)
1) ingatlan 180 546 86 477
2) ingatlan 150 517 89 593
3) ingatlan 160 720 105 656
4) Ingatlan 270 737 99 366
5) Ingatlan 240 499 100 416
Atlag~  502.000 Ft/ nm
Ertékmédosité tényezok:
Részletezés % eltérés az alapértéktsl

- kinélati ar kinalati drak bizonytalansédga - 10%
- elhelyezkedés a varos kozlekedés csomopont + 3%
) hatardn helyezkedik el
- megkdzelithetéség kiépitett aszfaltozott ut mellett +- 0%
helyezkedik el.
- infrastruktira azonos kiépitettség +- 0%
- esztétikai benyomas rendezett, kornyék +- 0%
- kdrnyezeti szennyezettség kozel azonos + 0%
- meglévé kdzmivek azonos + 0%
- gazdasagi kornyezet hasonlo +- 0%
- ingatlan allapota felgjitando - 159%
- ingatlanon beliili pozicid kozel azonos +-  09%
- hasznosithatosag kézel azonos +- 0%
- Epiiletgépészet hasonld +- 3%
- 22%
201 nm X 502.000 Ft X 78% = 78.703.560
9. ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES:
) ajanlati arak 86 — 105 MFt
Osszehasonlité piaci adatok:
értékesitési arak 79 - 95 MFt

Ingatlan neve:

Meérete

Fajlagos ara Ft/m2

Féépiilet (pince rész,
terasz, erkély szamolva)

201 m2

416°660.-

Az ingatlan limitdra, a tirgyalasi alapként, a jelenlegi dllapotban

Szabadpiaci érték

78°703°560.-

79°000°000.- Ft
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10. AZ INGATLAN-ERTEKELES OSSZESITESE:

Szabadpiaci limitilt forgalmi érték: 79°000°000.-

Hitelbiztositéki érték (kb. 80 %) 63°200°000.-

11. Ziradék

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogét értekeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik.

Az értékelést kdvetGen bekdvetkezett valtozasokért - bontas, gazdasagi-erkélesi avulas.
gazdasagi - kornyezeti korilmények megvaltozasa. gondatlansiag, funkciotol eltérd
hasznélat, allagromlds, elvaltozas, amelyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget

nem vallalunk.

Az értékeld nem végzett foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhato
alapadatokat a megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvéntartas adatain alapulnak.

A helyszini szemle sordn feltdrds vagy épiilettizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem
tortént rejtett, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
vesz€lyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsétott, valamint a beszerzett adatok és informdciok, mint tudomdsunk
szerint helytalloak keriiltek felhasznaldsra teljes korii ellendrzés nélkiil,

Az értékbecslés - az eredeti felhaszndldst kivéve - csak az értékeld elézetes irasbeli
hozzdjaruldsdval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd abbél részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. Az

értékbecslés per-, teher- és igénymentes éllapotra vonatkozik.

Jogi vizsgélatot a szakérté nem végzett

Az ertekelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovdbeni
hasznositasaval dsszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetekts)
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek

beszerezhetdk.

Javadalmazisunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
esemeénytol, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznaldsanak
eredményeképpen jéhet létre. Az ingatlanrdl a hitelfedezeti eljars szabalyai szerint

készitett értékbecslés csak a metodika miatt volt indokolt.
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Annak az aktualis piaci viszonyok kozotti értékesithetésége - figyelemmel az ingatlanpiaci
pangasra. a fizetdképes vasirloerd teljes eltiinésére — rendkiviil bekorlatozott. mivel jelentds
tilkindlat arletdrd hatasu tud lenni.

A bankok megadéztatdsa, és a rengeteg becs6délt hitel miatt a pénzintézetek rendkiviili
ovatossdggal helyeznek ki pénzt ingatlanra.

Tiltott, de mégis kialakulnak teriileti sorrendek, igy a teleptilések infrastrukturalis adottsaga,
gazdasagi helyzete, a munkahelyek szama, minésége latba esik a hiteligénylé megitélésében,

Hangya Péter
ingatlankézvetité
ingatlan-érték szakérts,

Mellékletek

- Alaprajzok (3 db)

- Tulajdoni lap (1db/ 2 oldal)
- Helyszinrajz (1db)

- Fényképek (19db)

Osszesen: 34 oldal.
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