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A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE (K.0. TERV)

A tervezeési teriilet korabbi telekalakitassal j6tt 1étre Fehérvari Ut és a Talpas utca kozotti telekrészekbdl,
melyeken zémmel lebontott épiiletmaradvanyok vagy lebontasra javasolt épiiletek alitak mar a teriiletre
érvényes Kerlleti Szabalyozasi Terv (a Budapest XI. keriilet Fehérvari ut - Temesvar utca - Kondorfa utca -
Hatér arok altal hatérolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérél 14/2001. VI.27. XI. OK rendelet) hatalyba
lepésének idején is.

A targyi telek hosszanti, északnyugati telekhataraval szomszédos a Fehérvari (ftal, zdmdkebb L-alakban
keleti iranyban rendelkezik nagyobb telekmélységgel a tdmbbelsd kdzepe irant nyaloan.

A legrévidebb, délnyugati telekhatart kiséri a Hatar-arok: a patakmeder és az extenziv jellegii, burkolat
nélkili, dontéen zoldteriileti, gyepszintes komyezete.

Az északrdl a szomszédos telek bejarata, illetve annak behaijtd Utja helyezkedik el az itt hizodo telekhatar
kozelsegeben.

A szabalyozashan kijelolt zartsorl beépitési jelleg jelenleg sem az északi, sem a keleti iranyban nem
jelenik meg a megléve, csatlakozé telekviszonyokban.

A telek Gvezeti egységének sajatossaga, hogy a telephelyek kialakitasa hajdanan bevagasban tériént meg.
A Fehérvéri Ut és a Talpas utca kdzétt, a témb kozépvonalaban atlagosan 2m szintkilldnbség van, s a
meglévé, telken beliili kialakitott terep- és burkolatszintek a Talpas utcai mélyebb szintekhez igazodnak.
Ezért a targyi telek jelenleg jelentdsen alacsonyabb fekvésii a kozteriileti (Fehérvari at) és zoldterleti
(Hatar-arok) szomszédos csatlakozésainél, s a keritésvonalaknal magas tamfal, ill. tdmér beton
tamfalkerités szakaszok jelennek meg; a terepathidalés csak a behajto szakaszokon tdrtént rampa
kiépitésével.

A szomszédos Hatar-arok patak tulajdonosa a févaros, kezeldje a Févarosi Csatornazasi Miivek. A patak a
Fehérvari Gt taloldalan zart vonalban, terepszint alatt folyik, a Fehérvari ut és a Talpas utca kozotfi
szakaszon 4ll fenn a hagyomanyos nyilt, részben burkolt arok, mely kevéssé gondozott, extenziv jelleg,
de a patakmeder északi koronavonalat kiséré szélesebb filves z6ldsévot gyalogosan rendszeresen
hasznaljak.

A patak tiloldalan benzinkat és autémoso talalhato, de e délnyugati iranyban latvanyukban a Kondorosi Ui
ujépitési, hét-nyolc emeletes, kimagasodo tarsashazi tdmbok is meghatérozoak.

A Fehérvar Gtnak a telekkel szomszédos szakaszan villamos megallé is van, melynek kdmyezete a
nemrégen befejez6dott feldjitasi munkalatoknak koszonhetéen rendezettnek minGsil. A kialakitott
megalloperon, a jardasziget, a kozlekedési névénysziget jo allapotd. Viszont az (Ut jardavonala, az
aszfaltburkolat és a burkolatszegélyek leromlott allaguak.

A Fehérvari Gt tuloldalan, szemben magas, tizemeletes panelépiilet tombje all hossza vonalban, mely
vizualisan meghatarozo a nyugati iranyban, mivel az (t ezen oldalan is igen ritkas a fas novenyallomany.
Egységes fasor a Fehérvari it egyik oldalan sincsen.
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1. ATERULET JELENLEGI ALLAPOTA (K.1. TERV)

A tervezési teriileten el6iranyzott egy mélygarazzsal rendelkezé 148 lakasos tarsashazi épiilet épitése
(mely négy zlethelyiségnek is helyet ad), ezzel egyiitt valik aktulissa a kert kialakitasa és 0j koncepcio
szerinti épitése. Az Ovezeti besorolasnak megfelelen és a Temesvar utcai telkekhez hasonléan a
tervezési terlileten is a zartsor( épiilet elhelyezéssel torténd beépités és az ehhez illeszkedd kerthasznalat
lesz a jellemz6.

A telek a Fehérvari t felél jelenleg is meglévé gépjarmii kapun keresztiil megkdzelithetd, a Hatar-arok felél
kialakultan nincs kozteriilethez vald csatlakozas. A tervezési teriileten, ahogy a kérnyezé gazdasagi-
szolgaltatd rendeltetésii telkek esetében is, jellemzben dominans az invaziés névényfajok (pl. z6ld juhar,
fehér akac), gyomfak (pl. balvanyfa), szemetel6 fak (pl. nyarfak) - dsszességében csekély botanikai és
kertépitészeti értekii fak - aranya a kertben.

(Az invazios faj (6zonfaj) kifejezés a jelen értelemben, illetve a biolégiai invazié egy nem Gshonos (idegen)
faj terjedését jelenti.)

A targyi telken kertépitészeti koncepcio szerint, illetbleg célzottan diszfakat csak a kdzponti irodaépiiletnek
a telepbelsé felé néz6 oldalan lltettek. A kialakult allapot szerint a telekhatarok vonalaban egyenetlen a fas
allomany, szakaszosan nyar fasort, valamint foltokban (mara elvadult) cserjecsoportokat telepitettek
korabban, de donté a felsarjadt alloméany, s a balvanyfak kisebb-nagyobb csoportjai. A nyugati és a déli
keritesek mentén részlegesen megoldottak a kerités menti vizuélis elhatarolast és arnyékolast, ugyanakkor
az elvadultsag, és a fas allomany altalanos nem megfeleld éallapota a jellemzd (egészségligyileg nem
kielégité allapotd, kezeletlen, vagy sériilt egyedek), a fenntartasi hianyossagok mellett még a telepitett
allomany esetében is azok iskolazatlan mindsége és iiltetési problémai is kozvetetten jelentkeznek: nem
megoldott vagy drasztikus metszések, valamint liltetési tavolsagok figyelembe nem vétele, helyenként
helysziike tapasztalhaté.

A telek teriiletén szamos egyed talélhatd, melyek telepitése esetenként nem szakszeriien tértént: gyakran
nem lett figyelembe véve a kelld (ltetési tavolsdg (egymashoz, épiiletfalakhoz, telekhatarokhoz
viszonyitva), sem a fak kifejlettebb korban valo helysziikségletei; a telek kialakult novényallomanya
altalanossagban nélkiilozi a kertépitészeti koncepciot és a kielégité egészségi allapotot, ezzel akadalyozva
a leendd tarsashazkert harmonikus hasznalatat és az esztétikai lehetGségek érvényesiilését, ezért a
faallomany atfogé cseréjét javasoljuk.

A tertileten ezen kivill elszortan, szintén atgondoltsagot nélkiilozéen talalhatd néhany hagyoméanyos cserje
(tliztovis, som), azonban nagyobb foltokban inkébb jellemzé a elvadultabb, bozétos cserjeallomany
(balvanyfa, bodza, akac). Viragagyi névények teljesen hianyoznak a teriiletrl.

A terllet mikroklimatikus viszonyai, a Hatar-arok szomszédsaga és a patak kézelsége, a patak feldl
délkeleti benapozottsagl telek azonban kelléen kedvezd fekvésii és terepadottsagl, hogy magasabb
diszertékl és igényesebb névényfajok is a szamukra megfelelé névényélettani kérilmények kozott
fejlédjenek a késébbiekben.
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:‘A t."elken a nﬁvényi allfoték mellett jelenleg leromlott &llagti betonburkolatok talélhatok, valamint a korabbi
épiletek mar’adyanyai, helyenként koztes keritések és mitargyak korabbi helyei. Vannak teriletrészek,
amelyeket még ideiglenes tarolasra, rakodotérnek hasznéltak. A telken nincs meglévé kerti épitmény.

A Fehérvari Uti jarda kozvetleniil parhuzamosan kiséri az Gtburkolatot, még a patak kozeleben is, ahol az
(itszegélytél mar nagyobb szélességben adodik a kozterilleti sav, ami kozlekedésbiztonsagi tekintetben
nem szerencsés. A telek északnyugati hataran a jardaburkolat az Gtszegély és a telekhatér kozott adodo
3,30-3,50m koriili szélességben huzodik. Az északnyugati teleksarok kdzeleben, a jarda kdzepén all egy
japanakac faegyed, ami jelentSsen kindtte a rendelkezésre all helyet: a legvezetékekbe ér, kiterjedésével
a koziti kozlekedés biztonsagot és épillet llapotot veszélyeztetd, mivel béven a beépitési vonalba nyomul,
valamint nem hagy a jardanak olyan hasznos szélességet, ami a Fehérvari Ut besorolasahoz és
forgalmahoz sziikséges volna.

Ext a fat leszamitva a tervezési teriilettel kozvetleniil szomszédos kozterlileti savban, mely a jardaburkolat
és a kerités vonal kozott, a gyalogos atkelétél délre talalhato, nincs sem fa, sem cserje, csak kopott,
gondozatlan gyepszint. A délnyugati teleksarok komyékén, a meglévd trafo kozelében tébbnyire nyarfak
talalhatok, valamivel keritésvonalon beliil vagy kiviil, tobb egyed il kdzel helyezkedik el a keritésvonalhoz,
ami sem a keritésnek, sem a faknak nem kedvez.

Mivel a tervezési terillet meglévé fai nem érdemesek megdrzésre, a tervezett kerti névényallomanyon
tilmenden a szomszédos kozterileti részeken megteremthetd fas allomany (fasor-, illetve
cserjetelepitések) is kiemelt jelentdsegd, zbldteriileti-telepiilésokologiai értéket jelentenének kerilleti
szinten, és kozvetve a telek belsejére nézéen is, ezért e fasoralkotok kialakitasa, majd 6vasa fontos lenne,
mint a tarsashazkert leendé vegetaciojanak fés, tobbszintes novényzet-dsszetételli kdzterlleti keretezoi.
Ez egybehangzé a BVKSZ torekvéseivel is, amely a Fehérvari Gt mentén e kiildn kerleti szabalyozasu
teriiletre Gigyszintén vonatkozik.

A fent ismertetett terepviszonyok értelmében a bevagasban, a keritésvonalakon beliil a behajté rampak és
tamfalak kémyezetén tilmenden a telek kozelitGen sik, de jelentdsen szabdalt, a korabbi beépitések
maradvanyai és a még meglévé terepépitmények kovetkeztében. A tervezési teriileten beliil ugyanakkor
atfogo, kovetkezetes tereprendezés nem tortént, a kialakitott felszini csapadékviz-elvezetés is részleges,
inkabb a szikkasztok kornyezetére és a helyenkénti viznyelSkre korlatozodik. A telekbelsé mindazonaltal
keleti iranyban, kozelitben a Talpas utca iranyaban mutat enyhe lejtest az épitész tervez6tdl
adatszolgaltatasként kapott geodéziai felmérés-tervezési alaptérkép szerint.

A tervezési feladat a tarsashazi épiilet, ill. mélygarazs épitése és a telek beépitése miatti, azaz a tervezett
éplilet és komyékének épitése nyoman keletkezG kérdésekre adando kertépitészeti valaszok,
engedélyezési terv szinti megoldasok nyljtasa a tereprendezesre, kerthasznalatra, névényalkalmazésr_a
kiterjedden, mindezt a kedvezd adottsagl kerti helyszin lehetdségeit kibontva és a kert hasznaldit

szolgalva.
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Fehérvari 0i kmyezet, jelenlegi jardavonal

o

NOVENYALLAPOTFELMERES, FAVEDELEM ES FAKIVAGAS

MAGYAR ALLAPOT,
SOR- LATIN NEV NEV |TORZS|KORONA | MEGJEGYZESEK |POTLASI|POTLANDO | POTLANDO | INVAZIOS
TORZS TORZS
SzAm ARANY | ATMERG | KORMERET | FAPOTLAS
fem} | {m) SZAM {cm} fcm) {db}

invézios faj, azonos

1 | Ailanthus altissima Balvanyfa 15 5 KIVAGANDO db 1
invaziés faj, azonos

2 | Ailanthus altissima Balvanyfa | 10 4 KIVAGANDO db 1
invazios faj, azonos

3 | Ailanthus altissima Balvanyfa | 10 4 KIVAGANDO db 1
éplilet elhelyezés miatt

4 | Thuja plicata Tuja 30 5 KIVAGANDO 1,5 45 141,3
invazios faj, azonos

5 [ Ailanthus altissima Bélvanyfa 15 4 KIVAGANDO db 1
kiszaradt,
helysziikében

6 | Picea pungens Eziistfeny6 | 40 6 KIVAGANDO 1 40 126
épiilet elhelyezés miatt

7 | Picea pungens Eziistfeny6 | 50 7 KIVAGANDO 1,5 75 2355

8 | Ailanthus altissima Balvanyfa 30 6 invazios faj, azonos 1
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KIVAGANDO db
invazios faj, azonos

9 | Ailanthus altissima Balvanyfa | 60 8 KIVAGANDO db

épiilet elhelyezés miatt

10 | Sophora japonica Japanakac | 50 8 KIVAGANDO 1,5 75 236

épillet elhelyezés miatt

11 | Sophora japonica Japanakac | 40 T KIVAGANDO 1,5 60 188

invazios faj, azonos

12 | Ailanthus altissima Balvanyfa 20 5 KIVAGANDO db

invazios faj, azonos

13 | Ailanthus altissima Balvanyfa | 10 4 KIVAGANDO db

invazios faj, azonos

14 | Ailanthus alfissima Balvanyfa 20 5 KIVAGANDO db

invazios faj, azonos

15 | Ailanthus altissima Balvanyfa | 30 6 KIVAGANDO db

invazios faj, azonos

16 | Ailanthus altissima Balvanyfa 20 5 KIVAGANDO db

invazios faj, azonos

17 | Ailanthus altissima Balvanyfa 25 6 KIVAGANDO db

invazios faj, azonos

18 | Ailanthus altissima Balvanyfa | 30 6 KIVAGANDO db

invazios faj, azonos

19 | Ailanthus altissima Balvanyfa 20 5 KIVAGANDO db

Fekete nyarfa faj,
20 | Populus nigra nyar 30 5 KIVAGANDO 1 30 94
Fekete nyarfa faj,

21 | Populus nigra nyar 30 5 KIVAGANDO 1 30 94

invazios faj, azonos

22 | Ailanthus altissima Balvanyfa 50 8 KIVAGANDO db

invézios faj, azonos

23 | Ailanthus altissima Balvanyfa | 15 5 KIVAGANDO db

invaziés faj, azonos

24 | Ailanthus altissima Balvanyfa 10 4 KIVAGANDO db

invazios faj, azonos

25 | Ailanthus altissima Balvanyfa 10 4 KIVAGANDO db

invézios faj, azonos

26 | Acer negundo Zold juhar | 60 8 KIVAGANDO db

invazios faj, azonos

27 | Ailanthus altissima Balvanyfa 15 5 KIVAGANDO db

Fekete nyarfa faj,

28 | Populus nigra nyar 50 6 KIVAGANDO 1 50 157
OSSZESEN 405 1272
KERITESEN KIVOL, UTCAN

FAK | ES KOZTERULETEN 0
3794/1 telken (Fehérvari Gt
menti zoldteriilet)
legvezetékekbe ér,
kozuti kozlekedés
biztonsagot és épillet
allapotot veszélyeztetd,
beépitési vonalba

29 | Sophora japonica Japanakac | 110 20 | nyomul, KIVAGANDO 1 110 345
3797 telken (patak
zbldteriilet)

Fekete nyarfa faj,
30 | Populus nigra nyar 70 8 KIVAGANDO 1 70 220
Fekete nyarfa faj,
31 | Populus nigra nyéar 30 5 keritésvonalban, 1 30 94
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KIVAGANDO
nyarfa faj,
Fekete keritésvonalban,
32 | Populus nigra nyar 100 3 KIVAGANDO 1 100 314
nyarfa faj,
Fekete keritésvonalban,
33 | Populus nigra nyar 80 6 KIVAGANDO 1 80 251
OSSZESEN 390 1225 0
MINDOSSZESEN POTLANDO: 2496cm ossztbrzskorméret
ES 20 db min. 12/14 fa 795 2496
Potlas 2xi 12/14 fakkal : 13 atlagtorzskorméret 260 20
MINDOSSZESEN POTLANDO 0SSZTORZSKORMERET: 2756

A vizsgalatot, a ndvénykezelési instrukciokat, tovabba a fakivagast Id. a K.1. terviapon.

2. KERTALAKITASI KONCEPCIO

A tervezett épiilet és kertjének fejlesztése arra iranyul, hogy a tarsashazi lakok igényeinek, valamint az
uzletegységek miikodési és szolgaltatasi sziikségleteinek megfelelien, élve a kedvezd potencialokkal és az
eléirasok nyujtotta beavatkozasok megengedett, illetve javasolt keretével. Elsédleges cél a kert és
hasznalbinak szempontjabél, hogy a kert telies teriilete alkalmassa vélion a kilonféle hasznélati
szandékokra, illetve kerti aktivitisokra, s ehhez a sziikséges épiilet-kert kapcsolatok, a kellé terep- és
kertrendezés az adottsagokon nyugvéan harmonikusan és egységben valésulhasson meg: atfogo
kertszerkezeti megalapozés sziikséges, melynek segitségével a sziikséges kiszolgalo (jarda- és
udvarburkolatok, valamint kerékpartarolo) teriiletek mellett szép és hasznos kerti terek teremtheték meg, a
tervezés révén a funkcioknak megfeleld esztétikai keretet és mliszaki paramétereket alapozva meg. A
hossz(l tavon valo értékdrzést célzd eldirasok betartasaval egyidejlleg kiemelt, hogy a lakékozdsség
szamara felidulést, testi-lelki regeneralédast jelentsen a kert - a diszkerti és rekreacios tervezés minél
gazdagabb eszkoztaraval élve.

A feladat oOsszetett: egy szerves egészbe kell foglalni tébb, kiilonféle szerepet betdltd, illetve a
melygarazsépitéshdl adodoé rendezésre szoruld kerti, tetGkerti teret, amely egylttesen az esztétikai és
funkcionalis megoldasaival egyarant képes nem csupan a kozlekedés-megkozelités, de a rekreacio
szamara is kibontakozasi teret biztositani. A kert helyet nyujtana a kézos aktivitasnak és kerthasznalatnak
is, ugyanakkor fokozottan figyelembe veszi a tarsashézi kert foldszinti lakésainak elkiilonitettebb
kerthasznalati igényeit is. A telek patakhoz kozeli, békés atmoszféraja révén csaladi és térsaségi
idétoltésre tobb szempontbol is szinesen alkalmassé teheté a Fehérvari Gt kozelsége és a szomszédos,
jelenleg meg rendezetlen telephelyek kdzelsége ellenére.

Bizonyithato, hogy a testi-lelki jolét eléréséhez nem elegendé az egészségtudatos, sportos életvitel: a
kutatasok szerint hosszabb életidének néznek elébe a kertjiikben, ill. a rendelkezésiikre allo kerti térben
kulonfele modon tevékenykedd vagy id6z6 emberek. A jelen tervdokumentacit az elébbi célt a targyi telek
kertiének és kornyezetének kialakitaséra vonatkozéan mutatia be a koncepcié fébb vonalainak
kibontasaval, mely az engedélyezési eljarast alapvetéen elGsegiti a részletek megértésével és szakmai
alatdmasztasaval.
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KERTEPITESZETI ES TEREPRENDEZESI TERV (K.2. TERVLAP)

A tarsashaz kertjének szerkezetét alapvetéen meghatéarozta a szandék, miszerint a kulonféle kerti és
udvari kozos terilletegységek (tehat a privat kertrészek kivételevel) egymasbol gordiilékenyen
megkézelithetdek legyenek, igy a kert bejarasahoz, hasznalatahoz, valamint a szikséges fenntartashoz az
akadalytalan kozlekedés biztositva lesz (az intenzivebb teriileteken jarda- és térburkolat architektiraval, a
pihendkerti részeken pedig gyepfellletekkel). A cserjesavok, szoliter cserjék, cserjecsoportok, viragagyak
pedig nemcsak kerti diszt nyujtanak, hanem vizudlis tagolast, illetve kozlekedési terelést is teremtenek. A
tarsashaz kertjének, illetve udvaranak a teljes kdrbejarhatésaga megoldott lesz, s bels6 atjarhatosaga is.

A tarsashéz kertie harom nagyobb egységre tagolodik jellegét tekintve:
1. Az aktiv zdldfeliileti teriletek

2. A foldszinti lakasokhoz tartozo tetSkerti privat kertegységek
3. A kozos hasznalatl tetdkertek és udvar teriiletek

Sajatos jelleg(i ill. helyzetii zéldfeliileti egységként szerepel a tervben tovébbi ket kategoria.

A targyi telken nem horizontalis, hanem vertikélis zéldfeliletkent:
4. Zoldhomlokzat; zoldfal a tarsashaz homlokzatan

A targyi telken Kiviil, de a tarsashaz kertjével osszefiiggésben a kémyezetalakitas sorén, illetve a fapotias
miatt is tervezésbe vett tovabbi teriiletek:
5. A tarsashaz kertiével szomszédos zoldteriiletek

A kerti, zoldfeliileti egységeket részletesebben alabb ismertetjik.

1. Az aktiv zoldfeliiletii teriiletek, melyek a telekhatéar menti szegélyzoénakban lesznek kialakitva:

El6kert a Fehérvari uti jarda mentén

o A Fehérvari ti jarda a telek telies hosszaban és a patakon tilig, a benzinkit és automoso meglévé
aszfaltburkolataig nyGléan a telekhatart kiséren, azzal parhuzamosan épiil Gjra. Ezzel - ahol a
rendelkezésre allo hely lehetévé teszi - a kedvezétlen t kdzeli jardavezetés megszinik mar a
meglévd gyalogos atkeldtdl délre esé vonalban. Az Utburkolati szegélyvonal marad a meglévo
elhelyezkedésben, de a leromlott kiemelt Gtszegélyek korrekcioja, Ujraépitése szikseges.

0 A sziikséges szallitasok (aruszallitas, szemétszallitas, koltoztetés, stb.) az uttest leallosavjaban
fenntarthato helyeken torténhet, azaz a terv szerinti kialakitas kizarja a jardara felhajtés, illetve a
varakozas lehetéségét.

o A Fehérvar uti jarda és az utcafronti épiilethomiokzati vonal ltal kbzrefogottan terveztik az
elkerti kertrészeket. A homlokzatok mentén a megkézelitést, s a csatlakozo helyiségek belsd
funkcioit tamogatd jardaszakaszok is épiilnek. Két rovidebb szakaszon, ahol bels6 jarda nem
sziikséges, keskeny kavicsburkolat valasztja el az elokerti zéldet a homlokzattol.
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Az elékert markans novényalkotdja a zoldsav hossztengelyében telepitendd fasor lesz. Fasor
alkoto fajként kockara nyirt gyertyant terveztiink, mely egybefliggé nyirt zold lombozatot képez, s
ami a kozeli homlokzatra tekintettel nevelhetd és a kozeli dttest kozlekedésbiztonsagi szempontjait
figyelembe véve nem okoz problémét az Gt vonalaba nydlé agakkal. A nyirt fasor egyfajta zold
passzazst képezne, s a helyadottsagokhoz megfelelé zold elvalasztast jelent majd a tarsashazi
teriilet és a kdzforgalmu at kdzott.

Jollehet az elékert nem lesz elvélasztva keritésvonallal, hanem meg lesz nyitva az utca felé, igy
kézhasznalativa valik, de a kedvezdtlen atjarasoknak a hosszanti és reprezentativ jellegii
jelz6sovények, valamint novénysavok (alacsony, talajtakaré cserje, ill. viragagyi éveldkililtetesek)
veszik elejét, ezek a terelé hatdsukkal az el6kerti belsé gyepes terlletek fenntarthatosagat is
elésegitik. Az Elékertbe (s valamennyi aktiv zoldfellilet(i kertrészbe) haromszintes ndvényegyiittest
terveztiink.

Az utca jardaburkolatat és az épliletet kisérd jardavonal kozotti burkolt atjarok kisebb-nagyobb
teresedéseket alkotnak, amelyek pihendsarkokként is funkcionalnak, s kilénféle utcabutorok
(Ulépad, hulladékgyijtd, kerékpartarolo) is elhelyezheték. Az atjaré jardaszakaszokkal bar
megszakitott novényszigetek jonnek létre Osszességében, am ezek Kkiilltetési jellege és a
fasorkiosztasbdl adodod egységes ritmust tagolas mégis Osszképileg egységes megjelenésii
zbldteriiletet képez. }

Az el6kertben nemileg médositott elhelyezésben all majd az ELMU traf6, melynek ndvénytakarasa
a lehetdségekhez mérten valosulhat meg.

azi bejaratok és az Uj behajto szakasz a mélygarazs lehajto utjahoz

A meglévé kapubehajtok a korabbi nyomvonalukban megsziinnek. Uj behajté szakasz épiil a
garazslehajtd Uthoz, a telek északnyugati sarkanal. It az utcajarda korrekcibja szilkséges lesz,
megoldandd az északrél szomszédos telek meglévé behajtdé burkolatdhoz a kellé burkolati
csatlakozas. Az Uj behajtd vonalaba esik a jelenleg még meglévé japanakac, amelynek kivagasat
kérvényezzik a kdzlekedést zavaro és légvezetékeket, épliletet veszélyeztetd kiterjedése miatt.

Az emlitett jarda atjarok a lakokozosség gyalogos bekodzlekedését biztositandd a tarsashaz |.,
valamint I. f6bejarataval szemben épiilnek tagasabb teresedést alkotva, valamint a gazdasagi
bejarattal szemben. A gazdasagi bejarat és a |Il. fébejarat kozelében lehet egydttal a
hulladéktarolok cseréjét, atmeneti kinelyezését megoldani. Ezen tilmenden a fasor kiosztasahoz
igazodoan (két sorfa kdzott kozépvonalban) lesz atjarési lehetdség és pihendpont a kerékpartarold
helyiség és a szeméttarold helyiség bejaratanak kdzelében.

A kerékpartarolo helyiséghez kozeli, killsé épiletsarki beszigelésben kap helyet az el6kerti
csapkiallas.

Kozlekedésbiztonsagi megfontolashél a meglévé gyalogos atkeldhellyel szemben az eldkerti zold
zarodik a jarda felé, valamint a cserjeszintben csak olyan novénykiiiltetést terveztiink, amely nem
akadalyozza semmilyen formaban az uttest és jarda belathatosagat, ugyanakkor lehetéség szerint
elénydsen tereli a gyalogos forgalmat.

A tarsashaz terilletén épiild elékerti szilard burkolat szélesebb szakaszain a helyadottsagoktol
fliggé mennyiségben terveztiink kiils6 kerékpar tarolasi lehetéséget.
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Oldalkert a patak zéldteriiletével szomszédosan

O

Az éplilet délnyugati oldalkertjét olyan modon terveztiik, hogy egybefiiggd zoldfeliileti egyseget
képezhessen a patakot kisérd zoldteriilettel. Igy a tervezett padloszintekhez igazodban épiil az
épiiletet kiséré jardasav, s az ezzel parhuzamos oldalkert szintén az eredeti terepszintekhez
csatlakoztatva (visszatoltve) valosul meg a telekhatar mentén a meglévé patak kémyezethez
idomuléan, ahol a Ligetes sétanyt terveztiik.

Sziikséges lesz a keleti homlokzat vonalaban révid tamfalszakasz épitéssel (a délkeleti saroktol az
oldalkert mélységében) megoldani a meglévd szomszéd tamfalkeritéshez torténd csatlakozast,
mivel a keleti oldalon szomszédos telephely terepszintie a fent ismertetett modon az eredeti
terepviszonyokhoz képest bevagasban valosult meg. E révid tamfal szakaszt véddkorlattal kell
ellatni, mely attort jellegéb6l adodoan és kaszondvény kiiiltetésével ndvényracsként is
funkcionalhat.

Az épiiletsarok burkolatanal, a révid tamfalszakaszhoz illeszked6en kap helyet a patakoldali
csapkiallas, valamint kerékpartarolok is.

Az oldalkert az el6kerthez hasonloan reprezentativ kialakitast nyer, az itt elhelyezést nyer
lizletekre is tekintettel. A hosszanti elvalasztd alacsony cserjesav a telekhataron képez él6
jelzbkeritést, ezaltal a vizualis lehatérolas és az atlathato, jelzésszerii elvélasztas természetes
jelleggel torténhet.

A killsé cserjesav és a jarda kozott éveléviragokbol allo szalagagyat, valamint gyepes savot
terveztiink. A szalagagy vonalaban telepitendd az oldalkerti fasor. A gyepes savban parkbitorok
({llépad, hulladékgyiijt) helyezhetSk ki. Az Elbkerthez hasonloan az Oldalkertben is haromszintes
névényegyiittest terveztiink.

A telek nyugati sarkanal az épiiletet kisér6 jardaburkolat teresedéssé szélesedik ki, kellden tagas
kiils6 kerékpartarolo elhelyezésére, valamint a tervezési teriilet fogadé pontjat is képezi a jardan
délnyugati iranybél atkbzlekeddk szamara, illetve a patak feldl érkezbknek is.

Hatsokert, a pinceszinti beépitést keletre-délkeletre kiséroen

O

A Hatsokert a tarsashaz udvarterilletei fel§l attekinthetd, T-alakban tervezett kozlekedési
iranyokbol kozelithets meg. A pinceszinti beépitést parhuzamosan vagy kdzel parhuzamosan
kisérik a Hatsokertbe vezetd jardavonalak, valamint terepépitmeények.

A Hatsokertbe harom modon lehet lejutni: a Belsé udvar olaszlépcséjének vonalaban folytatodik a
nagyvonali, széles lépcskar, melynek az also érkezési pontjan a kerti szintbe tervezett
viragalagit/rozsakapu fogadja a kertben sétélot. A Bels6 udvar atvezetd rampéjénak a vonalaban
a tetkerti szintre érkezve a burkolt teresedés egyfeldl a Hatsokert felé a tort vonali rampa,
valamint a pihendkkel tagolt kerti tereplépcsd felé valik szét. Ezaltal a tetbkerti terepszintek,
valamint a hatsokerti terepszint kozott a kényelmes gyalogos séta és az akadalymentes
kozlekedés egyarant biztositotta valik.

Az atkdzlekedési savokban a lépcstket-rampakat tamfal-pofafal kiséri, melyek a burkolati szintek
felé peremfalként jelennek meg, ezért korlattal terveztiik kialakitasukat.

A Hatsokert rendezett terepszintjét a KSZT szerint a mértékado arvizszintre kell tolteni, ez teljesill
az itt kialakitando 103,22-as mBf terepszinttel. A keritésvonalak felé esSen a szomszéd telkek
kialakult szintjeihez sziikséges terepcsatlakozast 2'-as rézsivel hidaljuk &t. A rézsiin rézsiimegkoté
képességii névényzetet terveztiink, mely a kerités mentén elénydsen zold térhatart is képez.
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A Hatulso tetbkertbe vezetd "magaslati' teresedés tengelyébe terveztiik a hatsokerti szintben a
tamfalhoz igazodd kis diszmedencét, mely zubogofalas kialakitassal épiil. A diszmedence két
oldalan fal tovi iildogélé helyeknek alkalmas gyepes teret terveztiink, mely elvonulésra alkalmas,
sziirt arnyékos pihendként funkcional, a tamfal mentén parkbutorok kihelyezhetdk. A fal tovi
Uld6geld savot szalagagyi éveldkitltetés szegélyezi.

A pihendkkel tagolt kerti tereplépcsé a Hatsokert sarkaba vezet, ahonnan nemcsak a fal tovi
lld6geld tér, hanem a hosszanti, keleti hatsékert is kdnnyen megkdzelithetd. A hatsokerti rendezett
terepszinten gyepes sétateret terveztiink, melynek kialakitisdban meghatarozd, hogy a
keritésvonallal és a széls6 rézsiivel parhuzamosan, annak koronavonala mentén telepitendd
hatsokerti fasor alatt huzédik. A gyepes sétatér keskeny szegélysavban hagymas viragos gyepes
jellegii lesz.

A Hatsokertben az Elékerthez és az Oldalkerthez hasonléan haromszintes novényegyittest
terveztiink.

A hosszanti hatsokertbe vezetd, tort vonali rampa a hatsokerti csapkiéllashoz és az emelletti
pihendhelyhez vezet. A rampénak az akadalymentes megkdzelités biztositasa mellett
kertfenntartasi jelentésége is van.

2. A foldszinti lakasokhoz tartozo tetGkerti privat kertegységek

Privét teraszkertek a Belsé tetékerinél

O

O

O

A Belsd tet6kert és az épilet kozott lakokertek létesiilnek: a kdzvetlen kertkapcsolatos foldszinti
lakasok teraszaihoz kotddo kertrészeket, azaz privat teraszkerteket terveztiink.

A teraszburkolatok kialakitasa az épitészeti tervdokumentaciéban foglaltak szerinti, a burkolatok az
éplilettdl ellejtéssel alakitandok ki, szegélyvonalban vizelvezet6 folyoka szakaszokkal.

Mivel a teraszkertek a teraszburkolati szinthez képest 50cm kiemeléssel létesiiinek, a
teraszburkolatok és a teraszkertek kozott alacsony szegélytamfal szakaszok, és lakasonként kis
tereplépcsok éplilnek.

A lakasokhoz tartozé harom privat teraszkert kozott, valamint a kézos hasznalata tetGkert felé,
tovabbi 50cm-es kiemelésben (a magas cserjéknek alkaimas (ltet6kozeg és vastagabb terméréteg
megteremtésének érdekében) és tamfallal szegélyezetten magasabb, téliz6ld elvalaszto
cserjesavokat terveztink a bensdségesebb kerthasznalat megteremtése érdekében. A
teraszburkolat lakasokhoz igazodé tagolasa részben térelvalaszto és befuttathatdo ndvényraccsal
torténik, masrészt a burkolatszintbdl kiemelt latszobeton ndvénykazettakkal.

A lakok kis teraszkertjeinek kialakitasaban torekedtiink a véltozatos és a tbbszintes disz- és
pihendkerti névénykompozicié kialakitasara. Igy az épiiletfal kdzelségében is alkalmazhato és kis
terigenyi, legfeliebb kdzépmagas szoliter cserjeket és a gyepfelilletet elegans vonalban
szegélyez$ viragagyi kiiiltetést, szalagagyakat terveztiink. A privat kertekhez tartozd gyepes
részek egy-egy lakashoz tartozéan napozogyepként képesek szolgalni, valamint alkalmasak kerti
butorok kihelyezésére igény szerint.

A kis lakokertek ezaltal kellen intim, maganhasznalati pihendhelyekké alakulnak, mikdzben a
telies tarsashazkertet tekintve, illetve a kdzds kerti részekbél feltaruloan egységes, harmonikus
latvanyt alkotnak.

A teraszokon a rendelkezésre alld helytdl és kozlekedési szempontoktél fliggéen mobil kerti
bitorok és mobil, edényekbe liltetendd ndvények helyezhetdk ki, melyek a lakok egyedi izlése és
szandéka szerint térténhet.
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Privat teraszkertek a Hatulsé tetékertnél

O

O

O

A Hatulsé tetdkert és az épiilet kozott szintén lakokertek letesiilnek: a kozvetlen kertkapcsolatos
foldszinti lakasok teraszaihoz kotddd kertrészeket, azaz privat teraszkerteket terveztiink.

A teraszburkolatok kialakitasa az épitészeti tervdokumentacioban foglaltak szerinti, a burkolatok az
épulettdl ellejtéssel alakitandok ki, szegélyvonalban vizelvezetd folyoka szakaszokkal.

Mivel a teraszkertek a burkolati szinthez képest 50cm kiemeléssel létesiilnek, a teraszburkolatok
és a teraszkertek kozott alacsony szegélytamfal szakaszok, és lakasonként kis tereplépcsék
épiilnek.

A lakasokhoz tartozé 6t privat teraszkert kozott, valamint a kozés hasznalatu tetdkert felé szintén
magasabb, télizold elvalaszté cserjesavokat terveztiink a benséségesebb kerthasznalat
megteremtése érdekében, (Itt nincs szilkség tovabbi kiemelésre és tamfallal torténd
szegélyezésre, mivel a privat teraszkertek vonalaban vastagabb terméréteggel valdsul meg a
szomszédos Hatulso tetbkert is.) A teraszburkolat lakésokhoz igazodd tagolasa részben
térelvalasztd és befuttathaté novényraccsal torténik, masrészt a burkolatszintbdl kiemelt
latszdbeton névénykazettakkal.

A lakok kis teraszkertieinek kialakitasaban torekedtiink a véltozatos és a tobbszintes disz- és
pihendkerti névénykompozicio kialakitasara. lgy az épiiletfal kézelségében is alkalmazhato és kis
térigényi, legfeliebb kdzépmagas szoliter cseriéket és a gyepfeliiletet elegans vonalban
szegélyez0 viragagyi kiiltetést, szalagagyakat terveztiink. A privat kertekhez tartozo gyepes
részek egy-egy lakashoz tartozoan napozogyepként képesek szolgalni, valamint alkaimasak kerti
butorok kihelyezésére igény szerint.

A kis lakokertek ezaltal kelléen intim, maganhasznalati pihendhelyekké alakulnak, mikozben a
telies tarsashazkertet tekintve, illetve kozos kerti részekbl feltaruldan egységes, harmonikus
latvanyt alkotnak.

A teraszokon a rendelkezésre allo helytdl és kozlekedési szempontoktdl fiiggen mobil kerti
butorok és mobil, edényekbe iiltetendé novények helyezheték ki, melyek a lakok egyedi izlése és
szandéka szerint torténhet.

3. A kozos hasznalatl tetdkertek és udvar terliletek

Belsé udvar

O

O

A beépités hosszanti kozépvonalaban alakitjuk ki a Belsé udvart, az épitészeti koncepciohoz
igazodva.

Az udvar teriiletének f& jelentdsége az épilet és a kerti terlletek dsszekapcsolasaban, s az
atkozlekedésben all. Innen megkdzelithetd a kertfenntartasban kiemelt stlya kerti tarolo helyiseg,
valamint az északkeleti témb foldszintién harom lakas bejarata nyilik az udvarbdl. Az udvar
szegélysavjaval hatarosan az egyéb nyilaszarok az északkeleti oldalon helyet kapott
lizlethelyiségekhez, kiszolgalo helyiségekhez tartoznak.

Az udvar bels6 forgalmanak, a kellé megkozelitéseknek sziikséges volt minél tagasabb burkolt
felilletet biztositani, am a szilard térburkolat zolddel trténd lazitasa érdekében novényagyakat is
terveztiink. A hosszanti névényagy az erkély tort vonalat kveti a pillerekhez illeszkedden, az
északi udvarvégen szintén az épitészeti elemekhez igazodva épil a rovidebb ndvényagy, épp
ezért keresztiranyu, és joval kisebb kiterjedésii hosszaban.

Az udvar felszini csapadékviz-elvezetését vizelvezetd folyokak segitik, az épiiletfalaktol ellejtetten
kialakitott térburkolat a névényagyakat kisér§ folyokavonalakhoz vezeti a vizet, amely az Ut- és
kdzmiiterv részeknek megfelelden lesz tovabb vezetve, ill. bekdtve.
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A Bels6 udvar két névényagya kiemelt, latszobeton felilletli kazetta. Az udvar belso terilete felé
esd oldalon mindkét esetben fa (iléfeliiletli pad vonalat terveztiink, a kiemelt &gyasfal egyben az
lldpad hatfalat is képezi. Ezzel a kdzponti elhelyezkedéshez mérten az intenziv belsd forgalomhoz
megfeleld pihend lehetéség is nyilik. Alkalmas szabadtéri hely adodik itt kavé-vagy
telefonsziinetre, tekintettel voltunk az Uzletek alkalmazottaira is, hiszen a tarsashaz koézos
hasznalat(l szabadtéri részei koziil a Belsé udvar a leginkabb elérheté szamukra.

A kiemelt agyak kialakitasa és elhelyezkedése arra is lehetéséget ad, hogy az erkély vonalaban,
vertikalisan kuszonovényekkel befuttathatd ndvényracs rogzitésével egyfajta novényfliggonyt
alakitsunk ki (Id. Melléklet, jellegkép), amely a belsé zoldhatart erdsiti, valamint olyan, a kerti
iranybol is érvényesilé életteli latvanyt képes biztositani, amely aranyaiban illeszkedik is a
beépitettségi jelleghez, a homlokzatok markéans épitett feliletét kellemesen és hangsulyosan oldja.
A kiemelt agyak egyuttal horizontalisan is tagoljak az udvar terét, kdzeliten 1/3-2/3 aranyban. Igy
nyilik lehetdség kerékparok célszerli kiiltéri tarolasara az udvar teriletén, melyek tobbsége
idGjarastol védett helyre allithatok, mivel az emeleti erkély ala, a belsé éplilethomlokzathoz
igazoddan keriilnek a kerékpartarolo elemek a K.2. terven lathaté elrendezésben.

A Belsé udvarbol indul a mar emlitett T-alaku, belsé kerti kozlekedés f6 iranya. Azaz az udvar
térburkolata a délkeleti iranyban vezet tovabb a kerti teriiletek felé, a térhatarokon valtozatos és a
terepadottsagok athidalasat segit6, szegélyezé ndvényagyasokkal jelenik meg, melyek a belsd
udvarszinthez képest kiemelt helyzetiiek, &s reprezentativ kitltetésiiek. Ugyanakkor a gyalogos és
az akadalymentes forgalmat ténylegesen a kozépen atvezetd kényelmes és tagas olaszlepcsd,
illetve rdmpavonal biztositia. A terepépitmények (lépcsé, tdmfal, pofafal, rampa) az udvar
betontérkd burkolataval harmonizalé anyaghasznalatban valosul meg.

A Bels6 udvar délrél hataros épiiletfal vonalanal, a bels6 folyosohoz kéozeli pontra terveztiink fali

e

ndvénysav segitségével rejtve kap helyet a Belsé udvar ellatashoz sziikséges kerti csapkiallas.

Belsé tetbkert
0 A Belsé tet6kert a kisebb teriiletl koz6s hasznalata tetékerti rész, amely a szomszédos privat kerti

egységektdl a magas elvalaszto cserjesav révén kilondl el, keleti oldalon pedig a keritésvonallal
hataros.

A cserjesav egyben a Belsd tetGkert atkdzlekedési vonalat is kijeldli, a kozelitéen kozépvonalban
tervezett jarda a kerti atjaro kozelében valik szét a terepszintek lekiizdése érdekében
olaszlépcséve, illetve akadalymentes rampava.

A jardavonal mentén kisebb gyepes sav alakul, amely alkalmas kerti butorok (pad, hulladékgydjt6)
kihelyezésére,

A keritésvonal egybeesik a pinceszinti beépités vonalaval, a kerti szintben a kerités peremfalként
jelenik meg, a peremfalon az attort jellegi keritésmez6k novényracsként is funkcionélnak, a
tervezett télizold kiszondvények kililtetésével ezaltal képeznek zdld térhatart.

A keritéssel parhuzamosan a tetbkert belseje felé alacsony cserjesavot, valamint ével6
szalagagyat terveztiink.
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Sarok udvar

o A Belsé tetkert déli végén, egyuittal a belsé folyosé keleti, 1épcsés kijaratanal tdlcsérszeriien
kiszélesedd udvarburkolatot terveztiink.

0 A sarokhelyzetbdl és az épiileten beliili tizlethelyiségek, kiszolgald helyiségek szomszédsagabol is
adodo kozlekedesi igények mellett a Sarok udvar kelléen tagas, hogy kerékparok kiiltéri, s egyuttal
udvaron belili tarolaséara szolgéljon.

0 Egyéb szikséges kdzmii-, illetve miitargy elhelyezésén tllmenden az épiiletbdl kivezetd lépcsd
kozelében jeloltiik ki a Belsé tetokert ellatasat szolgald csapkiallas helyét.

Hatulsé tetékert
0 A legtagasabb egybefiiggd zoldterilleti egységet jelenti a tarsashaz kertjén beliil, ezaltal tarsas

18]

id6toltésre, vagy akar egyéni elvonulasra is alkalmas kertrésszé valhat.

A tetokerti novényallomény szaméra legkedvezébb adottsdgok a Hatulso tetdkertben lesznek,
hiszen a legvastagabb termédréteg itt létestil (105-112cm - 12 cm vizelvezetd réteg). Ezéltal a
tetbkertben is lehetséges tobbszintes, latvanyaban és fenntartasaban is intenziv kertegységet
kialakitani.

A pinceszinti beépités hosszanti vonalaval parhuzamosan kistermetii fajtabol allo fasort terveztiink,
mely a hatsokerti sav adta alsd kertszintben, annak a hozzavetéleg 1,5m-rel mélyebb terepére
tervezett magas fasoraval egyiitt kellemesen védett, fasitott pihendhellyé alakul. A pinceszinti
beépités vonalaval jorészt egyezéen, a terepszintkiilonbség miatt biztonsagi szempontokbdl is
szilkséges lehatarolas a BelsG tetGkert oldalkeritésével egyezd jelleggel épil: a szegélyezd
peremfalon a keritésmezok nvényracsokként nydjtanak tamaszt a tervezett kuszonovényeknek. A
peremfallal parhuzamosan cserjeséavot, valamint éveldagy kitiltetest terveziink.

A Hatulsé tetékert kdzepén a terlilet hosszanti kiterjedését eldnydsen tagolo, burkolt pihendteret
terveztiink, ez a négyzetes alakii Kvadrat-tér, melynek kozéppontjaban kap helyet ivokat és
csapkiallas, A részben fapalld burkolati teresedést korbe veszi a tetSkerti fasorral azonos fak
négyzetes rasztere, a fasor kiosztasaval egyezd ritmusban. A Kvadréat-tér parkbutorokkal, mobil
padokkal ellatott hely lesz, nagyobb |étszami kdzdsség is tudja egyidejlleg és szellGs
kériilmények kozott hasznalni, berendezését az aktualis hasznalati igényekhez lehet igazitani.

A tetdkert szegélyzonaja mentén a szilkséges vizualis zarast a privat kertrészek felé esé oldalon a
cserjezonaban is megteremtjiik a korabban emlitett magas cserjesavval, amelyet évelé szalagagy
is kiser.

A Hatulso tetdkert bejarathoz kozeli kertegysége a tetGkerti Jatszokert, mely teret ad tagas
homokozonak, valamint rugés-billend jatékok elhelyezésére. A Jatszokert kialakitasaban dontd
szempont volt, hogy a legkisebb gyermekek szaméra jelentsen biztonsagos kerti tartozkodast és
foglalkozast, ugyanakkor a teriilet adottsagai miatt keriilniink kellett a nagy kiterjedést koveteld,
vagy nagy zajjal jaré tevékenységeket, tekintettel a lakbkdzésség nyugalmara.

A Hatulsd tetSkert pihendterén tali, legtavolabbi kertegysége diszgyepes kialakitasu lesz. Fix
rendeltetést, vagy kerti elemeket nem terveztiink a mobil parkbitorokat leszamitva, ezaltal a lakok
kotottség nélkiil hasznalhatjak kedv és igények szerint. A tet6kert aranyaiban legnagyobb szabad
tereként a diszgyepet kiilénféle aktivitasokhoz lehet hasznalni; gyepbowling és hasonlo sportos
tevékenységekre is alkalmas. A gyep a nyari idészakban a napozo gyep funkciot is biztositja,
hiszen a teleknek a tervezett beépitéssel dsszefiigg téradottsagai és benapozottsagi viszonyal,
eleve behataroljak ezt a gyepes zéldbe kivankozé funkciot.
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A targyi telken nem horizontalis, hanem vertikdlis zdldfeliletként kilon attekintheté a tervezett
Zéldhomlokzat, azaz a zoldfal a tarsashaz homlokzatan.

4. Z6ldhomlokzat: zoldfal a tarsashaz homlokzatan:

Zoldfal az északi és a keleti épiilethomlokzati vonalakon

0 A KSZT rendelkezéseit teljesitendé a zartsora beépitésbdl adodo tiizfalak takarasa.

0 Homlokzatra szerelhetd zoldfal szerkezetet terveztiink a terven lathaté vonalakban. A homlokzatra
szerelt zoldfal szerkezeti anyaghasznélataban donté az acél, mivel a hazai viszonyok kézt
szerencsésebb a rozsdamentes acélszerkezet és modulok, tovabba a vizhaztartasi és fenntartasi
megfontolasok alapjan a tervezett zéldfal vastagabb specialis (iltetékozeggel épitendd.

O A korilményeket tekintve, a szerelt zoldfal elénye, hogy leszerelhets, athelyezhetd,
"Ojrahasznosithatd”, amennyiben a szomszédos telkeken a késébbi esetleges beépités ezt
szilkségessé tesz.

A targyi telken kiviil, de a tarsashaz kertjével osszefliggésben a kornyezetalakitas soran, illetve a fapétlas
miatt is tervezéshe vett tovabbi teriileteken tervezett beavatkozasok kildn, alabb tekintheték at:

5. A tarsashaz kertjével szomszédos zoldteriiletek, a Fehérvari (t, valamint a patak mentén:

Fehérvari it menti zéldteriilet (hrsz.: 3794/1 telken, ut-jarda kozti ndvénysziget)

0 A meglévé gyalogos atkelétdl délre es6 szakaszon a Fehérvari Gti jarda nyomvonalanak
maodositaséval lehetéség lesz a kozterlileti gyalogos forgalom biztonsagosabb vezetésére. A térkd
jardaburkolat az utcafronti telekhatar vonalaban térésmentesen, egyenes vonalban lesz kialakitva,
a patak ateresz feletti meglévé terep jelentdsebb valtoztatasa nélkiil (csak a burkolatépitéshez és
csapadékviz-elvezetéshez kelld finomtereprendezés sziikséges), és a tervezett jarda elényosen az
attol kissé tavolabb csatlakozik az autémoso elétti, meglévé aszfaltburkolathoz.

O Ezzel osszefliggésben szikséges a mindeddig elhanyagolt kozteriileti zoldsav rendezése, amely
egyuittal segiti a tarsashazi teriiletekkel egységes minGségii zoldfelilet megteremtését. Ezaltal a
kozteriilet szinvonalasabb kdrnyezetalakitassal gazdagodik kdzhasznian, a tarsashazi eldkert
latvanya pedig rendezett z6ld kapcsolattal bir majd az utszegély és a jardavonal kézott kitiltetendd
novénysziget révén.

o A K.1. tervben emlitett fakivagas kompenzacios fapétlasa ezen a ndvényszigeten tervezeft
cserjetelepitéssel teliesl egyidejileg: a zdldsav kozépvonaldban alacsony vagy kdzépmagas
cserjéket terveztiink, a burkolatszegélyeket kiséréen pedig talajtakarokat. Ezaltal az esetleges,
veszelyes és kedvezdtlen atkdzlekedéseket ki lehet védeni, s biztonsagosabb kérnyezet alakithato
ki igy a szomszédos elkerti, valamint oldalkerti részeken.

Ligetes sétany (hrsz.. 3797 telken, patak zéldteriilet)
o Mivel a patak kérnyezete kihatassal bir a tarsashazra, ezért ennek sziikséges
kdmyezetalakitasaval is foglalkoztunk a tervezés soran.
0 A patakkal parhuzamosan a rézsii koronavonalat kiséré modon terveztiink nagy lombkoronat
fejleszté fasor telepitését, a helyadottsagokhoz igazodéan kettds, illetve egyoldali fasorként.
O E tervezett fasorral a patak zoldfolyé szerepét erdsitjiik, mely kedvezd telepiilésdkologiai
szempontbdl, megteremtjiik a vizualis elvalasztast a szomszédos autémoso-benzinkit nagy burkolt
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tertiletétdl, a felndvekedd fasor elényds lesz a kozeli tarsashazi beépitésre vetiilden is, valamint a
tervezett fasorral a keritésvonalba esé néhany fa kivagasaval ad6dé fapotlasi szikséglet is teljestil.
O A fatelepitést és a pataknak a tarsashéazzal szomszédos savjanak finomtereprendezését kdvetéen
gyepesités torténik, ezaltal létesill a Ligetes sétany, mely kellemesen vezet a fasor mentén, és
széles, rendezett gyepes savon torténhet a jelenleg is jelentés gyalogos forgalom. A patak
kérnyezetének rendezésével eldsegitheté e zoldterilet javuld és a patakfunkciot nem zavaré
hasznalata, ugyanakkor alapvetéen megnovelt biologiai aktivitassal gazdagodik a patak mente.

3. TEREPRENDEZES ES VIZELVEZETES

A megoldasok elviekben, fébb beméretezéssel a K.2. tervlapon lathatok. A kiviteli tervezés fGbb
tereprendezési és vizelvezetési feladatai lesznek:
1. A durva- és finom tereprendezési munkakat részletesen kijel6lé magassagi kitlizés
2. A tervezett vizelvezet folyokak és szivargok pontos helyének megéallapitésa (Uttervezdi
munkarész szerint)
3. A vizelvezetés (folyokak és viznyel6k) bekotést érintd részletei (Uttervezéi munkarész szerint)
4. Burkolati tilkrok és alapozasi szintek beméretezése

A tervezett épiilet foldszinti padloszintje: £0,00 = 104,30 mBf, ehhez mérten tértént a kerti burkolatok és
terep csatlakoztatasanak tervezése.

BURKOLATOK

Behajté ut burkolata _
A garazslehajto Gthoz vezet$ behajté Utszakasz burkolatanak kialakitésa az Uttervez6i miszaki leiras
szerint torténik.

Eptilet menti kavicsléc és teraszburkolatok ,
A kavicsléc és a teraszburkolatok kialakitasa az Epitész miiszaki leiras szerint torténik.

Térkbburkolatok gyalogos forgalomra

A kézteriileti és a kertbelsé jardavonalak, valamint az udvarrészek térburkolatai betonelemes térk6bd
épiilnek siillyesztett kerti szegéllyel vagy kiemelt szegéllyel, a rendeltetés szerint differencialt
elemhasznalattal és rakasmaéddal.

Jatszokerti burkolatok

A homokozo kialakitasa faszegélyen belilli homokteritéssel torténik, a fenntartési szempontok miatt a
homokréteg alatt zlzottkdves vizelvezetd rétegre épitett térké burkolati aljzat épiil. A Jatszokertbe tervezett
jatékelemek iitéscsillapito burkolatokat nem tesznek sziikségessé, a kihelyezendd rugos és billend jatékok
szamara a tervezett kornyezo gyep megfeleld iitéscsillapito fellilet.

Faburkolat
A Kvadrat-tér burkolata a komyezé gyepes Kerti részbe simuld, természetes anyaghasznalattal epill,
fagerenda szegélyezési fapalloburkolatot terveztiink.
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ZOLDTERULET SZAMITAS

A terilletek és a szamitasok kiilon Zoldfeliileti kimutatési terviapokon kdvethetéek: a K.3.1. terviapon a
féldszinthez kapcsolodo teriiletek, kerti terepen; a K.3.2. tervlapon pedig az |. emeleti terliletek: az emeleti
tetOkert és zoldtetd.

Alapadatok a keriileti KVSZ /Budapest Févéaros XI. Kerilleti Onkorményzat 14/2001./V1.27./ XI.0K szam
rendelete a Budapest XI. keriilet Fehérvari it - Temesvar utca - Kondorfa utca - Hatéar arok altal hatarolt
teriilet kerilleti szabalyozasi tervérdl (egységes szerkezetben 2013. marcius 1-jei hatéllyal)/ alapjan:

I-XVZ épitési dvezet elGirasai
5§
(1) Az épitési dvezet az intézmények, elsGsorban kdzdsségi, ellatasi és irodai funkciok
elhelyezésére szolgalo része.
(2) Az épitési bvezet teriiletén az alabbi paraméterek betartasa kételezd:
a) legkisebb kialakithato telekméret: 1300 m2
b) telek legkisebb kialakithato szélessége: 25,0 m
¢) legnagyobb megengedett beépitési mérték: 50%
d) legnagyobb megengedett beépitési mérték: saroktelek esetében 75%
e) legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté: 3,0
f) terepszint alatti beépitési mértéke: 50%
(mélygarézs épitése esetén 80%)
g) legkisebb zéldfeliilet mértéke: 35%
h) legkisebb zéldfeliilet mértéke saroktelek esetében: 20%
i) legkisebb megengedett épitménymagasség: 6,0 m
J) legnagyobb megengedett épitménymagassag: 22,0 m
k) beépitési mod: zartsort
Zoldfeliletek
8. §
(8) Amennyiben a beépités szabadon allé, a minimalis zéldfeliilet értékébe csak az
aktiv (az eredeti talajszelvénnyel szerves kapcsolatban és terepszinten évd)
zobldfeliiletkent kialakitott terdilet szamithato be.
(9) Zarisori beépités esetén a kotelez6en kialakitandd zoldfeliilet (35%-0s) mértékébil
legalabb 20%-nak aktiv zéldfeliletnek kell lennie. A fennmaradd rész zbldtetoként (az
épitmények felsé fodémén kialakitott zéldfeliletként) is kialakithato.

A jelen tervezési feladat kapcsan talalkoztunk a sajatossaggal, miszerint a Keriileti Szabalyozasi Tervben a
targyi telek adottsagai, Gvezeti el6irasai és a szabalyozashan egyéb megkdvetelt beépitési paraméterei
mellett a jogalkoté nem fogalmazott meg aranyos és kovetkezetes keretet a beépitéssel 6sszefiiggd
zoldfellileti kritériumok terén, amely e zartsor( saroktelekre egyértelm(ien és koherensen alkalmazhato
volna (mivel a KSZT-ben saroktelekre nem differenciélt a zartsor(i beépitésnél alkalmazottan az aktiv
zOldfeliilet meérsékelt, 20/35-0s aranya, e hianyossag miatt ellentmondasos helyzet &lina elé: az elgirt 20%
zoldfellileti minimumot telies egészében aktiv zéldfeliletként kellene teljesiteni, pedig a telek nem
szabadonllo, hanem zartsorii beépitést). Azaz a KSZT (14/2001. V1.27. XI. OK rendelet) kapcsan, a 8. §
(9) pontnal a tervez6i véleményiink és értelmezésiink szerint az eldirt aktiv zoldfeliletet a targyi telek
eldirasaihoz aranyositva sziikséges kalkulalni, ahogyan a kévetkez6 oldalakon részletesebben kifejjiik.
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Tekintettel arra, hogy

e a KSZT (14/2001. VI.27. XI. OK rendelet) a saroktelkekre nem hatarozza meg az aranyosan
kbvetkezd aktiv zoldfellleti aranyt, ezt az 5. § (2) h) pont és a 8. § (9) pont egyiittes értelmezése
szerint és az aranyositas elvének megfelelden a saroktelekre 20 % helyett a 20% * (20% / 35%) =

. 11,43% aranyt vettiik iranyado minimumnak aktiv zéldfeliiletre.
KERJUK AZ ENGEDELYEZO HATOSAG JOVAHAGYASAT, HOGY A TERVEZESI TERULETRE
VONATKOZO ZOLDFELULETI MINIMUM MEGALLAPITASA AZ ITT ISMERTETETT KALKULACIONAK
MEGFELOEN TORTENHESSEN!

A hrsz.: 3798/2 ingatlanra vonatkozo informaciok

17Xz
épitési Gvezeti besorolas saroktelek
telek terlilete 4603,00 m?
tarsashazépiilet bruttd alapteriilete 3330,19 m?
legnagyobb beépithetdségi arany max. 75% 3452,25 m?
el6irt zoldfeliileti arany min. 20% (saroktelekre) 920,60 m?
elGirt aktiv zoldfellileti arany min. 11,43% =20% *(20% / 35%)
aranyositva saroktelekre 526,06 m?
tervezett zoldfelillet 1142,47 m*> MEGFELEL
tervezett zoldfeluleti arany 24,82% MEGFELEL
tervezett aktiv zoldfelilet 651,19 m? MEGFELEL
tervezett aktiv zéldfellileti arany 14,15% MEGFELEL
Aktiv zéldfeliilet (hrsz. 3798/2)
aktiv zoldfeliilet (gyep, cserje, éveld) 646,03 m?
nem szilard, vizateresztd zlzalék v. kavics burkolat (zoldfellet
1/3-ig beszamithato) 516 m?

Osszesen: 651,19 m?
Zoldfelleti arany (aktiv):  14,15%

Tervezett zoldfeliilet: aktiv+ fsz és |.em tetbkerti (hrsz. 3798/2)

aktiv zéldfelllet 651,19 m?
tet6kerti zold (fsz) 6sszesen 433,26 m?
tetdkerti (fsz) kavics v, homokburkolat (kisebb a z6ldfeliilet 1/3-

anal, igy a zéldfeliiletbe szamithato 8,54 m?
tetdkerti zold (1.em) dsszesen 37,48 m?
tetékerti (I.em) kavicshurkolat (kisebb a zéldfeliilet 1/3-anal, igy

a zoldfeliiletbe szamithaté 12,00 m?

Osszesen: 114247 m?
Zoldfeliileti arany (tervezett):  24,82%
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Aktiv zbldfeliilet jellege (tervezési teriilet, hrsz. 3798/2)

szoliter cserje 5 db
szoliter 6rokzold 13 db
cserje, talajtakaré cserje 230,81 m?
éveld, viragagyi novények 89,80 m?
gyep 32542 m?
nem szilard, vizateresztd z(zalék v. kavics burkolat (zoldfelilet

1/3-ig beszamithato) 96 m?

Osszesen: 651,19 m?

Aktiv kavicsburkolatok, hrsz. 3798/2
2,73 m?
243 m?
Osszesen: 516 m?

Aktiv z6ld, hrsz. 3798/2

8,25 m?

8,21 m?

4453 m?

45,24 m?

37,78 m?

42,02 m?

95,53 m?

352,09 m?

12,38 m?

osszesen: 646,03 m?

Mivel a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet - a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilesfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintezményekrdl — 46. § (1) szerint: ,A fovarosi kerillet esetében, a 2012. december 31-én
hatélyban 1év6, valamint a (3) bekezdés szerint 2014. jinius 30-ig elfogadott teleplilésrendezési eszkdz,
tovabba a (2) bekezdés a) pontja és b pont ba) alpontja szerint modositott telepiilésrendezési eszkdzok -
az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak,
valamint a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrdl és a Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol
sz0l6 fovarosi kozgylilési rendelet figyelembevételével - 2018. december 31-ig alkalmazhato.”

lgy a tetdkert dsszteriiletébd| zoldfeliiletként szamithato rész aranyszamait az OTEK

/253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

Hatélyos: 2012.06.29 - 2012.08.06

5. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelethez/ 2. alapjén vettiik szamitasba az alabbiakban:
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A tetbkerti terméréteg vastagsagok= (az alabbi rétegvastagsagok cm) - 12cm vizelvezetd réteg.

Tet6kerti kavicsburkolat, fsz, hrsz. 37968/2 zoldfelliletként szamithato

kavics (92-102cm) 6,17 m? 55% 339 m?
homok (92-102cm) 9,36 m? 55% 5,15 e
Osszesen: 15,53 m? 854 m?
Tetbkerti zold, fsz, hrsz. 3798/2 zOldfeliletként szamithatd
kozds (92-102cm) 431,51 m? 55% 237,33 m?
privat (55-62cm) 155,26 m? 40% 62,10 m?
privat (105-112cm) 19,07 m? 55% 1049 m?
kozos (55-62cm) 9,21 m? 40% 3,68 m?
kozos (55-62cm) 2498 m? 40% 9,99 m?
kdzds (107-117cm) 68,17 m? 55% 3749 m?
kozos (107-117cm) 5241 m? 55% 28,83 m?
privat (55-62cm) 82,90 m? 40% 33,16 m?
kozos (105-112cm) 465 m? 55% 256 m?
kozds (105-112cm) 13,86 m? 55% 762 m?
osszesen: 862,02 m? 433,26 m?

Tet6kerti kavicsburkolat, l.em, hrsz. 3798/2  zoldfeliiletként szamithatd

kavics szoliterfanal 522 m? 55% 287 m?
kavics zoldtetdn 16,60 m? 55% 913 m?
osszesen: 21,82 m? 12,00 m?
Tetdkerti zold, l.em, hrsz. 3798/2 zoldfellletként szamithatd
szoliterfanal (305-314cm) 16,26 m? 55% 894 m?
z6ldtetd (cm) 26,41 m? 10% 264 m?
z0ldtetd (cm) 18,90 m? 10% 1,89 m?
osszesen: 61,57 m? 37,48 m?

A beépitési illetve a zoldfeliilet szamitasokat részletesen lasd az épitészeti tervdokumentacioban, valamint
a Kertépitészeti tervdokumentacio K3.1. és K.3.2. terviapjain.
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FAKIVAGAS ES FAPOTLAS
A telekre és komyezetére vonatkozo fapétlasi elgirasok:

KSZT 14/2001./V1.27./ XI.0K szam rendelete

Zoldfeliiletek 8. §

(1) A teriileten lévé élofat kivagni csak fakivagasi engedély alapjan lehet. Az engedély
fakivagasi terv alapjan adhat6. A fakivagasi tervnek tartalmaznia kell a szakérté altal készitett
miiszaki leirast, szémitast, helyszinrajzot, a kivagando fak ériékelését - fafaj, méret, egészségi
allapot -, a kivagas okat és a potlas modjat.

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselé-testiilete
16/2017. (V. 3.) 6nkorményzati rendelete

a fas szard névények védelmérdl

(egységes szerkezetben 2017. junius 1-jei hatéllyal)

4. Kézterlileti ingatlanon térténd fas szard ndvények lilfetése és védelme
4§

(1)  Kézteriileten fat, cserjét iiltetni a tulajdonos hozzajarulasaval lehet.

5. Kozteriileti ingatlanon Iévé fas szard novények kivagasa és potlasa

6. §

(1) A kbzteriileten t6rténé fakivagas eljarasmodjat a KR hatarozza meg, a kérelem a KR
2. mellékletében talalhato.

(2)  Kozteriileten &llo minden lomblevelii és 6rokzold fat fajtol és mérettol fiiggetleniil
potolni kell kivdgasa esetén. A potlds mennyiségérél és modjarél a fakivagéasi
engedélyben kell hatarozni.

6. Koztertileti ingatlanon kivagott fas szaru névények potlasanak helye
7.8

(1) Kézteriileten kivagott fas szari névény csak kézteriileten pétolhato.

(2)  Amennyiben a fakivdgéssal érintett helyrajzi szamu ingatlanon t6rténé potlasra nincs
lehetbség, a potlasi kbtelezettséget pénzben kell megvaltani. A hatésag altal a potlasra
elGirt fa darabonkénti kéltségének a 6. melléklet szerinti 6sszegét a Budapest Févaros
XI. Kerillet Ujbuda Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) Fapotlasi
alszamlajara kell befizetni,

(3)  Kdzérdekbdl a Jegyzé mentességet adhat a (2) bekezdésben meghatarozott pénzbeli
megvaltasi kitelezettség aldl és a potlas helyszinéiil mas kozteriileti ingatlan is
kifelélhets, a 7. mellékletben részletezett kézteriileti cserje- és névényiiltetést lehet
megéllapitani. Ebben az esetben kizarolag a hatésag altal kijelolt kozterilet épitésére,
feltjitasara vonatkozod kertépitészeti kiviteli terv alapjan lehet a kijelolt cserje- és
névenyliltetes faatmérbre térténd éatvaltasi 6sszegét megéllapitani a 7. mellékletben
részletezett atvéltasi tablazat alapjan.

(4)  Kbzérdeknek mindsiil kiilonGsen:

a) eurdpai uniés, allami, Gnkormanyzati tamogatasbol megvalosulo,
b) jogszabélyon alapulo kézszolgéltatast ellato, kbzhatalmat qyakorld szervezet
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alaptevékenységét lényegesen befolyasolo vagy
c) 6nkormanyzati érdeket érinté
beruhazas.

7. Kozteriileti ingatlanon kivagott fas szart névények potlasanak mértéke

8§

(1) A kézteriileten Iévé fa kivagasa esetén a kivagott fa potlasarol - a 7. § (3) bekezdésben
meghatarozott eseteket kivéve - a kivagott fa tbrzsatméréjének masfélszeres
mértékében, elsbsorban a kivagott faval azonos helyrajzi szamu ingatfanon kell
gondoskodni. A potlasként liltetendé elénevelt diszfa darabszamanak meghatarozasat
a 6. melléklet tartalmazza.

(2) Az invazios fas szari névény vagy gyiimélcsfa potlasa a kivagott fa darabszamaval
azonos mennyiségil elénevelt diszfa liltetésével térténik.

(3) AKRT. § (1) bekezdésében szabalyozoft, valamint azon esethen, amikor szakértoi
véleménnyel alatamasztott névény-egészségilgyi ok, vagy a kozuti kizlekedés
biztonsaga okan, kbzlekedéshatosagi elbiras (megkeresés) miatt sziikséges a fat
kivagni, a potlas modjarél az eljarb hatésag — a kérilményeket mérlegelve — egyedileg
hataroz, de a fapétlas mériéke legalabb a kivagott fa térzsatméréjének megfeleld
mértékii fa telepitésével egyenértékii kell legyen.

(4)  Igazoltan természetes Uton kiszaradt fa potlasa a kivagott fa darabszéaméaval azonos
mennyiségii elénevelt diszfa iilfetésével torténik.

12. Nem kozteriileti ingatlanon kivagott fas széari névények potlasa
13.§
(1) A fapétlast a fakivagastol szamitott kdvetkezé naptari évi vegetacios idészak végéig
(oktober 31.) kell teljesiteni. A fakivagas, csonkolas, erbteljes visszametszés tényét
5 napon beliil be kell jelenteni az eljaré hatoséaghoz.
(2) A pétlas mértéke
a) engedélykérelem benyujtasa esetén:
aa) fas széri nbvények kivagasa esetén a pololt fas szari ndvenyek
dssztorzskdrméretének masfélszerese,
ac) amennyiben kertészeti szakvéleménnyel igazolt, hogy a kivagandé fa a Populus
(nyarfa) nemzetség termés ivart egyede, az dssztérzskérmeérettel egyenlo,
ae) az invaziés fas szari ndvények esetén a kivagésra kerilld névények szamaval
azonos szamu elénevelt diszfaval egyenld,
af) Igazoltan természetes Uton kiszaradt fas széri névények esetén a kivagasra
keriils névények szamaval azonos szamu elénevelt diszfaval egyenld,
ag) tultelepités vagy a fapotlassal a tultelepités mértékének elérése esetén a
kivégasra kerillé névények szamaval azonos szamu elénevelt diszfaval,

b) engedély nélkili fakivagas esetén: a kivagoft fas szari nGvények
dssztdrzskorméretének két és félszerese.
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7. melléklet a 15/2017. (V. 3.) XI.OK rendelethez

Kompenzécios tablazat - kézteriileti atszamitashoz

CSERJEK ES EGYEB NOVENYEK ) o
(FENYOFELEK, LOMBHULLATO- GROKZOLD; ES SZOLITER CSERJEK, EVELOK ES
'GYEP) TELEPITESENEK FAATMERORE TORTENO ATSZAMITASI RENDSZERE
FENYOFELEK telepitése esetén:Kistermetii vagy elfekvé fenydfélék: Kistermetii fenydféle:
min. 80/100 cm magassagi méretii foldlabdas, vagy min. 10 | konténeres méretben (ltethetd.
Effekvé fenyéféle: min. 40/60 cm magassagi méretii foldlabdéas, vagy min. 5 | konténeres
méretben (ilfethets. A valtoszam tartalmazza a kiiltetés intenziv, teljes kéri kételezd
fenntartasat 3 év idGtartamban, valamint az (ltetési teriilet mulcs teritését min. 5 cm
vastagsagban. Csak I. oszt. min6ségii névényanyayg (iltetheté, melyhez be kell nydjtani annak
mindségi igazolasat. Valtoszam: 1 db (iltetése megfelel 1,4 cm kililtetendd fatérzsatmérdnek

Oszlopos termetii fenyérélék: min. 120 cm magasségi méretii, min. 20 | konténeres méretben
vagy 3x iskolazott féldlabdas minGségben (iltethetd. A véltbszam tartalmazza a kililtetés
intenziv, teljes kérii kételezd fenntartaséat 3 év id6tartamban, valamint az liltetési teriilet mulcs
teritését min. 5 cm vastagsagban. Csak I. oszt. minGségli névényanyaq (iltethet, melyhez be
kell nydjtani annak minéségi igazolasat.

Valtészam: 1 db liltetése megfelel 2,4 cm kitiltetendd fatérzsatmérének

CSERJEK telepitése esetén: A fajra és fajtéra jellemz6 méretben, atlagosan min. 40/60 cm
magassagi méretii konténeres cserje anyaghdl liltetheto. Gyokeres cserje felhasznalasa nem
megengedett. A valtoszam tartalmazza a kiiiltetés intenziv, teljes korii kdtelezé fenntartasat
3 év idotartamban, valamint az liltetési teriilet mulcs teritését min. 5 cm vastagsagban. Csak
I. oszt. min6ségli névényanyag (ltethets, melyhez be kell nyujtani annak ndvényanyag
minéségi igazolasat.

Valtoszam: 1 db ltetése megfelel 0,35 cm kitiltetend? fatérzsatmérének

OROKZOLD és KIEMELT SZOLITER CSERJEK telepitése esetén: A fajra és fajtéra jellemz6
mérethen, atlagosan min. 80/100 cm magasségi méretii, min. 10 | konténeres, vagy 2x
iskolazoft foldlabdas mindségli elbnevelt cserje anyaghol (iltethetd. GyGkeres cserje
felhasznaléasa nem megengedeft. A valtészam tartalmazza a kidiltetés intenziv, teljes korii
kételezd fenntartasat 3 év idétartamban, valamint az (ltetési terdilet mulcs teritését min. 5 cm
vastagsagban. Csak I. oszt. minGségii novényanyag (iltetheté, melyhez be kell nydjtani annak
mindségi igazolasat.

Véltoszam: 1 db iiltetése megfelel 0,6 cm kitiltetendé fat6rzsatméronek

EVELOK telepitése esetén: A fajra és fajtara jellemzé méretben, atlagosan min. 11 cm
cserépmeretii, elénevelt ndvényanyaghdl (iltethets. A valtoszam tartalmazza a kililtetés
intenziv, teljes kérii kbtelezd fenntartasat 3 év idétartamban, valamint az iilfetési teriilet mulcs
teritéset min. 5 cm vastagségban. Csak . oszt. minGségli névényanyag (iltethets, melyhez be
kell nydjtani annak minéségi igazoléasat.

Valtészam: 1 db lltetése megfelel 0,2 cm kiiiltetend® fatérzsatmérének
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FUVESITES elvégzése esetén:

Fiivesités fiimagvetéssel: A véltoszam tartalmazza a talaj-elékészitést, miitragya szorast,
5 dkg/m2 fiimagkeverék kiszorasat, min. 12, max. 15 kaszélas/év elvégzését, a kiiiltetés
intenziv, teljes korii kételezd fenntartasat 3 év id6tartamban. Csak |. oszt minBségii
névényanyaq Ultethetd, melyhez be kell nydjtani annak minéségi igazolasat. A valtoszam nem
tartalmazza az ént6z6viz dijat.

Valtoszam: 1 m2 iiftetése megfelel 0,4 cm kitiltetend6 fatbrzsatmérének

Fiivesités gyepszbnyegezéssel: A valtoszéam tartalmazza a talaj-el6készitést, mitragya
szorést, gyepszényeg elhelyezését, sziikség szerinti régzitését, min. 12, max. 15 kaszalas/év
elvégzését, a kililtetés intenziv, teljes kérii kotelez6 fenntartasat 3 év idétartamban. Csak
I. oszt. minbségli névényanyag (ltethetd, melyhez be kell nydjtani annak minGségi igazolasat.
Véltészam: 1 m2 iltetése megfelel 0,7 cm kiiiltetendd fatérzsatmérének

Tervezett fapotlas
MINDOSSZESEN POTLANDO: 2496cm dssztrzskormeret
ES 20 db min. 12/14 fa 795 2496
Potlas 2xi 12114 fakkal 13 atlagtorzskormeret 260 20
MINDOSSZESEN POTLANDO O8SZTORZSKORMERET: 2756
FAPOTLAS
nem kozterlileten
fatelepités min.
zoldterilet 1db fal80 m2 FA DB
3798/2 telken beliil (tarsashaz kert) 152874  m2 19,11 7975 29
3798/2 telken belill (tetdkert) 4125 15
3798/2 telken beliil (szoliter emeleti tetén) 276 1
Potlas 3xi 25/30 fakkal (37982 telken) 275 allagtorzskormeret
3794/1 telken (Fehérvari ot menti zoldteriilet) 217,95 m2
3797 telken (patak zdldteriilet) 600,95 m2
Pétlas 3xi 18/20 fakkal (3797 telken) 19 atlagtérzskorméret 380 20
FAVAL POTLASRA KERUL FATORZSKORMERET TERV SZERINT 16175 65
FAVAL POTLASRA KERUL FATORZSATMERO TERV SZERINT 515
KOMPENZACIOS FAPOTLAS :
SZORZO
SZAM
3794/1 telken FUVESITES (Fehérvari it menti zoldteriilet) 0 m2 0,4 0,00 0,00
3794/1 telken CSERJE TELEPITES (Fehérvari (it menti
zoldteriilet) 21795 m2 06 130,77 41083
3797 telken FUVESITES (patak zéldteriilet) 600,95  m2 04 240,38 75518
3797 telken CSERJE TELEPITES (patak zdldterillst) 0 m2 0,6 0 0
KOMPENZACIOSAN POTLASRA KERUL FATORZSATMERG TERV SZERINT 371
KOMPENZACIOSAN POTLASRA KERUL FATORZSKORMERET TERV SZERINT 1166,0
TERV SZERINT POTOLT 0SSZTORZSKORMERET (FATELEPITES + CSERJETELEPITES+FUVESITES): 2783,5
T
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3. melléklet a 15/2017. (V. 3.) XI.OK rendelethez
A XI. keriiletben telepitésre javasolt (honos és nem honos) fafajok
1) A XI. keriiletben telepitésre javasolt (honos) fafajok

Magyar név

hegyi juhar

mezei juhar

korai juhar

tatarjuhar

enyves éger
kézbnséges nyir
kozonséges gyertyan
szelidgesztenye
biikk

magas koris

viragos kéris

magyar kéris
vadalma
zelnicemeggy, majusfa
vadkdrte

csertélgy
kocsanytalan télgy
molyhos télgy
kocsanyos télgy
fehér fiiz

dshonos berkenye-fajok

kislevelii hars
nagyleveli hars
hegyi szif

vénic szil
eziisthars
magyar tolgy

Lafin név

Acer pseudoplatanus

Acer campestre

Acer platanoides

Acer tataricum

Alnus glutinosa

Betula pendula

Carpinus betulus

Castanea sativa

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Fraxinus ormus

Fraxinus angustifolia ssp.danubialis
Malus sylvestris

Prunus padus

Pyrus pyraster

Quercus cerris

Quercus petraea

Quercus pubescens

Quercus robur

Salix alba

Sorbus sp. (pl: Sorbus aria, Sorbus aucuparia, Sorbus
torminalis, Sorbus domestica)
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Ulmus laevis

Tilia tomentosa

Quercus frainetto

A telken belil 45 db, telken kivill (szomszédos patak zoldteriileten, hrsz.: 3797) 20 db, azaz dsszesen 65
db faiskolaban tovabbnevelt fa telepitését iranyozza el6 a terv, amelyet a kertépitészeti terviapon
abrazoltunk.

‘ Kerr | l{on

~ tdjra hangoltan
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Javasolt fafajok a tervezési terlileten:

o Carpinus betulus — gyertyan ~ SF3xi25/30  14db
Fraxinus angustifolia — magyar koris (a patak zoldteriletén, hrsz.: 3797) SF3xi18/20  20db
Fraxinus omus - viragos kéris SF3xi25/30  6db
Prunus fruticosa 'Globosa' — gdmb csepleszmeggy (tet6kertben) SF3xi25/30  15db
Pyrus calleryana 'Chanticleer - diszkérte SF3xi25/30  9db
Sorbus redliana — diszberkenye (tetGkertben)  SF3xi25/30  1db

B B EE B

A fa és cserje iiltetési tavolsagokra vonatkozd iranyelveket, valamint a kdzmiinyomvonalaktol eés
kézmiitargyaktol az el§irt, illetve szlikséges védétavolsagokat be kell tartani.

A novénykiiiltetés részleteiben a kiviteli tervben lesz kibontva: honos, valamint tajba illé diszndvényeket,
varostiré fajokat javaslunk.

A terillet egészére automata ontézGrendszer telepitése javasolt, melyre killon vizgépészeti munkarész
készil.

Kiss Tiinde

ligyvezetd

okl. taj- és kertépitész

K 01-5217 teljes korii tervez6i jogosultsag

Budapest, 2017. szeptember 29.
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PARKBUTOROK, NOVENYKAZETTAK, PLANTENEREK, TEREPEPITMENYEK
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