BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai at 39-41.

Kivonat

a Gazdasagi Bizottsag 2015. december 16-i
zart jegyzokonyvébol

859/GB/2015. (XII. 16.) Hatarozat

A Gazdasagi Bizottsdg 8 igen szavazattal, ellenszavazat nélkill, § tartozkodassal ugy
hatdrozott, hogy a Hadik-Kavéhaz Ingatlanhasznosité és Vendéglaté Kift. tulajdonat képezb
Budapest, XI. keriilet Barték Béla at 36. szam alatti, 4988/0/A/3. hrsz.-u ingatlanra
vonatkozo, mellékletben szereplé megallapodis megkstéséhez hozzajarul.

Felkéri a Polgarmestert a megallapodas megk6tésére.

' . /
1 v
e /bf P QWZ(

C"s;e.mus Laszlo
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Hataridé; 2015. december 31.
Felelos: Csernus Laszlo elndk
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PEREN KiVULI EGYEZSEG
és
TOBBOLDALU MEGALLAPODAS
bérletrél, opcids jogrél -
amely létrejott egyrészri/ HADIK-Kavéhaz Ingatlanhasznosité és Vendéglaté Kft. (székhelye: 1113
Budapest, Zsombolyai utca 5; cg.: 01-09-733942; adészama: 13412748-2-43, statisztikai szimijele:
13412748-6820-113-01; képviseli: Thisz Tibor 6nallé aldirdsra jogosult vezets tisztségviseld) ,
tovabbiakban: I. r. Felperes, Bérbeadd, vagy Tulajdonos

ér Budapest Févaros XI. kerilet Ujbuda Onkormanyzata (székhelye: 1113 Budapest, Bocskai
ut 39-41,; statisztikai azonositd: 15511001-8411-321-01; adészam: 15511001-2-43; képviseli: dr.

Hoffmann Tamas polgarmester) tovibbiakban: ILt. Felperes

mésrészril HADIK NADOR Vendéglatd Kft. (székhelye: 1051 Budapest, Arany Janos utca 9.; cg.:
01-09-876837; addszima:13856313-2-41, statisztikai szamjele: 13856313-5610-113-01; képviseli:
Pasztor Péter Attila 6nall6 alairdsta jogosult vezetd tisztségviselS) tovibbiakban: Lr.Alperes, Bérls
harmadriszrdl Flying Cat Vendéglatoipari Kft. (székhelye: 1111 Budapest, Bartok Béla it 36; c.g-
01.09-904659; ; addszdma: 14457467-2-43, statisztikai szamjele: 14457467-8299-113-01; képviseli:

Bosznai Tibor 6nall6 alairisra jogosult vezetd tisztségvisels) tovabbiakban: Bérld 2

negyedrészrél Sherbank Magyarorszag Zrt. (székhelye: 1088 Budapest, Rakéezi it 7.; Cg.:01-10-
041720; addszama: 10776999-2-44; képviseli: . Ar. .“Ié.a‘a'.!. .9law L) tovabbiakban: ILr.
Alperes

(az [-IL. r. felperes és az I-I1. 1. alperes egytitt: Peres felek; valamennyi szerz6dé fél egyiite: Felek)

I A peren kiviili egyezség

1./ Elézmények a felek jogviszonya tekintetében

A Felperesek és Alperesek egyezben adjik eld, és egyben r1dgzitk, hogy kézotrik
17.G.42.070/2011. szimon peres eljirds van folyamatban a Févarosi Térvényszék Guazdasagi
Kollégiuma elétt.

A per targyat az Lr. felperes kizat6lagos tulajdonit képezd, a Budapest XI. keriilet, belteriilet
4988/0/A/3. hrsz. alatt felvett,valosigban Budapest, XI. keriilet Bartok Béla it 36. alagsor
3. szam alatti ingatlanra (tovibbiakban: Ingatlan/Hadik Ingatlan) Lr Felperes és Lr. Alperes
kozott 2006, december 19-én Budapesten megkstdtt, és tébbszor mddositott bérleti szerzddés,
illetve ugyanezen a napon és felek koz6tt megkdtote, 2011, december 19. napjén egy napra megnyilt
vételi opcids szerz6dés képezi. Hzen vétell opcids szerzddés 2009. jinius 18. napjin
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atkonstuuildsra keriilt oly modon, hogy abba szerzédd félként belépett a IL.r. Alperes mint jelzalog
jogosult, ami jogit elidegenitési és terhelési tilalom biztositja. Bz utdbbi okirat alapjan az ingatlanra
az Lx. alperes vételi joga bejegyzéste kertilt. A szerzddés egyéb lényeges elemei, igy kiiléndsen a
vételi opcié megnyilasanak egyeden napja, és a vételi opeids vételir is érintetlen maradt.

A per targya tovabba az . r. alperes javira a ILr felperesnck az Lr. felperesi gazdasagi tarsasagban
levs 100%-os tzletrészére vételi jogot engedd, a ILr. felperes és az Lr. alperes kdzétt a 2006.
december 19-én létrejott, majd 2008. jénius 18-dn szintén atkonstrualt szerz8dés is.

Az ingatlanban kizarolag a Bérl6 2 pazdasigi tirsasig folytatott és folytat vendéglaté tevékenységet

az Lr. alperessel fennallo jogviszonya alapjan.

A bérleti szerz8dést az L.t Felpetes az L. Alperes t0bbs26tds szerz8désszegésére hivatkozva és
elézetes irdsbeli felszolrast kdvetden 2011.06.07. napjin azonnali batillyal felmondta, mely
felmondast Lr. Alperes alaptalannak és ezért joghatallyal nem birénak liitotta, igy azt nem fogadta

el.

A Felperesek keresetet nydjtottak be a Févarosi Torvényszékre (akkor még Févarosi Birdsig), mi
keresetikben allitottak, hogy jelen okiratban is {tt és azonositott bérleti szerz3dés, valamint opcids
szerzOdések elsd soron létre sem jottek, ha Mtrejdttek, akkor érvénytelenek, vagy hatilyuk mar
megszint, illetve ha egyik semn, akkor a bérleti szerz8dés felmondissal tdrtént megsziinte
megszintette az Lr. Alperes vételi jogit is, mert annak eljdvetclekor mir nem volt hatalyos a bérleti
szerzGdés, és ennck okan vétell jog sem. Amennyiben pedig az ingatlan adisvételi szerzddés
létrejott, dgy e szerzddés az opcids vételir és az ingatlan realis értéke kozéta feltinben nagy

aranytalansaga miatt érvénytelen.

Az L. Alperes mindezeket vitatta, igy killondsen dllitotta, hogy a vételi opcié megnyiltinak egyetlen
napjan az érvényesen megvolt, ennél fogva azt le is hivta, igy vételi joginak lehivasat szabélyszeriien
bejelentette. Az opcids vételirat nem teljesitette, mert arrdl szamlat a kotelezettél nem kapott.

L. alperes az altala is kotétt szerzddések érvényességét allitotta.

A per sordn a birésag két igazsagligyi épitész szakértdt is kirendelt az Lr. Alperes 4ltal az ingatlanra
forditott kdltségek, az ingatlannak az opcids jog gyakorlsira megadott idépontban fennillé redlis
forgalmi ertéke valamint az ingatlan redlis bérleti dija meghatirozasinak érdekében. A szakértéi
vélemények kdzott jelentds kilonbségek és ellentmondisok vannak.

2./ A Peres felek a kozottik tobb éve a birdsag elStt folyamatban 1évé jogvitdjuk peren kiviili
lezirasa érdekében egyezségi targyalasokat folytattak, amely eredményeként jelen okiratba foglaltak
szerint kotnek egyezséget. Az egyezség megkétéseben részt vesz a perben Peres félként nem
szerepld Bérls 2, mint az ingatlan jovébeli bérldje.

Az egverség tartalma

* Az lLr Felperes valamint az Lr. Alperes egyezden kijelentik, hogy a bérleti szerz8désitket
2015. december 31-ig terjedd id&eartamra hatilyosnak tekintik és azt 2015. december 31,

napjaval kozds megegyezéssel megsziintetik.

* APeres felek az Lr. Alperes javira az ingatlanra valamint az tizletrészre vételi jogot alapito
szerzédéseket megszininek tekintik, mert az Lr. Alperes vételi jogit az uzletrészre nem

F Tl TR



gyakorolta, az ingatlanra gyakorolt vételi jog nem eredményezte érvényes addsvételi

szerzGdés 1étrejottét.

A Peres felek kézos okiratban kérik az ingatlanra az Lr. Alperes javira bejegyzett vételi jog
torlését.

Az Lt Felpetes vallalja, hogy 2016. januar 1. napjitél 2030. december 31. napijiig tefjeds,
15 éves hatdrozott idbtartamra a IL. fejezetben részletesen leirt feltételek mellett bérleti
szerzédést kot Bérlg2-vel, amelynek keretében a bérleti szerz8dés megsziinésére
tekintettel L.r. Alperessel szintén jelen okiratban frt médon és metédus mellett elszamol.

Lt Felperes vallalja, hogy I. r. Alperes javara az altala bérleti szerzddés dvadélaként letett
15.000.000,-Ft osszeget évi 6 %-os késedelmi kamat mellett visszatérit jelen okirat
létrejoetét kévetd 15 napon beldl.

A Petes felek kitelezik magukat arra, hogy jelen okirat 1étrejoteét kéverd 15 napon belill 2
perbirdsdgnil kézds okiratban kérik a per megsziintetését azzal, hogy egyméssal szemben
perkolség igényitk nincs.

Kijelentik, hogy a pert megsziintetd végzés elleni fellebbezéssel nem fognak élni.

ILt. Felperes kijelenti, hogy jelen okiratot (végleges szdvegll tervezet formajaban) erre
szakositort és jogositott szervel elé terjeszti jovahagyds céljdbél, mely aktus jelen okiratnak

megkotésenek feltétele.
Mindezeket kovetéen a Felek mindannyian kijelentik, hogy jelen okiratban foglaltak

mindenki 4ltal tSrtént teljesitése esetén e jogviszonyokbél egymassal szemben tovabbi
igenytk semmilyen okbél és jogeimen nincs, azok mindegyike végleges kielégitést ayert.

Az 0j bérleti szerzGdés lényeges tartalma és a jelenlegi Bérl§vel vald elsziamolas

1./ Alapvetés

A Tulajdonos vallalja, hogy mint Bérbeadd bérleti szerzédés kée a Hadik ingatlant, mint vendéglitd
helyet most is tizemeltetd Bérls 2-vel jelen okiratban meghatirozott feltételek mellett, mig Bérlé2
vallalja, hogy ezen bérleti szerzGdést a Tulajdonossal megkdti, és azt — természetesen - be is tartja.
Egyben mindkerten vallalidk, hogy kozotrik mir most is meglévs, a hely szellemét, kulturilis
szinvonaldt, és az azt eredményezd és lehetdvé tevd j6 kapesolatot tovébbra fenntartjik, és
kulturalis rendezvények, események tekintetében egyméssal tovibbra is szorosan egyiittmGkédnek.

2./ A Bérlével vald elszamolis, és 4j bérlet lényeges tartalma

A Tulajdonos, 2 Bérl6 és Bérld2 ennek sorin az alibbi tényekre voltak killonés figyelemmel:

> A perbeli egyezség megkotésével a Bérlének (bar birtoka eddig is haboritatlan volt) bérléi

jogai, de egyben és egyidejileg kotelezettségel is visszadlltak, annak minden
jogkdvetkezményével egylitt, kivéve a jelen okirattal elenyésztett vételi opciér.



» Bérlén bérleti dijmentessége, mely az ingatlanra forditott beruhizasin és a tobbszdrdsen

modositott bétleti szerz8désen alapult 2014. december 31. napjiig tartott, igy 2015, januir
1. napjitol béreti dijat tartozott volna fizetni. Figyelemmel a Tulajdonos bérleti
szerzodéssel kapesolatos perbeli dllispontjara (igy killdnésen létre nem jétt, érvénytelen,
sth.) exz6l szdmiat nem 4llitote Id, igy a BérlS bérleti dijfizetési kitelezettségével késdelembe
nem, cszk hitralékba kerilt. DBzen hétralék elszdimoldsa is jelen okiratba foglalt
megallapodissal tortenik.

A bérletl szerzddés alapjin a Bérld kételes volt minimurm 160.000.000,-Ft+Afa Ssszeg
raforditassal vendéglatéhelyet kialakitani. A perben kirendelt szakérték szakveéleményel (2
beépitések egy része mar véglegesen eltakart volt, azok mértéke és értéke szakérdi
mébdszerekkel nem meghatirozhatd) és a per sordn felmeriilt egyéb bizonyitékok alapjan a
Felek a Béslé &s a Bérldvel jogviszonyban allé Bérls 2 altal az ingatlanta, 2 vendéglatéhely
kialakitisara a bérleti szerzgdés idétartama_alatt tortént riforditisok fejében nettd
209.500.000,-Ft-ot (tovibbiakban: raforditds) kilesdnisen elfogadnak. Fnonek okin 2
Felek megillapitjak, hogy a bétleti szerz8désben jelolt 6sszeghez képest netté 49.500.000,-
Ft. osszeggel tébbet (tovibbiakban: tébhblet/beruhizisi kilénbdzet) forditottak a
vendéglitohely kialakitdsira, a jelen megillapodds alapjin méar biztosan Tulajdonos
tulajdonaban maradé ingatlanra. A tébbletet a Felek jelen epyezségi megallapodasuk és
elszamolasuk kiindulé alapjanak tekintik

A béribi raforditasok kélesénésen elfogadott nettd 209,5 MFBt dsszegét a késébbiekben
cgyik fél sem jogosult semmilyen jogcimen vitatni, vagy etre alapitottan tovibbi igénnyel
élni.

A Bérl6 és Bérls 2 egymds kozotti elszimoldsa jelen megillapodasnak nem targya.

A rdforditas és a tobblet, 8sszesen 209,5M Ft elszdmoldsa a bésleti dijba térténd beszamitissal:

A Bérdé 2015, december 31-ig teredd bérled idészakira esé bérlet dijat a

Bérbeadd/ Tulajdonos — a tobbletre is tekintettel - kiegyenlitettnek tekint,

A Bérl62 vallalja, hogy a jelen okirat alapjan a Tulajdonos tulajdonaban maradé ingatlanon,

mint bérleményen tovibbi, minimum netté 33.900.000.-F¢ hasznos, az ingatlan értékét

nbveld beruhdzdst hajt végre legkésdbb 2017. december 31. napjaig.

Tulajdonos és a Bétlé 2 villalja, hogy az ingatlanra legkésébb 2015. december 31-1g bétleti

szerzodest kotnek az alabbi lényeges tartalommal:

- a bérlet idStartama: 2016. januar 1. napjaté! 2030. december 31. napig tesjedd
hatarozott idg;

- 2016.01.01. napjatdl 2018, december 31. napjiig terjedd iddszakra esd bédeti dij a
t6bbletbél kiegyenlitert;

- 22019, januar 1. napjat6l 2020. januar 31. napjaig fizetendd havi nettd 4.400 EURO-
nek megfelel§ a szerzédéskotéskor a MNB kézéparfolyamon (EUR/HUF) szamolt
bérlet dij megfizetett, amennyiben a Bétld 2 a fentickben részletezett riforditisi
kotelezettségének eleget tesz; '

- 2020. febradr 1. napjat6l 2022. december 31. napjdig havi nettd 4.400 EURO-nak
megfeleld a szerzddéskitéskor a MNB kozéparfolyamon (BUR/HUF) szimolt bétleti
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dijat tartozik Bérl62 megfizetni havonta, az alakilag és tartalmilag kifogastalan szimla
ellenében; - ‘

- 2023, janwvar 1. napja és 2030. december 31. napja kozotti bérleti idészakra havi
bérleti dij nettd 1.000.000,-Fr;

- azingatlan tekintetében a kozos kbltséget 2015. december 31. napjiig Bétlé, mig 2016.
januar 1. napjatdl Bérld2 tartozik viselni.

III.  Jelen megallapodas alapjin keletkezd okiratok felsorolisa

* A Peres feleknek a kézéttiik folyamatban 1évd per birdsagahoz intézett kézds kérelme,
amelyben a per megsziintetését kozosen kérik azzal, hogy egymissal szemben
koltségigényiik nincs és az Lr. Felperes a permegsziintetés kapcsan a mérsékelt illetéken
felil megfizetett illeték visszaigénylésére jogosult, tovibba az érintett Peres fél jogosult az
altala elSlegezett, de fel nem hasznalt szakértdi dijeléleg visszatéritésére; '

" Az Lr. Felperes és az Alperesek kijzos kérelme az illetékes féldhivatalhoz, amelyben az
ingatlanra az Lr. Alperes javira bejegyzett vételi jog to1lését kérik azzal, hogy a foldhivatali
eljaras koltségei az Lt Felperest terhelik,

* Tulajdonos és Bérld2 kozdit megkdtendd bérled szerzddés a Budapest belteriilet X1,
kertlet 4988/A /A /3 hrsz.-, természetben Barték Béla it 36. alagsor 3. szam alace talilhatd
647 m2 térmeértékl ingatlan (Fladik ICavéhaz) tekintetében. E szerzddés részletezi majd a
Bérlé2 altal vallale 33,9 MFt raforditis miiszaki tartalmat és elszamolasi madjat.,

IV. Egyebek

Jelen megillapodist a felek, mint akaratukkal, szindékaikkal mindenben egyezdr, erre jogositott
képviselfik Gjan irjdk ali. Ennél fogva azt megtévesztésre, tévedésre, ardnytalansigra hivatkozva
meg nem tamadidk, és megillapoddsuk rmanifesztalasa érdekében egymassal mindenben

egyutimitkddve johiszemiien jirnak el.

HADIK NADOR Kft. Flying Cat Kft.
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