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ERTEKTANUSITVANY

A
1117 BUDAPEST XI. KER. BUDAFOKI U,T 93. (HRSZ: 4037/10/A/1)
SZAM ALATTIRAKTAR JELEN PIACI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A vizsgalt tarsashazi albetét forgalmi értékét 2016. junius 23-ai hatdmappal az 6sszehasonlité adatokra
és a hozamszamitds mddszerére tekintettel az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Az albetét alapteriilete 65 m®
Az albetét fajlagos négyzetméter ara 21.500,- Ft/m?
Az ingatlan becsiilt piaci értéke kerekitve 1.400.000,- Ft

A megallapitott érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz. Amennyiben az értékesités AFA kételes,
az altalunk megallapitott érték nettd, AFA nélkiili 6sszegnek tekintendd.

Az albetét forgalmi értéke tartalmazza az 265/6500 tulajdoni hanyad alapjan hozzéatartozé telekhanyad
forgalmi értékét:

Az ingatlan felépitményének értéke 690 000 Ft
Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad szamitott értéke 710 000 Ft

Budapest, 2016. jilius 1.

AZER GABOR /DR-DOMENY PETER

ligyvezetod értékbecslo

LD Vallalkozas Szervezési eng. szam: 2209/2013
¢s Szolgaltatdo KFT.

1117 Budapest, Hunyadi Janos 1t 14.

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos Gt 14.) 2. oldal




Ertékelt ingatlan 1111 Budapest Budafoki ut 93. hrsz: 4037/10/A/1

KIINDULASI ALAPADATOK

Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

A Budapest Févaros XI. keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal, Varosgazdalkodasi Igazgatésag Va-
gyongazdalkodési Osztaly (1113 Budapest, Bocskai Gt 39-41) megbizta a Buda-Hold Kft-t (1117 Buda-
pest, Hunyadi Janos ut 14.) a 4037/10/A/1helyrajzi szamu, Budapest, XI. keriilet, Budafoki 1t 93. szdm
alatti raktar értékelésével.

A feladat teljesitéséhez a Buda-Hold Kft kiils6é k6zremiik6dét (alvallalkozét) vett igénybe és megbizta
a Domconsult Bt (1025 Budapest, Vordstorony u. 10.) szakértd céget a nevezett ingatlanrész értékelé-
sével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan jelen allapotbeli valés piaci értékének megallapitdsa, a tulajdoni
lap adatai és a fizikai allapot figyelembevételével.

Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbiz6 rendelkezésiinkre bocsatotta a nem hiteles tulajdoni lap mésolatokat €s a rendelkezésre allo
alaprajzot.

Beszereztiik: a szabalyozas terv masolatat, 6sszehasonlité adatokat, 1égi fotdt és egyéb dokumentumo-
kat.

Helyszini szemle

2016. junius 23-an helyszini szemlét tartottunk, amely alkalommal fényképfelvételeket is készitettiink.
Ezek a mellékletek kozott megtalalhatoak.

Rejtett hibdk, koriilmények

Tisztazatlan kériilményekért, rejtett hibakért, fennalld, de ismeretlen szennyezés, szennyez8désekért fe-
lelésséget nem vallalunk.

Korlatozasok

A rendelkezésiinkre bocsatott informaciokat, szakértdi anyagokat, méréseket tényként, illetve fenntar-
tasok nélkiil valonak fogadtuk el. Szamos megallapitisunkat, és értékeket ezekre alapozva hataroztunk
meg. Azon szakteriileteken, amelyek specialis ismereteket igényelnek, munkank soran csak a (kompe-
tens) szakértdi anyagokbdl, tanulméanyokbol szarmazé informaciokra alapoztuk az értékelést.
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FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelheto, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. A szakvéleményben szerepld részadatok 6nalldan nem hasznélhatéak fel, azok csak a végs6
érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtokldsa nem vonja maga utdn a nyilvanossigra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiilondsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alair6 vagy azzal kapcsolatban
1évd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban 4ll-
nak, vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasdgokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a szemé-
lyek tagjai ) nem hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy
a kommunik4cié mas formajan keresztiil a Budapest Févaros XI. keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal
irasos belegyezése és jévahagyasa nélkiil.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetl ligyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkoz6 tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizo6tdl
kapott informaciokra tdmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeleldek és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszeril eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriiletmérést, foldmérést, a szakvéleményben talalhaté alap-
adatok a megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapulnak. Feltarasokat, statikai
és diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulméanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan forgalomké-
pességének jogi eredetlt korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudoma-
sunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgélat nem képezte a megbizas targyat, a téméban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megéllapitasanal ezt a
tényezOt nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valé fiiggés

A vagyonértékel6 a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szoka-
sostdl eltér, jogszabdllyal ellentétes.

Szokésostdl eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizdt errdl thjékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a mddositott megbizasnak megfelelden eljrni.
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Szakmai szabalyozadsok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek eldirasai €s a jogszaba-
lyok betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizd megbizasiban foglalt cél érdekében.

Felhasznalt adatok

Az értékbecslésben felsorolt, felhasznalt informéciok valodisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendel-
kezésre bocsatot, vagy az informaci6 kozvetit6jét, ezek hidnyaban a megbizot terhelik.

Tényként kezelt, mas szakért6 altal készitett szakvélemény, tényeket, véleményeket és kbvetkeztetése-
ket tartalmazd szakanyag felhasznalasabdl adodo hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Felelosség kizardsa

A szakvélemény targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle sordn tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetben bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkélesi avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkci6tédl

eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Rejtett hibak

Rejtett hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Szakértoi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeloknek személyes érdekiik nem fiizédik az értékelés targyat képezo ingatlanhoz, partatlansa-

gukat semmi sem befolyasolja. Az értékbecslés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is csak becsiilt
értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valés vevo és eladd kdzti alku soran alakulhat ki.

Ervényesség
A szakvélemény hat honapig érvényes, ezt kovetOen 1j értékbecslés készitése sziikséges.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhat6k fel.

Irat- és dokumentacio kezelés

Az értékbecslés készitése soran tudomasunka jutott adatokat és informacidkat titokként kezelem, azokat
harmadik fél tudoméséra csak megbizd irasbeli hozzajarulasaval hozzuk.
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AZ ERTEKELESI MODSZEREK

ERTEKELESI MODSZEREK (EVS, MAISZ ajanlésok, szakmai standardok szerint)

Az értékbecslést a TEGOVA 4ltal javasolt moédszerek, az EVS 2012. Eurdpai Ertékelési Szabvany (az
Eur6pai Kéz6sség tagallamaiban miik6dé hivatalos vagyonértékelok éaltal alapitott szervezet) vagyon-
értékelési utmutatéjdnak modszertani elvei és gyakorlati szempontjai szerint, megfelelve a 32/2000
(VIIL29.) PM rendelettel médositott 26/2005 (VIIL.11) szamu és 25/1997. (VIIL.1) szd&mt PM. rende-
letben eldirt modszertani elveknek és kvetelményeknek, valamint a hatalyban 16v6 jogszabalyi eldira-
soknak megfelelen készitettiik el.

Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek €s a kapott adatszolgaltatas alap-
jan készitettiik el. Az értékelést a szakma altaldnosan elfogadott hazai és nemzetkdzi szabalyai szerint
végeztiik. Kijelentjiik, hogy az ingatlan (albetét) értékének megallapitdasidhoz semmiféle miltbeli vagy
jelenlegi érdekiink nem fiiz6dik, tovabba hogy a munkadij és a megallapitasok kdz6tt semmilyen fiig-
g6ség nem 4ll fenn.

A piaci érték: egy adott idOpontra vonatkozo, készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott ingatlan
tulajdonjoga normal, nyilt piaci kériilmények k6z6tt a legnagyobb valdsziniliséggel értékesithetd, felté-
telezve, hogy mind az eladd, mind a vevd t4jékozottan, dnérdekét tekintve dént, és egyikiik sincs jogta-
lan kényszer hatésa alatt. A piaci érték megallapitdsanal a szabadpiaci értékesitést kell feltételezni, mely-
nél az értékesitésre kellden hosszu idd all rendelkezésre. A piaci érték meghatarozasahoz a hrom nem-
zetkdzileg elfogadott és hasznalt értékelési mdédszer koziil valasztott, lehetdség szerint minimum két
moédszer elemzésével sziikséges meghatarozni az ingatlan értékét.

Az EVS 2012. javaslata alapjan az eszkdzérték hdrom modszerrel kozelitheté meg:

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés elsGsorban mar megtdrtént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti ligyletek drainak, ezek hidnyaban kinélati adatoknak a vizsgalt esetre valé kiterjeszté-
sével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A mbdszer 16 1épései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmédosité tényezdk meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szamitésa.

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

gl OIS

* Az Osszehasonlit6 vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak 4tlagatol jelentdsen eltérd szélso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

* Az elemzéskor az értékeldnek az Gsszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket alaposan meg kell
ismernie, €s ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és
csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kii-
16nb6z8 értékformak és jogok kozott korrekeids tényezdket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd
adéasvételi arakat az altalanos forgalmi ad6 nélkiil kell figyelembe venni.
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e Az elemzett Osszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben méas volumen mérdszamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai 4gy stb.) is alkalmazhatdak.

e A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmaodosité tényezok figyelembevéte-
1ével torténik. Ertékmédosito tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolydsolo tényezd vehetd
fel, amely az 6sszehasonlit6 adatok alaphalmazara nem jellemzd. Az értékmaodositd tényez6k koziil
az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

- Miiszaki szempontok

- Epitészeti szempontok

- Hasznélati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktira

- Kormyezeti szempontok

- Alternativ hasznositas szempontjai

- Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

e Az értékelésben az értékmaddositd tényezok koziil az értéket jelentbsen befolyasoldkat fel kell tiin-
tetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmddosito hatasukat szamszerilien is meg kell hatarozni.
Az értékmodosito tényezOk alapjan kell mdédositani a fajlagos alapértéket.

e Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakuld fajlagos érték és
az ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben,
amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlit6 adat nem &ll rendelkezésre, a fenti
modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilén is megengedett. Ilyen lehet példaul az ipar-
telep, ahol a féldtertilet és a felépitmények kiil6n is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkozelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdeké-
ben felmeriil6 kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitisa
azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szdrmazo tiszta jévedelmek
jelenértéke. Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait hasznal-
juk fel. A hasznositasb6l szdrmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak,
vagy piaci Osszehasonlité adatok felhasznalasaval hatdrozzuk meg. Az dsszehasonlité adatokbdl kor-
rekcids tényezok alkalmazaséaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A
tényleges, vagy szadmitott bevételekbol levonjuk a bérlére 4t nem harithatd, rendszeres kiad4sokat és a
kihasznalatlansagbdl ad6do atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokési-
tési rata hanyadosa. Az alkalmazott tokésitési kamatlab - az ingatlan funkci6ja alapjan - az adott ingat-
lantél, mint befektetéstdl a piaci szerepl6k altal elvart megtériilési rataval egyenld.

Jelen dokumentacidban az egyszerisitett szamitisi mddszer, a kbzvetlen t0késités modszere keriil al-
kalmazésra. A kdzvetlen tokésitéshez a szakértd altalaban egy évnek az id6szak végén jelentkez6 jove-
delmét veszik alapul, végtelennek feltételezve a pénzaramlast. A szamitas 1épései:

1. A potencialis éves bevétel meghatarozésa

2. Az éves bevétel meghatdrozésa a kihasznaltsag figyelembevételével

3. Az éves tényleges bevétel meghatirozasa a miikodési koltségek levondsaval
4. Az éves tényleges jovedelem tOkésitése

Ujraeléallitasi koltségszamitas
A netté pétlasi kdltségszamitas 1ényege, hogy az ingatlan Gjra-eléallitasi koltségébdl (mely az EKS leg-

frissebb kiadvanyaban meghatdrozott érték) le kell vonni az id6 mildsa miatti avuldst, majd ehhez kell
hozzaadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a
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tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1év6, vagy karosodott Iétesitménynél, takart miitargynal, vala-
mint olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas mdédszer nem 4ll rendelkezésre.

A mbdszer 6 [épései:

A telekérték meghatarozasa.

A felépitmény tjraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa.

Avulasok szdmitasa.

A felépitmény tjrael6allitasi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel vald 8sszeg-
zése.

el 9] =

- A foldteriilet értékét annak iires allapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer, vagy kiilonleges esetben a hozamsz4dmitason
alapul6é médszer szerint.

- A pétlasi kéltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés iddpontjadban
a meglévo funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel,
de azonos hasznossaggal pétolhatdak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévod szerkezetek
véltozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eléiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosula-
satdl. A potlasi és az Gjraépitési koltség egyiittesen: Ujra-elballitasi koltség.

- Az yjra-eloallitasi koltségen minden ténylegesen felmeriild k6ltséget kell érteni. Ezeket a koltsé-
geket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

- Az épiilet ujra-eloallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

- Az Gjra-eldallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

- Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Gjra-el64llitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatdan dokumentaltak.

- Az avulas a id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlés, a funkcionalis
avulas és a kérnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatak.

- Az tjra-eldallitasi koltséget az avultsiggal cs6kkentve és a telekértékkel ndvelve adédik eredmé-
nyil a koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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Ertékelt ingatlan 1111 Budapest Budafoki 1t 93. hrsz: 4037/10/A/1

AZ INGATLAN AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan cime: Budapest XI. keriilet
Budafoki 1it 93 pinceszint.

Az ingatlan megnevezése: raktar (tulajdoni lap megnevezés szerint)
Helyrajzi szama: 4037/10/A/1
Az ingatlanhoz tartoz6 telek teriilete: 766 m?
Az albetét alapteriilete: 65 m?
K6z6s tulajdoni hanyad: 365/6500
Az ingatlan tulajdonosa: Budapest XI. keriileti Onkorményzat

1113 Bp. Bocskai 1t 39-41.

tulajdoni hanyad: 1/1

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE
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Az ingatlan Budapest XI. keriilet Lagymanyos véarosrészén, a Budafoki utnak Rékdczi hidnal induld
kiils6 szakaszan, a Dombovari 1t és a Prielle Kornélia u. kozotti szakaszan helyezkedik el.
Az értékelt ingatlan az Stvenes években épiilt pince + foldszint + 3 emeletes hdz pinceszintjén helyez-

kedik el.

Az ingatlan tomegkdzlekedési szempontbdl kdzepesen ellatott helyen van, a Budafoki titnak ezen a je-
lentds gépkocsiforgalommal terhelt szakaszan a 33-as, a 103-as és a 133-as autébusz jar, Gsszekotve a
kdmyéket Moricz Zsigmond kortér-, a Népliget és a Bosnyak tér irAnyaban kdzlekedo jaratokkal.

A féuton és a kdmyez6 utcakban kevés parkolasi lehetéség van. Parkolési dij a zénaban nincsen.

Az épiilet bejarata a Budafoki utrdl nyilik. Ezen a szakaszon jelent6s a gépkocsiforgalom, a kérnyeze-
tében szolgaltatd egységek €s kiskereskedelmi iizletek nincsenek. Az épiilet kozvetlen szomszédsagaban

egy modern irodahdz mitkédik.
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Ertékelt ingatlan 1111 Budapest Budafoki Gt 93. hrsz: 4037/10/A/1

AZ EPULET ADATAI

Az ingatlan ismertetése

Kiépitésének fobb jellemzdi: A helyiséget bejaraskor hasznélaton kiviili, iires allapotban talaltuk. Meg-
kozelitése az épiilet pincéjén keresztiil lehetséges. A helyiségcsoport természetes bevilagitasat két, szu-
terénablak biztositja.

Szerkezetek: A szerkezeti hatdrolé falazott tégla szerkezetliek, a bels6 szerkezeti falak téglabol falazot-
tak.

Az ingatlanban elektromos héldzat bejaraskor nem volt miik6déképes allapotban. A padozat simitott
betonnal burkolt, a téglafalak meszeltek.

A helyiség széraz, tiszta, tarolasra alkalmas, pincei megkdzelithetésége azonban igen korlatozott mér-
tékben teszi lehetévé a hasznositasat.
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Ertékelt ingatlan 1111 Budapest Budafoki 1t 93. hrsz: 4037/10/A/1

ERTEKELES

A megbizasban megfogalmazott cél a piaci forgalmi értékének megallapitisa volt. A forgalmi érték
meghatdrozdsara a targyi ingatlan esetében a piaci 6sszehasonlitdé mddszert és a hozamalapu szamitas
modszerét alkalmaztuk. Az Gsszehasonlité adatok modszerével torténd értékelés soran hasonld helyisé-
gek adatait sszegylijtottiik, a kovetkezd oldalon 1€v6 tdblazatba rendeztiik, az egyes tulajdonsagok alap-
jan korrigaltuk a fajlagos értéket.

Térgyi ingatlan sem mosdkonyhaként, sem sziikséglakéasként évek 6ta nem funkcionél, ugyanakkor le-
hetséges hasznositasaként valamelyik szomszédos albetéthez kapcsolva komfortnévelé beruhazas alap-
jéul szolgalhat. Ezen megfontolasbdl a targyi épiiletben értékesitésre szant lakasokbdl gylijtéttiink dsz-
szehasonlit6 adatokat. A piaci sszehasonlitdé médszer alkalmazasinak elsd 1épéseként az elhelyezke-
dés, méret és komfortfokozat (felszereltség) tekintetében Gsszehasonlithatd lakasokra vonatkozo eladasi
arakat igyekeztiink feltarni. Tényleges adasvételi ligyleteken alapulé megbizhaté forrasbol szarmazod
inform4cidkhoz részben sikeriilt hozzajutnunk, ezért a kinalati 4rakat is megvizsgaltunk. A fellelt adatok
koziil kivalasztottuk azokat, amelyek egyes paramétereiket tekintve az értékelt ingatlanhoz leginkabb
hasonléak. Ezutan az adatokban tovabbi sziikitést hajtottunk végre, s a tételes dsszevetéshez olyan ajan-
latokat hasznaltunk fel, amelyek az ingatlanrdl a lehetd legtGbb informaciot tartalmaztak. Az Gsszeha-
sonlitasba bevont ingatlanokat személyesen nem tekintettiik meg (ez az azonositast lehetévé tevé cim-
adatok hidnyaban illetve egyéb koriilmények miatt nem is lett volna lehetséges), de igyekeztiink réluk a
lehet6 legtobb informéciét megismerni. Ehhez esetenként a kozzétett fényképfelvételek, valamint az
ajanlattevo referensét6l telefoni konzulticié soran kapott felvilagitas voltak segitségiinkre. Az eltérd,
illetve részben ismeretlen jellemzok hatésat a kiigazitasok soran kiséreltiik meg kezelni annak érdeké-
ben, hogy a becsérték pontossaga az elfogadhaté keretek kozott maradjon.

Az adatgylijtés sorn elsdként a hasonlo tipusu ingatlanok k6z6tt a kozvetlen kornyezetben kerestiink
adatokat, majd sziikitettiik a keresést a méret alapjan, és ezutn vettiik szamitésba a tobbi paramétert.
Azt az elvet kdvettiik, hogy ha rendelkezésre all megvaldsult adat, akkor azt kell hasznalni, amennyiben
ilyen nincsen, akkor a kinalati piacrél kell gytijteni informaciot (hirdetésekbdl).

Az §sszehasonlité ingatlanok — mint szamtalan esetben - tobb paraméterben eltértek a vizsgalt ingatlan
jellemz6itdl. Ezeket az eltéréseket a szokasos mddon az értékelt ingatlanra ,,ravetitve” a szdmolas soran
korrekciokkal kezeltiik. Els6 1épésben, ha kinalati aradatokat alkalmazunk, tigy az adatok kin4lati jellege
miatt korrigdljuk mindegyik kinalati arat. Majd vizsgaljuk az elhelyezkedést, a méretet, a
kézmiivesitettséget &s a fizikai allapotot a targyi ingatlanhoz képest.
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Ertékelt ingatlan 1111 Budapest Budafoki ut 93. hrsz: 4037/10/A/1

AZ INGATLAN ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL

Vizsgalt ingatlan 1-K 2-K 3-K 4-K

Elhelyezkedés 2b Bt s XI. Kruspér utca | XI. Karolina 1t X? Lagy- XI. Tétényi ut

93/c mMAanyos u.
1 nagyobb és 2 ki-
sebb raktar helyi-

Leirds Pincei rakidr ségbodl és mellék- | emeleti raktdr | Pincei rak- alagsori tarold
helyiségekbél 4116, tarolé tarhelyiség &
szuterén szinti rak-

tar
Ingat-

. Ingatlan.com 2016 | Ingatlan.com Ingatlanbazar
S itinius 2016 jtnins | . 12 | 5016 itnius
idépontja ] ] 2016 jtinius ]
Teriilet In2 65 99 176 98 50
Tényadat 6 490 000 Ft 26 800 000 Ft |6 500 000 Ft| 3200 000 Ft
Fajlagos
alapér 65 556 Ft 152 273 Ft 66 327 Ft 64 000 Ft
Modosito té-
nyezok
Adatjelleg
és/vagy meg-
bizhatdsag
miatti korrek-
ciod -10% -10% -10% -10%
Adat idépont
miatti korrek-
cid
Funkcionalis
eltérés miatti
korrekcid -30% -10% -10% -10%
Kiigazitott
fajlagos ar 39 333 121 818 53 061 51200
Alapteriilet 65 nagyobb nagyobb nagyobb kisebb
korrekcid 10% 30% 10% -5%
Elhelyezke-
dés, fekvés pince szuterén emeleti pince alagsor
korrekcid -5% -10% -10% -5%

zart pincei kdzos

Megkdzelités, folyos6 jobb jobb jobb jobb

korrekcid -15% -15% -15% -15%

Alaprajzi ki-

alakités tobb helyiség azonos azonos azonos azonos

korrekcio 0% 0% 0% 0%

Komfortfoko- -

zat komfort nélkiili komfortos komfortos komfortos komfortos

korrekcid -10% -10% -10% -10%

Miszaki alla- feltiftandd

pot ) jobb jobb jobb jobb

korrekcid -15% -15% -15% -15%

Piaci helyzet jobb jobb jobb jobb
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Ertékelt ingatlan 1111 Budapest Budafoki ut 93. hrsz: 4037/10/A/1

korrekcio -20% -20% -20% -20%
Felszereltség jobb jobb jobb jobb
korrekeid -10% -5% -5% -10%
Jogi helyzet azonos azonos azonos azonos
korrekcid 0% 0% 0% 0%
Komyezeti

infrastruktira azonos azonos azonos azonos
korrekeiod 0% 0% 0% 0%
Ko6zmiiella- .

tottség ssalevillny 253 Gisb b iobb
korrekcid -5% -8% -5% -5%
Epiilet 4llaga azonos azonos azonos azonos
korrekei6 0% 0% 0% 0%
Osszesitett

korrekei6 -70% -53% -70% -85%
Osszehason-

lit6 alapok

korrigalt egy-

ségara 11 800 57 255 15918 7 680
Sulyszam % 25% 25% 25% 25%
[Az ingatlan kerekitett sulyozott fajlagos ara: 23.200.- Ft/ m’ |
| Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlito adatok elemzésével mindiosszesen: 1.510.000.- I

Az ingatlanhoz tartozo telekhdnyad értékének szadmitdsa:

Megbizé az albetét értékelését kategdrianként is kérte, kiilon bontva a felépitmény és a telek értékét. A
kiadott értéktanusitvanyban szerepld érték egyiitt tartalmazza a felépitmény és a telek értékét, azonban
a Megbizdi kérés értelmében a telek eszmei értékét kiilénbontva is megadjuk azzal, hogy csupén teore-
tikus megosztas lehetséges a két dolog egymastdl vald elvalaszthatatlansiga okan.

Megbizé az albetét értékelését kategdrianként is kérte, kiilon bontva a felépitmény és a telek értékét. A
kiadott értéktanisitvanyban szerepld érték egyiitt tartalmazza a felépitmény és a telek értékét, azonban
a Megbizdi kérés értelmében a telek eszmei értékét kiilonbontva is megadjuk azzal, hogy csupén teore-
tikus megosztés lehetséges a két dolog egymastol vald elvalaszthatatlansaga okan.

A 1111 Budapest, Budafoki ut 93. hrsz: 4037/10/A/1 helyrajzi szamu értékelt ingatlan tarsashézi tulaj-
doni hanyadot is képviseld helyiség. A jogszabalyok szerint a tArsashdzhoz tartozo foldteriilet valameny-
nyi tulajdonos k6zos tulajdondban van, nem oszthat6, azzal egy-egy tulajdonostars 6nalléan nem ren-
delkezhet. A k6z6s telektulajdon eszmei tulajdoni hanyada osztja az albetét sorsat, kiilén nem forgalom-
képes. (Amennyiben egy tarsashazi formaban miik6dé ingatlannal lehet6ség van egyes telekrészek ki-
zér6lagos hasznalatdra, az a Foldhivatalban bejegyeztethets, de tulajdonjog a kizarolagosan hasznalt
foldteriiletre tarsashazi ingatlan esetén nem szerezhetd.)

Telek mérete ( m?) 766
Tulajdoni hanyad 0,040769231
Az albetéthez tartozé telek ( m?) 31,22923077
Fajlagos telekar ( Ft/m?) 65 000
Korrekcib az osztatlan k6zds tulajdon és a beépitettség miatt: -65%
Az ingatlan értékében megjelend telekar ( Ft) 710 000,00
Telek mérete ( m?) 766
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Ertékelt ingatlan

1111 Budapest Budafoki ut 93. hrsz: 4037/10/A/1

AZ INGATLAN ERTEKE A HOZAMSZAMITAS ALAPJAN

kerekitve

Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek
ittbérletﬂeg hasznosithato terii- GEl2
Bérleti dij 19 500 Ft
Kihasznaltsag 50%
Figyelembe vehetd bevétel 117 000 Ft
Kdltségek
Uzemeltetési koltségek Bérlére atharitva 0 Ft
Menedzselési koltségek 5% 5850 Ft
Felujitasi koltségalap 5% 5850 Ft
Begylijtési veszteség 2% 2340 Ft
Egyéb koltségek 2 % Hirdetési k6ltség 2340 Ft
Osszes éves koltség 16 380 Ft
Eves iizemi eredmény Ft/év 100 620 Ft
Tokésitési rata 8,2%
Tokésitett érték 1 233 088 Ft
Az ingatlan hozadéki értéke 1230 000 Ft

r rar e

datum értek

BUBOR 12 hé 2016 jinius 0,96%
tranzakcids koltségek 2016 jinius 0,50%
ingatlanpiaci kockézat pré-

miuma 2,50%
tipus kockazat 3,00%
regiondlis kockazat 1,20%
hozamrata 8,16%

AZ INGATLAN PIACI ERTEKENEK A MEGHATAROZASA

Lathato tehat, hogy az egyes értékelési mddszerek alapjan meghatarozott forgalmi értékek elfogadhato

mértékben térnek el egymastol.

A szakért6 altal megéllapitott értékek koziil mindkettd érték helyes és koziiliik a szakértd hivatott el-
donteni, hogy melyik értéket milyen stllyal veszi figyelembe. Jelen esetben — szakértdi mérlegelés utan
a targyi ingatlan sajatossigait figyelembe véve - a piaci 6sszehasonlité megkdzelités és a hozam alapt

moédszer alapjan kapott értéket 70-30 % aranyban sulyozzuk.
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Ertékelt ingatlan
Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlitdo megkdzelités szerint 1 510 000 Ft
A piaci 0sszehasonlitdo megkdzelités sulyozasa 70%
Az ingatlan értéke a hozamalapi megkdzelités szerint 1230 000 Ft
A hozadéki megkozelités silyozasa 30%
Az ingatlan egyeztetett értéke 1426 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve 1 400 000 Ft

A megallapitott érték altaldnos forgalmi adét nem tartalmaz. Amennyiben az értékesités AFA kételes,
az altalunk megallapitott érték nettd, AFA nélkiili 6sszegnek tekintendo.

Az ingatlan felépitményének értéke

690 000 Ft

Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad szimitott értéke

710 000 Ft

Budapest, 2016. jilius 1.

PATEN
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BUDA-HOLD Vaillalkozas Szervezési
és Szolgaltato KFT.
1117 Budapest, Hunyadi Janos ut 14.

Melléklet: Azonositésra alkalmas fényképek
Nem hiteles tulajdoni lapok masolatai
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Téreashazy o' okirat médeositdma ixants kérelem, Hanké Zmeamborné wmz név: Cmoma Eva
a.nédv: K ara coim 1224 BUDAPEST XXIT KE8. Barték Béla &t 116
Tarsawha l"p to okirat modositiasa iranti kérelem, Pamazi Anna Maria sz.ndv: Pomazi Anna
Magia &M/ Dukai Judit cime 1117 BUDRPEST KI.WER Buodafoky Gt 93/C.3% em. 2.
Ta Alupito ckirat modositaesa irant: kérelem, Magyar Peter Palt sz. ndv: Magyar Pater
.y Komaromi Terézia cim: 6445 BOROTA Felszabadulis at 25
/ 1 alapito okirat médouwitdsa iraaty kérelem, Posztobiny: Laszléné az.név: Krdpik
Terezra a.név( Abrsham Erzaéhet cim: 6400 KISKUMHALAS Erdei £ tér 4

Folviatas 2 Kivethezd lapon

Netu hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

idoni lap

S

Nem hi

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fiviros Konmfinylivatats X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budxfoki Gt 59 1519 Budapest, PE 415

idoni lap

Nem hifeles tulnjdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés s2am:8000004/262784/2016

2016.06 .02

BUDAPEST XI.XER.
Beltarilaet 4037/10 helyrajzi seém

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hw/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid...

Nem hiteles tulzjdoni lap

Oldal: M3

é— .
Nem Hhiteles tulajdoni lap

Folvtaths m eMad Bywd

Tarnashdzi alapitd okirvat médozitisa iranti kéralem, Pomztobinyi Andor
Andar &.ndvi Knapik Miria Terdzia oimi 6400 KISKUNABALAS Brde: F. keér 3.
Tirmashizi alapité okirat médesitisa irdnti kdrelem, Hermann Déra =sz.név:
a.ndv: Tamix Valéria cim: 1117 BUDRPEST XI.KER. Bodafoky ot 93/C. d.em. L
Tarzaehdz: alap(td okirat modomitima iranti kdrelam, Sévigé Andrea

Szekteor : 4 1
Q‘jg"

k Déra

RZ .M r7ags Rocdrea

a nev: Torok Zsuzzanna coim 1117 BUDAPRST KI.KER. Bixlafoki at 93/C.

Thrmashiz: alapito okirat médomitéma iranti kérelem, Cmala Balizz

cin: 1015 BUDAPEST I.KER Hattyd nkca 3/A

Tarmashizi alapité okirat médositima iranta kérelem, Juhauz Iutui&l
i6

a.név) Burdon Saxalta

a.aév: Ferencs: Katalan cimi 1224 BUDAPEST XXII.KBR. X I T I.
Tirsaghiz. alapité okirat médositisa irants kéralem, BUDARPST FOVAROE

ONKORMANYZATA 1114 BUDRPEST XI KER Bocmkai at 39-41.
Tarmashés. alapi{té okirat modomitisa irantx kérelem, Fuszt

a.aévwi Varga Rozdlia cim: 2040 BODAORS Pipacs utes 148
LRESZ

1, Az ingatlan adatai:
alyéazlet adatok

mivelési idg/kivett megnevewnds/ m.o.o

-

LER eali Balkex

év: Kem Lidi

.KERGLET §IBUDR

m s%.névt Pumztai Zoltén

t kat.t.3ov. slomztaly adatok
k.£ill. ter . kat.jév
ha m2 k.£ill

a

: Térsashiz EQ"

~ Kavett lakéhau, udvar

&

6 0.60

("

a3,

Nem hiteles tulajdoni

bejagysé hatarozat 500011/791/1998:’?
A foldrészlethez tartoznak axz alapi
berendezéuek es helyisdgel.

Nem hiteles tulajdoni lap

m& azerint kdzoa tulajdonban alle épuletramzelk,

I.RESE

2. hinyad: 1/1 > v
bejagyz® hatdrozat, erkezdmi (dSQILLFSG/1/2015/15.02.26
Jogosm: eredets Eelvdtel T2/ 1% /08,11 4

jogallae: tarsashbztulajd
név: BUDAPEST XI. KER ., B

OF 93/C. SZAM ALAITI TARBASHAZ

cim: 1117 BUDAPEST "%.. ek Gt 93/C
A tulajdonjoget ad037/ 29 helyrajzi szémi twlajdoni kilonlapok tartalmazzak.
- HIRESE
1. bejegyzé haru:u:am\n zéai wolér 237958/1/1999,199) .00 .15,
'_a" - QU3 10/A/6 @hﬁ keriilt, eam kialakult a 4037/10/A/6 & & 4037/10/A/28~as hzaz Fg‘
5 W) Folytstiaa Ksvetiesd lapon §
| V 3
8
2 :—g
g g
z &
Nem hiteles tulajdoni lp Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap

2/3
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TAKARNET Foldhivatali Informéciés Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, X1, Budadoki 5t 58 1519 Budapest, Pf 415

s tuljdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Budapest Fviiros Korminyhivatala X1, Keritict Hivatala

https://www4.takarnet. hu/tknet/nembhiteles_szemle5_p.hrsz_s6?sid...
Nem hiteles tulajdoni lap

*“w“
Oldal: EER ) t

Nem hiteles tulaidoni lap

v
Nem hiteles tulajdoal lap - Szenile masolat %’
Megrendelés s26m:B000004/26278402016 _; )
o A i F
e <
§ sooarest x xmm. Szektor @ ui |
4 Boltoarilet 4037/10 helyrajai szém \’ '
Folvtatss 2z e¥ad kapral y v
2. bejegyré hatarozat, drkezdwi adfi 234221/)/2002/02.09.04 d w
Veznték jog
13 m2 teriletce.
jogosults r

ngv: ELMI RT. torzamzam: 11327274

cofm ; 1132 BUDAPEST XIII KER. Vaci &t 72-74.

I

3. hejagyzd hatérozat, érkezéms idd: 146923/1/2009/09 07,27

~ =BNSZ banybdjtva.

4. hejegycd hatérozat, érkezémi idS: 30076/1/2013/12 04,23

Vezeték jog
2 2 teriletre. 7103/63572001.
Jogomult:

név) EIMY HALOZATI KET.

cim : 1132 BUDAPEST Viéci &t 72~74.

atjagyezva.

Nenm hiteles tulajdon hap

bejegyz8 hatirezat, drkezési id8&s 55856/1,/20

chonyha, mzarits, térols, WC helyimég, a
tektdé a kozdm tulajdonbél lejegyezve, ém a
spterilebtel (+ 10 o tetStezamz) lakisként

Tirsamhiz alspitd okirat médowitas a IV. emelh
lépouéhazbol 2 nm teriilat® rémz, tovabba 1YL
4037/10/2/29 hraz—a twlajdona lapra 31

Nem hiteles twlajdoni lap

-

hasznilhatsd

Bz a tolajdoni lap ke:;g@h&tdﬂigi eljirda céljabol kerdlt kiadésra. Masra nan

'
(N
N

J“

>

Nem hiteles tulajdoni lap
<,

Nem hiteles tulajdoni hp

3/3

TULAJDONI LAP VEGE

Ne hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2016.06.02. 12:20
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https:/'www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s67sid...

[TAKARNET vs.2 [ Felhasznalo: [ XION242 (Kilépés)
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Iap Nem hiteles tulajdoni lap Uj
keresés
,§‘ .gi Vissza a
H Budapest Foviros Korminyhivatala X1 Kerblehi Hivatala g |fémeniibe
% Budapost, XI., Budadoki vt 9. 1519 Budapest, PE 415 Oldal: %
. ) A
5 INewn hifeles tulajdoni 1ap - Szemie mésolat megrendelés
Megrendelés 524m:8000004/2627801 2016 "3 eddigi dija:
: 2016.06 02 N ﬁ 0 Ft
g BUDAPEST XI.EER. - Jr'g;?‘. g
2 Belterilst 4037/10/A/1 holyrajei szém \_ -
1117 BUDAPEST KI.KER. Buodafoki &k 93. alagwor. ajté:). "Felilvizegilat alatt® ® 4 180

Nerm hiteles tulajdoni lap

jdond lap

Nem hiteles

Széljagy: 169742/ 2015.10.21 . @
Tirwashészi alapitd okirat modomitima iracti kérelem, EXEX KET. 1221 BUDRPESY XA ]

a.név: Gollner Magdalna cim: lUL5 BUDAPEST I.KER. Szabé Ilonka nt 43

Padel lian wtox 56
Targaghazi alapitd okirat moclomitisa sranti kérelem, Dx. Varré Tamim sz %ﬂuzé Tawag
Térmanhdzy alapité okirat mbcoeltasa irdnti kérelem, Kinka Péterné ‘@%:ﬂmly Maxia
=

a.n¥v: Rranner Méria cim: L7222 BUDAPEST XKII.KBR. Gyepls uvtca &

Térsashdzi alapitd okirat médozitdsa izanti kérelem, Rimaszombat: Je az._ndv;
Rimagaombati JézseE a.ndv: Varga ot oim 1117 BODASEST XI. lafoki Gt 93/c f8z 3

Tarzashazi alapitd okirat médomitasa iranti kérelem, Németh Zoltan &F .aév: Wémeth Zoltén
a.nav; Kizs Firoska cir: 1117 BUDAPEST XI.KER. Budafoki ot (= £mz . 4.

Térmashazi alapité okirat mbdositdsa iranti kerelem, Tancz 1Y8fd =z.ndvi Téneozos Szailard
a nev: Augueztin Aniké cimr 1223 BUDRPEST XXII.KER Ha
Tirmanhazi alapitéd okirat médozitasa arént: kérelem, Tancao
a.nev: Rbinéri Aranka oimi 1224 BUDRPEST KKII.KER. F
Tirwaghdzi alapitd okirat mbdositama iranti kérelem,
a név Ivanics Miria cim 2610 NOTIWCS Milszith o
Taraaghdzs alapito ohirat médonithixa iranti kérel
Ferenc Zoltianm a név: Tarndécri Watasa cim: 7 BUDRMEST XI KBR Buodafoki ot 93/c. 1/3.
Tirzashdzi alepitd okirat modositéma iranti ke , Néhes Marianna wuz.név: Méhex Marianna
a.név: Kima Maria oim: 1221 BUDAPEST XXII rfajd vtes L
Térsamhidzi zlapité okirat médomitdsa irdata %ﬁ; Sélyom Ildikd =z.ndv: Méhes Ildiko
" i

a.név! Kipe Maria cim: 1222 BUDAPEST ¥X rEajl whea 3.
Tdrmashazi alapité okirat médositama :ri%m, Or. Romivall Laszlénd az.nev: Vasvéra
Gabriella &.név: Wémeth Maria e? 1 EST XIX .KER. Kiafalixly utca 34,
Tirsashiazi alapité okirar médomitama:t
a.név: Karalyom Erzsébet Naria cimy
Térgashdzi alapito okirat médoait
Krizztina a.nédv) Exdofy Rozalia

1
kerelem, Rutkay Juxdit 8z.név: Ruttkay Judat
7 BUDAPEST XI .KER. Budafoki at 93/c I en. 6

iranta kérelam, Katona Zoltdnné sz.ndv: Mémziros
5 1117 BUDAPEST KI.WBR. Buelsfioki Gt 93/C.TI.1

Tirsanhizi alapité ckirat midemififa 1fant. kérelem, Wagy Viktar wz.ndv: Nagy Vikter a new:
Pizkol Sehine cim: 2045 T Katenz Jézmef wtca 25

Tdrzgashazi alapité okirat modoaitass izanti kérelam, Hagy Zabine Elisabeth mz.név. Piskel
Sabine Zlimrzbeth a.név: Elimabsth cfr: 2045 TOTOKBRLIRNT Katona Jéumef oteca 25.

Tixsauhazxi alapite okairat ceftana irants kexelem, Dr Mészaros-Brickner Edit Agota a3z .new:

Bruckner Edit igot?’i v @faieky Rita Niras cimi 1117 BUDAPEST XI.KER. Budafoki ot 93/c.
II. 4. ' y

Tarsashazi alapitd ok, mocdoeltina irdnti kérelem, Horvith Krpid =2z .néw: Horvath Arpad
a név: Bauwer Katalih cim: 1117 BUDAPEST XI.KER. Budafoki ot 93/C 2. emelet §
Taraashdza alapito t modomitama aranti kérelem, Hanké Zaowbor sz.név, Hanké Zsombor

a.ndvi Périm iy 1224 BUDRPEST XXII.KER. Barték Béla ok L16.

Tarwaghézi ala %r mbdonitiga iranti kérelem, Hanké Zsomborné as.cévi Csoma Eva
a.aev Mim % cim: 1224 BUDAPEST XXII.KER. Barték Béla at 116,

Tirzashizi &ia 6 okirat médos{tdsa irénti kérelem, Pomazi Anna MAria =z név: Pomizi Anna

Maria a a1 Judit cimt: 1117 BUDRPEST XI.KBR Bulafoki Gt 93/C.2.em. 2.
Tarsasha; to oksirat moédomitdma irinti kérelem, Magyar Péter Palt mz.név: Magyar Péter
pallk ato xmzm:. Tarézia ciw: 6445 BOROTA Falzzabaduliz ot 25,

Ta: n%’ pLte okirat médopitisa iranti kéxelem, Pomatobiny: Limzlénd az.név: Knipik
Sy €zia a néve Abrahim BErzuédbat coim: 640U KISKUWHALAS Brdei F. tér 4.

=i wlapito okirat médowitasa irdnti kevelem, Pouztobinyi Andor Bz néw: Posztaobiays
' a.név: Hnapik Miria Terézia cim: 6400 KISKUWHALAS Erdes F. tér 4.

Folviatis a Kivetier& Iapon

Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2016.06.02. 12:2]
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Nem hiteles tulajdoni lp

s lajdoni lap

hit

E BUDAPEST XI.XKER.
Belterulet

Td
Budapest, X1, Budafola it 59 1519 Budapest, Pf 415 Oldak:

Nem hiteles tulajdoni lap

apest Féviros Kormimyhivatala XT. Keritieti Hivatala
Nemn hiteles tulajdonilap « Szentle misolnt

Megrardelés s2dm:§000004/262789/2018
2016 .06 .02

4037/10/A/1 holyrajei szdm

Nem hiteles tulajdoni lap

Foletatdes 3z e¥izd laprit

Tareash&zi alapité okirat nédositasa irdnti kérelem, Hermann Dora ax.uéw: Dfra
a.név: Tamis Valdria cim, 1117 BUDAPEST XI.HER. Budafoki &t 93/C 4.em.
Threanhdzi alapitd okirat madon{tisa ir&nt: kérelem, Sovigé Amdrea =mz.neév. Andrasz

a.név: Torok Zruszanna cim: 1117 BUDAPEST X1.KER. Budafoki ot 93/C d.enm

Tarmawhézi alapité okarat modositésa irénti kérelem, Cxali Balize lz.niﬂ%i Balizm
a.névi Burdon Sarolta cim: 1015 BUDAPEST X.KER. Hattyn wtca 3/A. S

Tarsaxhdzs alapite ckarat modoeltaxa iranti kévelem, Johdez Istvanad .o Acx Lidi
a.név( Feranczi Katalin cim: 1224 BUDMPEST XXIT KER. X I I I. utcw

Tareashiz: alapité okizat médomitiza irdnti kirelem, BUDREPST ERULET GIBODR
ORKORMANYZATA 1114 BUDAPEST XI.KER Bocamkai it 39-4L . ?

Tareashizi alapité ockirat médositima iranty kérelam, Pomztai Zoltaa z.nav: Pumztai Zoltédn

a.névr Varga Rozalia oim: 2040 BUDAORS Pipacw utca 14/8.
LRESZ ﬁ—

Rz agyéb cnkllé ingatlan alatai:

negneve zds taerilet sichik wzima wuzrel h‘ﬁ tulajdoni forma
,.E. n2 egénz/Eal g
' raktar 65 [ orkormanyzati

L5

Bajagyzs hatiérozak: 55856/1/2015/14.10.17

bejegyzd hatirozat: 17412/1948/1948 .08 11
Tarzashiz - b
Az 6n4llé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ok '?a n maghatirozott helyimégek.

w

Nem hiteles tulaj

. tulajdoni hanyad: 171

bt;;kn REST

bejegyz6 hatsromat, érkezémi idd: 2 z;%@;usa:.lz 06

Jogeim: 1991, éva EXKIII. tv. 1. §
%—41.

Jogallae: tolajglonos
cim: 1113 BUDKPEST XI .KER Ex@
DLRESZ

néoi XI_KBR ORMORMANYZAT
% NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Ez a I:uu)don.l. ko:.\.g.lzgatalu hatéadgi eljaris cél jabél keridlt kiadiwra. Misra nem

hasznalhaté. %

e TULAJDOM LAP VEGE
g QY °
. S 4
g_ AN
I O
§ -
z
Nem hiteles tulajdor Ia Nem hiteles tulajdoni la Nem hiteles tulajdoni lap
p p

Nem hiteles tulajdor lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hw/tknet/nembhiteles_szemle5 p.hrsz_s67sid...
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