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hogy Kerro Zsuzsanna Serin vevével 2017. julius 25. napjan adasvételi szerz6dést kéidttem a Budapest, zartkert

int tulajdenostars és elado tajékoztatom,
209 hrsz-U ingatlan mindsszesen 8/118 hanyaddra (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan vételara 11.500.000,- (tizenegymilli6 odtszazezer) forint, amely az adasvételi szerzddés

rendelkezései szerint esedékes.

A birtokatruhédzds a teljes vételar kifizetését kovetden, 2017. oktsber irnapjaig esedékes.

Tekintettel arra, hogy On a fenti ingatlanra, mint annak tulajdonostérsa elévasarlasi ioggal rendelkezik, felhivam,
nhogy jelen levelem kézhezvételét kdvetd 15 napon belll irdsban nyilatkozzon arrdl, hogy elévasérlasi jogaval éini

kivan-e.

Tajekoztatom, hogy amennyiben eldvasarlasi jogaval él, fizetési kotelezettségeit az adasvétel szerzddéssel

bsszhangban teljesitenie kell. Felhivom a figyelmét a foglalé megfizetésére vonatkozd részletszabalyokra, mely

alapjén az elGvasarlasi jog gyakorldsa esetén a foglalét Kerro Zsuzsanna Serin —szému

bankszamijjéra kell megfizetnie.

Amennyiben eldvasdrlési jogaval nem kivan élni, kérjem, hogy a mellékelt eifvasariasi jog lemondasarsl szolg

jognyilatkozatot juttéssa vissza Dr. Lassanyi Tamas Péter Ggyvéd {1026 Budapest, Riado u, 7.) részére,

Téjékoztatom, hogy amennyiben jelen levelern kézhezvételdt kovetd 15 napon belill el6vasanésra vonatkozd
lemondd, vagy gyakorié nyilatkozatat jelen levelink kézhezvételét kévetd 15 napon belll nem juttatja vissza, az

akken tekintends, hogy elévasérlasi jogdval nem kivan élni.
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kdzott az alabbi feltételek szerint:

1. Eladé 8/118 ardnyl tulajdondt képeri a Budapest, zértkert 209 helyrajzi szdm alatt felvett zartkerti, 1.0609
ha alapterlilet( Kivett zartkerti miveles aldl kivett terlilet é5£d0I6 és gazdasagi épllet megjeldlésd ingatian.
Felek rogzitik, hogy Vevé az ingatlant és ennak mlszaki &llapotat megismerték.

Eladé Kijglenti, hogy kizarélagosan jogosult a fenti ingatianon &ll6 30 m2 alapterlletd éptiletet valamint a
hozzatartozo telekrészt birtokolnl, hasznéini és hasznasitani (a tovabbiakban; Ingatlan).

Eladd tulajdonjogat Dr. Lassanyi Tamas Péter ligyvéd (tjan, a Foldhivatal Online rendszeren keresztil
469358/4/2017 szamon lehivott hiteles tulajdoni lappal igazolja.

A Felek rigzitik, hogy Budapest, zértkert 209 hrsz.- ingatlan tulajdonostérsait elévasariasi jog ilisti meg az
atruhdzni kivant tulajdonrészekre. Eladé az elovasarlasra jogosultak lemondd nyilatkozatat jelen szerzédés
alairasat kovets 30 napon belll koteles atadni Vevének, vagy igazolni azt, hogy az elévasérlasra jogosuliak
a megadott hataridén bellll eldvasériasi jogra vonatkezé nyilatkozatot nem tettek. A Felek — tekintetiel arra,
hogy Vevd a foglald fizetésl kotelezstiségének jelen szerzédés alafrasaval eleget tesz —, megaliapodnak
abban, hogy Eladé az eldvésarlasi jog gyakorldséra vonatkozé fethivast akként kitteles megterni, hogy
annak gyakorldsa esetén a foglald fizetési kistelezettséget Ugy kell az el6vasarldsi vevSnek teljesitenie, hogy
a foglalo ésszegét Vevd N NNEERINP: - bankszimlajra kell teljesiteni.

Elad6 kijelenti és szavatofja,” hogy a Budapest, zartkert 209 hrsz.-( ingatlan tulajdoni lapjanak ||, részén 4.
sorszam alatt bejegyzett teher az Eladé tufajdoni hanyadat nem terheli és nem érngi. Eladd kijelenti, hogy az
Ingatlant nem terhelte meg, a bejegyzett terhek a tulajdonostarsakat terheld bejegyzések.

2. Az Eladd eladja, Vevd megveszi a felek 4ftal megtekintett és ismert dllapotban az 1./ pontban meghatérozott
ingatlant.

3. A szerz6dd felek az Ingatlan vételarat, az Ingatlan értékének és miszaki dllapotdnak megfelelden,
kolcséndsen kialkudott-11.500.000,- (tizenegymillié étszdzezer) forint dsszegben allapitjak meg.

Vev$ a fent meghatarozott Vételdrat az alabbiak szerint fizetik meg Eladénak:
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a. Vevd a jelen szerzddeés alafrasanak napjan foglald jogcimen banki atutalassal megfizet Elado
részére 1,150.000,- Ft-ot, azaz egymillié-szazttvenezer forintot. Eladd a foglalé Atvételet
jelen szerzGdés alairdsaval elismeri és nyugtazza.

b. Vev teljes hatralékos vételdrat 10.350.000,- Ft-ot, azaz tizmillis-hdromszézstvenezer
forintot kotelese 2017. oktdber 15. napjdig a birtckatruhdzéssal egyidejlleg banki atutaldssal
Eladdnak megfizetni.

A Felek régzitik, hogy & a-b, pontban meghatérozott vételdrrészietek kifizetésének feitétele, hogy az
elévasarlasi jogosuitak nyilatkozatdnak beszerzésére vonatkozd 1. pontban meghatarozoit kdtelezettséget
Eladd teljesitse.

A Felek régzitik, hogy amennyiben a jelen megéflapodés szerint Vevinek Eladd részére banki tutalassal kel
fizetési kotelozettségét teljesitenie Vevd azt az Eladd amu bankszamlajara kotelesek
teljesiteni.

A felek kijelentix, hogy a Foglald addsanak ill. kapdsénak jogkdvetkezményeit ismerik és magukra nézve
kitelezdnek tekintix. Szerzédd felek kijelentik, hogy a foglalot a jelen szerzddéshen meghatarozatt
kdtelezetiségvdllaldsaik megerdsitése érdekében kétik ki és fizetik meg. Ha a szerzédést teljesitik, a foglald
Gsszege a vételdrba beszamit. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbdl hilsui meg, amelyéri eqyik fél sem
felelds, vagy mindksat fél felelds, a foglald visszajar. A teliesités meghilsulasdért felelSs fél az adott foglaldt
elvaszli, a kapott foglaldt kétszeresen kéteies visszatériteni.

Az Eladd Vevs tulajdonjogénak tdrténd hozzdjéruldsdt ibejegyzési engedélyl) a Vevd részére a jelen
adésvételi szerz6dés alafrdsaval egyidejileg, kilon dokumentumban megadja. Felek az Inytv. 47/A § (1)
bekszdésének b} pontja alapjan kdzdsen kérik Vevd iulajdonjogdnak - vétel jogcimén 1driénd -
bejegyzesere irdnyuld elidrés fliggdben tartasat a bejegyzeési engedély beny(jtasaig, azonban legfafiebb jelen
szerz8des Foldhivatathoz tdrténd benydjtdsdtdl szamitott 6 hdénapos hataridd elteltdig. Eladé a jelen
szerzGdés aldirdsaval egyidejlileg 8 példanyban letétbe helyezi ezen hozzajdruld nyilatkozatat (bejegyzési
engedélyét)

4. A Felek megdllapodnak, hogy Vevd fizetési késedelme esetén napi 5.000,- (dtezer) Forint kétbér
megfizetésére kételes a késedelem 30. napjdig. Eladd ezt kévetden jogosult a szerz6déstd) egyoldaill
nyflatkozatéval a foglalo jogkdvetkezményeinek alkalmazasa mellett elalini.

- A Felek megdllapodnak, hogy Eladé birtokétruhdzasi késedelme esetén napi 5.000,- (8tezen Forint kétbér
megfizetésére kiteles a késedelem 30. napjdig. Vevd ezt kdvetden jogosult a szerzédéstdl egyoldald
nyilatkozatgval a foglald jogkévetkezmanyeinek alkalmazésa mellett elallni.

5. Az Elado kdteles az Ingatlan birtokét legkéstbb 2017, oktober 15. napjaig, a teljes vételar Eladd fent
megjelélt bankszamldjan torténd jovairaséaval egyidejlleg kilirftett dllapetban & Vevdre ruhazni az Ingatlan
kulcsaival és az Ingatlanra vonatkozd valamennyl dokumentummal egy(it. A birtokatruhdzas pontos
iddpontjat Vevs koteles Eladd megkeresésevel egyeztetni.

Vevé a birtokétruhdzés napjatdl viseli az. ingétlan terheit, hlzza annak hasznait. A karveszély az Ingatlan
szerzbdés szerinti birtokatruhdzasaig vagy Eladd késedelme esetén a késadelem idejére Eladét, egyéb
esetekben pedig a Vevét terheli.

- A birtokatruhazas napjan a Szerzdd6 Felek Atadds-atvételi jegyzdkinyvben rigzitik az Ingatianban talalhatd
meérddrak dlldsat, mely a kdltségviseléssel kapcsolatos elszdmolds alapjat képezi. A kézmldrak atirasahoz a
birtokbaadas utan az Eladd jelen szerz6dés aldirasdval hozzdjdruldsdt adia, Eladé a birtokba bocsétés
napian Vevl részére dtadja mindazokat a nyugtékat és Igazoldsckat, amelyekkel az Ingatlannal kapcsolatos
ktzlizemi dijak kiegyenlitesét igazoljak. Eladd a dijak kiegyenlitését a kdzmiszolgaitatok &tal az Ingatlan
vonatkozasaban kiadott On. nullas igazoidssal igazolja, mely nullds igazolasok bemutatésa a hatralékos
vétalar megfizetésének feltétele. Amennyiben az Ingatlan Vevé &ltali birtokbavétele utan valik ismertté, hogy
az Ingatlant a birtokbavétel eiétt keletkezett kiliség terheli, ennek utdlagos megfizetése kizarélag az Eladd
kitelezettsége. ‘

A Felek kijelentik, hogy az éplletek energetikai jellemzéinek tanisftasard! szold 176/208. (VI.30.) Korm.
rendeleiben meghatérozott energetikai tantsftvanyt jelen esetben nem kellett elkésziteni.

6. Eladd a teijes Vételar kifizetésének esetére killén iven fogalmazoti, visszavonhatatlan és feltétel nélkili
iulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozatot (bejegyzési engedeélyt) ad ahhoz, hogy Vevé az
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Ingatlanon keletkezett 1/1 aranyl tulajdonjogét (a teljes ingatlan vonatkozésaban: 8/118 hanyad) vétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerzddés alapjan bevezetiesse.

Az Eladé a jelen Szerzddés alairasaval egyidejiileg Dr. Lassanyi Tamas Péter gyvednél (1026 Budapest,
Riado u. 7., a tovabbiakban: Letéteményes) a Vevs javdra letétbe helyezik ezen bejegyzési engedély 8
{nyolc) példanyat azzal az utasitassal, hogy '

a) a letett bejegyzési engedély a ietéthdl nem vehetd vissza, kivéve, ha jelen szerzédést a felek
felbontjak vagy az barmely mas okbdl megszinik, anélkil hogy a vételar kifizetésre ker(lt
volna,

b.) a letett bejegyzési engedélyeket a Letéteményes azt kdveté 8 {nyolc) munkanapon belll

jogosult és kiteles kiadni a Vevs, mint kedvezményezett részére, ha az Eladd akként
nyilatkozil, hogy részére a teljes hétralékos Vételar megfizetésre kerlilt vagy - amennyiben
Elado a jovairast/megfizetést az atutaldst kévetd 3 munkanapen belill irdsban nem igazoltdk —
a Vevé bemutatta részére a teljes vételdr visszavonhatatlan megfizetésére (atutaldséra)
vonatkozé eredeti bankigazolas(okajt. Letéteményes ugyanezen hatéridén belll jogosult és
koteles a bejegyzési engedélyeket az illetékes félchivatalhoz benydjtani.

A felek rogzitik, hogy a Letéteményes javara tajékoziatasaikat révid Gton, a lassanyi.tamas@lassanyihu e-
mail cimre teszik meg.

7. Az Eladé szavatol az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért valamint a birtokbavételének
zavartalansagaeért, tovabba azert, hogy az Ingatlant add- vagy egyéb kéztartozas nem terhefik.

Elado kijelenti, és egyben szavatolja, hogy az 0j Ptk. csaladjogi szabalyozdsa alapjan nincs senkinek
ingatlan-nyilvantartason kfviili tulajdonjogi, vagy hasznailati igénye az adéasvétel targyat képezd Ingatlanra.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlan egyéb jogligyletben nincs lekéive, tovabbé az Ingatlanra masnak hasznélati,
és haszonglvezeti joga nincs. '

8. Elado és Vevd akként nyilatkoznak, hogy cselekvSképes nagykor(s magyar allampolgérak. Szerz6dd Felek
ingatlan-elidegeniiési, illetve szerzési képessége korlatozas ala nem esik.

9. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatianba jelenleg akér ideiglenesen akédr allandé jelleggel bejelentkezett
személyek a birtokbaadds napjaig a lakédsbéf kijelentkeznek.

10. A jelen szerzédés foldhivatali és illetékhivatali bemutatasat valamint az ezzel jaré admirisztrativ és anyagi
terheket a Vevs visei. ' :

1t. A Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodast szerkesztd és/vagy ellenjegyzd Ugyvéd a jelen
megallapodasban lév6 jogi fogalmakat elmagyardzta és a Felek azokat megértették. A Felek kijelentik
tovabba, hogy a jelen Megallapodast szerkesztl és ellenjegyzd lgyvéd az 1998, évi XI. tv. 27./B § (4)
bekezdése alapjan tajékorztatta a Feleket a személyazonossdg kézponti nyilvantartdsok &ltal térténd
ellendrzésének lehetdségérdl. A tajékoziatds kilerjedt az ellendrzés lehetdségére, céliara, médjara és
tartalmara, a kdzremikddés megtagadasanak kotelezettségére valamint az ellenérzés soran megismeri
adatok kezelésérdl szolo tajékoztatasra.

Jelen adasvételi szerzidést a felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt irjak ala.

Kelt: Budapest, 2017. jdlius 25.
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