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Budapest XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata  targy: tajékoztatds vételi ajanlat elfogadasarél

1113 Budapest
Bocskai ut 39-41.

Tisztelt Onkormanyzat!

A szerz6dd felek meghatalmazisa alapjan eziton tijékoztatom a T. Onkormanyzatot, hogy
egyrészrél Eskiidt J6zsef (1114 Budapest, Barték Béla it 15/D. IV/27.), Eskiidt J6zsefné (1114 Budapest,
Bartdk Béla it 15/D. IV/27.), Kurucz Palma Bernadett (1118 Budapest, Térékugraté u. 2. IV. em. 13.) és
Kurucz Franciska Eva (1118 Budapest, Térokugraté u. 2. IV. em. 13) eladok, masrészrél Olih
Mariann (1118 Budapest, Gazdagréti tér 5.1/6.) vev( kozott adasvételi szerzddés jott 16tre a budapesti
1829/4 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben Budapest, XI. ker. Sojtér utcaban tallhatd, -
osztatlan k6zos tulajdonban 1évd, 1000 m? alapteriilet(, "kivett beépitetlen teriilet” megnevezési

belteriileti ingatlan mindosszesen 684/1000 tulajdoni illetdsége (a tovabbiakban: Ingatlan
lletéség) targyaban.

Megallapithaté, hogy a fenti ingatlan tarstulajdonosa 316/1000 aranyban a T. Onkormanyzat, igy
az Ingatlan lllet8ség jelen levelem szerinti atruhdzasaval 6sszefiiggéshen eldvasarlasi joga van.

Kérem, hogy amennyiben a T. Onkorminyzat az el§véséarlasi jogaval az Ingatlan lllet§ség
vonatkozasaban a mellékelt adasvételi szerzédésben foglaltak szerint nem kivan élni, az errg}
sz0l0 nyilatkozatukat szabalyszerlien aldirva - lehetség szerint 3 eredeti példanyban -
sziveskedjenek eljuttatni iigyvédi irodank részére.

Tajékoztatom Oniket, hogy amennyiben a jelen levelem kézbesitésétsl szamitott 20 napon beliil
nyilatkozattételre nem keriil sor, ugy tekintend§, hogy az el6vasarlasi jogukkal nem kivannak élni,

Felhivom a szives figyelmiiket arra is, hogy az eldvasarlasi jog szabalyszer(i gyakorlisa esetén a
csatolt adasvételi szerz6désben koriilirt vevéi kotelezettségeket teljesitenitik kell.

Csatolom a fent hivatkozott adasvételi szerz6dés egy eredeti példanyat, mely tartalmazza irodink
targyi felhivas megkiildésére is kiterjedd iigyvédi meghatalmazasat is.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét. -

Budapest, 2017. jtnius 08, o S
Tisztelettel: “Di_” ff,ga Vo @fj PETER
Jdnos 85 ?irm Sopvddi frodn
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

l‘idt_ ozsef (sziiletési neve: Eskiidt jézsef, g

]akéilr'ﬁe: 1114
dt Jozsemeé

akiknek a meghatalmaz’ott képviseldjeként a jelen ligylettel Gssze ﬁggésl:;en eljdr:
Juhdszné dr. Eskiidt Agnes Katalin R

tovabba

Kurucz Pdlma Bernadett (sziiletési neve: Kurucz Pdlma Bernadett, sziil.: Budapest, 1980. november
22, anyja neve: Sotkd Erzsébet llona, ideiglenes szem. ig. szam: 010976GT, szem. szam: 2-801122-
6639, adoazonosité jele: 8415982844, lakcime: 1118 Budapest, Térokugraté utca 2. IV. em. 13,
lakcimigazolvany szdma: 838696 LF) és Kurucz Franciska Eva (sziiletési neve: Kurucz Franciska Eva,
sziil.: Budapest, 1979. december 02, anyja neve: Sotké Erzsébet llona, szem. ig. szam: 942088LA, szem.
szdm: 2-791202-5253, addazonosits jele: 8412420160, lakcime: 1118 Budapest, Térékugratd u. 2. [V.
em. 13,, lakcimigazolvany szama: 871504 BL)

(atovdbbiakban egyiitt: Eladék 11.)

( Eladdk 1. és Eladék Il a tovdbbiakban egyiitt: Eladd k }

lakcime: 1118 est, Gazdagreéti tér 5. . em. 6.
{ a tovdbbiakban: Vevd )

(a kévetkezSkben egyiitt: Felek, Szerz6dé Felek; kiilon-kiilon: Fél} kozott az alulirott helyen és idében
az alabhi feltételekkel:

A Felek eziton hozzdjarulnak ahhoz, hogy a fentebb megjeldlt személyes adataikat és kiilénésen
személyi azonosit6 jeliiket a jelen szerzédés és mindazok a nyilvantartisok tartalmazzak, amelyekbe a
jelen szerzédés a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése céljabol keriil.

L. ASZERZODES TARGYAT KEPEZO0 INGATLAN (ILLETOSEG)

1.1. Az Eladék kijelentik, hogy a Budapest Févaros Kormdnyhivatala XI. Kerileti Hivataldnal (a
tovabbiakban: Féldhivatal) a budapesti 1829/4 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest, XI.
ker. Sojtor utcaban talilhato, osztatlan kozos tulajdonban l1évs, mindésszesen 1000 m?2 alapteriilet(,
"kivett beépitetlen teriilet” megnevezés( belteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) mindésszesen

684/1000 tulajdoni illetdsége (a kivetkezékben egyiitt: Ingatlan llletség) a kdvetkezd aranyok
szerint a kizarélagos tulajdonukat képezi:

Blos, PIDGSTY A D990

Eskiidt Jozsef Elads Eskiidt Jézsefné Eladd’ . 0Olah Mariann Vevd
(képv.: Juhdszné dr. Eskidt Agnes { képv.: Juhdszné dr. Eskiidt Agnes T EOGYOREST PETER
Katalin meghatalmazott ) Katalin meghataimazott ) T T
i4
Kurucz Palma Bernadett Eladé Kurucz Franciska Eva Eladé

Ellenjeg< 4 igyvéd



Eskiidt J6zsef - 206/1000
Eskiidt Jozsefné - 118/1000
Kuruez Palma Bernadett - 180/1000
Kurucz Franciska Eva - 180/1000

1.1.1. A Felek megallaplt]ak hogy az Ingatlan tovabbi 316/1000 tulajdoni illetdségének a tulajdonosa
Budapest XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (1113 Budapest, Bocskai ut 39-41,; a kovetkezdkben:
Elévasarlasi Jogosult).

1.1.2. A Felek régzitik tovabbs, hogy az Ingatlan Kurucz Palma Bernadett és Kurucz Franciska Eva
Eladok tulajdonat képezd tulajdoni illetéségeire vonatkozéan néhai Sdréi Szabé Béldné (szill. név:
Sotkd Erzsébet, szill.: 1950, cim: 1118 Budapest, Térokugraté u. 2.) jogosult javéra holtig tarté
haszonélvezeti jog (a tovabbiakban: Haszonélvezeti Jog) van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartisba.
Ezzel kapcsolatban a nevezett Eladék akként tdjékoztatjdk a Vevét, hogy a Haszonélvezeti Jog
jogosultja elhunyt, egyidejiileg a jelen szerzédést szerkesztd iigyvéd részére - a foldhivatali eljarasban
torténd benyujtasahoz sziikséges, kozjegyz8 altal hitelesitett masolat elkészittetése céljabol - stadtik a
jogosult halotti anyakényvi kivonatdnak eredeti példanyat.

1.2. Az Eladé6k tajékoztatjdk a Vevdt, hogy az Ingatlant évek 6ta senki sem haszndlja, igy annak
haszndlata szempontjabdl a tulajdonostarsak kdzétt megvaldsult gyakorlatro! vagy megdllapodasrol
nincs tudomasuk.

1.3. A Felek megtekintették az Ingatlannak a TakarNet-rendszerbél a jelen szerzédést szerkesztd
ligyvéd altal lekérdezett tulajdoni lap mdsolatat; az Ingatlanra vonatkozdan nyilvantartott jogok és
tények ennek tartalma alapjan keriiltek régzitésre a jelen okiratban, tovabba a tulajdoni lapon
elintézetlen beadvany (széljegy) nincs feltiintetve.

1.4.1. Az Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan Illet8ség per-, teher- és igénymentes azzal, hogy azt a
Haszonélvezeti Jogon illetve az El8vasarlasi Jogosult térvényben biztositott elévasarlasi jogan kiviil
nem terheli mas személynek olyan joga, amely a Vev§ teher- és korlatozasmentes tulajdonszerzését
akadalyozza vagy korldtozza, valamint egyebekben nem szolgal harmadik személlyel szemben fennallé
tartozasok fedezetéill, tovabba mas személy az Ingatlan Illetéség vonatkozasidban nem rendelkezik
elébérleti, eléhaszndlati, vagy mas, birtoklast biztosité joggal.

1.4.2. Az Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan llletdség harmadik személy javara torténé truhézsara
vagy megterhelésére vonatkozd, az ingatlan-nyilvantartis adataib6él meg nem allapithatd joglgyletet
nem kdtéttek, valamint az Ingatlan llletoseget mas személy ingatlan-nyilvantartasba be nem ]egyzett
joga nem terheli (igy az nem targya - és az EladGkra tekintettel korabban sem volt tirgya - mas
személy altal részes hdzassagi vagy élettarsi vagyonkdzosségnek sem).

1.4.3. Az Elad6k egyttal kotelezettséget véllalnak arra, hogy az Ingatlan illetéséget és annak barmely
résztulajdoni illetéségét a jelen szerzddés hatilydnak fenndlldsa alatt semmilyen médon el nem
jdegenitik, meg nem terhelik, tovabba az Ingatlanon barminemt valtoztatist csak a Vevé elfzetes
irasbeli engedélyével végeznek.

1.44. Az Eladdk kijelentik, hogy tudomasuk szerint az Ingatlan gazdilkodd szervezetnek nem
székhelye (telephelye, fiéktelepe).

1.5.1. Az Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan lényeges tulajdonsagairél és az azzal kapcsolatos relevans
jogi es ténybeli kériilményekre vonatkozdan a Vevét a fentiek alapjan tdjékoztattak. Az Eladdk
tajékoztattak e korben a Vevot arrdl is, hogy az Ingatlan nincs kézmiivesitve.

1.5.1.1. Az Eladdk téjékoztatjék a Vevét, hogy a Budapest, XI. keriilet S&jtér utca vizellitas-,
szennwlzelvezetes- és gazelldtds engedélyezési és kiviteli terveinek elkészitése és engedélyeztetése
targyaban az EP-TOTAL Epitgipari, Tervezd, Szervezd és Szaktanacsadé Kft. vallalkozéval - tbb mas
ingatlan tulajdonosaval egyiitt - tervezési szerzédést kotsttek. Az Eladdk tajékoztatjak a Vevét, hogy
ezen szerzOdés alapjan a jelen szerz8dés aldirasaig esedékessé valt dijfizetési kitelezettségeiknek
eleget tettek. Az Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerzédéssel kapcsolatos minden, a
birtokukban 1évd illetve beszerezhet8 dokumentumot, levelezést a jelen szerzddés alairasatol
szamitott 30 napon beliil eljuttatnak a Vevdnek.

1.5.2. A VevS az Ingatlan megtekintése és a fenti eladoi tdjékoztatds alapjan dontott az Ingatlan
[llet8ség megvasarlasardl, a jelen szerzddés megkétése mellett.



2. Ugyleti nyilatkozat

Az Eladdk eladjik, a Vevd pedig megvisarolja az Ingatlan llletéséget per-, teher- és igénymentesen,
a megtekintett, kitirjtett dllapotban, a kélcséndsen kialkudott mindédsszesen 26.000.000.- azaz
Huszonhatmillié forint vételarért.

3. A vételar teljesitése

3.1. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a jelen szerzédés alafrisitdl szamitott 1
{Egy) banki munkanapon beliil kdteles a teljes vételarbél 2.600.000,- azaz Kettémillio-hatszazezer
forintot (a tovabbiakban: Letét) foglalé jogcimén megfizetni az Elad6k javéra ligyvédi letét ttjan, a
Janosi és Térsa Ugyvédi Iroda (1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18,; a tovabbiakban: Letéteményes)
Rorertih - : - PRI - im\ letéti bankszamldjara torténd

atutaldssal, az alabbi meghagyassa

a) A Letéteményes jogosuilt és kételes a Letétet legkésébb 2017. julius 10-ig kifizetni az
Eladoknak, feltéve, hogy

aa) az 5.2. pontban irtak alapjan az El6vésarlasi Jogosult nem élt az elévasarlasi jogdval,
valamint

ab) az Ingatlan - Letéteményes altal egyidejlileg lekérdezett - tulajdoni lap masolata sem
tartalmaz olyan bejegyzést vagy elintézetlen beadvanyt (széljegyet), amely a Vevd jelen
szerz§dés szerinti jogszerzését akadélyozhatja vagy korlatozhatja.

b) A Letéteményes jogosult és koteles a Letétet tovabbi 3 (Harom) banki munkanapon beliil
hianytalanul visszafizetni a Vevének, amennyiben a fenti a) pontban kérilirt kifizetési
feltételek 2017. jiilius 10-ig barmely okbél egyiittesen nem teljestiltek. A Vevé tudomasul veszi,
hogy eddig az id6pontig a Letét egyoldali visszakévetelésére nem jogosult.

3.1.1. A Felek rogzitik, hogy a 3.1.a) pont szerinti esetben a Letéteményes a kivetkezék szerint koteles
az Eladdknak pénzintézeti dtutaldssal kifizetni a Letétet:

Eskidt [dzsef - 650.000,-Ft
Eskiidt Jézsefné - 650.000,-Ft
Kurucz Pdlma Bernadett - 650.000,-Ft
Kurucz Franciska Eva - 650.000,-Ft

3.1.2. A Felek megallapitjik, hogy a Letét letéti kezelésének tovabbi, részletes feltételeit egyidejiileg
kiilén letéti szerzédésbe foglaltan is rogzitették.

3.1.3. A Szerz6d8 Felek kijelentik, hogy tudomasul vették a jelen szerzédést készitd ligyvédnek a
foglald jogkdvetkezményeire vonatkozd tajékoztatisat. Eszerint, ha a szerzédést a Felek teljesitik, a
tartozas a foglald &sszegével csbkken. Ha a szerzédés teljesitése olyan okb6l hidsul meg, amelyért
egyik Fél sem felel6s vagy mindkét Fél felelds, a foglalé visszajar. A teljesités esetleges
meghidsulasaért felelés Fél ugyanakkor az adott foglalét elvesziti, illetdleg a kapott foglal6t
kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzfdésszegés
kdvetkezményei alél nem mentesit. Az esetleges kotbér és a kartérités 0sszege - amennyiben a Felek
maskent nem allapodnak meg - a foglalé dsszegével csokken.

A 0N Ay PSS e

Eskiidt Jozsef Eladd : skiidt Jozsefné Elads 0lah Mariann Vevd
{ képv.: Juhdszné dr. Eskiidt Agnes { képv.: Juhdszné dr. Eskiidt Agnes o
Katalin meghatalmazott ) Katalin meghatalmazott } D ﬂffﬁ“ﬁ‘if@ﬂﬁ'}}f PETER

Kuracz Pdlma Bernadett Elad6 Kurucz Franciska Eva Elado




3.2. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a teljes vételarbél fennmaradd 23.400.000,-
azaz Huszonharommillié-négyszazezer forintot legkés6bb 2017. szeptember 30-ig, az Ingatlan
birtokbaadasaval és a 10.2. pontban meghatdrozott okirat tadasaval egyidejiileg kiteles megfizetni az
Eladdk részére a 3.1.1. pontban megjeldlt bankszamlakra térténd teljesitéssel, a kdvetkezsk szerint:

Eskiidt Jozsef - 5.850.000,-Ft fbank

Eskiidt jézsefné - 5.850.000,-Ft (#
Kurucz Palma Bernadett - 5.850.000,-Ft (h#
Kurucz Franciska Eva - 5.850.000,-Ft (, =

3.2.1. A Felek megdllapodnak abban, hogy a Vevé a 3.2. pont szerinti vételarfizetési kotelezettségét a
jelen szerzddést ellenjegyz§ iigyvéd iroddjaban elektronikus Gton inditott atutalassal teljesiti az
Eladdk részére. A vételar megfizetését a Felek kozosen ellendrzik, melyet a Vevé a fizetési megbizasok
bankba térténé bekiildéséré] szélé dokumentummal (Gn. "print screen”) koteles igazolni az Eladék
SZamara. ' ,

3.2.2. Juhdszné dr. Eskiidt Agnes Katalin meghatalmazott tajékoztatja a Feleket, hogy a 3.2. pontban

Eskiidt ]Jézsef és Eskidt |6zsefné Eladdk vonatkozdsdban megjelélt bankszamla az 6 tulajdona
{jogosultsaga).

4. A birtokbaadas

4.1. A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladdk kotelesek a Vevd altal megtekintett, kiliritett
allapotban legkésébb 2017. szeptember 30-ig a Vevé kizdrélagos és haboritatlan birtokdba adni az
Ingatlant azzal egyidejiileg, hogy a Veve a teljes vételarbél fennmaradé, 3.2. pont szerinti vételarrészt a
résziikre a jelen szerzédésben irtak szerint igazoltan megfizette.

4.1.1. A Szerz0d§ Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Eladék a 4.1. pontban
meghatarozott birtokbaadasi kételezettségiik teljesitésével, valamint a 10.2. pontban firt nyilatkozat
megtételével 30 (Harminc) napon tdli késedelembe esnek, a késedelem idétartamdra - vevdi
késedelem hidnyaban - kételesek a Vevének napi 1.000,- (Egyezer) forintot kotbér jogcimén
megfizetni, mely kovetelését a Vevé jogosult a 3.2, pont szerinti fizetési kételezettségébe beszamitani.
4.1.2. A Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben a Vev§ késedelembe esik a jelen szerz6dés szerinti
vételarfizetési kotelezettsége teljesitésével, kiteles a késedelem iddtartamara a késedelemmel érintett
vételarrész alapulvételével a Ptk. szerinti késedelmi kamatot is megfizetni az Eladdknak, amennyiben
az Eladdk a jelen szerz8dést6l a késedelem miatt a 8. pontban irtak szerint nem alltak el. A Felek
megdllapodnak tovabbi abban, hogy amennyiben a Vev§ fizetési késedelme a 30 (Harminc) napot
meghaladia, a késedelmi kamat fizetési kitelezettsége ezt kdvetéen évi 6 (Hat) %-ra modosul.

4.2. A Felek a birtokbaaddsrdl - a teljes vételdr megfizetését megelézden - jegyzékonyvet vesznek fel,
melyben kozdsen rogzitik az Ingatlannak a jelen szerzddésben a birtokbaadas megfeleldsége
vonatkozdsaban meghatérozott allapotat. Az Elad6k ezt kivetSen, a teljes vételdr jelen szerzédés
szerinti megfizetésevel egyidejiileg az Ingatlanra vonatkozéan a birtokukban lévé okiratokat, az
esedékessé valt - esetleges - kizterhek befizetését tantisité iratokat kételesek atadni a Vevének.

4.3, Az Ingatlan birtokbaadasaig az azzal kapcsolatos tulajdonosi, hasznaldéi terhek, fizetési
kotelezettségek illetéleg a hasznok az Eladékat, a birtokbaaddast kévet6en pedig a Vevét illetik iltetéleg
terhelik, illet6leg ett6l az id6ponttdl kezdddben a Vevd viseli mindazt a kart, amelynek megfizetésére
mast nem lehet kotelezni.

4.3.1. A Felek megdllapodnak abban, hogy az 1.5.1.1. pontban hivatkozott tervezési szerzédés,
valamint az azzal Osszefiiggs kivitelezési munkdak alapjan a jelen szerz6dés hatalya alatt keletkez§
fizetési kitelezettségeket a Vevd viseli, de csak abban az esetben, ha az El&vasarlsi Jogosult nem él a
jelen szerzédéssel Osszefiiggd elévasdrlasi jogdval. A Felek rogzitik tovabba, hogy a hivatkozott
szerzddéssel érintett kozosség tagjava a jelen szerzédés teljesiilése alapjan tulajdonjogot szerzé Vevé
valik jogutédként.



5. Elévasarlasi jog

5.1. A Felek megallapitjak, hogy az 1.1.1. pontban irtakra figyelemmel a Budapest XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata tarstulajdonosnak el6vasarlasi joga van.

5.2. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dést - mint az Eladék ahal elfogadott vételi
ajanlatot - postai iton, a jelen szerz6dést szerkesztd ligyvéd Gitjan megkiildik az Elévasarlasi Jogosult
részére. A Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben az Eldvésarlasi Jogosult az elévasérlasi jog
gyakorlasar6l iemondo, szabélyszer(i nyilatkozatot kézél az Eladékkal a jelen szerzédést szerkesztd
Ggyvéd atjan a jelen szerzddésnek a részére vald kézbesitését kdvetd 20 (Husz) napon belil, vagy
ennek hidnyaban 2017. jilius 10-ig az ezzel kapcsolatos nyilatkozata nem érkezik vissza az eljaré
tigyvéd részére, ezt a tényt kélcsondsen Ggy tekintik, hogy a jogosult az elévasarlasi joga gyakorlasarél
lemondott. A Letéteményes minderr6l a nyilatkozat kézhezvételét kivetben - illetéleg annak
hidnyaban a hataridé lejartat kovetden - 1 (Egy) munkanapon belill koteles értesiteni a Feleket.

5.3.1. A Felek - a Ptk. 6:222. § (1) bekezdésében, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI.
térvény végrehajtasdrél sz6lé 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 75. § (3) bekezdésében, valamint a
Legfels6bb Birdsag (Kiria) PK 9. szami kollégiumi &llasfoglaldsaban foglaltak alapjan - egyezéen gy
nyilatkoznak, hogy amennyiben az el6vasarlsi jogosulttél a jelen szerz6désnek az 5.2. pont szerint,
szabalyszer(i kdzlése soran a postai kiildemény kézbesitési bizonyitvanya (tértivevény) "nem kereste”,
“ismeretlen” vagy "elkltozott" kézbesitési jelzéssel érkezik vissza (vagy esetlegesen egyaltalan nem
erkezik vissza), ezt a tényt a jogosult nyilatkozatdnak beszerzése vonatkozisaban rendkiviili
nehézséggel, szamottevd késedelemmel jaré kériilménynek tekintik.

5.3.2. A Felek a jelen okirat aldfrasdval is kérik a Foldhivatalt, hogy a fentiek szerint torténd

kézbesitést tekintse szabalyszertinek a jogszabdly 4ltal elirt, az elévisarlasi jogosulttal térténd kbzlés
vonatkozasdban. . '

6. Szavatossag

6.1. Az Elad6k szavatolnak az Ingatlan Illetdség per-, teher- és igénymentességéért, tavabba azért,
hogy az Ingatlan [llet&séget a birtokbaad4s id6pontjiban kéztartozas vagy adék modjara behajthatd
tartozas nem terheli.

6.2. Az Eladok kijelentik, hogy az Ingatlannak a jelen szerz6dés alairasakor a Vevé elétt fel nem tart és
az Eladok éltal ismert hibdja, hidnyossaga nincs, azon nem hajtottak végre olyan 4talakitast, amely a
rendeltetésszerdl hasznalatat hatranyosan befolyasolhatja vagy a hatélyos hat6sagi el6irasokkal
elientetes. Az Eladék kételezettséget vallalnak tovabba arra, hogy amennyiben valamely hatésag az
Ingatlan birtokbaadasaig felmeriilt kériilmény, az Ingatiant érinté, altaluk vagy jogelddjuk altal
végrehajtott atalakitds, szabdlytalansag miatt a Vevével szemben hatranyos jogktvetkezményt (pl.
birsdg} alkalmaz, azért teljeskorfien helytillnak, a Vevét emiatt esetlegesen terhelé fizetési
kitelezettséget a Vev§ helyett esedékességkor teljesitik.

7. A koltségek viselése

7.1. A tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket és az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre iranyulé eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat, az 1.3. és a 3.2. pontban irt
rendelkezésekkel érintett tulajdoni lapok adatszolgaltatasi dijat, valamint a jelen szerzddés
elkészitésével, a letétkezeléssel, és a tulajdonjog bejegyzése iranti foldhivatali eljarasban a jogi
képviselet ellatasdval kapcsolatos iigyvédi meghizasi dijat a Vevé viseli.

7.2.1. Az Ingatlan dtadésaval, kitiritésével ésszefiiggéshen esetlegesen felmeriild kiltségeket az Eladék

Visil;@&w %w C@QQ@Q@W O

Eskiidt J6zsef Eladé Eskiidt Jozsefné Eladé Olah Mariann Vev6
(képv.: Juhdszné dr. Eskiidt Agnes { képv.: Juhdszné dr. Eskiidt Agnes ' oy P
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7.2.2. A Felek megéllapodnak abban, hogy - a 7.1. pontban {rtaktél eltéréen - az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre iranyulé eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat, az 1.3. pontban irt rendelkezéssel érintett
tulajdoni lap adatszolgaltatasi dijat, valamint a jelen szerz8dés elkészitésével, a letétkezeléssel, és a
tulajdonjog bejegyzése iranti foldhivatali eljardsban a jogi képviselet elltasaval kapcsolatos ligyvédi
megbizasi dijat, tovabbad az uGgyvédi letétbe helyezett vételarrész Vev§ részére torténd
visszafizetésével tsszefliggd, igazolt banki kéltségeket az Eladdk viselik, amennyiben az Elgvasarlasi
Jogosult szabdlyszeriien gyakorolta az elévasarlasi jogat.

7.2.3. A Haszonélvezeti Jog jogosultja halotti anyakényvi kivonatdnak az 1.1.2. pontban hivatkozott
kézjegyzdi hitelesitésével dsszefiiggd kéltségeket Kurucz Palma Bernadett és Kurucz Franciska Eva
Eladék viselik.

7.3, A Felek tovabba az alair6 személyek személyazonossaganak a jelen szerzddést ellenjegyzé iigyvéd
altali ellen6rzésével 6sszefiiggd, a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsits Adatszolgaltatasi Keretrendszerbdl

(JUB) térténs lekérdezések dijat (1.670,-Ft + AFA) maguk viselik és teljesitik az eljaré ligyvéd részére a
jelen szerz8dés alafrasaval egyidejlileg.

8. Késedelem, elillisi jog

8.1, Amennyiben a jelen szerzédésben rogzitett teljesitési hataridék vonatkozasaban barmelyik Fél 30
(Harminc) napon tuli késedelembe esik, késedelmével elallasi jogot biztosit a masik Félnek azzal, hogy
a jelen szerzdésben irtak szerint a szerzddésszerii teljesités elmaradasaért felelds Fél viseli a foglald
jogkovetkezményeit, egyebekben a Felek kozott egyidejiileg az eredeti allapot helyreéllitdsanak van
helye.

8.2. Az elallasra iranyuld jognyilatkozat frdsban a jelen addsvételi szerz§dés Felek adatait tartalmazd
részében feltiintetett lakcimre tértivevénnyel megkilddtt levél formajaban tehet$ meg érvényesen. A
Felek a kézbesitést szabélyszer(inek mindsitik abban az esetben is, ha a levél a cimzett cimérgl
"ismeretlen”, "elkdltozott", "nem kérte” vagy "nem kereste" jelzéssel keriil visszakiildésre.

9. A Szerz6d6 Felek egyéb nyilatkozatai

9.1. A Szerzdd6 Felek megallapodnak abban, hogy a masik Fél kérésére barmely tovdbbi
ellenszolgaltatds nélkil egyarant kotelesek alairni, kiadni illetve benydjtani minden olyan tovabbi
dokumentumot és megtenni minden olyan intézkedést, amely téliik 4ltalaban elvarhaté a jelen ligylet
alapjin annak érdekében, hogy az Ingatlan llletéségre vonatkozé tulajdonjog mielébb bejegyzésre
keriiljon, tovabba, hogy a Vevének az Ingatlan Ilietéségre vonatkozé jogai, tulajdonosi jogcime és
érdekel, illetfleg az Eladdk jelen szerz8dés teljesiilésével dsszefiiggs jogai védelemben részesiljenek,
valamint hogy a jelen szerz8désben meghatdrozott jogiigylet célja megvalésuljon.

9.2. A Felek régzitik, hogy a jelen szerzédéssel Osszefiiggésben az Eladéknak a Vevd irdnyaban
esetlegesen jelentkezd barmely fizetési (teljesitési) kételezettsége egyetemleges, figyelemmel a 9.4.
pontban {rtakra is.

9.3. A Felek a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségek teljesitésére egyéb biztosftékot nem kérnek,
nem adnak. A Felek a jelen szerzédés aldfrasival kijelentik tovabba, hogy cselekvéképes, magyar
allampolgarok. ‘

92.4. Az Eladdk tudomdsul veszik, hogy a Vevd az Ingatlan llletdséget egységesen, oszthatatlan
szolgéltatisként kivianja megvasarolni, azaz barmelyik Eladé esetleges, az Ingatlan Illetéség
oszthatatlan megvasarlasanak meghitsulisit eredményezd szerzidésszegése esetén a Vevd a jelen
szerz0dés egésze tekintetében jogosult a jogszabalyban illetve a jelen szerzédésben foglalt jogait
gyakorolni, nem érintve természetszer(ien az Eladék egymas kozotti elszdmolasdra vonatkozdé jogok
érvényesitését, ‘

9.5. Kurucz Palma Bernadett Eladd a jelen szerz8dés alfrdsidval meghatalmazza testvérét, Kurucz
Franciska Eva Eladét, hogy a jelen igylettel osszefiiggésben a tovabbiakban a nevében és
képviseletében barmely jognyilatkozatot megtegyen, {gy kiiléndsen a vételar teljesitésével, az Ingatlan
birtokbaadasaval és a 10.2. pont szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély megadasival kapcsolatosan
nyilatkozzon. Kurucz Franciska Eva Eladé az e pont szerinti meghatalmazast a szerzédés alairasaval
elfogadja. Kurucz Palma Bernadett Elad6 kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy e meghatalmazasta
jelen szerz8dés hatalya alatt fenntartja, azt nem vonja vissza, ellenkez6 esetben a sziikséges
jognyilatkozatokat személyesen kell megtennie.



9.6. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdés megkitése sordn és azzal kapcsolatban Eskiidt J6zsef és
Eskiidt Jozsefné Eladék képviseletében Juhaszné dr. Eskiidt Agnes Katalin meghatalmazott a nevezett
Eladék altal a részére adott, 2007. julius 31-én kelt, 935/2007. ligyiratszamu, dr. Farkas Tamas
kizjegyz$ altal kozjegyz8i okiratba foglalt meghatalmazas alapjan jar el; a meghatalmazott a
meghatalmazas 1 (Egy) eredeti példanyat - a Féldhivatal elétti eljarasban valé felhaszndalas céljabél -
az okiratszerkeszt§ ligyvédnek atadta, tovdbbd a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy
meghatalmazasa jelenleg is hatdlyos és teljeskérd.

10. Fiiggdben tartas / Bejegyzési engedély

10.1. Az Eladok az Ingatlan [lletdségre vonatkoz(_tulajdonjogukat fenntartjak. Az Eladék a jelen
szerz6dés aldjrdsaval a - feltétlen és visszavonhatatlan - hozzdjarulasukat adjik ahhoz. a Vevd pedi

keri, hogy a Vevd tulajdonjog_bejegvzési kérelmét a_Foldhivatal vegye nyilvantartisba, és tartsa
fiiggbben_az ingatlan-nyilvintartasrél szolé6 1997. évi CXLL térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontia

alapian a 10.2.

okiratba foglaltan a - feltétlen és visszavonhatatlan - hozzaidrulisukat kotelesek adni a Vevé részére
ahhoz, hogy az Ingatlan llletéségre vonatkozdan a tulajdonjog a Vevd javara az ingatlan-
nyilvantartasba addsvétel jogcimén bejegyzésre keriilion, tovdbba a Haszonélvezeti Jop térlésre
keriiljén. Ezzel egyidejlileg az eljard tigyvéd koteles Kurucz Franciska Eva Eladénak az 1.1.2. ponthan
hivatkozott halotti anyakdnyvi kivonat eredeti példanyat visszaadni.

11. Egyéb rendelkezések

11.1. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatdlyos magyar jogszabalyok,
{gy kiilondsen a Polgari Térvénykényvrdl sz6ld 2013: évi V. térvénynek (a jelen okiratban: Ptk) az
adasvételre vonatkoz6 rendelkezései iranyadék.

11.2, A Szerz6d$ Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés tartalmit a szerzdédést szerkesztd és
ellenjegyz8 igyvéd részére az okirat elkészitésére adott megbizasuk részletes tényallasanak tekintik.
11.3. A Felek kijelentik, hogy az eljard iigyvéd részletesen tajékoztatta Sket a jelen szerzGdéssel
dsszefiiggd f6bb ado- illetve illetékszabalyokrdl is azzal, hogy a megbizott tajékoztatasi kitelezettsége
a Felek dltal fizetend§ ada illetve illeték mértékére kiilon megallapodds hidnyaban nem terjedt ki.
11.3.1. A vagyonszerzés illetékkiszabdsra térténd bejelentésére az addhatdsag altal rendszeresitett
adatlapot - a 11.3.1.1. pontban irt nyilatkozatot tartalmazé pétiappal egyiitt - a Vevé a jelen szerzédés
alafrasaval egyidejlileg alairva az eljaré tigyvéd részére atadta, és a jelen okirat alairdasdval megbizza
arra, hogy az el6terjesztésre keriil6 kérelemhez csatoltan a Foldhivatalhoz benyjtsa.

11.3.1.1. A Vevé az illetékes adShatésag iranyaban a jelen szerz6dés alafrasaval akként nyilatkozik,
hogy a jelen jogiigylettel megszerzett Ingatlanon 4 éven beliil lakéhazat épit, és ennek alapjan igénybe
kivanja venni az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény 26. § (1) bekezdés a.} pontjaban biztositott
illetékmentességet. A Vevs kijelenti, hogy a lakéhiz felépitésével illetve annak esetleges
elmaradésdval kapcsolatos jogszabalyi rendelkezéseket ismeri, azokrél az eljaré lgyvédtsl
tajekoztatast kapott.

11.4. Az eljard ligyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szélé 2007. évi CXXXVI. térvény {a tovdbbiakban: Pmt.) alapjan
azonositasi (lgyfél-atvilagitasi) kotelezettség terheli az Eladék és a Vevd adatai - ‘illetve a
képviseletitkben eljaré személyek - vonatkozdsaban (amennyiben arra kordbban még nem Keriilt sor).
A FPelek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz8désben keriilnek régzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, a személyazonossaguk igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A Felek a Pmt. rendelkezései alapjan kijelentik, hogy a jelen
jogligylet sordn sajat neviikben és érdekiikben (meghatalmazott az ltala képviselt személy nevében és
érdekében) jarnak el. A Felek hozzdjirulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzd ligyvéd
szemelyi azonosité okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és a mdsolatokat valamint az tgyfél-
atvilagitas soran tudomasara jutott adataikat a fenti jogszabaly rendelkezései alapjan kezelje. A Felek
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyz6 ugyvéd az tgyvédekrdl sz4l6 1998. évi XI.
torvény alapjan jogosult a Felek személyazonossaganak megallapitisa céljabdl a személyi adat- és
lakcimnyilvantartas, Utiokmany-nyilvantartas, jarmiivezetdi-engedély nyilvantartas adatait feldolgozé



hat6ségot megkeresni, és a fenti célb6l adatot igényelni. A Felek az ellendrzés elvégzéséhez a jelen
szerzb&dés alairdsaval hozzajarulnak.

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

A Felek meghatalmazzdk a Jdnosi és Tdrsa Ugyvédi Iroddt (1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18) a
Foldhivatal elétt a tulajdonjog bejegyzése és a Haszonélvezeti Jog térlése irdnti eljdrdshban a
képviseletiikkel, azzal, hogy e meghatalmazds - sziikség szerint - kiterjed az Ingatlan Féldhivatalndl
elfekvé irataiba torténd betekintésre és hiteles mdsolatban térténé megrendelésére is. A jelen
meghatalmazds a Vevének az illetékes adGhatésdg eldtti elidrdsban térténdé jogi képviseletére - ideértve a
vagyonszerzési illeték kiszabdsa kérében a fizetési meghagyds kézbesitését is - nem terjed ki,

A Felek a jelen okirat aldirdsdval meghatalmazzdk és megbizzdk tovdbbd a Jdnosi és Tdrsa Ugyvédi
Irodat, hogy az 5. pontban irtak alapjén az Elévdsdridsi Jogosult irdnydban az eldvdsdrldsi jog
gyakorldsdval kapcsolatos nyilatkozat megtétele kirében eljdrjon, a részére a jelen szerzddés egy eredeti
példdnydt megkiildje, att6l szdmitott 2 (Kettd) banki munkanapon beliil, hogy a Vevd részérél a 3.1. pont
szerinti vételdrrész a Letéteményes letéti bankszdmldjdn jévdirdsra keriilt.

A Felek a jelen szerz8dést - mint akaratukkal mindenben megegyezét - tobbszori atolvasds és
attanulmanyozas utin helybenhagyolag alairtak.

Budapest, 2017. jénius 07.

Yoo Pk S Yt S

skiidt Jozsef Elad

) Eskidt J6zsefné Eladdé 0lah Mariann Vevg
(képv.: Juhdszné dr. Eskiidt Agnes  (képv.: Juhdszné dr. Eskiidt Agnes
Katalin meghatalmazott) Katalin meghatalmazott)

Kurucz Palma Bernadett Eladd Kurucz Franciska Eva Eladé

I

UGYVEDI ELLENJEGYZES:
Az Ugyvédekr6l szol6 1998. évi X1. térvény 27. §-a alapjan a jelen szerzédést ellenjegyzem.

Budapest, 2017. jiinius 07.
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