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BUDAPEST, XI. KERULET BUDAFOKI UT 22. IV. EM 23.
(HRSZ.: 4126/5/A/66) SZAM ALATTI 109 M2 ALAPTERULETU, LAKAS
MEGNEVEZESU INGATLAN FORGALMI ERTEKERE

A vizsgélt tarsashazi albetét forgalmi értékét 2017. junius 8-i hatérnappal az Ssszehasonlité
adatokra és a hozamszamitds moédszerére tekintettel az aldbbiak szerint allapitottuk meg:

Az albetét alapteriilete _ 109m?
| Az albetét fajlagos négyzetméter dra ~ B 284.000,- Ft/m?
. Az ingatlan becsiilt piaci értéke Kerekitve 31 000 000 Ft

Amennyiben az értékesités az AFA torvény hatélya ala tartozik, az altalunk megéllapitott érték
tartalmazza az AFA Osszegét is. A hasznalt lakéingatlan értékesitése AFA mentes tevékenység.

Az albetét forgalmi értéke tartalmazza az 235/10000 tulajdoni hanyad alapjén hozzatartozo te-
lekhanyad forgalmi értékét:

Az ingatlan felépitményének értéke _ 31 000 000 Ft
| Az ingatlanhoz tartozé telekhanvad szérmtott erteke 1 750 000 Ft

Budapest, 2017. jinius 12.
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1117 Budapest, Hunyadi J4nos 1t 14.
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KIINDULASI ALAPADATOK
— |

Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

A Budapest Févéros XI. keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Koltségvetési Igaz-
gatésag, Lakasgazddlkodési Osztdly (1113 Budapest, Bocskai it 39-41.) megbizta a Buda-
Hold Kft-t ( 1117 Budapest, Hunyadi Janos t 14.) a 4126/5/A/66 helyrajzi szami, Budapest,
XI. keriilet, Budafoki it 22. IV, 23. szam alatti lakas megnevezésii ingatlan értékelésével.

A feladat teljesitéséhez a Buda-Hold Kft kiilsé kozrem(ikddét (alvallalkozot) vett igénybe és
megbizta a Domconsult Bt (1025 Budapest, Vordstorony u. 10.) szakérté céget a nevezett in-

gatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan jelen 4llapotbeli valés piaci értékének megéllapitasa, a
tulajdoni lap adatai és a fizikai allapot figyelembevételével.

Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendelkezéstinkre bocsétotta a nem hiteles tulajdoni lap mésolatokat és a rendelke-
zésre 4llo alaprajzot, valamint a tdrsashazi alapitd okirat miiszaki mellékletének vonatkoz6é

részletét.

Beszereztiik: a szabalyozés terv mésolatat, 6sszehasonlité adatokat, 1égi fotét és egyéb doku-
mentumokat.

Helyszini szemle

2017. junius 8-an helyszini szemlét tartottunk, amely alkalommal fényképfelvételeket is készi-
tettlink. Ezek a mellékletek k6zott megtalalhatoak.

Rejtett hibak, koriilmények

Tisztazatlan kériilményekért, rejtett hibakért, fennalld, de ismeretlen szennyezés, szennyezddé-
sekért felel6sséget nem vallalunk.

Korlatozasok

A rendelkezésiinkre bocsatott informacidkat, szakértdi anyagokat, méréseket tényként, illetve
fenntartasok nélkiil valonak fogadtuk el. Szdmos megallapitasunkat, és értékeket ezekre ala-
pozva hataroztunk meg. Azon szakteriileteken, amelyek specidlis ismereteket igényelnek, mun-
kank sorén csak a (kompetens) szakért6i anyagokbdl, tanulmanyokbol szérmazé informdaciokra
alapoztuk az értékelést.
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FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. A szakvéleményben szerepl6 részadatok 6nélléan nem hasznélhatéak fel,

azok csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy mésolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal
jogat. A jelentés egyetlen része sem ( kiilondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést aldird vagy
azzal kapcsolatban 1év6 személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a
személyek kapcsolatban dllnak, vagy barmilyen hivatkozéas szakmai tarsasdgokra vagy szerve-
zetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai ) nem hozhaté nyilvanosségra harmadik fél sza-
mara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacidé mas forméjan keresztiil a Bu-
dapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és K6ltségvetési Igazgato-
sag, Lakasgazdéalkoddsi Osztaly irdsos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

A meghatdrozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetil igyckben nem véllalunk felcldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az érickelt
vagyonra vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kételezettségekkel kapcso-
latosan. Az értékelt vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap
adataira, és a megbiz6tél kapott informacidkra tdmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdo-
nosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelel6ek és értékesithetdk és nincsenek olyan megkd-
tések, amelyeket egyszer(i eljardssal ne lehetne tisztazni, hacsak az értékelés masként nem em-
liti.

Kompetencia

A helyszini szemle sordn nem végeztiink teriiletmérést, f6ldmérést, a szakvéleményben talal-
haté alapadatok a megbizé adatszolgéltatasan és az ingatlan-nyilvantarts adatain alapulnak.
Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizs-
gélatokat nem végeztiink, az nem képezte a megbizés targyat.

Jogi vizsgélatot az 4tadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztink. Az ingatlan for-
galomképességének jogi eredetli korlatozottsdgarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomdsunk, ezekért felelosséget nem vallalunk.

A kdmyezetvédelmi és talajvizsgélat nem képezte a megbizés targyat, a témaban szakértét nem
vontunk be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték meg-
allapitasanal ezt a tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valé fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az
a szokéasostdl eltér, jogszaballyal ellentétes.
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Szokésostd] eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbi-
akban a fenntartott, vagy a médositott megbizdsnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabdlyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelel6en, a szakmai sztenderdek elbirdsai és a
jogszabalyok betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizdsaban foglalt cél

érdekében.

Felhasznalt adatok

Az értékbecslésben felsorolt, felhasznélt informéaciok valodisagaért felelésség az adatgazdit, a
rendelkezésre bocsatdt, vagy az informacié kdzvetit6jét, ezek hidnyaban a megbizot terhelik.

Tenykeént kezelt, méas szakért altal készitett szakvélemény, tényeket, véleményeket és kovet-
keztetéseket tartalmaz6 szakanyag felhasznalasabol ad6dé hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Felel6sség kizdrasa

A szakvélemény targyi ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt
allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetben bekdvetkezett barmilyen nemi val-
tozasokért — bontés, gazdasagi-erkolesi avulas, gazdasigi-komyezeti kdriilmények megvélto-
zasa, gondatlansag, funkciétél eltéré hasznalat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvéltozds, enge-
dély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem véllalunk.

Rejtett hibik
Rejtett hibdkért felel6sséget nem vallalunk.
Szakértoi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelSknek személyes érdekiik nem fliz6dik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz, par-
tatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd elle-
nere is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és elado kozti alku

soran alakulhat ki,
Ervényesség

A szakvélemény hat honapig érvényes, ezt kovetden 1j értékbecslés készitése sziikséges.
A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznéalhatdk fel.

Irat- és dokumenticio kezelés

Az értékbecslés készitése sordn tudomdsunka jutott adatokat és informacidkat titokként keze-
lem, azokat harmadik fé] tudomasara csak megbizo irésbeli hozzajaruldsaval hozzuk.
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AZ ERTEKELESI MODSZEREK
|

ERTEKELESI MODSZEREK (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)

Az értékbecslést a TEGOVA 4ltal javasolt médszerek, az EVS 2012. Eurépai Ertékelési Szab-
vany (az Burépai Ko6zdsség tagéllamaiban miik6do hivatalos vagyonértékeldk altal alapitott
szervezet) vagyonértékelési itmutatdjanak mddszertani elvei és gyakorlati szempontjai szerint,
megfelelve a 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel médositott 26/2005 (VIIL.11) szdmd és
25/1997. (VIIL.1) szamt PM. rendeletben eléirt médszertani elveknek és kdvetelményeknek,
valamint a hatalyban 1év0 jogszabalyi el6irdsoknak megfelelden készitettiik el.

Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek és a kapott adatszolgal-
tatds alapjan készitettitk el. Az értékelést a szakma altaldnosan elfogadott hazai és nemzetkdzi
szabélyai szerint végeztiik. Kijelentjiik, hogy az ingatlan (albetét) értékének megallapitisihoz
semmiféle miltbeli vagy jelenlegi érdekiink nem fiizédik, tovabba hogy a munkadij és a meg-
dllapitasok kozott semmilyen fligg6ség nem all fenn.

A piaci érték: egy adott idépontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott
ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci kériilmények k6zott a legnagyobb valdszinfiséggel ér-
tékesithetd, feltételezve, hogy mind az elad6, mind a vevd tdjékozottan, dnérdekét tekintve
dont, és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatésa alatt. A piaci érték megéllapitasénal a szabad-
piaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre kellden hosszi id6 4ll rendelkezésre.
A piaci értek meghatirozasahoz a hdrom nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési mod-
szer kozill vélasztott, lehetdség szerint minimum két médszer elemzésével szitkséges meghata-
rozni az ingatlan értékét,

Az EVS 2012, javaslata alapjan az eszkozérték harom mddszerrel kbzelithet meg:

Osszehasonlit6é adatok elemzésén alapulé értékelés

Az osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés els6sorban mar megtdrtént, konkrét és
ismert adasvételi/bérleti ligyletek 4rainak, ezek hidnydban kindlati adatoknak a vizsgélt esetre
valé kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsdval t6rténik.

A mbdszer {0 1épései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése,
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmédosité tényezk meghatérozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték mddositésa, fajlagos érték szamitdsa.

Veégso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

O AW

e Az sszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell el-
végezni, ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlan-
nal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagatdl jelentOsen eltérd szé€lsé értékeket az elemzés soran

figyelmen kiviil kell hagyni.

o Az clemzéskor az értékelének az 6sszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tArgyi ingatlanhoz hozzdmérmi. Csak azonos
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értékformakat és csak azonos _]ogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsz-
szehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformdk és jogok kozott korrekcids tényezdket kell
alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi drakat az 4ltalanos forgalmi adé nélkil kell fi-

gyelembe venni.

e Az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatrozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, dltaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volu-
men meérdszamok vagy kapacitdsi szdmok (tanterem, kérhézi agy, szallodai agy stb.) is
alkalmazhat6ak.

e A vizsgilt ingatlan ertékenek pontosabb meghatérozésa értékmodosité tényezok figyelem-
bevételével torténik. Ertékmodosité tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyisold
tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazéra nem jellemz6. Az érték-
modosité tényez6k koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgélni kell:

- Milszaki szempontok

- Epitészeti szempontok

- Hasznalati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktira

- Kéornyezeti szempontok

- Alternativ hasznositas szempontjai

- Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

o Az értékelésben az értékmddositod tényez6k koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tiintetni, €s ha arra lehet6ség van, akkor értékmodosité hatasukat szamszeriien is meg
kell hatdrozni. Az értékmodosito tényezSk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

e Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulé fajlagos
érték €s az ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.
Egyes esetekben, amikor megfelel6, az egész ingatlanra vonatkozé sszehasonlité adat
nem 4all rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti alkalmazésa kiilon-kiilén is
megengedett. Ilyen lehet példéul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilén

is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkézelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szar-
mazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis
bérbe adhat6sag adatait hasznaljuk fel. A hasznositisbdl szdrmazé rendszeres bevételeket, bér-
leti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlit6 adatok felhaszndlasdval haté-
rozzuk meg. Az 8sszehasonlité adatokbol korrekcios tényezok alkalmazasaval teriiletegységre
vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatdrozunk meg. A tényleges, vagy szdmitott bevételekb6l
levonjuk a bérlére at nem hérithatd, rendszeres kiaddsokat és a kihasznélatlansagbo6l adédé 4t-
lagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a t6késitési rata hanyadosa.
Az alkalmazott t6késitési kamatldb - az ingatlan funkci6ja alapjan - az adott ingatlant6l, mint
befektetéstdl a piaci szereplOk 4ltal elvart megtériilési ratdval egyenld.

Jelen dokumentécidban az egyszerlisitett szamitdsi modszer, a kdzvetlen t6késités modszere
kertil alkalmazésra. A kozvetlen tokésitéshez a szakértd altalaban egy évnek az id6szak végén
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jelentkezd jovedelmét veszik alapul, végtelennek feltételezve a pénzdramlast. A szamités 1épé-
sei:

1. A potencidlis éves bevétel meghatdrozdsa

2. Az éves bevétel meghatarozasa a kihasznaltsag figyelembevételével

3. Az éves tényleges bevétel meghatérozésa a miikodési koltségek levondsaval
4. Az éves tényleges jovedelem tokésitése

Ujrael6allitasi koltségszamitas

A nett6 pétlasi kbltségszamitas lényege, hogy az ingatlan Ujra-el6allitasi koltségébdl (mely az
EKS legfrissebb kiadvanyéban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 mildsa miatti avuldst,
majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozd foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a mod-
szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6, vagy kérosodott 1éte-
sitménynél, takart mutargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas médszer nem
all rendelkezésre.

A mébdszer 6 1épései:

. A telekérték meghatarozasa.

A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatirozasa.

Avulédsok szamitésa.

A felépitmény ujra-el6allitasi koltségébdl az avulds levonasa és a telekértékkel valo
Osszegzése.

AN

- A [oldieriilel ertekél annak tues allapotban valo éilekelesével kell wegallapitani, vagy a
piaci Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kiilénleges esetben a ho-
zamszamitason alapul6é modszer szerint.

- A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés ido-
pontjdban a meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megolddsok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatdak lennének. Az tjraépitési kolt-
ségben a meglévo szerkezetek valtozatlan tjrateremtésének koltségeit kell eléirdnyozni,
fuiggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatol. A p6tlasi és az Gjraépitési koltség egyiittesen:
ujra-eloallitasi koltség.

- Az tjra-eloallitasi koltségen minden ténylegesen felmeriild koltséget kell érteni. Ezeket a
koltségeket a tényleges épitési piaci 4rak alapjan kell meghatarozni.

- Az éptilet Gjra-el6allitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

- Az jra-elballitasi koltség altalanos forgalmi addt nem tartalmazhat.

- Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékéb6l in-
dexaldssal levezetett Gjra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhat6 el. Ilyen eset
lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbiz-
hatdéan dokumentaltak.

- Az avulas a 1d6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlés, a funk-
ciondlis avulds és a kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithat6ak vagy ki
nem javithatéak.

- Az jra-elSallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik
eredményiil a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

Buda-Hold Véllalkozas Szervezési és Szolgaltaté K&t. (1117 Bp. Hunyadi Janos Gt 14.) 8. oldal
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AZ INGATLAN AZONOSITASA
Az értékelt ingatlan cime: T Budapest XI. keriilet )
- | Budafoki ut 22. IV. emelet 23.
Az ingatlan megnevezése: L lakas
Helyrajzi szdma: 4126/5/A/66
Az ingatlanhoz tartozé telek teriilete: 1242 m?
Az albetét alapteriilete: 109 m?
Kozos tulajdoni hanyad: 235/10000 ;
Az ingatlan tulajdonosa: i ) Budapest XI. keriileti Onkorményzat
E tulajdoni hdnyad: 1/1 ]

A vizsgilt teriiletre van hatdlyos szabélyozési terv, az ingatlan telepszerti, intenziv beépitésii
lakoteriilet Gvezetbe tartozik. Az dvezet Gsz6- és egyedi telkes beépitésekbol és az ezekhez
csatlakoz6 kozteriiletekb6l all.

Buda-Hold Vallalkozés Szervezési és Szolgéltat6 KA. (1117 Bp. Hunyadi Janos Gt 14.) 9. oldal
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Az ingatlan Budapest XI. keriilet Szentimrevaros varosrészén, a Miiszaki Egyetem kozelében,
a Budafoki 0t és a Lagymanyosi utca sarkan 1év6, zartsoriian beépitett telektdmbben 4116 hazban

van.

Ezen az utszakaszon jelentékeny a gépkocsiforgalom, a kdrnyezetében szolgéltatd egységek,
gyogyszertér és kiskereskedelmi iizletek talalhatok.

Kozlekedési - forgalmi viszonyok
A kertilet a fovéros nyolcadik legnagyobb tertilettel rendelkezé keriilete. A témegkézlekedési

személyszallitasi feladatokat a BKK busz és kotéttpalyés kozlekedési jaratokkal oldja meg.

Az ingatlan tdmegkozlekedési szempontbdl j6 helyen van, a Méricz Zsigmond téri kézlekedési
csomopontbol, valamint a kdzeli Gellért téri megallohelyrol villamossal a 18-as, 19-es, 41-es,
47-es és 49-es jaratokkal, autobusszal pedig a 7-es, a 86-0s és a 173-as szdmu jaratokkal, vala-
mint érhetOk el a Févaros mas részei. Ugyanitt éjszakai jaratok is biztositjdk a tdémegkodzleke-
dési kapcsolatot az tizemidon kiviili 6rékban. 2014 mérciusa ota pedig a 4-es Metré Gellért téri

megéllojan at érheték el a varos tovabbi részei.

A kornyez0 utcdkban kevés parkolasi lehetéség van. Parkoldsi dij 350 Ft/6ra.

Buda-Hold Véllalkozés Szervezési és Szolgaltatd Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.) 10. oldal
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AZ EPULET ADATAI l

Az ingatlan ismertetése

Az értékelés targyat képezo lakés az épiilet legfelsd szintjén, a IV emeletnek az utcai oldaltdl
tavolabb es6-, belsé részén helyezkedik el. Megkozelitése a korfolyosén keresztiil lehetséges.

Maga az épiilet f6ldszint + magasfoldszint + 3 emeletes lakohdz a Budafoki 1t és a Lagyma-
nyosi utca sarkdn. A lakés két szob4jénak ablakai és az erkély ez utébbira nyilnak.

A lakas netté alapteriilete: 109 m2
Kiépitésének fobb jellemzéi:
A lakasnak helyet ad6 épiilet kora kb. 80 év.

A korfolyosébol belépve a lakast hosszanti irdnyban szinte 4tszel elészoba-kézlekeddbe érke-
ziink, melybdl jobbra a konyha nyilik, balra pedig a lakés tengelyét alkot6 kozlekedd, melyrél
a tovabbi ~ késébbiekben részletezett - helyiségek kozelithetdk meg.

A konyhaba egykoron kiilon ajté nyilott a személyzet széméra a kérfolyosérél, melyet ablak-
magassagig visszafalaztak €s a konyhabitor zarja a bejarati részt. A belsd falnal egy étkez6ének
kialakitott teriilet csatlakozik hozza egy légtérben. A helyiség fiitése cserépkalyha, mely a
szomszedos (k6zlekeddbol nyild — bejérattal szembeni) egykori cselédszobéval kozos falban

all.

A kozleked6n tovabbhaladva a Lagymanyosi utcai oldal irdny4ba, jobb kéz felél a cselédszo-
baval hatéros a kamra, majd a kiilsn WC helyiség, mellette a fiirdészoba talalhatok. Mindkét
helyiség ablaka illetve livegtégléval falazott falrésze a lichthoffal hatérosak.

A kozlekedd masik oldaldn egy tijabb lakdszoba talalhat6. Ennek egyetlen ablaka a belsé ud-
varra néz, fiitése gazkonvektor. Az dlmennyezettel fedett kdzlekedd a nappaliba vezet, amely-
nek erkélye a Lagymanyosi utcéra nyilik. Ennek a helyiségnek a fiitését egy tovabbi cserép-
kélyha biztositotta.

Ebbdl a szobabdl (nappalibol) nyilik egy halészoba, amely kdzvetlen Gsszekottetéssel bir a ko-
rabbiakban emlitett fiird6szobaval. Ennek a szobanak a fiitését is egy — az utcéra vezetd
parapettel biré — gazkonvektor biztositotta. A helyiségnek a fiirddvel szomszédos falara fa ga-
lériat épitettek, feltehetdleg halohelyiség kialakitasa céljabol.

A konyha padozata pvc-vel burkolt, az étkezének kialakitott részen simitott beton. A kézlekeds
¢s a lakészobdk parkettazottak.

A melegvizet a fiird8szobéban fali (FEG tipust) gazbojler, a konyhéban a konyhabutorban el-
rejtett elektromos vizbojler biztositja.

Az albetét 6n4llé mérdorakkal rendelkezik. A lakas valamennyi burkolata, padozata, vezeték-
rendszere, gépészete €s berendezései teljeskorli cserét, feldjitast igényelnek. A fiitési rendszer

11. oldal
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Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Budafoki it 22. IV. em. 23. hrsz.: 4126/5/A/66

egységesitése gazterv elkészitése utin lehetséges, a kozponti fiitéssel, kondenzaciés kazdnnal,
kéménybéleléssel kivitelezéssel jard koltségeket az értékkorrekcids tényezoknél figyelembe

vettiik.

A nyilaszarék miiszakilag és erkolcsileg elavultak, hészigetelési képességiiket elvesztették,
ezek is cserére, vagy feltjitasra szorulnak

Az albetét miiszaki 4llapota egészében nézve is miiszakilag és erkdlcsileg egyarant elavult, lak-
hatéva tételéhez atfogé felajitdsra szorul.

Buda-Hold Viallalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.) 12. oldal
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ERTEKELES —’

A megbizdsban megfogalmazott cél a piaci forgalmi értékének megallapitisa volt. A forgalmi
érték meghatdrozéséra a targyi ingatlan esetében a piaci dsszehasonlité mddszert és a hozam-
alapt szdmitds modszerét alkalmaztuk. Az Gsszehasonlité adatok médszerével torténd értékelés
soran hasonl6 helyiségek adatait 6sszegytijtottiik, a kovetkezd oldalon 16v6 tablazatba rendez-
tik, az egyes tulajdonsagok alapjan korrigaltuk a fajlagos értéket.

A piaci dsszehasonlitd moédszer alkalmazdsanak els§ 1épéseként az elhelyezkedés, méret és
komfortfokozat (felszereltség) tekintetében dsszehasonlithaté lakdsokra vonatkozd elad4si 4ra-
kat igyekeztiink feltarni. Tényleges adésvételi tigyleteken alapulé megbizhaté forrasbdl szar-
maz6 informacikhoz részben sikeriilt hozzéjutnunk, ezért a kinalati arakat is megvizsgéaltunk.
A fellelt adatok kozil kivélasztottuk azokat, amelyek egyes paramétereiket tekintve az értékelt
ingatlanhoz leginkabb hasonléak. Ezutédn az adatokban tovabbi sziikitést hajtottunk végre, s a
tételes Osszevetéshez olyan ajanlatokat hasznéltunk fel, amelyek az ingatlanrél a lehetd legtébb
informaciot tartalmaztdk. Az Gsszehasonlitdsba bevont ingatlanokat személyesen nem tekintet-
tiik meg (ez az azonositast lehetdvé tevd cimadatok hidnyaban illetve egyéb koriilmények miatt
nem is lett volna lehetséges), de igyekeztimk réluk a lehetd legtébb informaciét megismerni.
Ehhez esetenként a kozzétett fényképfelvételek, valamint az ajénlattevd referensétdl telefoni
konzultacid soran kapott felvilagitas voltak segitségiinkre. Az eltér6, illetve részben ismeretlen
jellemz8k hatésat a kiigazitdsok soran kiséreltitk meg kezelni annak érdekében, hogy a becsér-
ték pontossaga az elfogadhat6 keretek k6zott maradjon.

Az adatgyljtés soran els6ként a hasonlé tipusi ingatlanok kozott a kozvetlen kdrnyezetben ke-
restiink adatokat, majd szikitettik a keresést a méret alapjan, és ezutin vettitk szamitisba a
tobbi paramétert. Azt az elvet kovettiik, hogy ha rendelkezésre 4ll megvaldsult adat, akkor azt
kell hasznélni, amennyiben ilyen nincsen, akkor a kinalati piacrél kell gytijteni informaciét
(hirdetésekbdl). Az értékelés soran az dnkormanyzati adatbazisbél szarmazé tényadatokat is
hasznéltunk, ezek adatait a stilyozasnal is jelent6sebb mértékben érvényesitettiik.

Az Gsszehasonlito ingatlanok — mint szdmtalan esetben - tobb paraméterben eltértek a vizsgélt
ingatlan jellemz6it6l. Ezeket az eltéréseket a szokdsos modon az értékelt ingatlanra , ravetitve”
a szamolas soran korrekcidkkal kezeltiik. Elsé 1épésben, ha kindlati dradatokat alkalmazunk,
ugy az adatok kinalati jellege miatt korrigdljuk mindegyik kindlati 4rat. Majd vizsgaljuk az
elhelyezkedést, a méretet, a kézmivesitettséget és a fizikai 4llapotot a térgyi ingatlanhoz képest.
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Ertékelt ingatlan

Budapest, XI. keriilet, Budafoki it 22. IV. em. 23. hrsz.: 4126/5/A/66

| AZ INGATLAN ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL

l Vizsgalt ingat- - 1K 2K 3K 4K
~ lan -
XI. Budafoki 4t | XI. Bertalan XI. Bartok XI. Budafoki | XI. Lagyma-
22.1v, 23. Lajosu Béla it u nyosi u.
4 szobas feluji- g | Teljesen feluji-
tando konvelJ(~ 45 szobis fil- tando, IV.J 3 szobas, fel-
: . | emeleti, kon- ’ e
Leirés toros udvari .., | emeleti 3 szo- | Ujitandd, kon-
fekveéali fogt-i | oxtoros feliji-{, ) ' edi-géz | vektoros lak4
tand6 lakés BpE e 05 fakas
_ lakas fiitéses lakas _
ﬁ;g:t 3;‘1);: Ingatlan.com | Ingatlan.com | Ingatlan.com | Ingatlan.com
" 2017 jinius 2017 janius 2017 junius 2017 janius
pontja _ B - -
Teriilet m? 109 96 120 98 98
Tényadat 37500 000 Ft | 38 900 000 Ft ' 39900 000 Ft | 43 000 000 Ft
| Fajlagos 3'
alapar 390 625 Ft 324167Ft | 407 143 Ft 438 776 Ft
Modosité
tényezok ) 5
Adatjelleg ¢
és/vagy
megbizha- -10% -10% -10% -10%
tosag miatti
' korrekci6 _ ) ~ i |
Adat id6-
pont miatti
korrekcid i R
Funkciona- |
s it 0% 0% 0% 0%
miatti kor-
rekcid ' D
igazliott 351 563 291 750 366 429 394 898
fajlagos ar
Alapteriilet 109 hasonl6 nagyobb hasonlo hasonlé |
korrekcio N 0% 5% 0% 0%
 Elhelyez-
kedés, fek- udvari félemeleti azonos hasonld
VES i
korrekcio ~ 5% 5% . 0% 0%
Megkdozeli-
tés, parko- hasonld hasonlé hasonlé hasonlé
las
korrekcid 0% 0% 0% 0%
Alaprajzi
kialakitds | hasonlé hasonlé hasonlé |  hasonlé |
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Budapest, XI. keriilet, Budafoki ut 22. IV. em. 23. hrsz.: 4126/5/A/66

[ korrekci6 0% 0% 0% 0% |
Fiités | Ié;);‘é;l]{:;];ﬁ; konvektor konvektor egyedi - ! wkonvektoi
korrekcid _ -5% -5% % -5%
Miiszaki | teljeskorl fel- ]
allapot Ujitasra szorul jobb Jjobb jobb jobb
korrekcid -15% -15% -15% -15%

Piaci hely- "

zet azonos azonos - azonos azonos
korrekcid 3 0% 0% | 0% 0%
Felszerelt-

ség i hasonlé jobb jobb hasonlé
korrekci6 0% 5% -5% 0%
Kérmyezeti

infrastruk- hasonlé hasonld hasonlé hasonlé

 korrekcio 0% 0% 0% 0%
Kdzmiel-
latottsag L azonos azonos azonos azonos
korrekcid 0% 0% 0% 0%
Epiilet 4l-
laga hasonlé hasonlé hasonl6 _hasonld |

| korrekcio ' 0% 0% 0% 0%

| Osszesitett ;
korrekcié -15% -15% _-15% 20% |
Osszeha-
sonlito ala-
pok korri- 298 828 247 988 311 464 315918
galt egy-

i R .
Stlyszdm
% 25% 25% 25% 25%

{11'.‘3’ ingatlan kerekitetr sulyozou fajlagos dra:

294.000.- Fr /ot |

| Az ingatlan értéke a piaci Ssszehasonlits adatok elemzésével mindjsszesen:

32.000.000 Ft.-|

Buda-Hold Villalkozés Szervezési és Szolgaltatd Kit. (1117 Bp. Hunyadi Janos it 14)

15. oldal



E_x:ték@lt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Budafoki it 22. IV. em. 23. _hrsz;:_412§_/_5/A/"§6
Az ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad értékének szdmitdsa:

Megbiz6 az albetét értékelését kategéridnkeént is kérte, killén bontva a felépitmény és a telek
erteket. A kiadott értéktantsitvanyban szerepld érték egyiitt tartalmazza a felépitmény és a telek
értéket, azonban a Megbiz6i kérés értelmében a telek eszmei értékét kiildnbontva is megadjuk
azzal, hogy csupén teoretikus megosztds lehetséges a két dolo g egymastdl valo elvalaszthatat-
lansaga okan.

Megbiz6 az albetét értékelését kategoridnként is kérte, kiilon bontva a felépitmény és a telek
értékét. A kiadott értéktantsitvanyban szerepld érték egyiitt tartalmazza a felépitmény és a telek
értékét, azonban a Megbizdi kérés értelmében a telek eszmei értékét killsnbontva is megadjuk
azzal, hogy csupén teoretikus megosztds lehetséges a két dolog egymastol valé elvalaszthatat-

lanséga okan.

A 1111 Budapest XI. Budafoki 1it 22. IV. emelet 23. alatti 4126/5/A/66 helyrajzi szam értékelt
ingatlan tarsashdzi tulajdoni hanyadot is képviselé lakds. A jogszabélyok szerint a térsashazhoz
tartozo foldteriilet valamennyi tulajdonos kdzés tulajdonaban van, nem oszthaté, azzal egy-egy
tulajdonostdrs 6nalléan nem rendelkezhet. A kozds telektulajdon eszmei tulajdoni hényada
osztja az albetét sorsat, kiilon nem forgalomképes. (Amennyiben egy tarsashézi formaban mii-
k6d6 ingatlannal lehetdség van egyes telekrészek kizarolagos hasznalatéra, az a Foldhivatalban
bejegyeztetheto, de tulajdonjog a kizarélagosan haszn4lt foldteriiletre tarsashézi ingatlan esetén
nem szerezhetd.)

Telek mérete m®> . 1242
| Tulajdoni hényad ) N 0,0235
| Az albetéthez tartozd telek m? o 29,187
| Fajlagos telekér (Ft/m?) ~ 120 000 |
| Korrekci6 az osztatlan kozos tulajdon és a beépitettség miatt: | -50%

Az ingatlan értékében megjelend telekar ( Ft) 1 750 000

Buda-Hold Véllalkozés Szervezési és Szolgéltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos Gt 14.) 16. oldal
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AZ INGATLAN ERTEKE A HOZAMSZAMITAS ALAPJAN
o ~ Fajlagos mennyiség -  Osszeg
Bevételek B B ]
A bérletileg hasznosithaté B T
tertilet (m2) o [ i
Bérleti dij B N 218 000 Ft
Kihasznéltsag 80%
Fi éyelembe vehetd bevétel B 2092800 Ft|
Koltségek B _
Uzemeltetési kéltségek _ Bérl6re théritva - 0 Ft
Menedzselési koltségek 5% 104 640 Ft
Feldjitasi koltségalap 5%] 104 640 Ft
Begylijtési veszteség - 2% | 41 856 Ft
| Egyéb koltségek 2 % Hirdetési koltség 41856 Ft
Osszes éves koltség ; - 292 992 Ft |
Eves {izemi eredmény Ft/év 1799 808 Ft
Tokeésitési rata B ~ 6,0%|
Tokésitett érték | 30 046 878 Ft
Az ingatlan hozadéki ér- ’
téke ﬁrekitve L _30 _000 OO?E
Tokésitési rata dsszetételének becslése
‘ - détum _ érték |
BUBOR 12 hé 2017 jtinius 0,29%
tranzakci6s koltségek 2017 junius 0,50%
ingatlanpiaci kockazat
rémiuma 1,20%
tipus kockdzat 2,00%
regionélis kockdzat 2,00%
hozamréta B ;99%1
Buda-Hold Véllalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kit. (1117 Bp. Hunyadi Janos Gt 14) 17, oldal
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’ AZ INGATLAN PIACI ERTEKENEK A MEGHATAROZASA j

A szakért6 4ltal megéllapitott értékek koziil mindkettd érték helyes és koziiliik a szakértd hiva-
tott eldonteni, hogy melyik értéket milyen stllyal veszi fi gyelembe. Jelen esetben — tekintettel
a ket érték kozeli egyezésére — 50-50% stlyozast vettiink figyelembe.

Az ingatlan értéke a piaci 8sszehasonlitd megkdzelités szerint 32 000,000 Ft |
A piaci Gsszehasonlité megkézelités silyozasa o 50% |
Az ingatlan értéke a hozamalapti megkézelités szerint _ 30000000 Ft
A hozadéki megkézelités stilyozésa 50%
Az ingatlan egyeztetett értéke 31 000 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve 31 000 000 Ft

Amennyiben az értékesités az AFA térvény hatalya al4 tartozik, az élfalunk megéllapitott érték
tartalmazza az AFA Gsszegét is. A hasznélt lakéingatlan értékesitése AFA mentes tevékenység.

| Az ingatlan felépitményének értéke - 31000 000Ft
{ Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad szamitott értéke 1750 000 Ft

Budapest, 2017. jinius 12.
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ligyvezett értekbecsls
BUDA-HOLD Villalkozés Szervezési eng. szam: 2209/2013

¢€s Szolgaltaté KFT.
1117 Budapest, Hunyadi Janos ut 14.

Melléklet: Azonositasra alkalmas fényképek
Nem hiteles tulajdoni lapok mésolatai
Alaprajz

Buda-Hold Vallalkozds Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos it 14.) 18. oldal



Ertékelt ingaﬂapmr ~ Budapest, XI. keriilet, Budafoki ut 22. IV. em. 23. hrsz.: 4126/5/A/66

Buda-Hold Viéllalkozis Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Jénos 6t 14.) 19, oldal



Ertékeltﬂ ingatlan Budapest, XI. keriilet, Budafoki ut 22. IV. em. 23. hrsz.: 4126/5/A/66

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltaté KAt. (1117 Bp. Hunyadi Janos dt 14.) 20. oldal
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Nem hiteles tulajdoni lap Nexm hiteles tulajdoxi lap , i
& & oo
r—] —% fén
'g Budapest Féviros Korminyhivatala KT Keritloti Hivatala d
S, Bt X0, Budafoi i 5. 1519 Budapee, B 415 Oleal: 11 8 A
. a
3 e hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat 3 ::lilgi
g Negrendel &5 szdm: 8000004/258572/2017 ﬁ 0 Ft
= %017.05.31 ~
= P
:-E BUDAPEST XI.KER. "a Sligf
g Bolterilet 4126/5/n/66 helyrajei sxém g
= 1111 BUDAPEST XI.KER. Budafoki &t 22. 4. emeleb. xjté:23. § b
LREEZ
1. Az egyib dnéllé ingatlan adatai:
magaavesén terillet wzobik azdma eswmei hinyad tulajdoni Eqﬁ?
m2 egdne/Edl
Bréklakin 109 21 235/10000 Snkormanysata
Bujegyzd hatirozat: 195625/1/2000/00.07.31 ’
1. bujegyzd hatirozat: 19562541/2000/00.07.31
Taranghix
Az alapikd ekirat szerint hozzitarbord mell ékhelyindgek.
LRESZ
1. tulajdoni bényad: 171
£t bejegysé hatdrouat, éxkewdmi idB: 195625/1/2000/00.07.32
—_— jogeim: 199). dvi XXMIIX. to. 33. § (X} bek. 144193/2000/139% 23.23.) g‘
=) jogoime eredeti Felwdtel ) :'é‘
[=} jogdllis: tulajdones
B v KL.KER. SNEORMANCZAT 2
,.g cdn: 1113 BUDRPEST XI.KER. Bocskai Gb 39-41. ‘&
o] NLRESE ‘3
2 ¥™bejegyrs hatironat, drkerdsi idS: 195625/2/3000/00 .47 51 @
.3 ; t8rls hatirozat: 93346/1/2001/01.03.12 ’§
,.E Fellabbuzés ;a
E a 19562572000 .az. hatirozat ellen.
¥ jegosult: E
2z név ¢ MALE Liazléné 2

cim : 1110 BUDRPEST KI.KER. Ligyminyoes atca 21/A

2™bejegyz8 hatirozat, érkezéwi idd: 118415/%72001/0%.04.26
torld hatdrozats 258337/1/2001/01.11.16
Birdedgi felillvizaghlati kérelem
a 30173-2/2001 . nz. mdwedfokd hatdecnat allan,
jogosult: 4 ;i
ndv 1 Maté Laszléna 57
cim 3 1110 BUDAPEST XI KBR. Lagyminyosi wkca 21/A

Ez a l:u.!.ajdnn’ lan hosigargatani hatdekgi eljizéin cbl jAbo) kexitil: kiadésra. Miara nem
haganblhats. :

% TOLAIDONI LAP VEGE. 8_‘
H : 3
< : 3
] B =
| E
8 :
= &
C g
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomi lap

/2 2017.05.31. 10:08
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[TAKARNITvS.2 | Felhasanilo:

XION20 (Rilépdsy '

jdoni lap

s

Nem hi

Nem hiteles talajdoni

jdoni lap

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovira s Korminyhivatala XT Kertilet Hivatala
Budapest, X1, Budafoki 1159, 1519 Budapest, PL 415 Olay 113
Nom hifeles tnlsjdoni Iap - Teljes misolat
Megrendclés s28m:8600004/258568/2017
2017.05.31

BUDAPEST XI.XER. Szektor : gg

Belterilet 4126/5 helyrajzi szém

111) BUDAPEST XI.KER. Ligymanyowi uokea 21/A. "falilvizeqilat alatt®
1111 BUMRFEST XI.KER. Budafoki dk 22.

LRESZ
Foldrémzlet terilste wiltords alBte 0 (m2] varls hatarozati195625/1 7 2000406 .07 .31
Pildrémzlat terilete vdltoras elftt: 1242 (m2) térld hatdrozat:901L/200k
l. Rz ingatlan adatai: i
alrézzlat adarok teriilet kat.t jov. alouztdly adatok
miveldni dg/kivett magnavezda/ min.o ba m2 k_Fala ter. kak.jov
ha m2 k. Fill
- Rivett lakéhiz, udvar Q 1242 v.ou

1. bejegy=8 hatérozat: 195625/1/2000/00.07 .31
Tirmamhaz »
A félorészlather tartoznak az alapitd okirat mzexint kozog tulagdenban 4llo apiiletrézzek,

berandezések &z helyimégek.

D.RESZ
¥ ™talajoni hanpad: 171 t8r 15 hatdrowat: 137510/1,/10%7/81.09.03
bejegyzd hatarosat, érkeszési idB: 16333/1960 ’

térld hatiroxzat: 137510/1/1997/91 .09.03
jogeim: kisajatitée

jogillhs: tulajdones

név: MAGYAR ALLAM

cingt = = =

#™hinyad: 0/0 Béxlé hatérowat: 1375LUfL/1977/91 09.03
By t8rlé hatirozat: 137510/1/1997/91.09.03

jogoim: kezelésbe adan

jogillax: kezeld

név: POVAROSI EPITGIPARI BERURAZASL SMLLALAT

cim: 1075 BUDAPEST VIX.KER, Rumbath % atea 14

i3

¥ talajdeni hinyad: 1/l tari§ hathrosati 144193/1/2000/93.03.22
bejegyzs hatirosat, drkezdai add. 137510/1/1997/91.05.03

. tocls hatarozat: 144193/1/2000/93.03.22

jogoim: 1990, évi v o~ adr. g

jogillas: tulajdonos :

név1 FOVAROSY GNKORMANYZAT

cim: 1052 BUDAPEST W WER . Viroshiz utca 9-11.

I

—ty
(=53
g2

meg
eddi
0 Ft

Nem hiteles tulaidoni lap
]

Sig

Nem hiteles tlaidoni lap

Bolytatds 2 hivelkezs lapon
&
g
o
g
g
&
2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

2017.05.31. 10:06
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles nilajdoni lap

Budapest Féviro s Korminyhivatata X1. Kesitleti Hivatala
Budopeat, X1, Bodafoki 6t59. 1519 Budapest, P, 415
Nem hiteles tulnjdoni lap - Teljes misolat
Megrendelis s28m:8000004/259568/2017
2017.05.31

BUDAPEST XI.KER.
Belterilet 4126/5 helyrajzi szém

Nem hiteles tulzjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal; (3

Szektor : gy

Felviatdr az eBad bprd

OLRESE

™ tolajdoni hinysds 1/1  térls hatirewmt: 195625/1/2000/00.07.3)
bejagyzé hatirozat, érkezémi idG: 144193/1/2000/03.03.22

Jogmim: 1991, évi XEKITI. tw 33, § (1) bek.
wtalis: IT /3.

Jogillém: tulajdonon

névi XI.KER. SHKORMANYZAT

cin: 1113 BUDAPEST XT .KER. Bocwkai Gt 39-41.

térlé hatdrozat: 193625 1/2000/00.07.31

5. hdnyad: 271
bajagyx8 hatérozat, érkexdmi id8: 195625/1/2000/00.07.31

jogeim: eradeti felvétel

Jogdllim térmashdztulajden

név: TARSASHAZ TULATOON
'_& cim 1111 BUDAPEST ¥I .KER. Budafoki ot 22.
v
=

-

A tulajlonjoget a 4126/5/A/1-72 helgrajzi mazdmé ingatlenes kilbnlapjal tartalmazzik .

'8. MLRESZ
A ¥ hejeqyst hatdrozat, drkezdni idéi B5113/1/2000/98.02. 3

Jjegomultt
név: XI.KER. GIKORMINYZAT ES TARSAT

ﬁ Tirsamhiz alapitis elutauitina
ﬁ cim @ 1113 BUDAPEST XI.KER. Bocakai whea 39-41.

térlé hatérozat: 65113/2/2000/00.08 .23

£ Fbejegyss hatirosat, drkezédsi idd: 1U0EZE072000/00.12 .21
Fallebbezds
& 195625/2000.mx. hatirozat ellan.
Jjogosult: .

név 1 Mité Limzldéng
cim 1 1110 BUDAPEST XI- KER. Lagminyons utea 21/A

térld hatérozat: BII46/1/2001/00.07.31

¥"bajegyzs hatérozat, &rkezéas & 118415/2/2001/01.04.26

Birdsigi feldlvizagilati kecdlen
& 30173-2/200) .8z mixedEoku hatirovat ellen.
jogoavlt: \ P

név 1 Maté Limaldne

efm 1110 BUORPEST ¥I.KER. Ligyninyosi utca 21/A

barld hatérozat: 258327/1/2001/01.11.16

bajegyzd !'mhi'r_o:.up Grkezéni id81 399239/1/2004/04.12.16

— szerverei. d» NMikodési Siabdlyzat becmatolva.

jdoni lap

£y

Bolytativ a Wvefkez apon

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap Neon hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

hnps://wwwcl.takarnet.hu!tknet/nenmiteles__teljess _p-hrsz_s6%sid=0...

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdori lap

Ner hiteles tulajdoni lap

2017.05.31. 10:06
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles ulajdoni kp Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovires Korminyhivatala X1, Kerillc Hivatale

=) E
‘5 g
i- Budagest, X1, Budafoki U 59. 1519 Budapest, PE 415 Oldaks 3/3 %-»
B Nem biteles tulajeoni Iap - Teljes msolat

& Megrendelés 324m:8000004/258568/20117 k]
:ﬁ 2017.05.31 :ﬂ
E BUDAPEST XI.KER. Szektor : gg §
=4 Belterilet 4126/5 helyrajxi szam

Eolvtatds 22 eXad aprdl
OLRESZ

8™ bajegysé hatirorat, drkezéai ids: 126420/1/2012/12.06.07 G
térld hatdrozat; 63%9:1/1 /20167216 .03.01

= & Budapank XI.RER. Ligyminyoui ukca 21./a. stimi Thrazashiz Szervazeti sy Mikocléeni
Ezabilyzat becwsatolva,

6. bajegysd hatérerat, drkesési idé: T9283/2/2014/14.03.28

Helyi épltéuzebi Grikedgvddelem & 37/2013. (r.10.) Pévironi Kbrgydldm: eendslet alapjn,

*bajegyx8 hatdrozat, érkesdsi idb: 128149/2/2014/14.07 .17
torls hatarozat: 18B8558/1/2014/14 .12 .05

Végrehajténi jog 172 600 FT,azax sviczhetvenkéteser-hatdsds FT ESkSvetelés &m jarnlékai
erejiig .
0U4.v.2224/2014/13 ., porkbltadg .
jogomul ky
née - Kintor Katalin Gabriella
azal, @ 1981
a.név 1 Kiew Cabriella :
eim  : 1114 BUDRPEST XI.KER. Bocakai GE 19, IT.!

T

ni

Nem hiteles tulaj
Nem hiteles tulajdoni lap

2z & tolajdeni lap kezigargatass taboudgs eljiras cél jAbél keriilt kisdisra. Miara nen
haeznélhaté. :

" TULATDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni Iap
Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nee hiteles tulajdoni kp

413 2017.05.31. 10:06
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