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mérleg-er kimutatas
Zsombolyai Ingatlanhasznosité 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5

Statisztikai szamjel: 13197232-6820-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-723211

Az tzleti év mérlegfordulénapja: 2016.12.31.

Egyszer(sitett éves beszamolé MERLEGE "A" véaltozat

Eszkdzok (aktivak)
adatok E Ft- ban
Sor- A tétel megnevezése 2015. év Eldag é'v ('ek) 2016. év
szam médositasa
a b c d e

01. |A. Befektetett eszk6z6k (02.+04.+06. sor) 1 504 858 0 1 531 608

02. |I. IMMATERIALIS JAVAK 353 263

03. [02. sorbdl: Immaterialis javak értékhelyesbitése

04. |Il. TARGYI ESZKOZOK 1 504 505 1531 345

05. |04. sorbal: Targyi eszkbzok értékhelyesbilése

06. |lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

07. |06.sorbol: Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

08. |B. Forgoeszkozok (09. + 10. + 11. + 12. sor) 73 805 0 63 989

09. |I. KESZLETEK 82 73

10. |Il. KOVETELESEK 8010 42 003

11. |lll. ERTEKPAPIROK

12. |IV. PENZESZKOZOK 65713 21913

13. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 310 310

14. |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+08.+13. sor) 1578 973 0 1 595 907

Keltezés: Budapest 2017.04.20.

P.H:
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mérleg-er.kimutatas

Statisztikai szamjel: 13197232-6820-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-723211

Az lzleti év mérlegforduldnapja: 2016.12.31.

Egyszer(sitett éves beszamolé MERLEGE "A" valtozat

Forrasok (passzivak)

Zsombolyai Ingatlanhasznosité 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5

adatok E Ft- ban

Sor- A tétel megnevezése 2015. 6y | E1626€V(eR) | o016 av
szAm maodositasa

a b c d e

15. |D. Sajat téke (16.+18.419.+20.+21.+22 +23. sor) SRAEE 458 845

16. |I. JEGYZETT TOKE 130200 190200

17. |16. sorbél:visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

18. |Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (1)

- L. TOKETARTALEK 69 000 69 000

a0, |IV- EREDMENYTARTALEK -220 246 7 427

o1, V- LEKOTOTT TARTALEK 92 189 36 072

o [V ERTEKELESI TARTALEK

5. ADOZOTT EREDMENY 171 556 #HIV! 156 146

o4, E. Céltartalékok

- F. Kotelezettségek (26.+27.+28. sor) 1243785 1107 751

0. | HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

o7, |I- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1 060 858 920 252

og. |l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 182 927 187 499

29, G. Passziv id6beli elhatarolasok 32 489 29 311
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1578 973 1 505 907

30. (15.+24.+25.+29. sor)

Keltezés: Budapest 2017.04.20.
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mérleg-er kimutatas

Zsombolyai Ingatlanhasznosité 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5

Statisztikai szamjel: 13197232-6820-113-01
Cégjegyzékszam: 01-09-723211

Az (izleti év mérlegforduldnapja: 2016.12.31.

Egyszer(lsitett éves beszamolo
"A" EREDMENYKIMUTATASA
(6sszkdltség eljarassal)

adatok E Ft- ban

Tétel- A tétel megnevezése 2015.6v | EI0Z66VEeK) | 5016 &y
szam modositasa
a b c d
. |Ertékesités nett6 arbevétele 423 965 426 743/ 01.
i Aktivalt sajat teljesitmények 02
u. |E9yéb bevételek 10 354 3815| 03
Il. sorbdl: visszairt értékvesziés 04.
" Anyagjellegii raforditasok 127 776 134 458| 05,
v. |Személyi jellegii raforditasok 76 929 84 582| 05.
v |Ertékcsokkenési leiras 29 664 26 324/ 07.
v |Egyéb raforditasok 18 391 18 763/ 08
VII. sorbol: értékvesztés
" (Lnlfﬂﬁlu \Sl\]azxﬁﬂ) TEVEKENYSEG EREDMENYE 181 559 0 166 431 10.
i Pénziigyi miiveletek bevételei 6003 4 525| 11.
% Pénziigyi miiveletek raforditasai 15122 10 936| 12.
g. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (vit.ix) -9 119 0 -6 411} 13.
c. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (a5, 172 440 0 160 020| 18.
" Adofizetési kotelezettség 884 3874) 19
p. |ADOZOTT EREDMENY (si.c.xi) 171 556 "" 0 156 146/ 20

Keltezés: Budapest 2017.04.20.

P.H:
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Statisztikai szamjel: 13197232 6820 11301

Cégjegyzékszam: 01-09-723211

KIEGESZITO MELLEKLET

Zsombolyai Ingatlanhasznosito Kft.

2016. évi
Egyszer(lsitett éves beszamoldjahoz

Budapest, 2017. aprilis 20.

P.H.

Ihdsz Tibor
ugyvezet( igazgatoé
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Zsombolyai Ingatlanhasznositd Kft

I. Altalanos informaciok

Céghejegyzés: 2004.01.26.

Cégjegyzék szam: 0109 723211

Cégjogi forma: Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
Székhely: 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5.
Telephely: 1113 Budapest, Zsombolyai u. 4.
KSH szam: 13197232 6820 11301
Addszam: 13197232-2-43

Jelenlegi tulajdonosok:
A Tdrsasagi szerz6désben rogzitettek szerint 2016. december 31-én.

Név Jegyzett t6ke  Megoszlas
Budapest F8varos XI. keriileti Onkormdnyzata 190 200 000 100%

Eredmény felosztdsa:

A Tarsasagi szerz6désben rogzitettek szerint az addzott eredmény az aldbbi ardanyban kerl
felosztdsra, és ugyanilyen aranyban viselik a Tarsasag veszteségeit is.

Név Eredmény felosztds
Budapest Févaros XI. keriileti Onkormdnyzata 100%

F6 tevékenység: Epliletépitési projekt szervezése TEAOR 4110
A Térsasag UgyvezetGje: |hdsz Tibor (an.: Szuromi Etelka, szil.: Budapest,1955.03.24., lakcim:
2300 Rackeve, Galamb u. 77). Kinevezése hatarozatlan id6re szol.

Konyvvizsgdld: Jonasné Penner-Audit Konyvvizsgdlé Kft (cégjegyzékszam: 13-09-132083,
nyilvdntartdsi szam: 00645) képviseletében Jénasné Penner Agnes (kamarai tagszdm: 001448).
A Tarsasagnak nincs konyvvizsgdlati kotelezettsége, a megbizdsra a Tulajdonos dontése
alapjan kerult sor.

A beszamolé dsszedllitdsdval megbizott kdnyveld: Jobbagyné Hirt Eva (PM reg. szam: 136101)

Az egyszer(sitett éves beszamold aldirdja l|hasz Tibor (an.: Szuromi Etelka, sziil.:
Budapest,1955.03.24., lakcim: 2300 Rackeve, Galamb u. 77) ligyvezetd igazgatd.

A kiegészit6 melléklet, a 2000. évi C. torvény 96. § (4) bekezdése szerint kerult sszedllitdsra.

Kiegészitd melléklet a 2016. évi egyszeriisitett éves beszamoldhoz



Zsombolyai Ingatlanhasznosito Kft

Il. A beszamold Osszeallitasanal alkalmazott szabalyrendszer ss.sw)

— A Tdrsasdg a beszamolasi és kdnyvvezetési kotelezettségét a szamvitelrél szold 2000.
évi C. torvény elGirdsainak megfelelGen késziti el.

— A mérleg fordulénapja: 2016.12.31.
— Mérlegkészités idépontja:  2017.03.31.

— Az egyszerlsitett éves beszamold részei: ,A” tipusi mérleg, Eredmény kimutatds ,A”
valtozat 6sszkoltség eljarassal, Kiegészité melléklet.

— A Tarsasag uzleti eve megegyezik a naptari évvel.

— Az éves beszdmold adatai ezer forintban értenddk.

A szdmviteli politika f6bb elemei:

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikdjdban, hogy a vallalkozds folytatdsanak elvébdl
kiindulva biztositani kell a (teljesség, valddisdg, vildgossdg, Osszemérés, folytonossag,
kovetkezetesség, dvatossag, bruttd elszamolas, egyedi értékelés, az id6beli elhatarolds, a
tartalom els6dlegessége a formdval szemben, a |ényegesség és koltség-haszon dsszevetés)
szamviteli alapelvek érvényesiilését.

A szamviteli értékelés szempontjabdl mindsitést igényld témakorok

— Jelent8s Osszegli a hiba, ha az évente feltart hibak és hibahatasok eredményt sajat
t6két modositd, el6jeltdl fluggetlen értéke meghaladja a mérlegf6dsszeg 2%-at, ha az
nem éri el az 1 000 E Ft-ot, akkor az 1 000 E Ft-ot.

— Vevénként addsonként kisdsszegli a kovetelés, amely nem haladja meg a szazezer
forintot.

— Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételek koltségek és raforditdsok a 10 millio
forintot meghalado tételek.

— Behajthatatlan  kovetelések esetében maximum a végrehajtas koltségeinek
haromszorosaban hatdrozzuk meg azt az értéket, amikor a végrehajtassal kapcsolatos
kéltségek mar nincsenek ardnyban a kdvetelésb6l varhatéan megszerezhetd ésszeggel.

A Tarsasdg szamviteli politikdja a 2016. év folyamadn, a 2000. évi C. térvény a szamvitelrdl
valtozdsainak megfelel6en atdolgozasra kerilt.

Az értékelés altalénos szabalyai

Amortizacios politika: A targyi eszkdzok a mérlegben beszerzési, illetve elGallitasi koltségen,
halmozott értékcsdkkenéssel keriilnek kimutatasra. Az értékcsokkenés kiszamitdsa a linearis
modszer alkalmazasaval torténik, az eszkdzok értékének a varhatd hasznos élettartam alatt
torténd leirdasahoz sziikséges értékcsokkenési kulcsok alapjan. Az eszk6zok varhatéd hasznos

o
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Zsombolyai Ingatlanhasznosito Kft

élettartama az egyedi eszkozértékelésbdl fakaddan eszkdzonként valtozik. Az értékcsokkenés
elszamoldsa évente egyszer, az év végi zdras keretében torténik.

Maradvanyérték nulla lehet, ha annak értéke valdszinlsithet6en nem jelent6s. Nem jelentés a
maradvanyérték, ha nem éri el az adotorvény altal elszamolhatd egy évre jutd értékcsokkenés
Osszegét, de legalabb 500 ezer Ft-ot. Nem jelentds akkor sem, ha az eszkdz csak eredeti
rendeltetésétdl megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithets, tovabbd ha az
eszkdz varhatdan nem lesz értékesithetd.

A mindenkori szamviteli torvényben megallapitott egy Osszegben elszdmolhatd
értékcsokkenés értékhatdraig, a targyi eszkdzok beszerzési vagy elGallitasi koltségét a
hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben elszdmoljuk. Az eszkdzdk

egyedi elbirdlasanak szellemében, ettdl eltérd donteés is hozhatd.

Befektetett eszkozok értékelése: Az immaterialis javaknal, és targyi eszktzoknél a szdmuviteli
torvény szerinti beszerzési értéken, értékhelyesbitéssel, értékelési tartalékkal korrigalva.
Ertékhelyesbitést, értékelési tartalékot nem mutatunk ki.

Forgdeszkdzok értékelése:

— Vasarolt és sajat termelésli készleteknél a Tdrsasdg év kozben folyamatos
nyilvantartast nem vezet, év végén a tényleges leltar felvétellel a vasarolt készleteket
az utolsd heszerzési aron, a sajat termelés(i készleteket kdzvetlen 6nkoltségen,

— A koveteléseknél az elfogadott elismert Osszegben, illetve az értékvesztéssel
csokkentett konyv szerinti értéken,

— A kulféldi pénzértékre szolo koveteléseknél a bekeriilés napjara, illetve a teljesités
napjara vonatkozo MNB arfolyamon szamitva.

Kotelezettségek értékelése:
— A kotelezettségeknél az elismert szamlazott 6sszegben,
— A kulféldi pénzértékre sz0l6 kotelezettségeknél a bekeriilés napjara, illetve a teljesités
napjara vonatkozé MNB arfolyamon szamitva.

Terven feliili_értékcsdkkenési leirdas: Terven fellili elszamolas szempontjabdl jelent&snek
mindsul az adott targyi eszkdz, immaterialis jészdg éves terv szerinti értékcsokkenésének 20%-
ot meghaladé része.

Eszkdz0k értékvesztése: A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél a konyv szerinti és a
piaci érték veszteség jellegli kiilonbozet, a vevs az adds mindsitésénél a konyv szerinti érték és
a varhatd megtériilés veszteség jellegli kilonbozet, valamint a készleteknél a bekertilési
(beszerzési) és a piaci érték veszteség jellegli kulonbdzet Osszegében értékvesztést kell
elszamolni amennyiben az tartds és jelentds.

Céltartalék képzés: A Tarsasag szamviteli politikdja szerint nem képez céltartalékot.

Ki nem emelt tételek értékelése: A ki nem emelt eszkdzok és forrasok értékelése, valamint a
mérlegben vald szerepeltetése a szamviteli torvény altalanos elbirdsai szerint torténik.

El6z6 évtdl eltérd (eredményt befolydsold) eljdrasok: Targyévben nincs.

Kiegészitd melléklet a 2016. évi egyszerlisitett éves beszdmoldhoz



Zsombolyai Ingatlanhasznosito Kft

Ill. Egyéb gazdasagi események

Kivételes nagysagl vagy el6forduldsi bevételek, koltségek, raforditdsok Osszege, jellege
88.§(4a): Targyévben nincs

Ellen6rzés soran feltart jelents 6sszegli hibak eredményre, eszkdzokre, forrdsokra gyakorolt
hatasa 88.§(5): Targyévben nincs.

Vezetd tisztségviselGknek folydsitott elélegek, kdlcsondk, neviikben vallalt garancia 89.5(4b):
Targyévben nincs.

Kapcsolt felekkel bonyolitott Ggyletek 89.8(6):

A Budapest Févaros Xl. keriileti Onkormanyzattal kétoétt szerz6dések alapjdn targyévben
500 360 E Ft keriilt kiszamlazasra a Tulajdonos felé. Ezek kdz6tt nem volt olyan tgylet, amely
lényeges, és nem a szokdsos piaci feltételek kozott valdsult meg. A Zsombolyai Kft a piaci arak
alatdmasztasara rendelkezik transzferar nyilvantartdssal.

Az egyéb kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott tigyletek nem érik el a transzferar nyilvantartasi
kotelezettséghez sziikséges 50 000 E Ft-os értékhatart.

Anva és lednyvéllalattal szembeni kdvetelés, kdtelezettség 90.§(2):

Anyavéllalatnak minésiil a Budapest F&varos XI. keriilleti Onkorményzat. A targyévi
fordulénapon anyavallalattal szemben fennallé
— vevd kovetelés 39041 E Ft. Ezek kodzétt nincs vitatott, vagy harminc napon tuli
kovetelés.
— felhalmozasi célu tagi kdlcson egyeztetett 6sszege 20 000 E Ft.

Kotelezettségek, amelyeknek a hatralévé futamideje tdbb mint 6t év, vagy amelyek
zdlogjoggal, egyéb joggal biztositottak 90.§(3a):

Beruhdazasi hitel szerz6dés szerinti 6sszege 2.919.949,2 EUR. Szerz6désszam: BH-2399/2004. A
hitel nyujtdja a Magyarorszagi Volksbank Rt. A kolcson kamatlaba 2009. oktéber 26. napjatdl
2014. oktober 30. napjdig évi fix 4,19% , majd 2014. oktdber 31. napjatél kezdddben a kdlcson
kamatldba, a mindenkor érvényes referencia kamatlab + évi 1.2% kamatfelar.

A kolcson lejarata: 2023. 12. 31. A torlesztés kezdd napja 2005. 12. 31.

A kolcson biztositékaul a Tarsasag a Volksbank Rt-re engedményezte Budapest Févaros Xl.,
Ujbuda Onkormanyzatdval kotott, Budapest 1113 Zsombolyai u. 5. sz. alatti ingatlanra
vonatkozd 2023. 12, 31. lejaratu bérleti szerz6désb&l eredd kdvetelését.

A mérlegben, a 2017. évben esedékes torleszt6 részleteket atsoroltuk a révid lejaratu
kotelezettségek kozé 198 013,00 EUR/61.586.003 HUF. A hitelre az év végi atértékeléskor
2 213 527 arfolyamnyereséget szamoltunk el

Beruhdzasi hitel szerz6dés szerinti 6sszege 3012 000 EUR. Szerz&désszam: BH-7334/2007
(régi szerzédésszam BH-4208/2006). A hitel nyujtdja a Magyarorszagi Volksbank Rt. A kdlcson
kamatlaba 2009. év oktéber hé 26. napjatdl 2014. év oktéber hd 30. napjaig évi fix 3,91 %,

Kiegészitéd melléklet a 2016. évi egyszerlsitett éves beszamolohoz



Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft

majd 2014.oktéber hé 31. napjatdl kezd6dden a kolcson kamatlaba a mindenkor érvényes
referencia kamatldb + évi 0,9% kamatfelar. '

A kolcson lejarata: 2026. 07. 13. A torlesztés kezdd napja 2007. 06. 30.

A kélcsdn biztositekaul a Tarsasdg a Volksbank Rt-re engedményezte Budapest FGvaros XI.,
Ujbuda Onkormanyzatdval kotétt Budapest 1113 Zsombolyai u. 4. sz. alatti ingatlanra
vonatkozo bérleti szerz6déshdl eredd kévetelését.

A mérlegben, a 2017. évben esedékes torlesztd részleteket atsoroltuk a révid lejaratu
kotelezettségek kozé 211.423,00 EUR/66.756.781 HUF. A hitelre az év végi atértékeléskor
2 297 065 HUF arfolyamnyereséget szamoltunk el.

Beruhdzasi hitel szerzédés szerinti Osszege 48.000.000 HUF. Szerzédésszam: 2795/2010. A
hitel nyujtéja a Magyarorszagi Volksbank Rt. A kamatlab, a mindenkor érvényes referencia
kamatlab + évi 3% kamatfelar.

A kélcsdn lejarata: 2010. augusztus 16.+149 hénap. A torlesztés kezdé napja 2011.04.30.

A kélcson biztositékaul a Tarsasdg a Volksbank Rt-re engedményezte Budapest Févaros XI.,
Ujbuda Onkormdnyzatdval kotott Budapest 1113 Bocskai ut 39-41. sz. alatti ingatlanra
vonatkozo Gizemeltetési szerz6déshdl eredd kovetelését.

A mérlegben, a 2017. évben esedékes torlesztd részleteket atsoroltuk a révid lejaratd
kotelezettségek kdzé 3 927 392 HUF.

Visszavasarolt sajat részvény, lizletrész 90.§(7) : Targyévben nincs.

Valds értéken torténd értékelés esetén azok bemutatdsa 90.§(9): A Tarsasag szdmviteli
politikdja szerint nem alkalmazza a valos értékelést.

Targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai [étszama 91.§a): 23 f6

Budapest, 2017. aprilis 20.

Ihdsz Tibor
ugyvezetd igazgato

Kiegészité melléklet a 2016. évi egyszerisitett éves beszdmolohoz



PENNER-AUDIT Konyvvizsgal6 Kft.
2049 Didsd Rakdcezi u. 28. Cg.: 13-09-132083
Adészam: 11238151-2-13
W 06-30-211-3945 fax: 06-23-390-130 E-mail: penner.agnes@penneraudit.hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Zsombolyai Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelsségii Tarsasag tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik Zsombolyai Ingatlanhasznosité Korldtolt Felelosségii Tarsasdg székhelye: 1113
Budapest, Zsombolyai utca 5. szdm, cégjegyzékszdma: 01-09-723211 (,,a Tarsasag™) 2016. évi
egyszerlisitett éves beszamoldjanak kényvvizsgalatat, amely egyszer(sitett éves beszdmol6 a 2016.
december 31-i fordulonapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd
végosszege 1.595 907 E Ft, az adézott eredmény 156 146 E Ft nyereség -, és az ugyanezen
id6ponttal végzddo iizleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbodl, valamint a szdmviteli politika
jelentbs elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl 4ll.

Véleménylink szerint a mellékelt egyszertisitett éves beszdmolé megbizhatd és valos képet ad a
Tarsasdg 2016. december 31-én fennallé vagyoni és pénzligyi helyzetérdl, valamint az ezen
id6ponttal végz6do lizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelr6l szol6 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szdmviteli torvény™).

A vélemény alapja

Koényvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld felel6sségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgalé egyszerlisitett éves beszdmold koényvvizsgalatéért vald felelGssége” szakasza
tartalmazza.

Az egyszerUsitett éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkoz6, Magyarorszagon
hatéalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl, és ugyanezen
etikai kovetelményekkel sszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelésségeinknek is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

A vezetés felelossége az egyszeriisitett éves beszamoldért

A vezetés felelds az egyszertisitett éves beszamolénak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténd
és a valos bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért,
amelyet a vezetés szilikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbodl, akar hibabol
eredd 1ényeges hibas 4llitastol mentes egyszeriisitett éves beszamolo elkészitése.
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Az egyszerlsitett éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informéacidkat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatdsdanak elvén alapulé szadmvitel egyszerlisitett éves beszamoldban vald
alkalmazésaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Térsasigot
vagy besziintetni az tizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte mdas reélis
lehetdség.

A konyvvizsgdld egyszerisitett éves beszamolé konyvvizsgalataért valé felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszeriisitett éves
beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk
ki. A kelld bizonyossag magas fok bizonyossadg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgélati Standardokkal ¢sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
1étezd lényeges hibés 4llitast. A hibés allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabol, és lényegesnek
mindsiilnek, ha ¢ésszerli lehet az a varakozds, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolyédsolhatjak a felhasznalok adott egyszerlsitett éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal &sszhangban elvégzésre keriild
konyvvizsgélatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

° Azonositjuk és felbecsiiljikk az egyszeriisitett éves beszamold akér csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas éallitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki ¢és hajtunk végre, valamint véleménylink
megalapozasahoz elegendd és megfeleld kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink. A csaldsbol
eredd lényeges hibas allitds fel nem tdrdsanak kockazata nagyobb, mint a hibadbol ereddé,
mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszést, hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat;

° Megismerjik a kényvvizsgélat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdonyvvizsgéalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriillmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szémviteli politika megfeleldségét és a vezetés 4ltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld szadmvitel alkalmazéasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Térsasag vallalkozas
folytatdsdra vald képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az egyszerUsitett éves beszdmoloban 1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumdaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Téarsasadg nem tudja a véllalkozast folytatni.
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° Ertékeljiik az egyszeriisitett éves beszamold &tfogé prezentalasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az

egyszerlsitett éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgald tgyletek és események valds
bemutatasa.

Kommunikéljuk az irdnyitissal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgdlatunk soran Altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 20.

A PENNER-AUDLL

, {  Konyvvizsgalé KFT, (2)
PR, 2049 Di6sd, Rakéezi u. 28.

Pepnerpudt Adsszam: 11238151-2-1
Jonasne Penner Agnes

Jénasné Penner Agnes
Penner-Audit Kényvvizsgalo Kft. kamarai tag kdnyvvizsgalé
2049 Diosd Rakéczi u. 28. MKVK tagsagi szam: 001448
Nyilvantartasba-vételi szam: 000645 '
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Jegyz6konyv

Késziilt 2017. méjus 02. napjan 16.00 6rakor, a 1113 Budapest, Bocskai at 39-41. I. emelet
101-es targyaldjaban.

Jelen vannak:
o Wendlerné dr. Pirigyi Katalin elndk
o Schafferné Csdk Eva tag
e Béky Zoltin tag
o Thasz Tibor Zsombolyai Kft. tigyvezet
e Molnar Eniké jegyz6konyvvezets

Dr. Pirigyi Katalin, mint elndk megnyitja az tilést.

Az elndk megallapitja, hogy az FB hdrom jelenlévé tagjaval hatdrozatképes és felkéri
Schafferné Csédk Eva tagot és Béky Zoltdn tagot a jelen jegyz6kényv hitelesitésére és
Molnér Enikét a jegyz6konyv vezetésére.

Az iilés tervezett napirendje:

A 2016. évi auditalt mérlegbeszamol¢ elfogadésa

2017. évi pénziigyi terv elfogadésa

Az tigyvezet 2016. évi prémiumfeladatainak értékelése
Az iigyvezets 2017. évi prémiumfeladatainak kittizése

LRy &

A fenti napirend 3 igen szavazattal - egyhangtilag - elfogadésra keriilt.

A tagok el6zetesen, elektronikusan és nyomtatott formdban megkaptidk a napirendi
pontokhoz tartozé anyagokat, melyet dttanulméanyoztak:

a) 2016. évi mérlegbeszamold
Thasz Tibor tigyvezetd ar ismerteti a 2016. évi beszamolot a felmertld kérdéseket
megvélaszolta.

Elnok asszony elfogadésra javasolta az egyszertisitett éves beszamolo6t.
FB1./2017.(05.02.) sz. hatarozat:

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai egyhangtlag - 3 igen szavazattal 156 146 E Ft nyereség
mérleg szerinti eredménnyel és 1 595 907 E Ft mérleg f66sszeggel - elfogadtik a
beszamolét.

b) 2017. évi pénziigyi terv

Ugyvezetd Gr roviden tdjékoztatja a Bizottsdgot a pénziigyi tervrél.
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FB2./2017.(05.02.) sz. hatdarozat:

A Feliigyel6 Bizottsdg 3 igen szavazattal, egyhangtlag elfogadta a 2017. évi pénziigyi
tervet.

c) Aziigyvezet$ 2016. évi prémiumfeladatainak értékelése

Az ligyvezetd a teljesitésrél frasbeli beszdmolot készitett, Feliigyel6 Bizottsdg a feladatok
végrehajtasat aldtdmaszté iratokba betekintést nyert és az értékelést megvitatta. A
Zsombolyai Kft. tigyvezet6jének prémiumfeladatainak teljesiilése az alabbiak szerint

alakult:

1. A Zsombolyai u. 5. szdmu épiilet I-IV. emeleti teljes feltjité bels6é festésének

elvégzése 2016. aug. 31-ig.
A feladat végrehajtdsra keriilt, az tigyvezettt éves prémium keretének 40 %-a illeti

meg.

2. A Zsombolyai u. 5. szam1 éptilet IV. emeleti teraszanak teljes feltjitasa.
A feladat végrehajtasra kertilt, az tigyvezettt éves prémium keretének 30 %-a illeti

meg.

3. A Zsombolyai Kft. targyi eszkoz leltdrozdsanak atalakitdsa vonalkédos

szamitégépes feldolgozésra.
A feladat végrehajtdsra kertilt, az tigyvezet6t éves prémium keretének 30 %-a illeti

meg.
FB3./2017.(05.02.) sz. hatdrozat:

A Feliigyel6 Bizottsag a 2016. évi prémium feladatok értékelésérél késziilt beszamol6t, 3
igen szavazattal, egyhangiilag elfogadta.

a) Az tigyvezet6 2017. évi prémium feladatainak kittizése

Ugyvezetd tr részletesen ismerteti a javaslatot, melyet a tagok frasban is megkaptak. A
prémium feladatokat a Feliigyel® Bizottsag részletesen megbeszélte, azokat j6vdhagyéasra
javasolja.

FB4./2017.(05.02.) sz. hatdrozat:

A Feliigyel6 Bizottsag tgy hatarozott, hogy az tigyvezet6 2017. évi prémium feladatait
az alabbiak szerint javasolja kittizni:

1. A Bocskai ut 39-41. sz. irodaépiilet hiités korszertisitésének general kivitelezésben
torténé megval6sitdsa 2017. december 31-ig.
A feladat végrehajtdsa esetén az iigyvezetSt éves prémiumkeretének 40 %-a illeti

meg.
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2. A Bocskai 1t 39-41. sz. irodaépiilet részleges homlokzati nyildszard cseréinek
general kivitelezésben torténd megvaldsitasa 2017. december 31-ig.

A feladat végrehajtdsa esetén az ligyvezet6t éves prémiumkeretének 20 %-a illeti
meg.

3. Ujbudai négy 6voda energetikai korszertisitésére nyert KEHOP-5.2.9-16-2016-00022.
sz. palydzatban foglaltak projektmenedzseri teend&inek elldtdsa, a projektzard

beszdmolé benyujtasaig.
Hatéaridé: 2018. februar 28.

A feladat végrehaijtésa esetén az iigyvezetSt éves prémiumkeretének 40 %-a illeti

meg.

Elnék asszony megkdszinve a Bizottsdg munkdjdt, az tilést lezdrta.

Melléklet:  2016. évi auditdlt mérlegbeszamold
2017. pénziigyi terv

{
) b . N
Wedo. MY 9o \0s
Wendlerné Schafferné Csék Eva
dr. Pirigyi Katalin Jkv. hitelesit6 tag Jkv. hitelesitt jag
elndk
Vortad) ks
Molnéar Eniké
Jkv. vezetd
3 2017.05.02.
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Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének

Gazdasagi Bizottsaga

Helyben

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A Zsombolyai Kft. 2017 évi iizleti tervét az aldbbiakban adom meg, kérem jovahagyasat.

Zsombolyai
Kft.

2017. évi tzleti terv ezer Ft-ban

Tétel

Bevétel
brutto

Kiadas
brutté

AFA
befizetés

AFA
levonas

Bevételek B 01

Osszevont lizemeltetési és
szolgaltatasi dij, mely ellenében
végezziika harom, dnkormanyzat
altal hasznalt épliletben a
mikodtetesi teendbket, ugymint
takaritas, karbantartas,
hulladékelszallitas, eszkozpotlasok,
rendezvények feltételeinek
biztositasat, napelemek
uzemeltetését. A Zsombolyai utcai
épuletekben a kézm dijak a ceget
terhelik.

305 577

64 966

B 02

Bérleti dij Zs5. Az 6nkormanyzat a
Kft. tulajdonaban levé épuleteket
bérli.

89 764

19 084

B 03

Bérleti dij Zs4. Az 6nkormanyzat a
Kft. tulajdonaban levé épuleteket
bérli.

92 598

19 686

B 04

Bocskai hiités atépités. A
fejlesztésben a Kft. generalkivitelezé.

121 137

25754

B 05

Bocskai nyilaszaro cserék. A
fejlesztésben a Kft. generalkivitelezd.

26 468

5627

B 06

Villamtolté kivitelezés. A
fejlesztésben a Kft. generalkivitelezd.

7 500

1595

B 07

Kéré u. A 60+ keretében az éplilettel
kapcsolatos Uzemeltetési és
szolgaltatasi feladatok ellatasa.

5 334

1134

B 08

Bolcsd u. A 60+ keretében az
eplilettel kapcsolatos Uzemeltetési és
szolgaltatasi feladatok ellatasa.

2500

532

B 09

Gomba (egyes karbantarasi és
Uzemeltetési feladatok koordinalasa)

914

194




Kiadasok

B 10 |Tovabbszamlazott aramdij 15 000 3189
(Bocskai). Projektfenntartasi okokbol
a Kft-n atfutoé tétel.
B 11 |Rendezvények. Egyes 5000 1063
onkarmanyzati rendezvények
technikai feltételeinek, cateringjének
biztositasa.
B 12 |Biifé bevétel 3500 744
B 13 | KVK projektfenntartas. Az otéves 1905 405
kételezé fenntartas feladatai,
ellendrzesek, fenntartasi jelentések,
valtozasok kezelése.
B 14 | Ovodak unios tamogatasu 3683 783
energetikai korszer(isitésének
projektmenedzseri feladatai
(fuggdbben)
B 15 |Villamtolté Gzemeltetés 1 500 319
K 01 | Hitel Zs5. Az ingatlan vasarlasa és 70 680 0
atalakitasa hitelbdl tortént.
K 02 | Hitel Zs4. Az ingatlan vasarlasa és 72912 0
atalakitasa hitelb&l tortént.
K 03 |Aram (mindharom éplletre) 29 000 6 165
K04 |Tavhoé (Zs 4. és Zs 5. épliletek) 6 700 1424
K05 |[Ivoviz (Zs 4. és Zs 5. épliletek) 400 85
K06 |Szennyviz (Zs 4. és Zs 5. éplletek) 700 149
K 07 |Hulladék (mindharom éplletre) 3 400 723
K 08 |Telefon (kft. sajat) 200 43
K09 [UPC (televizio dijak mindharom 700 149
épulet)
K 10 | Takaritas vasarolt szolgaltatas. 5200 1106
Egyes takaritasi feladatokat (udvar,
sikossagmentesités, nagytakaritas,
ablaktisztitas) alvallalkozd végez.
K11 |Tisztitoészer sajat dllomanyu 3000 638
dolgozékkal végzett napi munkahoz,
valamint higiéniai szerek beszerzese.
K12 | Orzés-védelem alvallalkozo altal 31 000 6 591
K13 |Recepcié alvallalkozd altal 20 000 4 252
K 14 |Ballonos viz, az épuletekben 15 2 300 489
helyen
K15 | Szbnyeg bérlés tisztitassal(elbterek, 1 500 319
labtoriék).
K 16 | Kertészeti munkak, alvallalkozo 1 500 319
K17 |Vasarolt anyagok, butorok, 6 000 1276
kiegészitok stb. Uj igények és
elhasznalodas miatti cserék.
K 18 | Javitasok, karbantartasok 6 000 1276
(alvallakozoi)
K19 | Rendezvényszervezés. Egyes 5000 1063
Onkormanyzati rendezvények
technikai feltételeinek, cateringjének
biztositasa.
K20 |Biifé beszerzés (ELABE) 3500 744
K 21 | Klima karbantartas (alvallalkozé) 11 000 2339
K 22 | Napelem karbantartas (alvallalkozd) 2 500 532
K 23 | Felvoné karbantartas (alvéallalkozo) 2 500 532
K24 |Tiizjelz6é karbantartas (alvallalkozo) 1700 361




K25 |Villamtolté lizemeltetés 1200 255
(alvallalkozo)
K 26 | Konyvelés (vasarolt szolgaltatas) 3 300 702
K 27 |Konyvvizsgalat (vasarolt 900 191
szolgaltatas)
K 28 |Jogi szolgaltatas (vasarolt 900 191
szolgaltatas)
K29 | Szakértdi dijak (kozbesz., érintés-, 1600 319
villamvédelem, stb.} El6irasok szerint
rendszeres, visszaterd kdtelezettség.
K 30 |Uzemanyag (3 db gépjarm() 2000 0
K 31 | Egyéb rezsi (kisebb eseti kiadasok, 1500 0
reprezentacio)
K 32 |Bankkoltség 6 000 0
K 33 |Tarsasagi ado 4 000 0
K 34 |lIpariizési ad6 8 000 0
K 35 | Epitményadé 10 000 0
K 36 |Innovacioa jarulék 1000 0
K 37 |Cégauto ado 800 0
K 38 |Biztositas 1200 0
K 39 |Berkoltség jarulékokkal 19,75 91 000 0
létszamra (jelenleg 18,75, 1 f6
letszamndvelés a tdbbletfeladatok
miatt)
K 40 |FB tiszteletdij jarulekokkal 3400 0
K 41 | Bocskai hiités alvallalkozoi 118 000 25 087
K 42 |Bocskai nyilaszard cserék 26 000 5528
alvallalkozoi
K 43 |Villamtolts kivitelezés alvallalkozodi 7 200 1531
K 44 | Ovodak energiakorszeriisitas 3000 638
projekt szakerték bevonasa (fliggd)
K45 | KVK projektfenntartas (tanécsado 1400 298
bevonasa)
K 46 |Feldjitas 1. Tervezzlk a Zsombolyai 15 000 3189
u. 4. V. emeleti terasz feldjitasat
K 47 | Feldjitas 2. Tervezzik a Zsombolyai 29 000 6 165
u. 5. nagyterem Utemezett felljitasat
K 48 | Garancialis visszatartas 2016-rol 5 000 1063
B 16 | Athuzédo pénzmaradvany 2016-rol 15 695
brutté | brutto AFA AFA
bevétel | kiadas | befizetés | levonas
Osszesen 698 075 | 628 692| 145074| 75728

penzforgalmi egyenleg

letszam: 19,75

Budapest, 2017. januar hé
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Ihasz Tibor tigyvezetd
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