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Ujbuda Andor 60 Kft. a vallalkozas megnevezése

1119 Budapest, Andor utca 60. a véllalkozés cime, telefonszama

2016.01.01-2016.12.31

Egyszerisitett éves beszamolé

Datum : Budapest, 2017.04.18 &lb
a véllalkozas képviselje

P.H.

UJBUDA ANDOR 60 KFT
1119 Budapest, Andor u. 60.



Ujbuda Andor 60 Kft.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

24297776-6820-113-01
01-09-170630

Beszamolasi idészak: 2016.01.01-2016.12.31

Fordulénap: 2016.12.31

Egyszer(isitett éves beszamolé6 MERLEG "A" tipus (1)

Eszkd&zok (aktivak) EZER HUF
So;‘sza A tétel megnevezése El6z6 év :J?;; Targyév

a b C mOd%SJIaS

1 |A. Befektetett eszkdzok (2.+4.+6. sor) 43520 0 41 098

2 I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0

3 2. sorbdl Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0

4 Il. TARGYI ESZKOZOK 43520 41098

5 4. sorbdl Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

6 lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0

7 6. sorbdl Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

8 6. sorbdl Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kilonbozete

9 |B. Forgdeszkozok (10.411.4+14.+16. sor) 25495 0 37 792

10 | I. KESZLETEK 0 0

11 Il. KOVETELESEK 2 044 3043

12 11. sorbél Kovetelések értékelési kiilonbozete

13 11. sorbdl Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilbnbdzete

14 1ll. ERTEKPAPIROK 0 0

15 14. sorbél Ertékpapirok értékelési kiilénbozete

16 IV. PENZESZKOZOK 23 451 34749

17  |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 13 19

18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+8.+17. sor) 69 028 0 78 909
Forrasok (passzivak)

19  |D. Sajat toke (20+22+23+24+25+26+29. sor) 37 759 0 55 427

20 I. JEGYZETT TOKE 38 200 44 200

21 Ifa EbbdI: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

22 Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0

23 . TOKETARTALEK 0 0

24 | IV. EREDMENYTARTALEK -3223 -442

25 V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0

26 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0

27 Ebbél: Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

28 Ebhdl: Valds értékelés értékelési tartaléka

29 | VI. ADOZOTT EREDMENY 2782 11669

30 |E. Céltartalékok 8 000 5000

31 |F. Kotelezettségek (32.+33.+34. sor) 21925 0 18 399

32 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0

33 | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 4 000 4 000

34 | lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 17 925 14 399

35 Ebbdl: Kételezettségek értékelési killénbizete

36 Ebbdl: Szarmazékos lgyletek negativ értékelési kiilonbdzete

37 |G. Passzivak idébeli elhatarolasok 1344 83

38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 69 028 0 78 909

" ™~

Budapest, 2017.04.18

UJBUDA ANDCR 60 KFT
1119 Budapest, Andor u. 60,

a vallalkozas vezet6je

(képviselGje)




Ujbuda Andor 60 Kft.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

24297776-6820-113-01
01-09-170630

Beszamolasi idészak: 2016.01.01-2016.12.31

Fordulénap: 2016.12.31

Egyszeriisitett éves beszamo!6 EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
El6z6
Sarezd A tétel megnevezése El6z6 év 'év(e’k)’ Targyév

m moédositasa
a b c tl:l e
1 |I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 56 223 61144
2 |l AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE 0 0
3 |ll. EGYEB BEVETELEK 13 8 007
4 Ebbdl: visszairt értékvesztes 0 0
5 |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 27 702 35072
6 |V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 13293 12 720
7 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 2978 3120
8 |VIl. EGYEB RAFORDITASOK 8 987 6175
9 Ebbdl: értékvesztés 0 0
= :,._\Ljﬂill_\c’t"()uzleh)TEVEKENYSEG EREDMENYE(I11+11I- 3 276 0 12084
11 |vin. PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI 74 61
12 Ebbdl: értékelési kilonbozet
13 |IX. PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASAI 0 0
14 |B. PENZUGY!I MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 74 61
15 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A%B) 3350 12125
16 |X. Addfizetési kotelezettség 568 456
17 |D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 2782 0 11 669

Budapest, 2017.04.18

{JJBUDA ANDOR 60 KFT
1119 Budapest, Andor u. 60.

s

a véll@coiés vezetGje

/(képviseldje)
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Statisztikai szamjel: 24297776-6820-113-01
Cégjegyzékszam: 01-09-170630

KIEGESZITO MELLEKLET AZ

UJBUDA ANDOR 60
INGATLANHASZNOSITO
KFT.

2016.01.01. - 2016.12.31.
EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJAHOZ,

Budapest, 2017. 4prilis 18.

P.H.

UJBUDA ANDOR 60 KFT .
1119 Budapest, Andor u. 60. CL

5 o M
Klss-nger Gabor
_ugyvezetd



UJBUDA ANDOR 60 INGATLANHASZNOSITO KFT KIEGESZITO MELLEKLET 2016, EV

A Szamviteli Torvény elbirdsainak megfeleléen a kiegészitd mellékletben szoveges
magyarazatokon és szamszerli adatokon keresztiil mutatjuk be a T4rsasag vagyoni, pénziigyi
¢s jovedelmi helyzetét a 2016. évi mérleg és eredmény-kimutatés alapjan.

L ALTALANOS RESZ

A vallalkozas bemutatasa:

Cégforma: Korlatolt Felel6sségili Tarsasag
Alakulds idépontja: 2013.05.08.

F6 tevékenységi kor: Sajat tulajdon ingatlan bérbeadds
Székhelye: 1119 Budapest, Andor u. 60.
Statisztikai szdmjele: 24297776-6820-113-01
Cégjegyzékszdma: 01-09-170630

Cég pénzforgalmi jelzészamai:  Budapest Bank Nyrt: 10102093-31561700-01003003

Aldirdsra jogosult, egyben kitelezett személy: Név: Kiss-Leizer Géabor - Ugyvezetd
Lakéhely: 1203 Budapest, Rakdczi utca 51.

A tdrsasdg tulajdonosa: Budapest Févéros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

A feliigyeldbizottsdgi tagok: Janké Istvan
Halasz Arpad (2016.10.31-ig)
Makra Kérolyné (2016.11.01-t51)
Toka Agnes

Jegyzett téke: 44.200 ezer Ft

A Tdrsasdg kényvvizsgdldja: Penner Audit Kft.
Nyilvantartasi szam: 000645
Személyében felelds: Jonasné Penner Agnes
Kamarai tagsdgi szam: 001448
Cim: 2049 Dibsd, Rakoczi u. 48.

A villalkoz6 szdmdra torvényi el6irds szerint a kényvvizsgilat nem kotelezd, erre a
tulajdonos Onkormanyzat déntése alapjan keriilt sor.

A Tarsasdg kényveldje: A kényvelést és a beszdmol6 dsszeallitasat a
C.S5.G. Control&Audit Kft. végzi.
Cime: 1137 Budapest, Pozsonyi 1t 16. 1/9.
Személyében felelds: Csontos Gabriella
Pm.reg.szam: 139905
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A Tarsaség tizleti éve a naptari évvel megegyezd.
Az alkalmazott szamviteli politika f6bb vondsai:

- A Kft a beszdmolasi és konyvvezetési kitelezettségét a szamvitelrdl sz61é 2000.
évi C. torvény elbirasainak megfeleléen késziti el.

- AKft az egyszertisitett éves beszamol6 ,,A” valtozatat késziti, amelynek részei:
- ,,A” tipusi Mérleg
- Osszkoltség tipust Eredmény-kimutatés
- Kiegészitd melléklet

- A mérleg forduldnapja: 2016.12.31.

- Meérlegkészités idépontja: 2017.02.28.

- Az eredmény-kimutatds tartalméira és tagolasira vonatkozdan, a térvény 108.
paragrafus (2) bekezdése alapjan meghatarozott modszert alkalmazza a Téarsasag (
2. sz. melléklet ,,A” véltozat). A koltségelszamolds rendszere Osszkoltség
eljarassal, az 5. és 8. szamlaosztalyokban val6 konyveléssel torténik.

Targyi eszkoz és amortizaciés politika:

Ertékelési modok és eljérasok:
Az alkalmazott elvek és eljarasok a véllalkozas folytatasanak elvén alapulnak.

Befektetett eszk6zok értékelése:

A Tarsasag a szamviteli térvény eldirdsait figyelembe véve értékeli eszkdzeit és forrasait.

- az immateridlis javaknél és targyi eszkozoknél a szamviteli torvény szerinti beszerzési
értéken

- akoveteléseknél a vevd 4ltal elismert szamla szerinti értéken

- akotelezettségeket pedig a szamléban elismert 6sszegben veszi nyilvantartisba.

Amortizaci6s politikdjat tekintve a Téarsasdg egyedi miiszaki szakvélemény hidnyiban a
szamviteli térvény és a tarsasdgi adordl szél6 torvény eldirdsait tekinti irdnyadodnak, és
annak leirasi kulcsait alkalmazza, az értékcsdkkenést iddaranyosan, napra szamolja el.

A villalkoz4s az amortizaciot évente kétszer, félévkor és a fordulénapon szdmolja el
koltségként.

A 100.000 Ft egyedi beszerzési, el8allitasi érték alatti immaterilis javakat és targyi
eszkozoket hasznélatba vételkor, egy Gsszegben szamolja el értékcesokkenési leirasként.

Terven felili értekesokkenési leirdst évente az iigyvezetés, vagy a tulajdonosok
dontésének fliggvényében szamol el a Tarsasag.

Vasarolt készletekrdl és sajét termelésti készletekrdl év kozben folyamatos nyilvantartast
nem vezet a Kft, év végén tényleges leltar felvétellel a vasarolt készleteket legutolsé
beszerzési aron, a sajat termelést készleteket kozvetlen onkoltségen vesszik készletre, a
termelésben résztvevd készletek vonatkozésaban.

=4 -
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Ertékvesztéseket a szamviteli torvény alapjan szamoljuk el, a kdnyv szerinti érték és a
piaci ért¢k a Tarsasdg tartds piaci megitélésének tendencidja, megtériilések
figyelembevételével az iigyvezetd, vagy a tulajdonosok altal meghatarozott mértékben és
az altaluk meghatarozott tételekre.

A Tarsasag selejtezést a rendeltetésszerlien nem hasznalhatd, illetve a teljesen
hasznélhatatlan eszkzok tekintetében szamol el év kozben.

Jelents &sszegli hiba, ha a hiba feltdrdsanak évében, a kiilonbozé ellendrzések sorén, egy
adott lzleti évet érintden (évenként kiilon-kiilén) feltart hibdk és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eléjeltdl fliggetlen)
Gsszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatirozott értékhatart. Minden esetben
jelentds Gsszegll a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellen6rzések soran - ugyanazon
¢vet erintden - megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét névels-csokkentd
ertékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzétt {izleti év
meérlegfédsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfodsszeg 2 szdzaléka nem haladja
meg az 1 millié forintot, akkor az 1 milli forintot.

A ki nem emelt eszkdzok és forrasok értékelése, valamint a mérlegben valé szerepeltetése a
szamviteli térvény altalanos eldirdsai szerint torténik.

II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO ERTEKELESEK

1. Eszkozok

A mérlegben a befektetett eszkozok, a forgoeszkdzok és az aktiv id6beli elhatarolasok az
aktivék kozott kerlilnek kimutatasra.

A. Befektetett eszk6zok:

A befektetett eszk6z6k csoportjiban az immateridlis javak, a targyi és a befektetett pénzigyi
eszk0z0k szerepelnek.

Immateridlis javak és tarevi eszkiziok

Az immateridlis javak kozott a vagyoni értékii jog, a szellemi termék, kutatas és fejlesztés
aktivalt értéke szerepel. Az értékelésiik a beszadmoloban az értékcsdkkenéssel csokkentett
el6allitasi koltségen torténik.

Targyi eszk6z6k azok az anyagi javak ( ingatlanok, ingatlanokhoz kapcsol6dé vagyoni értékii
jogok, miszaki berendezések, gépek, jarmiivek, iizemi- és iizleti felszerelések, egyéb
berendezések és beruhazasok, beruhdzéasokra adott el6legek ), amelyek tartésan- kézvetleniil,
vagy kozvetetten- szolgiljdk a vallalkozds tevékenységét, fiiggetleniil att6l, hogy iizembe
helyezték-e, vagy sem.
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Immaterialis javak és targyi eszkdzok alloméanva 2016. év

Szamviteli torvény szerinti értékcsdkkenés ( e Ft )

Nyité | Novekedés | Atsorolds | Csokkenés | Zaré

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0
Vagyoni értékd jogok 11 11
Szellemi termékek 0
Immaterialis javak 11 0 0 0 11
Telkek 0
Epitmények 7652 2962 10 614
Termeld gépek, berendezések 0
Termelésben kdzvetlenil résztvevs jarmiivek 0
Uzemi gépek, berendezések 138 38 176
Egyéb jarmiivek 0
Irodai, igazgatasi berendezések 1 1
Kisértékl targyi eszkdzok 53 119 172
Beruhazasok 0
Targyi eszkozok 7 843 3120 0 0|10 963

Netté ( e Ft )

Nyitd | Névekedés | Atsorolds | Csokkenés | Zaré

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Immaterialis javak 0 0 0 0 0
Telkek 0 0 0 0 0
Epitmények 43 357 -2 762 0 040 595
Termel& gépek, berendezések 0 0 0 0 0
Termelésben kézvetlenlil résztvevd jarmivek 0 0 0 L]
Uzemi gépek, berendezések 163 -38 0 0| 125
| Egyeb jarmiivek 0 0 0 0 0
Irodai, igazgatési berendezések 0 378 0 0 378
Kisertek( targyi eszkdzok 0 0f # 0 0 0
Beruhazasok 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok 143 520 -2 422 0 041098
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B. Forgéeszkozok:

A forgbdeszkozok kozott a készletek, a kovetelések és a pénziigyi eszkdzok szerepelnek a
mérlegben.

Készletek:

A villalkozasi tevékenységet kozvetleniil, vagy kozvetetten szolgdld aktivak, amelyek
rendszerint egy egyedi tevékenységi folyamatban vesznek részt és a tevékenység folyaman
elveszitik eredeti megjelenési formdajukat, illetve a tevékenység alatt valtozatlan formaban
maradnak.

A Tarsasag 2016.12.31-én sem vésarolt, sem sajat termelésli készletet nem tart nyilvin
konyveiben.

Kovetelések részletezése: (e Ft)

Kovetelések: 2015. év 2016. év Valtozas (e Ft)
Vevikdvetelések 1273 2307 1034
Kdltségvetéssel szembeni kbvetelések 221 736 515
Egyéb kbdvetelések 550 - |- 550

Osszesen: 2044 3043 999

Pénzeszkizék alakuldsa: (e Ft)

Pénzeszkbzék: 2015. év 2016. év Valtozas (e Ft)
Pénztar 203 264 61
Bankbetét 8 248 34 485 26 237
Kamatozd bankbetétek 15 000 - 15 000

Osszesen: 23451 34749 11298

A Tarsasag 2016.12.31-én Osszesen 34.749.499 - Ft pénzeszkozzel rendelkezik, melybdl
6.404.982 Ft a bérl6ktol kapott Gvadék dsszege, igy a mobilizalhaté pénzeszkoz 28.344.517,-
Ft.

C. Az aktiv id(’ibqli elhatarolasok:

Aktiv idobeli elhatérolasként — kiilondsen — az olyan mérleg fordulonap elétt keletkez6
koltségek keriilnek kimutatasra, amelyeket csak a kovetkezd évben lehet elszamolni, (és a
kapcsolddo bizonylat vegyesen tartalmaz 2016. és 2017. évi koltséget) csakigy, mint az olyan
bevételek, amelyek csak a mérleg fordulénap utin esedékesek, azonban a lezart év bevételei
kozé tartoznak, (és a kapcsolddé bizonylat vegyesen tartalmaz 2016. és 2017. évi bevételt).

A Térsasdgnak 2016.12.31.-én 19 e Ft aktiv idobeli elhatarolasa keletkezett a 2017. &vi
koltségek és raforditasok vonatkozasaban.
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2. Forrasok

A mérlegben a forras oldalon a sajat toke, a céltartalékok, a kotelezettségek és a passziv
idobeli elhataroldsok szerepelnek.

D. Sajat toke:

Sajat tokeként a Tarsasdg csak olyan t6kerészt mutat ki, amelyet az alapit6 altal rendelkezésre
bocsatottak, ill. a jogelddtdl kapott.

A sajat toéke a befizetett t6kébol, a tOketartalékbdl, az eredménytartalékbol, lekotott
tartalékbol, jegyzett t6kébol, értékelési tartalékbol, és adozott eredménybdl all.

Bejegyzett tékének a cégbirésignal bejegyzett sajat tékerész szamit.

A Térsasag sajat tékéjének alakuldsa az el6z6 év Gsszehasonlitisa alapjan: (e Ft)

Sajat téke valtozasai 2015. év 2016. év Valtozas (e Ft)

Sajat toke 37 759 55 427 17 668
Jegyzett t6ke 38200 44200 6 000
Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0 0
Toketartalék 0 0 0
Eredménytartalék -3 223 -442 2781
Lekotott tartalék 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0
Adédzott eredmény 2782 11 669 8 887

2016. marcius 25-én a tulajdonos a jegyzett tokét 6.000 e Ft 4tutalaséval felemelte, mely
valtozast kdvetben a jegyzett téke 44.200 e Ft-ra novekedett.

E. Céltartalékok:

Az elbirasok szerint hirom céltartalék szerepelhet a mérlegben: céltartalék vérhato
kotelezettségekre, céltartalék a jovBbeni kéltségekre és az egyéb céltartalék.

A Tarsasag az el6z6 évben 8.000 e Ft értékben képzett céltartalékot, targyévben teljes
egeészében felhasznalta.

A targyevre betervezett - az lizleti'tervben is szerepld -, informatikai teriileten végrehajtando
fenntartésok kivitelez6i kapacitashianyok miatt elmaradtak. A fenntartési koltségek varhatéan
2017. évben fognak felmeriilni, melynek fedezetére a vezetés elézetes koltségbecslés alapjan
a targyévben tovabbi 5.000 e Ft értékben céltartalékot képzett.
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F. Kotelezettségek:

Kotelezettségek azok a szallitasi, -lizemi, -szolgéltatasi és egyéb szerzodésekbdl szarmazo,
pénzformaban teljesitendd kovetelések, amelyek olyan szallitasokkal, szolgaltatasokkal,
penznyujtasokkal kapcsolatosak, amelyeket a szallitok, vallalkozok, hitelezék, hitelnyujtok
mdr teljesitettek és a Tarsasag elismert, illetve elfogadott.

Hatrasorolt kételezettséoek:

A Tarsasagnak 2016.12.31-én nincs hatrasorolt kotelezettsége.

Hosszii lejdrati kotelezettséoek:

A Tarsasag 2016.12.31-én 4.000 e Ft hosszi lejarat kotelezettséget tart nyilvan, melyet a
tulajdonos bocsétott a rendelkezésére. 2016. februar 11-én megallapodas sziiletett a
visszafizetési hatéridé meghosszabbitdsarol, igy az utolsé térlesztd részlet 2019. december

31-én lesz esedékes.

Rovid lejdratu kotelezettségek részletezése (Fi-ban):

Rovid lejaratu kételezettségek: 2015. év 2016. év Valtozas (e Ft)
Széllitékkal szembeni kételezettségek 1350 4028 2678
Koltségvetéssel szembeni kitelezettségek 7 189 1481 |- 5708
Munkavallalékkal szembeni kotelezettségek 424 485 61
Tagi kolcson rovid lejérata része 4 000 2000 |- 2 000
Ovadék 4962 6 405 1443

Osszesen: 17 925 14399 |- 3526

G. Passziv idobeli elhatarolasok:

A passziv idébeli elhatarolasok kézott keriilnek kimutatésra:

- amérleg fordulénap elétt befolyd pénzbevételek, amelyek a kévetkezd idészakot
érintik, €s a kapcsolddo bizonylat vegyesen tartalmaz 2016. és 2017. évi bevételt.

- az id6szakot terheld olyan koltségek, amelyek csak a meérleg fordulénap utén

mutatkoznak kiadédsként, és a kapcsol6dé bizonylat vegyesen tartalmaz 2016. és

2017. évi koltséget.

Passziv idébeli elhatdroldsok bemutatdsa (e Ft):

Passziv idébeli elhatdroldsok 2015. év 2016. év Valtozds (e Ft) |
Bevételek passziv idGbeli elhatédrolasa 126 - |- 126
Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhataroldsa 1218 83 |- 1135
Halasztott bevételek - - -

Osszesen: 1344 83 |- 1261

A Tirsasag mérlegen kiviili kiveteléseket és kotelezettségeket nem tart nyilvan.
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EREDMENY-KIMUTATASHOZ KAPCSOLODO ELEMZESEK:

Az eredménykimutatds tartalmazza a tdrsasig adozott eredményének — a vallalkozénal
marad6 — részét, bemutatja az eredmény keletkezését befolyasold f6 tényezéket és annak
alkotoelemeit.

Az adbzott eredmény az lizemi eredmény és a pénziigyi miiveletek eredménye (egyiitt ad6zas
el6tti eredmény), adoval csokkentett Gsszege.

A pénziigyi tranzakciok eredménye a pénziigyi bevételek és a pénziigyi raforditasok kozotti
kiilonbség.

A Tarsasag 2016. évi eredményének alakuldsa az el6z6 év sszehasonlitasdval:
(Adatok e Ft -ban)

Ssz. A tétel megnevezése El6z6 év | Megoszlas | Targyév | Megoszids | Vaitozds %
171 | Bérleti dij 36 976 66% | 39620 65% 7%
/o f;j;”;}fagtgges L 666 1%| 702 1% 5%
I/3 | Telefoninformacié 98 0% 41 0% -58%
I/4 | Viz- és csatornadij 11 0% 39 0% 255%
i/5 |Aram 2195 4%| 2087 3% -5%
i | gﬂég?kar”és’ portaszolg, | 4o gsg 19%| 11922 19% 9%
y7 | Fltési atalanydij 4934 9%| 5604 9% 14%
i/8 | Targonca hasznalat 90 0% 100 0% 11%
s ﬁicr);(s:kzolg. és karbantartasi 125 0% 0% 100%
/10 | Kezelési kdltség (5%) 71 0% 75 0% 6%

/11 | Hasznalati dij 98 0% 954 2% 873%
b | ERIEKESTTES HETTO 56223  100%| 61148  100% 9%

RN E e e

/4 | Céltartalék felhasznalasa 0% 8 000 100% 0%
/s | Kerekitési kiilonbozet 4 HE et 0% 75%

/10 | Egyeéb bevételek 9 69% 0% 0%

_m. |EGYEBBEVETELEK | 13|  100%| s8o0o7|  100%|  61492%

Iv/1 | Anyagkoltség 6 104 22% 2277 6% -63%

iz e vellazolgRitatask 13779 50%| 24542 70% 78%

Iv/3 | Egyéb szolgaltatasok értéke 392 1% 408 1% 2%

i (]
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e gﬁ;ggg%{'ggg 27 702 100%| 35072 100% 27%
v/1 |Bérkoltség 10 034 75%| 9400 74% 6%
- fiﬁ‘;;“tgfsﬂlie"egﬂ egyeb 379 3%| 654 5% 73%
v/3 | Bérjarulékok 2880 22%| 2666 21% -7%
v ;klfﬁigﬁii\ggguesu 13 293 100%| 12720 100% 4%
- I'l(;?gsszerinti értéekcsokkenési 2978 100% 3080 99% 3%

Egy6sszegl értékcsokkenési b o o
VI/2 |leirdsa 0% 40 1% 0%
Vvl. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 2978 100%, 3120 100% 5%

Vi/a | Céltartaiék képzése 8 000 89%| 5000 81% -38%

Vi | Onkormanyzati adok, illetékek 982 11% 1020 17% 4%

VII/10 | Innovéaciés jarulék 0% 163 2% 0%

VII/11 | Kerekitési kilonbozet 5 0% 2 0% ~60%
vil. | Vil. EGYEB RAFORDITASOK 8987 100%, 6175 100% -31%
ViiL. gg:ng;‘(mﬁevémvsée 3276 98%| 12064 99% 268%

Befektetett pénziigyi eszkdzokbél

(értékpapirokbdl, kdlcsonokbél i i
X1 szarmazod bevételek, 55 4% 31 51% i

arfolyamnyereségek

Egyéb kapott (jaro) kamatok és
X2 kamatjellegli bevételek 19 26% 30 49% 8%
e EEVIWETSL%MO VELEIES 74 100% 61 100% -18%
e T T )
X. ;g:gf:ﬂtéﬂvrgwemex 74 2% 61 1% -18%
xi. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY 3350 12125 262%
Xl | Addiizetési kételezettség 568 17% <456 4% -20%
xiv. |ADOZOTT EREDMENY 2782 11669 - 319%

A Tarsasag 2016. évi addzott eredménye az el6zd évhez képest t5bb, mint haromszoroséra
novekedett, hiszen a bérbe adott ingatlan €l6z8 évben elért telitettségi szintjének tovabbi
emelésével az arbevétel tovéabbi

4.921

e Ft-tal novekedett, mig a raforditasokon
Osszessegében 985 e Ft megtakaritas figyelhetd meg.

Az anyagjellegli raforditisok novekedésére az el6zé évben képzett céltartalék felolddsa
100%-ban fedezetet nydjtott.
Az egyéb raforditdsok kozott 2016. évben 5.000 e Ft céltartalék keriilt elszamoldsra a 2017.
¢évre betervezett - telephelyen végrehajtand6 - tovabbi fenntartési koltségekre vonatkozoéan.

-10-
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Tarsasagi ado levezetése:

Tarsasdagi ado levezetése Jévedelem-(nyereség-) minimum levezetése
Adozds eltti eredmény 12 125 | Osszes bevétel 69 212
Addalap csdkkentd tételek 15 683 | Bevételt ndvels tétel
Adodalap ndveld tételek 8 120 | Bevételt csokkentd tétel
Adéalap 4 563 | Jovedelem-(nyereség-) minimum alapja | 1384
Adé 456 | Adoé 138

Amennyiben az adozds el6tti eredmény és az adéalap koziil az egyik magasabb, mint a jovedelem-
(nyereség-)minimum alapja, gy a fizetend ad6 osszegét az addalap segitségével allapitjuk meg.

Amennyiben az ad6z6 addalapja, vagy az adézds el6tti eredménye koziil a nagyobb érték nem éri el a
jovedelem-(nyereség-)minimum 6sszegét, akkor az add Osszegét a Jovedelem-{nyereség)minimum
alapjan allapitjuk meg.

Addalapot médosité tételek bemutatasa:

El6z6 évek elhatdrolt veszteségébdl az adéévben leirt 6sszeg 4563
Céltartalék felhasznalasa 8 000
Adétérvény szerinti értékcsokkenés 3120
Adodzds elétti eredményt csékkentd tételek dsszesen 15683

Addzas elStti eredményt ndveld jogcimek
Céltartalék (2016. évben képzett dsszeg, kivéve 'egyéb’ jogcim) 5000

Szémvitp!iw. Szerinti értékcsﬁlf_lg_e_zgésr - o 3120
Adézds elbtti eredményt névelG tételek Gsszesen. 8120

=11 -
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IV. ATARSASAG VAGYONI ES PENZUGYI HELYZETENEK
ELEMZESE

( Az adatok e Ft-ban értend6k )

Eszkozik és forrdsok dsszetételének alakulisa:

Megnevezés El6z6 év | Megoszlas | Targy év | Megoszlds | Valtozas
Befektetett eszkdzdk 43 520 63%| 41098 52% -6%
Immateridlis javak 0 0% 0 0% 0%
Targyi eszk6zok 43 520 100%| 41098 100% -6%
Befektetett pénziigyi eszkézok 0% 0% 0%
Forgdeszkozok 25 495 37%| 37792 48% 48%
Készletek 0% 0% 0%
Kovetelések 2044 8% 3043 8% 49%
Ertékpapirok 0% 0% 0%
Pénzeszk6zok 23 451 92% | 34749 92% 48%
Aktiv idébeli elhatarolasok 13 0% 19 0% 46%

< 12

Sajat téke 37759 55%| 55427 70% 47%
| Jegyzett téke 38 200 101%| 44200 80% 16%
| Jegyzett de még be nem fizetett téke 0% 0% 0%

Téketartalék 0% 0% 0%

Eredménytartalék -3 223 -9% -442 -1% -86%

Lekotott atrtalék 0% 0% 0%

Ertékelési tartalék 0% 0% 0%

Adézott eredmény 2782 7%| 11669 21% 319%

Céltartalékok 8 000 12% 5000 6% -38%

Kaotelezettségek 21925 32%| 18399 23% -16%

Hatrasorolt kételezettségek 0% 0% 0%

Hosszi lejaratu kitelezettségek 4 000 6% 4 000 5% 0%

Rovid lejarata kotelezettségek 17 925 26%| 14399 18% -20%

Passziv id6beli elhatarolasok 0% -94%
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Vagyoni helyzet alakuldsa:
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Jovedelmeziség alakuldsa:

A jovedelmezdség alakuldsdank elemzése

Valtozas a
Mutatok El6z6 év Targy év bazisévhez
viszonyitva
Arbevételarényos tizemi eredmény 5,83 17,45 2,99

Szamitasanak mcdja: Uzemi ((zleti) tevékenység eredménye/(Ertékesités nettd arbevétele+egyab
bevétei)

Arbevételaranyos adézas elétti eredmény ! 5,95 ’ | 17,52 | | 2,94

Szamitadsanak modja: Adézas eldili eredmény/Osszes bevétel. Az elsé két mutatéd azt jelzi, hogy a
fGtevekenység bevételének hany szazaléka marad meg az egyes eredménykateqoriak szintjén.

Tékearsnyos jovedelmezGség I. | ss87| [ 2188 | 2,47
Szamitasanak médja: Adozas elbtti eredmeény/Sajat toke
Tékearinyos jévedelmez6ség I, | 737] | 21,08] | 2,86

Szamitasanak modja: Adozott eredmény/Sajat toke. megmutatja, milyen hatékonyan hasznélja fel a
vallalkozas a tulajdonosck altal befektetett tokeét. Az iizemi eredmény szintién mar megképzodik a
nyereseég legnagyobb része, ebh6l megallapithatjuk, hogy az alaptevékenység termeli a nyereséget.
A mutatd el6z6 évhez képest magasabb ériéke az adézolt eredmény novekedésének tudhatd be.

Arbevétel ardnyos eredmény: A mutatd kifejezi a tarsasig alaptevékenységének
jovedelmezdségét. Valamennyi mutatd értékének vizsgalatinal ndvekedés mutatkozik az
el6z6 idészakhoz képest, a targyévi lizemi lizleti eredmény, és az addzés elétti eredmény
pozitiv értéke miatt.

V. TAJEKOZTATO RESZ:

- Létszam, bér és személyi jellegli kifizetések:
Foglalkoztatottak atlagos létszama 2 f6. Bérkoltségek: 9.400.000,- Ft, a bérhez
kapcsolodd jarulékfizetés: 2.665.717,- Ft, személyi jellegli egyéb kifizetések:
654.597.- Ft.

2016. évi bruttd bér és bérjarulék megoszlasa:

Juttatas tipusa Bruttd bér Bérjarulékok

Alkalmazottak: 7 000 000 1821 000
Fellgyeldbizottsagi tagok tiszteletdija 2 400 000 684 000
Ugyvezeté dijazasa: 0 0
Osszesen: 9 400 000 2505 000
Béren kiviili juttatasok: 654 597 160 717
Osszesen: 2665 717

-14 -
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- Veszelyes hulladékbodl, komyezetre kros anyagbdl a Tarsasédgnak készlete nincs.
Kornyezetvédelmi céla targyi eszkéz beszerzés nem volt.

- Kutatas, kisérleti fejlesztés nem volt.
- A szamviteli térvény elbirasaitol vald kivételes eltérést nem kellett alkalmazni,
ugyanis ezen eszkdz alkalmazésa nélkiil is a beszdamold a megbizhaté és valos képet

mutatja a véllalkozas vagyoni pénziigyi és jovedelmi helyzetérsl.

- Ossze nem hasonlithaté adatokat nem tartalmaz a beszamol6, a mérleg és eredmény-
kimutatds sorainak sem b&vitése, sem 6sszevondsa nem tortént 2016. évben.

Osszegzés:

Ertékesités netté arbevétel: 61.144 ezer Ft
Mérleg f66sszeg: 78.909 ezer Ft
Adozott eredmény: 11.669 ezer Ft

Budapest, 2017. 4prilis 18.

P.H. 7
(JJBUDA ANDOR 60 KFT C&
1119 Budapest, Andor . §Q. ... it e
Kis%;eizer Gébor
- gyvezetd
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PENNER-AUDIT Konyvvizsgalo Kft.
B<I 2049 Didsd Rakoczi u. 28. Cg.: 13-09-132083
Addszam: 11238151-2-13
& 06-30-211-3945 fax: 06-23-390-130 E-mail: penner.agnes@penneraudit.hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Ujbuda Andor 60 Ingatlanhasznosité Korldtolt Felelosségii Tarsasag tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztiik az Ujbuda Andor 60 Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag székhelye:
1119. Budapest, Andor utca 60 cégjegyzékszdma: 01-09-170630 (,a Tarsasig”) 2016. évi
egyszeiusitett éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely egyszerisitett éves beszdmol6 a 2016.
december 31-1 fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkdzok és forrisok egyezd
végosszege 78 909 E Ft, az adozott eredmény 11 669 E Ft nyereség -, és az ugyanezen
idéponttal végzodd tizleti évre vonatkozé eredménykimutatdsbél, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazé kiegészitd mellékletbol All.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamold megbizhaté és valos képet ad a
Tarsasag 2016. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen
idéponttal végzddd Uzleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatélyos, a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld feleldsségiink b6vebb leirasat jelentésiink ,,A
kdnyvvizsgald egyszerUsitett €ves beszdmold konyvvizsgalataért vald feleléssége” szakasza
tartalmazza.

Az egyszerlsitett éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalatara vonatkozd, Magyarorszagon

hatalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenck vagyunk a Térsasagtol, és ugyanezen
etikai kovetelményekkel dsszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelosségeinknek is.

Meggy6zddésiink, hogy az 4ltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

A vezetés felelossége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felel6s az egyszerlisitett éves beszdmoldnak a szdmviteli térvénnyel dsszhangban torténd
€s a valos bemutatds kovetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitastdl mentes egyszerisitett éves beszdmold elkészitése.
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Az egyszerlisitett éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje a
Téarsasdgnak a véllalkozas folytatisara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a
véllalkozas folytatdsanak elvén alapulé szadmvitel egyszertisitett éves beszamoléban vald
alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szadndékaban all megsziintetni a Tarsasagot
vagy besziintetni az lizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte mds redlis
lehetOség.

A kényvvizsgalé egyszeriisitett éves beszamol6 kdnyvvizsgilatiért valo felelossége

A konyvvizsgilat sordn célunk kelld bizonyossidgot szerezni arrdl, hogy az egyszerisitett éves
besz4amold egésze nem tartalmaz akéar csalasbol, akar hibabél eredd 1ényeges hibas éllitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk
ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltérja az egyébként
1étez6 lényeges hibas allitast. A hibas 4llitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibdbdl, és 1ényegesnek
mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a vdrakozis, hogy ezek oOnmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszertisitett éves beszdmold alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban elvégzésre keriils
konyvvizsgélatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felbecsiiljiik az egyszeriisitett éves beszdmolé akar csalasbol, akar hibabdl
eredd lényeges hibas 4llitasainak kockdzatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljardsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink
megalapozasihoz elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol
eredd 1ényeges hibas 4llitads fel nem tarasanak kockézata nagyobb, mint a hibabol ereddé,
mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felilirasat;

° Megismerjiik a konyvvizsgélat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy

' olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korlilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljdnak hatékonysdgara vonatkozoéan
véleményt nyilvanitsunk.

° Ertékeljitk a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés dltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek €sszerliségét.

° Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapuld szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozéds
folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az egyszer(sitett éves beszamoloban 1évé kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumdaig megszerzett
konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.
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° Ertékeljiik az egyszerfisitett éves beszdmolé 4tfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljikk azt is, hogy az
egyszeriisitett éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalé ligyletek és események valos
bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatOkorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentds megallapitdsait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk sordn altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is.

PENNER-AUDILL
Konyvvizsgalé KFT. (2)
2049 Di6sd, Rékéezi . 28.
Penner. Audit Adszdm: 11238151-2-13

Budapest, 2017. 4prilis 20.

Jonasné Penner Agnes J6nasné Penner Agnes
Penner-Audit Konyvvizsgalé Kft. kamarai tag konyvvizsgaloé
2049 Di6sd Rakdczi u. 28. MKVK tagsagi szam: 001448
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cegjegyzék szama
Ujbuda Andor 60 Kft. a vallalkozas megnevezése
1119 Budapest, Andor utca 60. a véllalkozas cime, telefonszédma
2017.01.01-2017.12.31
Uzleti terv
Datum : Budapest, 2017.04.18

a vallalkozas képvisel6je

) P.H.
UJBUDA ANDOR 60 KFT
1119 Budapest, Andor u. 60,



Ujbuda Andor 60 Kft.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

24297776-6820-113-01
01-09-170630

Beszamolasi idészak: 2017.01.01-2017.12.31

Fordulénap: 2017.12.31

Egyszeriisitett éves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
El6z6
Sorszd A tétel megnevezése El6z6 év év(e'k)' Targyév

m modositasa
a b c ::i e
1 |I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 61 144 49 635
2 |Il. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE 0 0
3 |ll. EGYEB BEVETELEK 8 007 5000
4 Ebbél: visszairt értékvesztés 0 0
5 |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 35072 34 500
6 |V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 12 720 13 500
7 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 3120 3120
8 |VI. EGYEB RAFORDITASOK 6175 1155
9 Ebbdl: értékvesztés 0 0
0 :I.-‘lj-ZVEIE\nJIE()uzletl)TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£II+| — 0 —_—
11 [VII. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 61 61
12 | Ebb&l: értékelési killonbozet
13 [IX. PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASAI 0 0
14 |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 61 61
15 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( 2A+B) 12125 2421
16 |X. Adodfizetesi kotelezettség 456 0
17 |D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 11 669 0 2421

Budapest, 2017.04.18

{JJBUDA ANDOR 60 KFT
1119 Budapest, Andor u. 60.

@@

a vallalkozas vezetdje

(képviselie)




KIVONAT
az Ujbuda Andor 60 Kft.
Feliigyel6 Bizottsaginak
2017. 4prilis 28-i Ulésének jegyzdkonyvébsl

FB/1/2017.(1V.28.) szamu hatdrozat

A Feliigyel6 Bizottsag 3 egyhangu szavazattal gy hatdrozott, hogy elfogadasra javasolja a Gazdasagi Bmottsagnak az
Ujbuda Andor 60 Kft. 2016. évi mérlegét és eredménykimutatdsit 78.909 eFt mérleg f60sszeggel, és 11.669 eFt
merleg szerinti eredménnyel.

Ujbuda, 2017. 4prilis 28.

Kiss-Leizer' Gabor
ii,gyveze 0
Ujbyda Andor 60 Kft.



KIVONAT
az Ujbuda Andor 60 Kft.
Feliigyel8 Bizottsaganak
2017. aprilis 28-i Ulésének jegyzSkdnyvébsl

FB/2/2017.(IV.28.) szdm1 hatdrozat

A Feliigyeld Bizottsig 3 egyhangli szavazattal gy hatdrozott, javasolja a Gazdasigi Bizottsignak, hogy az Ujbuda
Andor 60 Kft. eredményét hagyja a tarsasag eredménytartalékaban.

Ujbuda, 2017. 4prilis 28.

Kiss-Lerzer Gabor

Ugyvezeto
Ujbuda Andor 60 Kft.



KIVONAT

az Ujbuda Andor 60 Kft.
Feliigyels Bizottsiganak
2017. aprilis 28-i Ulésének jegyz6konyvébsl

FB/3/2017.(IV.28.) szdmu hatirozat

A Feliigyels Bizousag 3 egyhangt szavazattal (igy hatérozott, hogy az Ujbuda Andor 60 Kft. 2017 évi iizleti tervét a
Gazdasagi Bizottsagnak elfogadasra javasolja.

Ujbuda, 2017. 4prilis 28.

Kiss-Leizer Gabor
-
Ujbuda Andor 60 Kft.



Jelenléti iv

Ujbuda Andor 60 Kft. 1119 Budapest, Andor utca 60.
Feliigyeld Bizottsdgi Ulés

2017. Aprilis 28,

Jelen vannak:
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