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Tervi alatamaszto térképi mellékletek

ZOLDFELULET RENDEZESI JAVASLAT:
ZFT-1 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATA

KOZLEKEDESI JAVASLAT
KOT-1 KOzUTI KOZLEKEDES FEJLESZTESE

KOT-2 KOZOSSEGI KOZLEKEDES FEJLESZTESE

KOT-3 KEREKPAROS KOZLEKEDES FEJLESZTESE

KOZMUVESITES FEJLESZTES| JAVASLAT:
KF-V ViZIKOZMUVEK — IVOVIZELLATAS JAVASLAT

KF-CS ViZIKBZMUVEK — SZENNYVIZ-ELVEZETES JAVASLAT
KF-VR VIZRENDEZES, ARVIZVEDELEM JAVASLAT

KF-VILL ENERGIAKOZMUVEK — VILLAMOSENERGIA-ELLATAS JAVASLAT

KF-G ENERGIA — FOLDGAZ-ELLATAS JAVASLAT
KF-T ENERGIA — TAVHOELLATAS JAVASLAT
KF-H ELEKTRONIKUS HIRKOZLES JAVASLAT
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1.1. A SZABALYOZASI KORNYEZET VALTOZASA, AZ U] KESZ
KESZITESENEK MODSZERTANA.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban Etv.) és a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Trk.) megvaltozott elGirasai alapjan a févarosra vonatkozo telepulésrendezési
hattér jelentésen atalakult. Ezzel parhuzamosan pedig a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl (OTEK) szintén jelentds valtozasokon esett &t az elmult
években. A Trk. 46. §-a alapjan még egyes esetekben van lehetlség a ,régi rendszer” szerint médositani
a hatalyos keriileti terveket.

A FGvaros egészére megallapitott Uj TSZT és az FRSZ elfogaddsdval a korabbi telepilésrendezési eszkdzok
hatalyukat vesztették. A kordbbi F&varosi Szabdlyozasi Kerettervrdl szélé 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy.
rendelet, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrél sz6l6 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy.
rendelet, és a Budapest Telepiilésszerkezeti terve, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat,
valamint a F6varosi Szabdlyozasi Keretterv, illetve a Keriileti Szabalyozasi Tervek, Kerlileti Varosrendezési
és Epitési Szabalyzatok 6sszhangjdhoz sziikséges kdvetelményekrdl szél6 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy.
rendelet sem alkalmazhatéak ma mar (kivétel egyes esetek), mikdzben jelenleg még hatalyos Kerileti
Varosrendezési és Epitési Szabélyzatoknak az alapjait ezek képezték.

Jelen munka keretein belll készil6, a tervezési teriletre vonatkozd keriileti épitési szabdlyzat
(tovabbiakban: KESZ) a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint késziil, s ebben a tekintetben sok esetben
hasonlé, vagy a kordbbitdl eltéré metodikai elemeket is tartalmaz.

77

1.1.1. Az OTEK és a févarosi terveszkézok megvaltozott eldirasai és fogalmai.

(megsz(int, médosult, vagy Uj fogalom). Az Gj KESZ készitése szempontjabdl relevéns fogalmak és fogalmi
valtozasokat az alabbiakban foglaljuk Gssze:

o

Szintteriileti-siiriiség helyett beépitési siiriiség.

A korabbi OTEK a teriiletek beépitésének slrliségére a szintteriileti-s(ir(iség fogalmat hasznalta:

,91. Szintteriilet-siirliség: a beépitésre szdnt teriilet egyes teriiletfelhaszndldsi egységein
elhelyezhetd épliletek Osszes szintterliiletének és a teriiletfelhaszndldsi egység teriiletének
viszonyszama.”

Az Gj OTEK azonban mar a beépitési slirliséget hasznalja, s a korabbihoz képest a kiilonbség elsésorban a
kozteriiletek beszamitasabol adddik:

,13. Beépitési siirliség: a teriiletfelhaszndldsi eqgységek teriiletén elhelyezhetd épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik
lévé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek teriiletével névelt teriiletének
viszonyszama.”

A FGvarosban az FRSZ egyik feladata (a TSZT-ben meghatarozott egyes teriletek beépitési magassaganak
korlatozasaival kapcsolatos elGirasok, és a Févaros egészének miikodését biztositd mdszaki infrastruktura

6

C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KOERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

megvaldsitasahoz sziikséges terileteket és az azokra vonatkozé kilonleges rendelkezések
meghatarozasa mellett) a TSZT-ben rogzitett teriletfelhasznaldsi egységek beépitési slirliségének
meghatdrozasa. Az OTEK szerinti meghatdrozdst 0sszeségében az FRSZ altal alkalmazott bs érték fedi le,
azonban a parkolds épileten beliili tamogatdsa céljabdl a bs értéket az FRSZ két részbél hatarozza meg.
Ennek megfelel6en a bsa jelli altalanos slrlségi érték az dltalanosan elhelyezhet6 funkcidk szamdra — igy
a parkolas céljara is — igénybe vehetd, a bsp jell parkolasi srlségi érték viszont kizardlag az éplileten
bellli parkolas céljara vehet6 igénybe, vagyis a bsa-n fellli bonuszérték, csak gépkocsik elhelyezésére.

A beépitési slrlség alkalmazdsaval a F6varosban korabban alkalmazott gyakorlat is megvaltozott. Az
OTEK korabbi fogalommagyarazata alapjan a szintterdilet:

,90.Szintteriilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épiiletszerkezetei dltal elfoglalt teriilettel névelt
alapteriilete (brutté épitményszint teriilet), amelybe nem kell beszamitani a féldszinti fedetlen
terasz alapteriiletét.”

Az 4j OTEK alapjan azonban:
,110.Szintteriilet: az 6sszes épitményszint brutto alapteriilete.”
Budapest esetében a BVKSZ 3.§ (2) bekezdése ezzel kapcsolatban az aldbbiakat hatarozta meg:

,(2) Epiilet bruttd szintteriilete az épitményszintek bruttd teriileteinek 6sszege, amelybe nem kell
beszamitani:

a) az éplilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassdgu teriileteit,

b) az elsé pinceszintnek mindsiilé épitményszint teriiletnek a lakdsokhoz tartozo tdroldhelyiségeit,
c) a személygépjdrmii-tdrold teriiletét az OTEK, illetéleg a févdrosi vagy helyi parkoldsi rendeletben
megdllapitott fér6hely mértékéig,

d) a c) pont szerinti mértéket meghalado, épiiletben elhelyezett személygépjarmii-tdroldk
teriiletének felét.”

A keriileti épitési szabdlyzatban az ovezeti paraméterek azonbanaz egyes 6vezetekben 1évé telkekre
hatdroz meg érvényesithet6 értékeket (kozteriletek nélkiil), vagyis ebben a tekintetben a beépitési
siir(iség a KESZ-ek esetében nem hasznalhaté mutaté. Ezért a Févarosban és a keriileti szabdlyozasokban
mar kordbban is alkalmazott szintterileti mutatdé a lehetséges paraméter, azonban a szamitasanal mar
nem lehet figyelembe venni a BVKSZ-ben alkalmazott meghatdrozast. Fontos valtozas tehat, hogy az
eddigi gyakorlattal ellentétben a szintteriilet szamitdst az OTEK mindenkori el8irasai szerint kell
megtenni, igy a korabban figyelmen kivil hagyando teriiletek a szinttertlet értékét most ,,novelik”. Ebbél
addéddan az Uj TSZT és FRSZ alapjan késziilé tervekben a szintterlleti-mutatd értékek annak ellenére
magasabbak lesznek, hogy a ténylegesen a korabbi tervek alapjan beépitheté bruttd szintteriilet nem
valtozik, a metodika valtozasa miatt.

A szintterileti mutaté sem a Etv-ben., sem a Trk-ban, sem az OTEK-ban nem meghatarozott fogalom,

kordbban a BVKSZ alkalmazta, és ennek megfelel6en a KVSZ-ekben, KSZT-ekben is szerepel. Kerileti

szinten az 6vezeti paraméterek meghatarozasanal a beépitési slirliség nem alkalmazhato, mivel annak

szamitasanal a kozteriletek terlletét is figyelembe kellene venni. A slirliség igazolasara éppen ezért a

KESZ szintjén tovébbra is megfeleld mutatészam a BVKSZ altal alkalmazott szintteriileti mutaté. A BVKSZ

megsz(inését kovet6en tehat javasolt tovabbra is alkalmazni a beépitési paraméterek kozott a
7
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jogbiztonsag, az épitéshatdsagi munka megkonnyitése érdekében (is). Mivel a szintterileti mutato
fogalmat sem az OTEK, sem pedig a Trk. nem haszndlja, igy a KESZ-ben keriilt ,ujradefinialasra”,
figyelembe véve az FRSZ szerinti slrlségi osztast is, melynek megfelel6en a szintterileti mutatd szintén

két részbdl: altalanos szintteriileti mutaté (szmad) és parkolasi szintteriileti mutatd értébdl (szmp)
tevddik 6ssze.

Epitménymagassdg helyett beépitési magassdag, ij gyiijtéfogalomként.

A korabbi OTEK az épitménymagassagot az alabbiak szerint definialta:

,26. Epitménymagassdg (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatdrozdsdndl
figyelembe veendd épitmény kontdrvonaldra dllitott fiiggéleges feliiletre vetitett homlokzati
vetlileti-feliilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszdnak ésszegével
(L) valé osztdsdbdl (F/L) eredé érték.

Az épitménymagassdg megdllapitdsa sordn:

a) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsé teljes épitményszint
zdro szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a siknak a rendezett tereppel
valo metszésvonala kézétti magassdaggal kell megdllapitani, legfeliebb 6,0 m magassdagu két
oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény hosszoldaldn dlinak,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetészerelvények, a 0,5 m2-t
meg nem haladd feliiletii padldsvildgito ablak és az 1,0 m2-t meg nem halado feliiletii
reklamhordozok kivételével — mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd,
tetérész vagy egyéb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy
érintévonalra az épitmény irdnydban emelkedé 45° alatt vont sik félé emelkednek, ezen
épitményrészeknek az illeté homlokzat feliileti sikjagra ugyancsak 45° alatt vont — az elézével
pdrhuzamos — sikkal térténd vetitéssel meghatdrozott magassdgdval,

c) a négy oldalrdl kériilhatdrolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit, valamint a
loggidk belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,

d) az egy telken dllé tébb épiilet magassdgadt kiilén-kiilén kell figyelembe venni.
Az éplilet eqgy homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozo F/L érték alapjan kell megdllapitani.”
Az 4j OTEK fogalommeghatarozasa alapjan a beépitési magassag gy(jt6fogalmaba az alabbiak értendéek:

,12a.Beépitési magassdg: az épliletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkdnymagassdg
gylijtéfogalma.”

Ezen belll a harom tovabbi fogalom:

,33.Epiiletmagassdg (,Em”): az épiilet valamennyi, kiils6 és belsd, sik vagy kiteritett ives
homlokzati feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszdanak ésszegével
(L) valé osztdsabdl (F/L) eredéd érték.”

»52. Homlokzatmagassdg (Hm): az éplilet homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozd F/L érték
alapjan kell megdllapitani, melynek szamitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szell6z6kiirt6k, tetészerelvények magassdgat,

b) a vizsgdlt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tavolabbi (hatrdbb dllé) épitményrészeket,
8
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c) a vizsgdlt homlokzatfeliilet vizszintes G6sszhosszdnak egyharmaddt meg nem haladd
Osszhosszusdgu és legfeljebb 3,00 m magassdagu

ca) tetbfelépitmény, épitményrész, attika, dllé tetéablak,
cb) a terepbevdgds mégotti homlokzatrész magassdgdt, tovdbbad
d) a magastetd és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassdgu részét.

A gémb, félgémb, donga vagy sdtorteté alakiu épitmények (,tetéépitmények”)
homlokzatmagassdgdt, ha az a 12,00 m magassdgot nem haladja meg, a vetiiletmagassdg
felében, ha a 12,00 m magassdgot meghaladja, a vetiiletmagassdg 6,00 m-rel csékkentett
értékében kell meghatdrozni.”

,98.Pdrkdnymagassdg: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala,
valamint magastetds éplilet esetében az éplilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala,
lapostetds épiilet esetében a homlokzati falsik és a legfelsé zdrofédém fels6 sikjdnak
metszésvonala kézotti fliggblegesen mért tavolsdg.”

,,,,,

meghatdrozni a megengedett beépitési magassdgot, vagyis egy szabdlyzatban egy féle kategdria
haszndlhatd. Heterogén varosszerkezet és beépitési karakter esetében ez azonban problémakat vet fel,
ezért az FRSZ az OTEK-tdl eltéréen szabalyoz ((EHAT/112/1/2014. szamu OTEK-tdl vald eltérési engedély
alapjan):

FRSZ 4.§ (2) bekezdés:
LA KESZ-ben a beépitési jellemzbknek legjobban megfelels, a beépitési magassdg gyljtéfogalma

ald tartozd épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen s
alkalmazhato.”

A tervezési terileten belil a szabalyozas sordn egységesen az épliletmagassag keril alkalmazasra.

Az egyes éplletek esetében az éplilet legmagasabb pontjanak meghatdrozasara is lehet&ség van, amely
az épiiletmagassaggal egyiitt alkalmazhaté. A fogalom OTEK szerinti az alabbi:

,32.Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozdshoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozdshoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott,
diszité elemei, amelyek huzamos tartézkoddsra szolgdloé helyiséget nem tartalmaznak — kupola,
saroktorony — valamint a tet6felépitmények és az éplilet tet6zetén elhelyezett antenna, kémény és
szell6z6 valamint tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.”

Tetokertek beszamithatéosdaganak vdltozds.

A beépitésre szant teriiletek esetében a telekre elGirt legkisebb zoldfellletbe a tet6kerteket mar
kordbban is figyelembe lehetett venni (kialakitastol fiigg6en bizonyos ardnyban). Az Uj rendeletben
(OTEK 5. szamU melléklet) az egybefiiggd, legaldbb 10 m2-t elérd teriilet(i tetSkerteket lehet figyelembe
venni, s a szazalékos aranyok is véltoztak (ndvekedett a beszamithatdosaguk). A korabbihoz képest

///////
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Az OTEK 5. melléklete alapjan:

1. Az egybefiliggd, legalabb 10 m2-t eléré teriletd tet6kertek beszamitasa a zéldfellletbe

Az épitett szerkezet feletti termdfold A telepithetd novényallomany A tetGkert 6sszteriiletébdl
rétegvastagsaga szerkezete, zoldtetd jellege zoldfellletként szamithato rész
8-20 cm term{réteg vagy konnyitett egyszintes névényallomanyu, extenziv 15%
szerkezetl( talaj (szubsztrat) zoldtet6

egyszintes novényallomanyu félintenziv

21-40 cm termdréteg ; L 25%

z6ldtet6

o kétszintes novényallomanyu intenziv

41-80 cm termdréteg . B 40%

zoldtet6

haromszintes névényallomanyu intenziv
81 cm termdéréteg felett z6ldtetd (pl. mélygardzs felett, 75%
jardszinten)
2. A vizfellilet beszamitasa a zoldfeliiletbe
A vizfelulet jellege A vizfelllet 6sszterilletébdl zoldfelililetként szamithatd rész

Természetes vizfelllet allandoé vizboritottsaggal (patak, to),
illetve mesterséges vizfelilet dllandd vizboritottsdggal és 100%

75%

”

Az Gj KESZ-ben az OTEK ezen pontjdhoz képest szigortibb szabalyozas (négyzetméter emelés...stb.) nem
tervezett, igy a zoldfellileteket a Kormanyrendelet alapjan lehet figyelembe venni a telekre elGirt
legkisebb zoldfeliilet szamitasanal.

Zoldteriiletek és uj kiillonleges beépitésre nem szant teriiletek.

A zoldteriiletek tekintetében az egyik jelentds valtozas, hogy az Gj OTEK a zéldteriiletekre meghatérozott
megengedett legnagyobb beépitettséget 3%-ra emelte (kordbban 2% volt).

A korabbi OTEK nem hatarozott meg legkisebb zoldfeliileti aranyt a zoldteriiletekre, melyeket a
Févarosban a BVKSZ poétolt. A BVKSZ megsziinésével ez a szabaly is eltlint, azonban az OTEK
meghatarozta. Az Uj OTEK-ban a kdzkert esetében ez 60% (BVKSZ — ZKK-ra 50% volt), kézpark estében
pedig 70% (BVKSZ — Z-KP-ra 75% volt).

Az 0j OTEK tovabba lehetSséget biztosit olyan Uj kiilldnleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznélasi
kategéridk definidlasara, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatdst
gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek
(bSvebben: OTEK 30/B. §.). (A TSZT e felhatalmazas alapjan a szabalyozassal érintett varosrész teriiletén
nem hozott létre 0] teriletfelhasznalasi egységet.)

A kilonleges beépitésre nem szant teriiletek fajtdi kozott azonban Uj elemként jelenik meg a burkolt
koztér, és a kordbban a BVKSZ-ben alkalmazott fasitott kdztér, sétany. Mindkett6 beépithet6sége 5%-ban
maximalt; a fasitott koztér esetében a legkisebb zoldfellilet mértéke — eltéréen a korabban a BVKSZ-ben
rogzitett 15%-t6l — 20%-ban lett megallapitva.

A TSZT és az FRSZ nem hasznalja a fenti kategdridkat, azonban a KESZ-ben a beépitésre nem szant
kozteriletek kozott lehetGség van az alkalmazasukra. Haszndlatuk azért is indokolt, mivel a TSZT a 25
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hektarndl kisebb zoldterlleteket — beleértve a kordabban fasitott koztérként kijelolt teriileteket is —
Koézkert, kozpark (Zkp) teriletfelhasznaldsi egységbe, vagy valamely beépitésre szant teriletfelhaszndlasi
egységbe sorolta. gy a KESZ feladata volt a differencialt zoldteriiletek megallapitasa. Ennek megfeleGen
a Zkp terlletfelhaszndlasi egységbe sorolt zoldteriletek kozott jelen szabdlyozdsi tervben
megkiildnbdztetésre keriiltek a kdzparkok és a kdzkertek dvezetei, valamint az OTEK-nak megfelelSen a
beépitésre nem szant teriiletek ovezeteként a fasitott kozterek is.

A zoldteriiletek ilyen fajta megkilonboztetésére azért is volt sziikség, mivel tobb olyan eset is el6fordul,
hogy a TSZT egy — a kerlleti tervben zoldteriletként jelolt — teriiletet nem jel6lt Zkp dvezetként, tehat a
bioldgiai aktivitasérték szamitasanal nem keriiltek zoldteriletként beszamitasra. Ez természetesen nem
azt jelenti, hogy ami korabban zoldteriiletként volt szabalyozva, azt innentdl kezdve figyelmen kiviil lehet
hagyni. A TSZT ugyanis kimondja, hogy a tervben nem jelolt z6ldteriiletek helye, geometriai formdja
valtozhat, de 6sszességében terlletlik — a kerllet kdzigazgatasi teriiletét tekintve — csak indokolt esetben
csokkenhet (lasd: TSZT leiras 56. oldal).

Legkisebb zéldfeliileti atlagérték — TSZT.

A TSZT leirasa alapjan a Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcid egyik célkitizése volt a zoldfellleti
intenzitds novelése. Azonban az OTEK Budapest viszonylatdban a meglévéhdz képes alacsonyabb
zoldfellleti aranyt hataroz meg az ovezetekben az épitési telkekre vonatkozdan. Ezért a TSZT azon
teriletfelhasznélasi egységekre ahol az OTEK a févarosi jellemz6khodz képest alacsonyabb zoldfeliileti
aranyt hataroz meg legkisebb zoldfellleti atlagértéket allapitott meg, amelyet a kozteriletekkel
csokkentett teriletre kell szamolni (kivétel a lakételepek, ahol a teljes teriileti egységre vonatkozik).

Egy-egy teriiletfelhasznalasi egységen beliil meghatdrozdsra keriils épitési dvezetek, dvezetek OTEK
szerinti legkisebb zoldfeliileti értéke a KESZ-ben differencialtan allapithaté meg, viszont dsszeségében
nem lehet alacsonyabb a TSZT-ben meghatdrozott legkisebb zoldfellleti atlagértéknél.

Az érintett teriletfelhasznaladsi egységekre TSZT altal meghatdrozott legkisebb zoldfellleti atlagértékek
és az OTEK mutatdi:

TSZT OTEK
. . terlletfelhasznalasi egység spitési telek
Teriiletfelhasznalasi egység teriiletére vonatkozd Az epitesi telekre
. .. L vonatkozé legkisebb
legkisebb zoldfelileti . .
. - zoldfelilet (%)
atlagérték (%)
Nagyvarosias, telepszer(
| kg,‘t’ o P Ln-T 35
akéd EI:U e' . _ 10
Nagyvarosllals,_JeIIer?zoer] ) Ln-3 30
szabadondllé jellegli lakéterilet
Laké Kisvarosias, jellemz&en
ako szabadonalld, intenziv beépitési Lk-2 35 20
lakoterilet
Kisvarosias, telepszer( lakétertlet Lk-T 35
Kertvdrosias, sziluettérzékeny,
L Tl e Lke-3 55 50
hegyvidéki lakdterilet
Mellékkozpont terilete Vt-M 15
Kiemelt jelent8ségl helyi kozpont 10
. J & y P Vt-H 20*
Vegyes terllete
Intézményteriilet varosias, intenziv ) ., .
R Vi-1 10 a be nem épitett teriilet
beépités(i része
11
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Intézményterilet varosias, laza 50%-a
ey Vi-2 25 °

beépités(i része

Intézményterilet jellemzGen Vi-3 20

alapellatast biztositd része

N Rekredcios célu, jelentbs
Kulénleges Kb-Rek 60 -

Lo zoldfeluletd teriilet
beépitésre .
Kondicionald célu, jelentds

3 Kb-Ez 75 -
nemszant | . feliiletd terilet

* a jelentGs valtozassal, illetve infrastruktura fliggvényében Gitemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett
teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozdan

1.1.2. A helyi épitési szabalyzat (keriileti épitési szabalyzat) az uj rendszerben.

A helyi rendelet.

.....

s a FG6varosra vonatkozd eltér6 rendelkezéseknél a keriileti épitési szabdlyzatra (20.§) elGirt
rendelkezéseket. Az Uj KESZ-ek készitése sordn ezért az 4ltaldnos és a févarosi eltéré rendelkezéseket is
alkalmazni kell, ez utébbin beliil pedig a F6varos egészére készil6 TSZT és FRSZ elGirasait is.

A tervezés szempontjabol legfontosabb rendelkezések az aldbbiak:
11.&:
,(2) Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabdlyzat dllapithaté meg.”

~(4) A helyi épitési szabdlyzathoz el kell késziteni az 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgdlat
épités helyi rendjének megdllapitdsdhoz sziikséges részét és a 3. melléklet szerinti aldtdmaszto
javaslatot, a 16. § (4)—(6) bekezdésében foglaltak figyelembevételével.”

#(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalom elemei &sszevonhatdk, fejezeten beliil
dtcsoportosithatok, bévithetbk, egyes részelemei a telepiilésrendezési feladatnak megfeleléen a
tervezési teriilet adottsdgainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk.”

4(7) A helyi épitési szabdlyzat részletes tartalmi kévetelményeit — figyelemmel a 13. § (3)
bekezdésében foglaltakra is — az 5. melléklet tartalmazza.”

12. §: ,A helyi épitési szabdlyzat — a kialakult dllapotra, domborzati adottsdgokra tekintettel, a
kedvezdbb telepiilésképi illeszkedés érdekében — lehetdséget adhat a szabdlyaitdl valo eltérésre.
Ebben az esetben meg kell hatdrozni az eltérés mértékét és alkalmazdsdnak feltételeit, amely nem
korldtozhatja a szomszédos telek épitési jogdt.”

13.§:

» (2) A szabdlyozdsi terv kételezé, mds jogszabdly dltal elrendelt, javasolt és tdjékoztato elemeket
tartalmaz. A szabdlyozdsi terven fel kell tiintetni, hogy ,Késziilt az dllami alapadatok
felhaszndldsaval”.”

»(3) A szabdlyozdsi terv tartalmazza legaldbb
a) az épitési 6vezetek és 6vezetek lehatdroldsdt és jelét, tovabbad
b) a mds jogszabdly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett teriileteket.”

20. &:
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#(1) A kerlileti épitési szabdlyzat a févdrosi telepiilésszerkezeti tervvel és a févdrosi rendezési
szabdlyzattal 6sszhangban késziil. Eltérés igénye esetén a févdrosi teleplilésszerkezeti terv és a
févdrosi rendezési szabdlyzat modositdsdrodl el6zetesen kell dénteni.”

~(3) A kertileti épitési szabdlyzatot a kerlileti 6nkormdnyzat képviselS-testiilete dllapitia meg.”

/////

/////

egy-egy fejezetbe csoportosithatdak.”
,(6) A keriileti épitési szabdlyzat a 19/A. §-ban foglaltak kivételével:

b) az egyiitt tervezendd teriiletekre — amelyek Gsszességében a keriilet teljes kézigazgatdsi
teriiletét lefedik”

.....

(kerlleti épitési szabalyzat — KESZ) részletes tartalmi (strukturalis) kdvetelményeit:

,1. RENDELET

1.1. ALTALANOS ELOIRASOK

1.1.1. Altalanos el6irdsok

1.1.2. Kézterlilet alakitasra vonatkozo elbirasok

1.1.3. Az épitett kbrnyezet és a telepliléskép alakitasara vonatkozo elbirasok

1.1.4. A taj és a természeti kbrnyezet védelmére vonatkozo elbirasok

1.1.5. Kbérnyezetvédelmi elbirasok

1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elbirasok

1.1.7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirasok (tilalmak, telekalakitas,
teleplilésrendezési

kételezések, kbzterlilet-alakitas)

1.1.8. Kb6zmlivek elbirasai

1.1.9. Epités &ltalanos szabalyai

1.1.10. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kbvetelményei

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1.2.1. Beépitésre szant épitési bvezetek elbirasai

1.2.2. Beépitésre nem szant 6vezetek elbirasai

1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI”

A helyi rendelet mellékletei.

Az Uj rendszerben a helyi (kerileti) épitési szabalyzat melléklete a szabdlyozasi terv, amelynek

,,,,,

.....

A Trk. alapjan a szabalyozasi tervnek minimalisan az alabbi elemeket kell tartalmaznia:
e az épitési Ovezetek és bvezetek lehatarolasat és jelét

e amas jogszabdly daltal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett terileteket

13
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A szabadlyozasi tervet — a kerileti épitési szabdlyzat mellékleteként — minimum 1:4000 vagy annal
nagyobb méretaranyban kell késziteni.

A Trk. 6. mellékletének 2. pontja tartalmazza a szabdlyozasi terv elemeinek jeloléseit illetve jelolési
madjait, lehet6ségét. Ezen belll harom nagyobb kategériat kiilonboztet meg:

e A —aszabdlyozas alapelemei,
e B -—aszabalyozds mdasodlagos elemei,
e C-—védelem, korlatozas, kotelezettségek.

A szabdlyozasi terv kezelhet6sége érdekében javasolt azonban a szabdlyozasi tervek két tervlapra
osztani, s kiilon-kilon tervlapon szerepeltetni a szabdlyozas elemeit és a védelmi-korlatozasi elemeket.

Ezen felll a rendelet tovabbi mellékletekkel egésziil/egésziilhet ki (pl.:parkolasi szabalyok kiegészitd
tervlapjai,tablazatai, sajatos jogintézményekkel érintett teriletek listdja, ...stb.)

A fentiek alapjan a rendelet tervezett mellékletei az alabbiak:

1.a. melléklet: Szabdlyozasi terv — Szabalyozasi elemek (SZT-1A tervlap)
1.b. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei (SZT-1B tervlap),
2. melléklet: Az alkalmazott épitési 6vezetek jeleinek ismertetése,
3. melléklet:: A parkolas helyi rendjének szabalyozdsaval 6sszefliggé mellékletek:
3.a. melléklet: Parkolasi zéndk — térkép,
3.b. melléklet: Parkolasi zonak terileti lehatarolasa,
3.c. melléklet: Parkolasi elGirdsok a BELSO ZONA teriiletén,
3.d. melléklet: Parkolasi elGirdsok a HEGYVIDEKI ZONA teriiletén,

3.e. melléklet: Parkoldsi elGirasok az ATMENETI ZONA teriletén.

1.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO.

1.2.1. A szabalyozas alapelvei.

Minden vdarosrendezési szabalyozas tulajdonképpen az egyes ingatlanok felhasznaldsanak bizonyos
mértékl korlatozasat tartalmazza. Mivel az esetek tulnyomd részében magéantulajdonban |évé
ingatlanokrdl van szd, a korlatozdsoknak kényes hatdra van, azokat csak indokolt esetekben lehet
alkalmazni. Indokolt eset lehet a kézérdek és a szomszédsagi egylittélés szabdlyainak el6irdsa, amelyek
betartasahoz minden ingatlantulajdonosnak — végsé soron még a korlatozassal érintettnek is — érdeke
fliz6dik. A korlatozasok valdjaban harom tertleten jelentkeznek:

o  Milyen funkcidk helyezhet6k el az adott ingatlanon?
e  Milyen mértékben épithets be az adott ingatlan?

e Hogyan kell alkalmazkodni a meglévé, vagy a tervezett varosképhez, épitészeti kbrnyezethez?
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A szabadlyozas (korlatozas) helyes mértékének megtaldldsa a varosrendezési terv egyik alapvet6 feladata.
A tulzottan megengedd korlatozas konnyen kijatszhatod, és az a kozérdek, vagy a szomszédsagi egyiittélés
tertletén konfliktusokhoz vezethet. A tulzottan merev, ,tulszabdlyozott” terv indokolatlanul
korlatozhatja az ingatlantulajdonosok jogait és lehetGségeit, és a terilleten alkotd épitészek tervezéi
szabadsagat, ezaltal sematikus, sablonos megoldasokhoz, végs6 soron az épitett kdrnyezet gyenge
mindségéhez vezethet.

Tulajdonképpen minden egyes ingatlan beépitése egyedi probléma, amit lehetetlen elére 1atni, és féleg
lehetetlen azokra el6re meghatarozni a kedvezd megoldast. Viszont alkalmas eszkdz lehet a kertletben
mar alkalmazott , beépitési elGiras” és a ,teleplilésképi véleményezési eljaras”, ahol a fGépitész, illetve
egy erre felhatalmazott szakmai grémium (Tervtandcs) segitheti hozza az épittet6t / tervezét a kedvezd
megoldas megtaldlasahoz.

Jelen KESZ-ben tudatosan torekedtiink a tulszabdlyozas elkeriilésére, ezért igyekeztiink egyszeriibb,
attekinthet6bb tervlapok és elSirdsok készitésére.

1.2.2. A szabalyozasi terv tervezett elemei, jelmagyarazata.

A jelmagyarazat tervezett tartalma az aldbbi elemekbél és csoportositasban épiil fel:

1. Alaptérképi elemek

2. Kotelez6 szabalyozasi elemek

2.1.A szabdlyozas alapelemei
2.2. A szabalyozas masodlagos elemei
2.3. Egyéb szabdlyozasi elemek

3. Iranyado¢ és tajékoztato elemek:

3.1.Irdnyado szabalyozasi elemek

3.2.Egyéb tijékozatd elemek

A kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatasa tervezetten csak a KESZ és mellékleteinek médositasaval
lehetséges, mig az irdnyadd elemektél ennek hianyaba is el lehet térni.

A szabalyozas alapelemei.

A Trk. 6. melléklet alapjan a szabalyozads alapelemei (amelyeket a szabalyozasi tervnek minimalisan
tartalmaznia kell):

e szabdlyozasi vonal,

e szabdlyozdsi szélesség,

o ¢épitési Ovezet, Ovezet hatara,
e ¢épitési Ovezet, Ovezet jele.

Az Gj KESZ-ben ezeket az elemeket az aldbbiakban ismertetett médon tervezett megjeleniteni.
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sz

Meglévoé kozteriileti hatdr, szabalyozasi vonal és szabdlyvozasi szélesséq.

A szabdlyozasi vonal OTEK szerinti fogalommagyarazata:

,Szabdlyozadsi vonal: a kézteriiletet és az egyéb nem kézteriiletet elvdlasztd vonal.”
A szabdlyozasi terven a szabalyozdsi vonal, mint tervezett kozteriileti telekhatar a Trk.-ban
meghatarozott mdédon keril jeldlésre. Ezen felll azonban kiilon vonal-jel6léssel a meglévd kozterleti

hatér is feltlntetésre keril (az OTEK fogalommeghatarozasabdl fakadéan kvazi ,,meglévé szabalyozasi
vonal”).

A szabdlyozasi szélesség fogalmat nem rogzitik az épitési jogsazbalyok, ezért ezt a KESZ
fogalommagyarazataban tervezett definialni.

Epitési ovezet és ovezet hatdra.

Az OTEK 1. sz. melléklete alapjan az épitési dvezet és az Svezet meghatdrozasa:

,29. Epitési 6vezet: a beépitésre szdnt vagy beépitett teriiletek teriiletfelhaszndldsi egységein beliili
egyes teriiletrészeken a felhaszndlds és az épités feltételeit és modjat meghatdrozo besorolds.”

,96. Ovezet: a beépitésre nem szdnt teriiletek teriiletfelhaszndldsi egységein beliili egyes
teriiletrészeken a felhaszndlds és az épités feltételeit és modjat meghatdrozo besorolds.”

.....

vonal elem vdlasztja el — nincs alternativ jel6lési lehet&ség. A terv ennek megfeleGen alkalmazza a terv
elemet.

Epitési ovezetek és dvezetek jele, ovezetre eldirt paraméterek.

Az épitési Ovezetek és Ovezetek elnevezésének és jeleinek kialakitdsdnal a TSZT és az FRSZ altal
meghatdarozott teriletfelhaszndlasi egységek adjak az alapot. A f6évarosi és a kerlileti teleplilésrendezési
eszkozok kozti kapcsolat és olvashatdsdag érdekében ezért az épitési Ovezetek és Ovezetek a
terlletfelhazsnalasi egységek jeleit kapjak, kiegésziilve a kerilet rdmai szammal irt sorszamaval.

Az egyéb egyedi vagy kilon szabalyokhoz kotott Ovezetek ezeken a kategdriakon belll tovabbi
csoportokba osztédnak (pl.:ID — intézménydomindns terilet, LD — lakédominans teriilet...stb.). Az egyes
eltér6 beépitési paraméterrel rendelkez6 Ovezeteket sorszamozdassal tervezett megkllonboztetni
egymastol.

A szabalyozasi terv jobb haszndlhatdsaga érdekében az épitési 6vezetekhez meghatdrozott paraméterek
a javaslat alapjan a szabdlyozasi tervlapon is feltlintetésre kerillnek az épitési dvezetek alatt. Ettdl
flggetlenil az épitési dvezetek és dvezetek paraméterei a szabalyzat mellékletében tovabbra tablazatos
formaban megmaradnak.

Ennek megfelelGen a szabdlyozasi terven feltlintetett épitési dvezetek és dvezetek jeleinek értelmezése
az alabbiak szerint lehetséges:

Ln-T-XI-1-01
3000-52-35-35-ém:4,5-7,5-0,5-40
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1. 2. 3. 4.
Ln-T [-| XI |-| | |-| 01

1. ,Ln-T”: a F6varosi Teleplilésszerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhaszndlasi mdédok sajatos
épitési haszndlat szerinti jelei. (pl.: Vi-2, Gksz-2...stb.)

2. ,XI”: a Kerllet szama, a Févaroson beliili elhelyezkedése.

3. ,I”: a teruletfelhasznalasi egységen bellli egyedi 6vezet (csak abban az esetben, ha van ilyen).
4.,01": az eltéré épitési bvezetek, dvezetek sorszama.

A szabalyozasi tervlap informativabbd tétele érdekében az épitési Ovezetekre vonatkozd

legfontosabb meghatarozott paraméterek is feltlintetésre kerilnek, kiegészitve az Ovezeti jelet, de
tdjékoztatd elemként:

5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12, 13.

3000 [-| SZ |-| 35 |-| 35 |-| ém |: 4,5 - 7,5 -1 05 |-| 40

5.,3000": az épitési bvezetben, dvezetben legkisebb kialakithato telekteriilet m2-ben.

.....

.....

értéke (beépitési %). A beépitési % az épitmények bruttd alapteriiletének a telek terililetéhez
viszonyitott ardnya szazalékban kifejezve.

8. ,35": az épitési dvezetben, dvezetben megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség
értéke (beépitési %). A beépitési % az épitmények bruttd alapteriiletének a telek terililetéhez
viszonyitott ardnya szazalékban kifejezve.

Ve

(ém: éplletmagassdg, hm: homlokzatmagassag, pm: parkdnymagassag)
10.,4,5”: az épitési Ovezetben, dvezetben megengedett legkisebb beépitési magassag méterben.
11.,7,5": az épitési Ovezetben, dvezetben megengedett legnagyobb beépitési magassdg méterben.

12. ,0,5”: az épitési Ovezetben meghatarozott szintterileti mutatd megengedett legnagyobb
mértéke

.....

.....

ott az adott szakaszon ,,-"-vel kell jeléIni annak hidnyat, s ebben az esetben a tébbi vonatkozd jogszabaly
betartasa sziikséges. Abban az esetben ha az adott helyen ,0” szerepel, ott az adott paraméter nem
vehetd igénybe, az értéke nulla.
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Eqgves beépitésre nem szdnt teriiletek kitéltéssel valo megjelenitése.

A szabalyozasi tervlapon egyes beépitésre szant ovezetek kiilon szinezéssel lettek megjeldlve, a terviap

olvashatésaga miatt. llyenek a:

F6varosi jelentségl |. rend( féutak (KOu-XI-2),
Févarosi jelent&ségdi Il. rendd féutak (KOu-XI-3),
Telepiilésszerkezeti jelent8ség( féut (KOu-XI-4),
Keriileti jelent8ségii kozlekedési kozteriilet (KO-kt-X1),
Vasuti kozlekedési teriiletek (KOk-XI),

TSZT szerinti zoldteriletek,

Kerileti jelent8ségl zoldteriiletek,

Vizgazddlkodasi teriletek.

A szabalyozas masodlagos elemei.

Kotelezé megsziintetd jel.

Kozterlletek szabdlyozasa esetén a terv a Trk. 6. mellékletében meghatarozott kotelez6 megsziintetd

jelet alkalmaz.

Epitési_hely, épitési_hely terepszint alatt beépitheté része, és az épitési_helyeken beliili

tovdbbi jelolések.

Olyan esetekben, ahol a szabdlyozasi terv az OTEK-ban meghatarozott elé-, oldal- és hatsékertre

vonatkozo el6irdsoktdl eltéré rendelkezéseket kivan alkalmazni, ott kilon jeldlt épitési helyet alkalmaz.

Az épitési helyet természetesen mindig a mindenkori (meglévé vagy tervezett) telekhatarhoz viszonyitva

kell értelmezni.

Az épitési hely kategdrian beliil alapvet6en két félét, valamint az épitési helyen beliili tovabbi jeloléseket

is alkalmaz a terv. Ezen bellil megkilénboztettlink tehat:

épitési helyet, amely a terepszint feletti és alatti beépités helyét is jeloli,

épitési hely terepszint alatt beépithetd részét, abban az esetben, ha épiteni csak a terepfelszin
alatt megengedett,

épitési hely vasuti Grszelvény kivételével beépithet6 részét, a Kelenfoldi palyaudvar térségében a
vasuti tertletek felGlépitésének elGsegitése érdekében,

épitési hely kozuti Urszelvény-magassag felett beépitheté részét, a Kelenfoldi palyaudvar
térségében a tobbszint(i és atjarhatd terilethasznalat kialakitasa érdekében,

Epitési hely magasépiilet elhelyezésére szolgald részét, azokon a helyeken, ahol magasépiilet
elhelyezése megengedett,

Epitési hely kizardlag zoldtetS létesitésére, a vasuti (irszelvény felett, a Kelenfoldi palyaudvar
térségében a vasuti vaganyok felett, valamint a metrd jarm(telep esetében.
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A telek be nem épithetd része.

Azokban az esetekben, ahol a telken beliil az egyes terlletrészek elépiilésének megakadalyozasa a cél, de
a szabalyozasi terv nem jeldl épitési helyet, ott a telek be nem épithets része jel6lés keriilt alkalmazasra.
ezek a legtobb esetben valamilyen atvezet6 utak teriletére, vagy tervezett Utszélesités helybiztositasat
jelenti (pl.: Galvani Ut szélesitése). A telek be nem épithet6 részén értelem szerlien épiletet nem lehet
elhelyezni.

Telek zéldfeliiletként kialakitandé/megtartando része.

Az épitési telkeken beliil, ahol nem csak az elépités, hanem a zéldfeliiletek megtartdsa vagy kialakitdsa a
cél, ott a terv a telek zoldfellletként kialakitandd/megtartatandé részét jeloli. Természetesen ez a rész
ugyan ugy beleszamit a telek legkisebb zoldfellletének szdmitasaba, azonban ezen felll annak a helyét is
pontositja. A jelolt teriileteken és sdvokban épiletet elhelyezni nem lehet, valamint azok minimum 80%-
at zoldfeltletként (burkolatlanul) kell kialakitani.

Epitési telken beliili védéteriilet, kozmii érintettségii teriilet.

A kordbbi KVSZ-ek ahol kifejezetten kozm(ivek miatt nem beépitheté savok vannak ott ezt kilén
jelkulccsal jelolték. A telek be nem épithet6 részéhez képest ezek tovabbi korlatozasokat is jelent. Az Uj
KESZ készitésénél a TRk. 6. mellékletében is szereplS ,épitési telken belili védGteriilet” elemet
hasznaltuk, kiegészitve a kozmd érintettséggel.

Epitési vonal és a meghatdrozott eltéréssel szabdlyozott épitési vonal.

Az épitési vonal fogalmat az OTEK 1. sz. melléklete hatarozza meg:

/////

meghatdrozott olyan vonal (vonalak), amelyre (amelyekre) az épiiletet a helyi épitési szabdlyzatban
meghatdrozottak szerint kételezGen helyezni kell.”

Ez alapjan az épitési vonalakra vonatkozé szabalyokat a KESZ-ben lehet meghatérozni. Kordbban a KVSZ-
jelolése esetében a kordbbi
OTEK-nak megfeleléen a jeldlt vonalra kellett illeszteni az épiletek homlokzatdt. A masik a

|M

ben két féle épitési helyet hatdroztak meg. Ezen belil az ,épitési vona

|II

,meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal” volt, mely esetben a KVSZ-ben szévegesen

megfogalmazott szabdlyokkal az épliletek homlokzatképzésénél el lehetett térni a vonaltdl.

Korabban az épitési vonalla jel6lt esetekben az épitészeti kialakitdas meglehet6sen kototté valt, s sok
esetben nehézkessé tette egy-egy telek beépitését, még azokban az esetekben is, ahol alapvet6en az
épitészeti kialakitas kedvez6 lehetett volna. Mivel az épitési vonalra vonatkozd szabalyokat most mar
egyértelmlen az Uj KESZ-ben lehet megadni, ezért a meghatdrozott eltérésekkel szabdlyozott épitési
vonalakat nem alkalmaztuk, csak épitési vonalként vannak jel6lve, az arra vonatkozé szabalyokat pedig a
rendelet rogziti.

A vonaltdl valo eltérést a korabbi KVSZ tobb helyen és egymastdl eltér6 maddon is szabalyozta a
kiilonboz6 KSZT-kben. A szabdlyokban elsGsorban a vonalra illesztett homlokzatrészek szdzalékos aranyat
és az épitési helyen belll a vonaltdl valé hatraléptetés mértékét szabalyoztdk, valamint azt, hogy mely
szinteken kell ezt tartani (pl.: féldszinten, vagy a homlokzat minimum egy szintjén).
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Az épitési vonal meghatdrozdsanak varosrendezési jelent6sége, hogy kijeldlje a térképzés szempontjabdl
fontos helyeket, ahol az épliletek az utcdhoz képest térfalat képeznek. Ennek kijelolésére az épitési hely
onmagaban nem elégséges, hiszen az a telken beliil csak az elhelyezhet6 épliletek teriletét jeloli ki,
azonban ezen belil az utcai homlokzat nem feltétlenil az el6kert hatarara keril. Azonban kétségtelen
tény, hogy attél mert egy épilet nem illeszkedik egészen a meghatdrozott vonalra attél még alkothat jo
térfalat. Az egységes szabaly kialakitasa mellett javasolt a kérdést a keriileti Tervtandcs allasfoglalasatél is
flggbvé tenni, hogy az egyedi esetek jobban kezelhet6ek legyenek.

Ennek megfeleSlSen javasolt, a KESZ-ben az épitési vonalat ugy meghatdrozni, hogy annak legaldbb 50%
ara vagy attél az épitési hely irdnydba mért minimum 10 méter széles terliletsavon beliil az elhelyezni
kivant épllet homlokzatdnak legaldabb egy szintjét kelljen helyezni.

Kézforgalom szamdra dtadhaté magadniit teriilete.

Az oOvezeteken belll 6nallé telekkel létrejové utak nem minden esetben kerilnek kiszabalyozasra,
azonban hasznalatban szlikséges lehet a koz szdmara valé megnyitas. Korabban a BVKSZ 2.§ (7)
bekezdése alapjan:

»(7) Belteriileten a telkek megkdézelitésére szolgdald magdnutat kialakitani akkor lehet, ha a
magdnut - az errdl szold kiilén szerz6désben foglaltak keretei kbzott - kézhaszndlat céljdra dtadott
teriiletként és a kézteriiletekre vonatkozd rendelkezések szerint kertil kialakitdsra.”

A KESZ azonban nem utalhat polgarjogi szerz6dés megkotésére. Ezért bar az Onkormanyzat és a
tulajdonos kozotti szerz6dés a kés6bbi fenntartdsrol és egyéb feltételekrdl sziikséges, de nem tehetd
kotelez6vé. Ett6l fluggetlenlil az Ovezeteken belili tervezett vagy esetleg mar meglévé magdnutak
terliletét a szabalyozasi terv koz céljara dtadhaté maganutként jeloli, amelyre az épitési 6vezetre elGirt
paraméterek értelem szerlien nem érvényesek.

Kézhaszndlat céljara dtadhaté magdnteriilet idébeni korldtozds nélkiil.

A Kelenfoldi-palyaudvar és kornyezetének szabalyozasi tervében tébb olyan kozteriilethez csatlakozd
telekrész, teleksav is van, amelyek igényelték a koz szdmara valé korlatozas nélkili megnyitast. Ezeket az
Onkormdnyzat a tovabbiakban is fenn kivanja tartani. A magénutakkal ellentétben ezeknél a teriileteknél
nem kell kilén telket alakitani, s a telkek részeként az Ovezeti paraméterek is érvényesithetéek (pl.
szintterileti mutatd). A cél csupan maganteleken valé atjutas korlatlan biztositasa, ezért olyan
esetekben, ahol az épitési hely és az dtadhaté maganteriilet is jeldlve van, ott a kozteriilet szintjében (4,5
méter (rszelvényben) tervezett a kozteriilethez valé csatlakozds, vagyis e folott épllettomeg
megjelenhet, azonban a foldszinten arkad kialakitdsa valik sziikségessé.

A KESZ ebben az esetben sem utalhat polgérjogi szerz6dés megkdtésére, igy a szabélyozési elem kotelezd
jellege csak a szerzGdés targyat képezd teriilet helyének kijel6lésére vonatkozhat.

Rendeltetés korldtozdssal érintett teriilet (lako rendeltetés elhelyezésének kizdrdsa).

A f6vérosi TSZT a valtozassal érintett lakd- és intérményteriileteken szimbolikusan jel6lte azokat a
terliletsavokat, ahol a kdrnyezeti terhelés alapjan az uj laké funkcié elhelyezése nem kivanatos. Ezek
jellemzéen a f6utvonalak és vasutvonalak menti terilletekre esik, pl. Szerémi ut, Budafoki ut, Andor utca.

.....

egyes elhelyezhet6 rendeltetések is, igy amennyiben kiilén el6 van irva, hogy lakd rendeltetés nem

20

C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KOERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

helyezhet6 el az adott intézményi teriileten akkor 6vezeti elSirdsként is teljesithet a szabaly. Azonban
sok esetben nem ismertek a pontos elhelyezni kivant rendeltetések. Ezért a szabdlyozasi terv
meghatarozza azt a teriiletsavot (altaldban a zavaré hatasi nyomvonal telekhataratél mért 40 méter)
amelyen belil laké rendeltetést is magaban foglalé épiilet akkor sem helyezhet6 el, ha azt egyébként az
Ovezet megengedné.

Egyéb szabalyozasi elemek.

Kozteriilet zoldfeliiletként megtartando, kialakitando része.

A kozterileteen tobb esetben értékes megtartandd, vagy elvalaszté hatasa miatt jelent6s kialakitandé
zoldfellletek vannak, vagy lehetnek, melyeket telletileg is javasolt rogziteni. Kordbban a KVSZ-ben egyes
esetekben a kozlekedési teriiletek nyomvonalai kézott kialakuld névényzettel fedett terileteket kilén
zoldfellleti 6vezet jel6lte (Z-EZ-XI/E — egyéb zoldfelllet). Erre a célra a TSZT és az FRSZ éltal rogzitett
kozlekedési teriileteken (KOu-..) beliil killén 6vezet létrehozdsa nem tervezett, de a zoldfeliiletek
megtartdsa elvarhato.

Nvomvonallal régzitett szabdlyozdsi elemek.

A f6varosi TSZT és FRSZ egyik feladata a mdszaki infrastrukturak helyének és nyomvonaldnak rogzitése,
melyeket a KESZ-ek készitésénél is figyelembe kell venni. Mivel az utak keresztmetszeti kialakitasandl
jelent6sége van az egyes nyomvonalaknak, ezért a szabdlyozasi terven az aldbbi elemek is feltlintetésre
kerllnek:

e Gyalogos nyomvonal, sétany (meglévé/tervezett)

Kerékparut nyomvonal (meglévé/tervezett)

Kotottpalyas tomegkozlekedés nyomvonala (meglévé/tervezett)

Meglévé hid

e Tervezett hid (TSZT alapjan)

Iranyado szabalyozasi elemek.

A szabalyozasi terv iranyadd szabdlyozasi elemként dbrazolja a telkeken bellli javasolt telekhatarokat és
a telekujraosztasokndl javasolt megsziintet6 jeleket. Az elemek irdnyaddéan valé meghatdrozdsabol
kovetkezik, hogy azoktdl a szabalyozasi terv mddositdsa nélkiil el lehet térni.

Egyéb tajékoztato6 elemek.

Koztertiileti telekhatdr meglévé és megmarado szabdlyozdsi vonala.

A szabdlyozasi terv a jobb olvashatdsag érdekében kiilon abrazolja a koz és a magdanteriletek meglévd
hatarvonalait, a tombok hatarvonalain.

1.2.3. Magashazak elhelyezésének szabalyozasa.

A F6véros esetében az FRSZ 3. melléklete (Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények
szamara kijel6lt terlletek) jeloli ki a terlleteket. A tervezési teriileten (a 3. melléklet alapjan) két
jelent&sebb savban hatdroz meg az FRSZ magashaz elhelyezésére szant terlletet, az egyik a Kelenféldi-
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palyaudvar térsége, a masik az atalakulé barnamezés teriiletekben gazadag, egykori lagymanyosi
iparteriletek korzete, a Nandorfejérvari Ut vonaldtél majdnem a Dunapartig. A jel6lt fltokon belil az
épllet legmagasabb pontja is valtozik, mig a Kelenfoldi-palyaudvarnal és a Hendermalom Gt — Szerémi ut
hatdraig 65 méter, addig a tobbi terlileten 45 méter a felsé korlat.

1.1. dbra: FRSZ 3. sz. melléklete a tervezési teriiletre vonatkozdan (kivagat)

A magasépitményekre vontakozé szabalyokat az FRSZ 11.§-a tartalmazza:

,(1) A 3. mellékletben magasépitmény szamdra kijel6lt teriileteken csak akkor létesithetd
magashdz vagy toronyhdz, ha

a) a 30,0 méter szintmagassdgot meghaladd épliletrészei megfelelnek — tébb ilyen épiiletrész
esetén kiilén-kiilén is — a 7. mellékletben foglaltaknak, és

b) magassdga az adott magassdgi lehatdrolds szerint jel6lt teriileten az épiilet legmagasabb
pontjdra vonatkozo értéket nem haladja meg.

(2) A 3. mellékletben kijel6lt olyan teriileten, ahol az éplilet legmagasabb pontja 65,0 méter, mdr
meglévé toronyhdz 350,0 méteres kiérzetében — a vdrosképi megjelenés és kompozicio
fliggvényében — legfeljebb 90,0 méter legmagasabb ponttal toronyhdz is létesithetd.

(3) A 3. mellékletben kiilébn nem jelélt, nagyvdrosias kérnyezetben Iévé Vt-H jeli teriileten olyan
magashdz létesithetd, ahol az éplilet legmagasabb pontja 45,0 méter.

(4) Magas miitdrgy — kizdrdlag kézcélu szolgdltatds és kézcélu feladatelldtds érdekében —
gazdasdgi vagy kiilénleges teriiletfelhaszndldsi kategoridba sorolt teriilet azon részén létesithetd,
amelyen magasépitmény elhelyezhets, de a KESZ nem teszi lehetévé magasépiilet létesitését.
Kivételt képez az egyes gazdasdgi teriiletek termelési technoldgidjdhoz tartozd kémény, szell6z6,
hiitétorony az dtmeneti és az el6vdrosi zondban.”

Az FRSZ 7. melléklet a magashazak és toronyhdzak keresztmetszeti tényezbire fogalmaz meg mutatdkat,
melyeket szintén be kell tartani. Ezen belll a kilénb6z6 magassaglu épiiletekhez megallapitja a
magaséplilet 30 m feletti 6nallé kézleked6maggal rendelkezd szintjeinek:

e bruttd alapterileteibGl szamitott atlagérték (m2) maximumat, és
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e legnagyobb alaprajzi kiterjedéseibél szamitott atlagérték (m) maximumat.
A rendelkezés célja, hogy a megjelend tomegek alaprajzi és magassagi aranyai biztosithatéak legyenek.

.7 melléklet az 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelethez - A magasépliletek elhelyezhetdségének egyes feltételei

Magashdz és toronyhdz egyes méreteinek legnagyobb értékei

Magasépiilet (magashdz, toronyhdz) 30 m feletti 6nadllo kézlekedémaggal
o az éplilet rendelkezé szintjeinek
magasépilet . - T — e
legmagasabb pontja bruttd alaptertileteibél szamitott legnagyobb alaprajzi kiterjedéseibdl
dtlagérték (m2) maximuma szamitott atlagérték (m) maximuma
, 33-45 750 45
magashadz
45-65 900 50
, 65-90 1050 55
toronyhdz
90-120 1200 60

”

A terilletre az FRSZ 11.§ (1) bekezdése az iranyado, vagyis a 7. mellékletben foglat alaprajzi aranyok,
valamint az épiletek legmagasabb pontja vonatkoznak. Az éplletek kozti tavolsagok tekintetében tehat
az FRSZ nem fogalmaz meg szabalyokat. Erre vonatkozéan az OTEK el8irdsait kell betartani (épiletek
kozti legkisebb tavolsag, benapozas...stb.)

A magaséplletek szabalyozdsa az aldbbi eszk6zok egyiittes alkalmazasaval elképzelhetd:
e épitési helyen beliil kijelolt magashaz elhelyezésére igénybe vehet6 rész jelolésével,
e szintterlleti mutatd tobbletérték figyelembe vételével,
e ¢éplletmagassag (beépitési magassag) és az FRSZ alapjan az épiilet legmagasabb pontjaval.

Mivel a magasépliletek elhelyezése varosképi szempontbdl kiemelt kérdés, ezért pontosabb elképzelések
hidnydban nem lehet meghatarozni az épitési helyeken belil hol sziikséges azok jel6lése. Ezért a most
késziil6 Uj KESZ-ben csak azokon a részeken jeldltiink épitési helyen beliil magasépiilet elhelyezésére
szolgald részt, ahol ezt mar a korabbi KVSZ is tette (Kelenfoldi-pdalyaudvar KSZT alapjan).

épiilet
legmagasabb
pontjanak
megadasa az
FRSZ 3
melléklete
alapjan

h 4

szintterdleti
mutaté
tobbletérték
meghatdrozasa
30 m felett

szintterdleti
mutato érték
meghatarozasa
30 m alatt

30

7 1.2. dbra: Szintterlleti mutato értékének
// meghatdrozasa

A szintterileti mutatd esetében elképzelhetd olyan szabalyozas ahol az értéket 30 méterig terjedd
magassagig meghatdrozzhatjuk, és a magashaz elhelyezésére kijelolt teriileteken pedig egy
tobbletértéket allapitunk meg, ahol ezt a 30 méter feletti beépitésekre lehet felhasznalni pluszban. Mivel
az érintett terileten a szintterlleti mutatd értéken belili ardnyokat nem lehet megallapitani, ezért az
aldbbi kiegészit6 szabalyt javasolt alkalmazni, amely nem teszi lehetetlenné a magashdazak elhelyezését:
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e Azokban az oOvezetekben, ahol a szabalyozdsi terv az épitési helyen bellil magasépiilet
elhelyezésére szolgald részt jelol ki, de nem hataroz meg erre vonatkozdan szintterleti
tobbletértéket (szmda+ és szmp+), ott 30 méter alatt és felett egyltt a 30 méterig meghatarozott
(szmad és szmp) érték vehetd figyelembe.

Az épiiletek kozti legkisebb tavolsdg KESZ-ben valé tovabbi meghatdrozasanal azonban
katasztrofavédelmi, valamint at- és belathatdsagi tényez6ket is vizsgalni javasolt. Tovdbbi tervezett
szoveges szabdlyozasi elem, hogy ezek egymassal atfedésben |év6 homlokzatai nem keriilhetnek
kdzelebb 30 méternél.

1.2.4. A beépitésre nem szant teriiletek szabalyozasa.

A beépitésre nem szant kozlekedési és zoldteriiletek Ovezeteinél két nagyobb csoportot
kiilonboztethetiink meg:

e A TSZT &ltal kijeldlt dvezetek (KOu, Zkp)

e A TSZT-ben nem jeldlt, a teriletfelhasznélasi egységeken beliil a KESZ-ben meghatédrozott
kozlekedési és zoldfelileti ovezetek.

Kozlekedési céelil teriiletek - kozuiti kozlekedési teriiletek.

FGvarosi TSZT 4ltal meghatarozott:

e KOu-XI-2 jelii 6vezet, a févarosi jelentSségl |. rend(i féutak (Budadrsi ut, Balatoni Ut, Szerémi ut,
Egér Ut a Balatoni Uti csoméponttdl az M1-M7 kivezetd szakaszaig)

o KOu-XI-3 jelii dvezet, a févarosi jelentdségli Il. rend féutak (Bartok Béla ut, meglévs és
tervezett Somogyi ut, Tétényi Ut, Fehérvari Ut, Budafoki Ut — a tervezési teriletre es6 szakasza,
Dombavari ut a Dunatol a Budafoki utig, Hengermalom utca a Fehérvari Ut és a Budafoki Ut kozti
szakasza, Etele Ut, Galvani ut, Andor utca, Egér Ut a Balatoni uti csomopontig, K6érberki ut)

o KOu-XI-4 jelii dvezet, telepiilésszerkezeti jelent&ségl f6ut (Péterhegyi Gt, Boldizsar utca)
Kerileti kozlekedési kozteriiletek szdmara meghatarozott:

o  KO-kt-XI jelii dvezet, lakd és kiszolgald utak, a TSZ teriiletfelhasznaladsi egységein belili kézutak
teriiletére.

Zoldteriiletek és kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek.

A f6varosi TSZT a zoldteriileteket nem bontja kiilon kozpark és kozkert egységekre, azokra egységesen a
Zkp jelolést hasznalja. Ezért a KESZ feladata a differencidlt zoldteriiletek megallapitdsa. Ennek
megfeleGen a Zkp teriletfelhasznalasi egységbe sorolt zoldteriletek kozott jelen szabalyozasi tervben
megkilonboztetésre keriiltek a kozparkok és a kdzkertek dvezetei, valamint az OTEK-nak megfelelSen a
beépitésre nem szant teriletek 6vezeteként a fasitott kozterek is. Az 6vezetek meghatarozasanal tovabbi
differencialas tortént, mivel a TSZT-ben jelolt és nem jelolt zoldfeliiletek megkiilonboztetésére volt
szliksége. Ennek megfelelSen:

Févarosi TSZT altal meghatarozott:
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o  Zkp-XI-Kp ovezet, a kozparki 6vezetek meghatarozasara (Bikas-park),
o Zkp-XI-Kk 6vezet, a kozkerti 6vezetek meghatarozasara (pl.: Bornemissza tér, Szombatheyi tér).
A KESZ-ben a kdzkertek szamara meghatdrozott:

o Zkk-XI dvezet, a teriletfelhasznalasi egységen belil, a kordbbi KVSZ altal is jelolt kozkertek (pl.:
Ormez6i lakdtelepen a Koltsk parkja)

A fasitott kozterek és sétdnyok teriletfelhaszndldasdt a TSZT nem alkalmazza, azonban a
teriletfelhasznélasi egységeken beliil, s az OTEK-nak megfeleléen van lehet&ség a KESZ-ben tovabbi
meghatarozasra. Az OTEK alapjan a fasitott kdzterek a kiildnleges beépitésre nem szant teriiletek kotott
szerepel. Ennek megfelelSen az Gj KESZ is alkalmazza:

o Kb-kt-XI dvezet, a fasitott kozterek és sétdnyok meghatarozasara, az OTEK-ban megengedett
paramétereknek megfelelGen.

1.2.5. Lakeételepek és uszotelkes lakotelepek szabalyozasa.

A rendszervaltds el6tt kialakult ,tombtelkes-Uszotelkes” lakotelepek jogi statusza valdjdban mindig is
ellentmondasos volt, csak azok allami tulajdona ezeket az ellentmondasokat sokaig elfedte. A
rendszervaltast mar megel6z6en megkezd6dott lakas-privatizacid azonban a problémdkat felszinre
hozta. A 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrodl a kbvetkezéket mondja:

e Tombtelek: az 1998. januar 1-je el6tti elGirdasok alapjan mar kialakitott, tobb épiilettel beépitett
épitési telek
o Uszételek: a témbtelken all6 kiilén tulajdonu épiletek részére kialakitott telek.

Vagyis a lakodtelep éplletei valdjaban egyszerre két telken is allnak, raadasul az Uszételek a privatizalt
tarsashazak tulajdonaban, a tdmbtelek pedig a helyi dnkormanyzat tulajdonaban van! Az ETV 2011.
januar 1-t6l hatdlyba 1ép6 rendelkezése a helyzetet tovabb bonyolitotta, amikor Ujradefinidlta a
kozterilet fogalmat, és kozteriletként hatdrozta meg a kdzhasznalatra szolgalé minden olyan allami vagy
Onkormanyzati tulajdonban 3allé foldteriletet, amelyet az ingatlan-nyilvantartds ekként tart nyilvan.
Eszerint viszont a lakételepek egykori tombtelkei koézteriiletté valtak, és azok az 6nkormanyzatok
vagyon-kataszterében igy is szerepelnek. A jelenlegi helyzet tehat ellentmonddsos, mivel minden egyes
uszételek kozterileten, és egyben épitési telken all, kdzel 90%-o0s beépitéssel. Szabalyozas-technikailag
az igy kialakult jogi helyzet kezelése nem egyértelm(. A rendeltetéseket figyelembe véve ugyanakkor a
lakételepek rendszere sokkal tisztdbb, ami a kor alapvet6 varosépitészeti elképzeléseibél fakad, vagyis a
funkciok elvalasztasabdl. Ennek kdszonhetéen —kisebb eltérésekkel — a lakdépiletek, az intézmények
terliletei, a kereskedelmi-szolgdltatd egységek és az ezt felfiz6 kozlekedési és zoldteriiletek jobban
elvdlnak egymastdl. Ezeket figyelembe véve a lakotelepek szabalyozasaval kapcsolatban az aldbbi
javaslatot tesszuk:

A lakételep teriletén bellil megkiilonboztettik az egyes épliletek elhelyezésére szolgald uszotelkeket, és
a ,lakételepi kozterileteket”, amelyek a lakdtelep teriletének ,,maradék” részét jelentik. A korlatlan
haszndlatu kozterilet és a korlatozott hasznalatu maganterilet kozétt meglévé jogi telekhatar huzédik,
igy minden egyes uszotelket |ényegében meglévé szabdlyozdsi vonal vélaszt el a ,lakotelepi

III

kozterulett6l”. A kozlekedési célu kozteriletek és a ,lakdtelepi kozteriiletek” viszont eltéré Gvezetbe
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soroltak, igy kozottik ovezeti hatdrvonal huzédik. A beépitési paramétereket a lakételep teljes teriletre
kell vonatkoztatni, mig a ,lakételepi kozteriletek” felhasznaldsara vonatkozdéan kiilon szabalyokat is
sziikséges megallapitani.

A lakételepek uszotelkeit és a csatlakozé ,lakdtelepi kozteriiletek” tehat egybe kezelendSek, azonban
mivel az egyes részek az épliletek magassagat tekintve is eltérnek (5 szintes és 10 szintes
éplletcsoportok) ezért ezek kilén Gvezetbe vald sorolds javasolt, mivel az épiletmagassagban és a
beépitési slrlségben is eltérd jellemzbkkel birnak. Ennek megfeleléen kiilon meghatdrozdasra keriilnek a
jellemzGen 10 szintes éplletekbdl allo (Ln-T-XI-U1) Ovezetek, és a jellemzGen 5 szintes épliletekbdl allé
(Ln-T-XI-U2) dvezetek.

Az Ln-T teriletfelhasznaldsi egységen beliil vannak olyan épiletek és épiilet egylittesek, amelyek (nem
uszételkes) 6nallo telekkel rendelkeznek. Ezeket kiilon 6vezetben (Ln-T-XI-T) tervezett meghatarozni.

A lakotelepekhez kapcsolédd intézmények terileteinek egyik részét a TSZT intézményi
terlletfelhaszndlasi egységbe, masik részét azonban az Ln-T terlletfelhasznaldsi egységbe sorolta. A
nagyvarosias telepszer(i terileteken belili, 6nallé telekkel rendelkezd intézmények terileteit (bolcsodék,
O6vodak, iskolak) ezért kiilon Ln-T-XI-I jelli 6vezetbe soroltuk.

/%

o17044) ;
.

[ ' oo -T-XI-I-Q’;

K-K-20-25-6m:4,5-3 /
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szabdlyozasa (szabdlyozasi terv kivagat)

26

C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda

FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KOERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Kilén meghatarozasra keriilt a rendeltetések elvdlasztasa érdekében a lakotelepeken beldli
kereskedelmi-szolgaltatd teriletek, épliletek Ovezetei (Ln-T-XI-GK). Ezek a beépitések nem csak
rendeltetésiikben, de a beépités karakterében is elvdlnak a lakdtelepek beépitésétbl. Jellemzben
foldszintes beépitésiiek és kifejezetten a kiskereskedelem szamdra lettek kialakitva. Tobb esetben
szintén Uszotelken dllnak, de a beépitésiik ebben az esetben sem éri el a 80%-ot. Ezért a nagyvarosi
telepszer( lakéteriiletben az OTEK altal meghatarozott értékeknek meg tudnak felelni. A rendeltetéshez
szlikséges parkolas biztositdsahoz azonban vagy kedvezményre van sziikség, vagy annak elGirasara, hogy
ezt a kozvetlenul csatlakozd, az Ln-T-X| 6vezethez tartozo kozterileten is ki lehet alakitani.

Az Ormezdi lakdtelepnél a Neszmélyi Gt és Igmandi Ut kdrnyezetében a TSZT tobb olyan lakdtelket-
telekcsoportot Ln-T teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolt, amely jellemz&en kisvdrosias szerkezet(i és
beépitésl. Az FRSZ 20.§-a alapjan ezeket a teriileteket a KESZ-ben a karakteriiknek megfeleld kisvarosias

teriletfelhasznalasi egységnek megfelel6 épitési dvezetként hatarozhatéak meg (konkrét esetben: Lk-2-
Xl-... épitési Gvezet).

1.2.6. P+R parkol¢ teriiletek szabalyozasa.

A Kelenfoldi-palyaudvarnal tervezett intermodalis csomdponthoz kapcsoléddan a févarosi FRSZ rogziti a

P+R rendszer(i parkolasi létesitmények elhelyezésére alkalmas teriileteket, valamint azok tervezett
fér6helyszamat.

elp 05 m

{l-M Xl 05

Vi-M-XI-0

5000-Z2-100-100-6m:13,0-30

esssssessssssescs

$
R \ |
Ln-T-XI-U1.04 \—/U\\ T
1.4. dbra: P+R parkoldk elhelyezésére kijelolt teriletek a Kelenfoldi-palyaudvar kérnyezetében
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Ez alapjan az Etele téri oldalon 300 db, mig az Ormez8i oldalon 1200 db P+R parkolé féréhely
elhelyezését iranyozza el8. Az épitési tevékenységekkel dsszefiiggen ezért a KESZ-ben is sziikséges
biztositani a parkoldteriletek kialakithatosagat.

A P+R parkoldk (feliletek és parkoléhdzak az intermodalis kozelekdési szolgaltatds, a kozdsségi
kozlekedési rendszer részei. Létesitésiik nem egy meghatdrozott funkcidhoz rendelt (pl.: laké-iroda-
kereskedelem stb.) a mobilitasbol fakadd kiegészit6 elem, hanem a parkolds maga a f6 rendeltetés.

A kordbbi KVSZ a P+R parkoldk épitésére a szintterileti mutatén beldl kiilon erre fordithatd értéket
hatdrozott meg. A KESZ-ben ennek valé alkalmazédsa tovabbra is javasolt, azonban azt (mint 6
rendeltetés) az altalanos rendeltetésre meghatarozott szintteriletbdl sziikséges biztositani.

A parkolok meghatdarozott szamu biztositasdhoz 30 m*/parkold normativaval szamolva:
e az Etele téri oldalon (300 db parkold) 9000 m? brutté szinteriilet, mig
e az 6rmezdGi oldalon (1200 db) 36.000 m? bruttd szintteriilet sziikséges.
A P+R lehatarolas szempontjabdl érintett épitési 6vezetek az alabbiak:
e Etele téri oldalon a Vt-M-XI-06, Vt-M-XI-07, K-K6zI-X1-04, valamint
e az 6rmez6i oldalon a Vt-M-XI-04, Vt-M-XI-09, K-K6zI-XI-01.

Az egyes Ovezetekben az 3ltalanos szintterlletbdl a P+R parkold kialakitasra figyelembe veendd érték,
aranyosan elosztva az aldbbiak szerint hatarozhaté meg:

o , . Brutto szintteruleti Brutto szintterileti mutato
A P+R lehatarolassal érintett L sz . L . . .
teriilet nagvsiea mutaté érték a teriileten | érték a teriileten beliil P+R
Bysag belill P+R parkoléra parkoldra
Etele tér
épitési ovezet m?2 m?2
Vt-M-XI-06 5075 0,25 1268,725
Vt-M-XI-07 19274 0,25 4818,45
K-K6zI-X1-04 14 345 0,25 3586,125
osszesen: 9673,3
Ormezé
épitési dvezet m?2 m?2
Vt-M-XI-04 15 254 0,65 9914,775
Vt-M-XI-09 18 268 0,65 11874,395
K-Ko6zI-X1-01 23653 0,65 15374,385
osszesen: 37163,555

Az Ovezetekben természetesen sziikséges kikotni, hogy az altalanos szintteriiletbdl P+R parkoléra szant
rész a szabalyozasi terven lehatarolt terileten belil kell figyelembe venni.
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1.2.7. Tobbszintes teriiletfelhasznalas szabalyozasa a KESZ-ben.

Az OTEK alapjan egy teriileten egymas felett tobbszintes teriiletfelhasznélds is meghatdrozhatd, melyet a
TSZT Budapest esetében is alkalmaz. A TSZT szerkezeti tervlapja (valamint ennek megfeleléen az FRSZ is)
minden esetben meghatdrozza azt a meghatdrozd terllethasznalatot, amelynek helybiztositasa
sziikséges (szélesebb savban sraffozott), valamint a kiegészits, lehetséges terilethasznalatot
(keskenyebb savban sraffozott).

Az FRSZ ezen felil az aldbbiakat hatdrozza meg ezen teriiletekkel kapcsolatban:
4.8 (4)-(5) bekezdés:

,(4) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jelélt tébbszintes teriiletfelhaszndlds esetén a
,Ko6zlekedéshez kapcsolédo épiiletek elhelyezésére szolgdlo teriilet (K-Kézl)” a helybiztositds
szempontjabdl a meghatdrozo teriiletfelhaszndlds, a kiegészité haszndlatra csak a 2,0 bs érték
feletti rész vehetd igénybe.

(5) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jel6lt tébbszintes teriiletfelhaszndlds esetén
beépitésre nem szdnt Kézuti kozlekedési teriilet (a tovdbbiakban: KOu) vagy Kététtpdlyds
kézlekedési teriilet (a tovdbbiakban: KOk) teriiletfelhaszndldsi egység a helybiztositds
szempontjabol a meghatdrozo teriiletfelhaszndlds, a kiegészité haszndlatra csak a 1,0 bs érték
feletti rész vehetd igénybe.”

20.§ (4) bekezdés

»(4) A tébbszintes terliletfelhaszndlds esetén az eltéré haszndlatokhoz tartozo paramétereket e
rendelet 4. § (4) bekezdés figyelembevételével kell meghatdrozni.”

Az indoklas részben a 4.§ vonatkozasaban:

LAz OTEK alapjdn bevezetésre keriil a tobbszintes teriiletfelhaszndlds lehetésége. A , Kozlekedéshez
kapcsolodo  épiiletek elhelyezésére szolgdlo teriiletfelhaszndldsi egység (KKézl)” kategoria
alkalmazdsa sordn kiilén rendelkezni sziikséges a kiegészité funkciok lehetséges beépitési
stirliségének értékér6l annak érdekében, hogy a kézlekedési épitmények elhelyezhetbsége
biztositott legyen a tébbszintes teriiletfelhaszndlds lehetéségén bellil.”

A tervezési terlleten belll tobbszintes teriletfelhaszndldssal érintett teriiletek a Kelenfoldi palyaudvar
kornyezetében taldlhatdéak. Ezek jelentds része a az intermoddlis csomdpont kialakitasa miatt, a
kozlekedéshez kapcsolddd kiegészité funkciok létesitése miatt szikségesek elsésorban. Az érintett
terliletek esetében a meghatarozod teriletfelhasznalas a K-Kozl, vagyis a kozlekedéshez kapcsolodo
épiiletek elhelyezésére szolgdld teriiletek, melyeket a KESZ is ekként szabalyoz. A kiegészits
teriletfelhaszndlas pedig Vt-M, vagyis mellékkdzponti teriilet.

Az érintett Ovezetek a kordbbi szabdlyozasi rendszerben KV-IK-XI — kiilonleges intézményi funkcidkkal
vegyes haszndlati kozlekedési teriletek voltak, melyek 6nmagukban hataroztdk meg a vegyes
terilethasznalatot, s ehhez adtak meg beépitési mutatdkat (pl. a szintterileti mutatdkat is).

Valtozast jelent tehat alapvetéen, hogy a meghatarozd és a kiegészitd teriiletfelhasznaldashoz egyes
paramétereket és elhelyezhetd rendeltetéseket kiilon sziikséges meghatarozni.
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1.5. dbra: Hatalyos FRSZ kivagat a tobbszntes teriiletfelhaszndldst meghatarozd teriiletre
A KESZ-ben a tobbszintes teriiletfelhasznalasnak megfeleléen keriilnek szabalyozésra az alabbi dvezetek:
o K-Kozl-XI-01
o K-Kozl-XI-03
e K-Kozl-XI-04
Mivel a terlletfelhasznalasi egységek mérete adott, az FRSZ pedig rogziti ezek beépitési slirliségét,

valamint ebbdl mekkora rész sziikséges minimum a K-Kozl-re érvényesiteni (2,0), ezért a K-Kozl-XI
Ovezetekre vonatkozd szintterileti mutatokat is meg lehet adni ez alapjan.

A KESZ-ben ezért kiilon értékekkel tervezett megadni, hogy mekkora szintteriilet épithet§ be a
kozlekedési rendeltetésekre, s mekkora a Vt-M teriletfelhasznalasnak megfeleléen.

A kiegészits teriiletfelhasznélason beliil elhelyezhetd rendeltetéseket a KESZ kiilén rogziti a K-Kozl-XI

Ovezeteknél, azzal a kikotéssel, hogy az csak olyan lehet, amelyet a kdzlekedési alapfunkcié nem zavar.
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1.2.8. A teriiletre vonatkozo hatalyos Keriileti Szabalyozasi Tervek beemelése a
KESZ-be.

A tervezési teriileten belil 31 kiilénb6z6 terlletre van hatalyban kerileti szabalyozasi terv, melyek kozil
19 szabdlyozdsi terv egységes szerkezetbe bedolgozasra keriilt a Szabdlyzatba, mig 12 tovabbi
szabalyozasi terv 6nallé rendeletben van. A beépitett szabalyozasi tervek el6irdsai, szoveges mellékletek
formajaban kiegészité rendelkezéseket tartalmaznak az adott terililetekre, mig a szabalyozasi tervlapok
rajzi mellékletenként épiiltek be. Az évek folyamdn tovabbi mddositasok torténtek, dsszesen 10 terv
esetében. Ezek egy része az adott tervek teljes egészét mddositotta, egy része pedig részteriiletek
maodositdsai voltak.

A jogok keletkezésétbl szamitott 7 évet figyelembe véve a tervezési terileten belll 9 olyan szabalyozasi
terv van hatdlyban, amely ezen id6tdvon belil kerilt elfogaddsra, vagyis szigoritds esetén kartalanitasi
igény meriilhet fel. A tovabbi 22 db szabalyozasi terv és az Ovezeti terv &ltal szabdlyozott teriileteken
azonban csak abban az esetben allna fenn hasonld helyzet, ha a jelenlegi hasznalatot korlatozzak vagy
zarjak ki az Uj szabalyozasi feltételek és paraméterek.

A teriletre készulé Gj KESZ egyik kiemelt feladata tehat a hogy a hatdlyos tervek egyes szabalyozasi
(kotelez8) elemeit, és természetesen a kivanatos épitési paramétereit, egyedi elGirdsait egy egységes
tartalmi és rajzi szerkezetbe rendezni.

Az 0j KESZ esetében, s annak mellékletét képezd szabdlyozasi terven feltlintetésre keriiltek a szabalyozasi
tervek egyes kotelez6 elemei (szabalyozasi vonal, szabdlyozdsi szélesség, épitési 6vezet, Ovezet hatara és
jele, kotelez6 megszlintetés, épitési hely, telek be nem épithet6 része, stb.).

A hatalyos szabalyozasi tervek egyes elemei az aldbbiak szerint keriilt beépitésre az j KESZ-be:

A tervezési teriiletet érint6 korabbi szabalyozasi tervek (beépitve az egységes szerkezetii KVSZ-be)

17/2004./V.25./
Budapest XI. keriilet, Albert u. - Bikszadi u. - Ratz L. u. - 44.
(3170/13) hrsz.-a at altal hatarolt teriilet

A szabalyozasi terven abrdzolt allapotnak megfelel6en a Kikinda
kéz irdanyaba a kozterllet-szabalyozast, valamint a tervezett
telekosztasokat végrehajtottak. A terv ezért mar a kialakult
allapotot abrazolja. A témbon beliil a a ,kdzm(isav”-ként jelolt rész
az Uj KESZ-ben ,épitési telken beliili védétertlet, kézmi
érintettségd terilet” jeloléssé valik.
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19/2004./V.25./
Budapest XI. keriilet, Duna folyam - Hengermalom ut 46.
- Budafoki ut - Dombévari Gt altal hatarolt terilet

A szabalyozasi terv egy részére kiilon eljarasban készil az 4j
KESZ (Lagymanyosi-6bél, kiemel§ Kormanyrendelet szerint). A
jelen dokumentdaciéhoz tartozé rész a Kelenfoldi h6er6mi és a
csatlakozé telkek.

A kotelez8 szabalyozasi elemek a koézterileti szabalyozasok
tekintetében nem valtoznak. Az er6md telke (4045/7) tovabbra
is gazdasagi (Gip-E) ovezetként keriil meghatarozasra. Az Uj
KESZ kovetve a f6varosi TSZT-ben  meghatarozott
tertietfelhasznélasi egységeket, a korabban az IP-ET/XI
Ovezetben lévs 4049/2 hrsz. teleket intézményi (Vi-2) 6vezetbe
sorolja, s ennek megfeleléen jeldli és szabalyozza.

A mlemléki védelem alatt allé épiletek, valamint a Kelenféldi
erém( alsé kuszobértékl veszélyes Gzem zdna jeldlései kulon
tervlapon kertilnek abrazolasra.

]

30/2004./V1.22./
Budapest XI. kerilet, Tétényi ut és kérnyéke (Tétényi
ut - Bikszadi u. - Leiningen u. - Ratz L. u. - Andor u. - 47

Albert u. - Csurgéi ut - Ratz L. u. - Zsombor u. -
Tétényi Ut - Csorbai Ut - Pajkos u. - Hadak utja altal

hatarolt teriilet)

A KSZT 4dltal lehatarolt terilet egy része, az Andor utcatdl
északra |évé teriiletek esnek az Uj KESZ hatalya ala.

Az intézményi teriiletek szabdlyozasit a KESZ tovabbra is
vdltozatlan formaban tartalmazza. A lakdtelepi részek
szabalyozdsa az Uj KESZ rendszerében térténik.
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et — e
[ Sk somm |18

|
Bp. XL ker. Somogyi Gt-Froknd u.~Kevehza u.~Vohot utca Gital hatérolt terilet KSZT.||

46/2004./X.27.
Budapest XI. keriilet, Somogyi ut - Frakné 49

utca - Kevehaza utca - Vahot utca altal
hatarolt teriilet

A szabdlyozasi terv kotelezd elemei kozil a
Kevehdz utca kozteriletként vald kiszabdlyozasa
helyett a KESZ a 3302/52 hrsz. telek érintett

részét kéz szdmdra  atadhaté maganut
teriileteként jeléli. A KVSZ megbrzendd

zoldfellileteit az Uj KESZ telek zoldfeliiletként
kialakitand6/megtartandd részeként tovabbra is
megtartja.

59/2004./X11.20./
Budapest XI. keriilet, Tétényi ut — Etele ut —

Fehérvéri Gt — Sarbogardi ut — Tétényi Gt — 51.
Halmi utca — Fejér Lip6t utca — Bartfai utca
altal hatarolt teriilet

kisebb korrekcidkkal
megmaradtak, azonban egyes dvezeteknél a TSZT

A terv kotelez6 elemei

altal meghatarozott terlletfelhasznalasi

egységeknek megfeleléen lettek kijelolve. A
Fehérvari ut és a Sarbogardi ut sarkan lévé tomb
Petzval Jozsef utca felé esé részét a korabbi KVSZ
L3 oOvezetbe sorolta, azonban az G TSZT Vi-2
intézményi teriiletbe. Ennek megfeleléen az Uj
KESZ is Vi-2 dvezetbe tette, a tdomb tébbi részétél
azonban eltéré paraméterekkel. A Fehérvari Ut és
a Sarbogardi Ut sarkan lévd korabbi Z-FK dvezetet
(fasitott koztér) a KESZ megtartotta, s az Uj
rendszernek megfelel6en Kb-Kt-X| fasitott koztér
Ovezetbe sorolta. A Kocsis utca Fehérvari utig
tartd szakaszat a KESZ a kialakult &llapotnak
része)

(magantelek megfelel6en kozforgalom

szamara atadhaté magandat teriletként lett
meghatarozva.
A lakételepi részek szabdlyozidsa az Uj KESZ

rendszerében torténik.
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14/2005./1V.27./
— LT S S Budapest XI. keriilet, Kelenfoldi ut — Thalléczy 56,
' ) i% utca — vasut altal hatarolt teriilet

o ‘;Mm, A terv kotelez6 szabalyozasi elemei megtartasra
ﬁ:{ \\\\Q\: keriiltek, a 2854/9 telken jelolt gy(ijt6csatorna savja
;@; N az Uj KESZ-ben is rogzitve lett. A korabbi terv
@Z N azonban a terllet egy jelentds részét I-XI, azaz
alal %, S , .
> ol intézményi Ovezetbe sorolta, mig az U4j TSZT

egységesen Gksz-2-be. A szandék szerint a terlletet

4

tovabbra is intézményi terlletként tervezett

N
" B
,"ﬁrm-»« !
K SUpAQ4 3

| ( szabalyozni, ehhez azonban a févarosi tervek

e sgu " moédositasa sziikséges. A KESZ ebben a formaban
o o SABALYOZAS TERVLAP |
K1 HOH367 T-0-0088 M=1:1000 . KESTULT AZ ALLAME ALAPADATOX FELHASINALASAVAL mmﬁ

Vi-2 6vezet kijel6lését javasolja.

37/2005./1X.20./
Budapest XI. keriilet, Andor utca — Egér ut — 57,
Hajtany sor altal hatarolt teriilet

A terilet alapvet6en a KSZT alapjan szerkezetében
atalakult, a Szeghalom utca helye a szabalyozasi
tervnek megfeleléen északabbra tolddott, az

T

SN/ g
=5

S

§

-t
Sy

U 5

zabélyozis kitelezd elemei:

TRRRRRT Tereossi wilet bk

Sabiyordst vomal

777, tobihey 6 ke

Sbilyrsi suiessig

DU v Ujonnan kialakult tombok altal. A szabalyozasi
vonalak kozil ezért csak azok kertltek tovabbra is

Szabélyozés irfnyad6 elemei:

tervezett vonalként atvételre, amelyeket a

R
s telekosztdsok még nem kovettek, vagyis az
T Olajbogy6 utca, és egyes esetekben az Egér ut felé
& 3 | Téjékoztat6, alaptérkeépi elemek:
N QK % SR - - I FT— A ré
s AN e T e es6 részeken.
’ 2 T it A KVSZ a teriileteket I-XI intézményi 6vezetekbe
).

A
o

zabalyozési terv M 1:1000 sorolta, melyet a TSZT kovetett, s ezért Vi-2
intézményi 6vezetbe soroltak maradnak a témbok.

B
wn ¢
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51/2005./X1.23.

Budapest XI. keriilet, Szerémi ut — Hengermalom 59
utca — Budafoki Ut — Barazda utca altal hatarolt *
teriilet

{3 méetok tosskalakitsi ter ke
5 KV sl elerceizendsh) o I T
S ] |

o
L
M1

A 1908 015) Koy, rendset |
25 3) € ponts sipisn 1 = |
i &

- iy

TR — iy |

}5 ‘ kozforgalom szamdra atadhato teriletként jeloli.

I o FL | telkek egy része is
’ megfelelGen, igy azok mar mint alaptérképi elemek

[ | = jelennek meg. A tovébbi javasolt telekosztasokat a KESZ

A KVSZ tervezett elemei kozil a maganut teriiletét 6nallo
helyrajzi szamu uattelekként kialakitottak (Aliz utca),

mivel azonban maganut maradt, azért az Uj KESZ
A

kialakult a szabdlyozasnak

atvette. Az dvezetek tekintetében a kordbbi 1Z-XI, I-XI-K
intézményi ovezetek és a tomb keleti részén az M-XI/I
munkahelyi 6vezet az Uj TSZT alapjan egységesen Vi-2
intézményi teriiletfelhasznalasba keriilt. Az Gj KESZ a
TSZT-t kovetve, de az Ovezetek osztasaban a régi KSZT-t
alapult véve dllapitotta meg az épitési dvezeteket. Ennek
megfelelGen a tomb keleti fele egy, mig a nyugati fele két
eltérd Vi-2 ovezetbe keriilt. Uj elem, hogy a TSZT a
Szerémi Ut menti sdvban a Vi-2-n belll a laké funkcidt
kizérja, ennek megfeleléen a KESZ a Szerémi Ut és az Aliz

utca kozé es6 tombrészt rendeltetéskorlatozassal

érintett teriiletként jeloli.

Budapest Foviros X1. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
6/2006./11.21./ XLOK sz. rendelet 2. sz. melléklete
34/2003./X.21./ XLOK sz. rendelet RM-28. sz. melléklete

6/2006./11.21./
Budapest XI. keriilet, Hadak utja — Major u. — Than 60,
Karoly u. — Borszéki u. altal hatarolt teriilet

A KESZ a tombok hatdrvonalait a meglévé
telekhatarokon rogziti, mivel kordbbi szabalyozasi terv
kozterlletszabdlyozast nem tartalmazott, valamint a
kialakult allapot sem indokolja. Eltérés azonban, hogy
mivel a TSZT a Puskas Tivadar utca menti 6sszes telket
Lk-1 kisvarosi lakéteriiletbe sorolja, ezért a KESZ is ennek
megfelel6en szabalyoz. A Borszéki utcatdl északra esé
telek esetében a 60. szabalyozasi tervet feliilirta a 80.
(Kelenfoldi palyaudvar és kornyezete) ezért azt annak
megfeleléen lehet figyelembe venni. Az intézményi
terlleten az épitési hely (az dvezetek osztasabol fakadd
valtozason kiviil) valtozatlan formaban kerilt rogzitésre.
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24/2008./X.22./
Budapest XI. keriilet, Szerémi ut — Dombévari ut — 7 5
Nadorliget utca — Prielle Kornélia utca altal hatarolt *
teriilet

A kordbbi szabalyozasi elemek kozil az épitési helyek
megtartasra kerultek. Azonban a KSZT-n abrazolt és a
hivatalos foldhivatali allapot szerinti telekszerkezet
kozott eltérés van. A kialakult allapotnak (s a terven
abrazolt telekszerkezetnek) megfelel6en a Szerémi ut
meglév6  szabalyozasi vonalat  kovetve  kerilt
meghatdrozva a 3936 hrsz telek szabalyozdsa. A terv
kordbban két Ovezetre osztotta a tombot, azonban az
egységes atalakulds érdekében a KESZ azonos dvezetbe
sorolja az egész tombot.

25/2008./X.22.
Budapest XI. keriilet, Bartok Béla ut — Csoka 23,
u. —vasutvonal altal hatarolt teriilet

A terv kotelez6 szabdlyozasi elemei atvezetésre
keriiltek az Uj KESZ-be, a kételezd zoldfeliiletek

esetében kisebb korrekcidk torténtek. A Bartdk
Béla Ut — Cséka utca menti teriletek korabban
L7 ovezetbe voltak sorolva, az uj TSZT azonban
Ln-2 nagyvarosias  jellemz&en zartsoru
teruletfelhasznaldsba tette, a KESZ tehat ennek
megfeleléen hatarozta meg az Ovezetet. A
korabbi munkahelyi teriileteket a TSZT Gksz-2
tertletfelhasznalasba sorolta, azonban az
Onkormanyzat szandékai szerint a teriilet
besoroldsa Vi-2 intézményi teriletre tervezett.
A tobm északi végén lévé benzinkut telkét a
KSZT kilon KL-KT 6vezetbe sorolta, azonban az
Uj KESZ egységesen tervezi a Vi-2 ovezet
kijelolését, mely nem zarja ki az izemanyagtolté

allomas elhelyezését.
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16/2010./V.28./
Budapest XI. keriilet, Galvani ut — Szerémi 79
ut — Barazda utca — Budafoki at altal *
hatarolt teriilet

A terven jel6lt Galvani Ut-Szerémi Gt sarkan [évé
szabalyozasi vonalat az Uj KESZ nem vette at. A
kotelez6 elemek koziil a Galvani Ut mentén
jelolt kodzhaszndlat céljara atadott terilet
idSbeni korlatozas nélkiil jeldlést az G KESZ
telek be nem épithet6 részeként jel6li. A TSZT
ezen a részen kozlekedési infrastruktura

X1789) N . szamara iranyado teriletbiztositdst ir eld, ezért

Elp: 360m

a Galvani ut kés6bbi (Duna hid épitése esetén)
szabalyozdsa szempontjabdl a terilet el nem
épitésének biztositasa érdekében alkalmazza a
be nem épitheté telekrész jelolést. Az iranyadd
elemek kozil a tomb belsejében 1évé maganut
jelolés torlésre kerilt, azonban a kotelezd
épitési helyek megmaradtak, igy a korabbi
savon belll a belsS feltdrdas nem lehetetlenedik

el. A tombben kordbban két ovezet volt
meghatarozva (I-XI-intézményi, M-XI-
munkahelyi), azonban a TSZT egységesen Vi-2
teriiletfelhasznalasba sorolta. A KESZ ennek
megfelel6en egységesen Vi-2 ovezetet jeldl a
témbben.
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17/2010./v.28./
Budapest XI. keriilet, Kelenfoldi palyaudvar és
térsége I. Uitem (Bartok Béla ut — Somogyi ut —
Etele ut — Hadak utja — Borszéki utca — Hajtany 80,
sor — Egér ut — Péterhegyi ut — Boldizsar ut —
Budadrsi ut — Rimaszombati ut altal hatarolt
teriilet)

A Kelenfoldi palyaudvar szabalyozasi tervét 2010-ben
fogadta el az Onkormanyzat Képvisel8 Testiilete, majd
2013-ban a teriilet egy részére modositotta a tervet. A
tervek atvezetésénél a teriiletekre vonatkozd utolsé
hatalyos allapotokat vettiik figyelembe.

A szabalyozasi terv kotelez6 szabalyozasi elemei (az Uj
KESZ-ben szabalyozhatd keretek kdzott) megtartdsra
kerdlt, a kialakult szabdlyozasi vonalak mar
tombhatarként lettek jelélve, de Uj vagy
megvaltoztatott kdzteriileti szabalyozast nem tett az Uj
terv. Az épitési helyek, a terepszint alatti épitési
helyek, valamint az épitési helyeken belili tovabbi
jelolések (vasuti és kozuti Grszelvények kivételével
beépithetd részek, magasépiilet elhelyezésének helyei
épitési helyen belll) az Gj szabdlyozasba atvételre
kerultek.

JelentGsebb vdltoztatas a kordbbi KSZT-hez képest,
csak a tertlet déli végénél az Egér ut és a vasutvonalak
altal kdzrezart teriileten volt. A vasuti és a beépitésre
szant terlletek rendezése érdekében pontositasra
kerilt a kialakult allapot, a telekszerkezet és
tulajdonok figyelembe vételével. Ennek megfelel6en a
KOk vasUti dvezet és a Vi-2 intézményi teriilet hatara
moddositasra kerllt, azonban KESZ elfogadésa el6tt a
pontositast a févarosi TSZT-n és FRSZ-en is sziikséges
atvezetni. (ldsd még.: Egyes teriletekre vonatkozd
TSZT és FRSZ médositasi javaslat)
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33/2011. (IX. 29.
Budapest XI. keriilet, Borszék k6z — Borszéki 84.
utca — Than Karoly utca altal hatarolt terilet

A terv kotelez6 szabalyozdsi elemei megtartasra
keriltek, azonban a korabbi dbrazolashoz képest a
Major kéz kozteriletként, s nem az intézményi
ovezetbe sorolt teriiletként lett meghatarozva.

[Bucapest Fovaros XI. Kertiet Ujbuda Onkormanyzata Key
|Budapest Févaros XI. Kerlet Ujbuda Onkormanyzats 34/

stilete 33/2011_(IX.29.
1/ X1.0K sz. rendelet RN

e [ / / 42/2011. (XI. 23.)
Wi [ [ / - Budapest XI. keriilet, Kevehaza utca —
(3302/18) hrsz.-u névtelen kozteriilet — 85.
(3302/12) hrsz.-i névtelen kozteriilet — Vahot
utca altal hatarolt teriilet

‘;“ | i % ooadis) H% 15%
7 [ kY CIXIL-8 Bom | 1500w 20 /
/ e

G%213)

1 | ;‘““
500 [
77 l’k}? % // ;“‘“

[/ A terv kotelez6 szabdlyozdsi elemei megtartdsra

//Q»—\ ovezetbe kertiltek, azonban az Ovezetbe nem sorolt
(XL ) = nem sorolt . . i , . .
o"'”"O Kozterilet kozterllet részt a KESZ a jelenleg kialakult
o 8 allapotnak és haszndlatnak megfelel6en Zkk-XI
(O) [ | het kozkert 6vezetbe sorolja.
. Qop [ Az épitési helyeket a terv tovabbra is hasonld
o [ ] . C s
o o [ ! maodon jeloli.
o / [
O o /600‘;
20 o |
VES O,S\ lo\ @:%%‘tﬂﬂ%?z;t::na::abﬂyozb helye)
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XK )

10/2012. (II. 29.)
Budapest XI. keriilet, Budafoki ut — Hauszmann Alajos 8 6
utca — Szerémi ut — Prielle Kornélia utca altal hatarolt *
teriilet

A terv kotelez8 szabdlyozdsi elemei megtartdsra keriltek,
azonban az Uj KESZ a teriilet egységes atalakuldsanak
vagyis az 6vezeti osztast nem tartotta fent. A tomb kdzepén
hizédd javasolt magdnutat a KESZ kdzforgalom szamara
atadhaté maganutként jeldli a tovabbiakban.

K1 KEROLET GJBLEA, FEHERYAR! UT-HAUSZUANN ALA0S UTCA - NADCRLIGET UTCA -
UTCA ALTAL NATAROLT TERDLET KERDLET SZABALYOZASITERVE

47/2012. (VI. 27.)
Budapest XI. keriilet, Fehérvari Gt —-Hauszmann Alajos 88
utca — Nadorliget utca — Galambdc utca altal hatarolt *
teriilet

A terv kotelez8 szabalyozdsi elemei megtartasra keriiltek.
A TSZT azonban a témboket egységesen Vi-2 Gvezetbe
sorolta. A Galambdc utca menti teleksort a korabbi KSZT is
a kisvarosias lakoteruletek kozé sorolta, valamint a
kialakult allapot is ezt indolja. Ennek megfelel6en az Uj
KESZ is Lk-1 Ovezetbe tervezi sorolni, a TSZT és az FRSZ
mddositasaval. (ldsd még.: Egyes teriiletekre vonatkozd
TSZT és FRSZ modositasi javaslat)
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57/2012. (IX. 25.)
Budapest XI. keriilet, Fehérvari ut — Etele Gt — Petzval utca 89,
— Mérndk utca altal hatarolt teriilet

A korabbi KSZT-hez képest az Uj KESZ egy azonos dvezetbe
tervezi sorolni az egész tombot. A tdmbben a tobbi terilettdl
eltér6en a korabbi KSZT-ben kiilon 6vezetbe sorolt részén a
3533/58 hrsz. telken az elmult id6szakban megépult a Szent
Adalbert plébania U] épiletegylttese. Az épitési helyek
atvezetésre kertltek, igy az elG-oldal-hatsdkertek hatarai
azonban nem mddosultak. A Fehérvari Ut és az Etele ut sarkan
lévé zoldfellilet megtartasa érdekében a korabban is jel6lt
kételez6en parkositandd teriilet az Uj KESZ-ben is szerepel
telek zoldfeluletként kialakitandd/megtartandé részeként.

19/2014. (VI. 25.)
Budapest XI. keriilet, Hengermalom ut — Szerémi ut — 9
Hauszmann Alajos utca — Budafoki ut altal hatarolt 5'
teriilet

A terv kotelezd szabalyozasi elemei megtartasra kertltek. A
teriiletet azonban a TSZT egységesen Vi-2
terlletfelhasznalasi egységbe sorolta, igy a korabban M-XI
munkahelyi 6vezetként meghatdrozott teriletet is. Az Uj
KESZ ennek megfelel6en a tomb kozépsd és déli részét
azonos Vi-2 intézményi teriletbe sorolta. A TSZT a nagyobb
infrastruktdra vonalak mentén (Szerémi at és a Budafoki ut)
a Vi-2-n belill a lakoé funkcidt kizarja, ennek megfelel6en a
KESZ a Szerémi Gt és Budafoki Gt mentét
rendeltetéskorlatozassal érintett teriletként jeldli.
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A tervezési teriiletet érinté korabbi, 6nallé rendeletekben szereplé szabdlyozasi tervek (beépitve az

egységes szerkezet(i KVSZ-be)

6/1999./111.30./
Budapest XI. keriilet, Fehérvari ut - Sztregova u. -
Nandorfejérvari ut - Kalotaszeg u. altal hatarolt
teriilet

1.

JELMAGYARAZAT

éptesivezetjole

[re— ‘
voral

A szabdlyozdsi terv a tomb belseje irdnydba egy 3
méter széles kozteriileti részt szabalyoz ki, melyet az
Uj KESZ nem vesz at, a korabbi elképzelések valtozasa
miatt. A lako és az intézményi terlletek kdzé esé
3835/1 hrsz teleket a korabbi KSZT is a 3835/2 hrsz
telekkel javasolta 6sszevonni, melyet a KESZ tovabbra
is javasolt, a telek be nem épithet6 része jeloléssel
egyltt. Korabban a tomb északi fele M-XI munkahelyi
Ovezetbe volt sorolva, azonban az Gj TSZT-nek

DAPEST, 1. FERERVAR] OT  SZTREGOVA UTCA~ . megfeleléen a KESZ Vi-1 épitési Ovezetbe
;léggfgss;i;xﬁ%gg‘ l::;e‘;ASZEG UTCA ALTAL HATAROLT | B
o o - T - szabalyozza.
59/2005 (X11.20.) 2
Budapest XI. keriilet, Szent Imre kérhaz témbje *
A terv kotelez6 szabalyozasi elemei megtartasra

kerilltek, az 6vezetek felosztasa is valtozatlan maradt,
beépitésre
egészségligyi terlilet Ovezetbe kerilt.. Az épitési
helyek és a kotelez6en zoldfeliiletként kialakitandd
telekrészek is atvételre keriiltek az uj KESZ-be.

a korhaz terllete kilonleges szant
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DUDAPEST, X1,

SZABALYOZASI

elléklet a 29/2000./X.25./ XLOK sz. rendelethez

KEROLET DUDAFOK! UT -
PRIELLE KORNELIA UTCA - SZEREMI U
DOMBOVARL UT ALTAL HATAROLT TERI

TER

ER

it OT

16/2000. (V1.21.)
Budapest XI. keriilet, Budafoki ut - Domboévari
ut - Szerémi ut - Prielle Kornélia utca altal
hatarolt teriilet

DLET
RV E

e
Ly - .
2 0]

i o

A tombokben a korabbi KSZT kotelez§ szabalyozasi
elemei megtartasra kerultek.

17/2001.(V11.17)
Budapest XI. keriilet, Kelenfoldi palyaudvar és 16,
térsége
A Kelenfoldi palyaudvar és térségének eredeti

szabalyozasi tervét 2001-ben fogadtdk el. Azéta a teriilet
egy jelentds részére U szabalyozasi terv késziilt (2010-
uttol
teriletekre a teriileti lehatdrolds miatt tovabbra is a

2013) azonban a Rimaszombati északra es6
2001-es terv a hatélyos. Az Uj KESZ a a teriilet eredetileg
tervezett szerkezetét megtartva a szabalyozasi vonalakat
tovabbra is megtartotta, s ennek megfelel6en az épitési
helyek is atvételre keriltek. A terilet esetében a TSZT
Vi-2 teriiletfelhasznéldsi egységet hataroz meg, s a KESZ
is hatarozta épitési

ennek megfeleléen meg az

ovezeteket.
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22/2001. (1X.25.)
Budapest XlI. keriilet, Tétényi ut - Etele ut
csomopont és kornyezete

17.

A szabdlyozasi terv a Bikas-park és a Kelenféldi
varoskdzpont témbijeit foglalja magaban. A Vahot utca

~és az Etele Ut kozti sdvban a szabalyozasi vonalaknak
megfelelen kialakitottak a tombdket, a KESZ-ben mar
mint meglévé kozterileti hatarok szerepelnek. A
tervezett épitési helyeket a KESZ &tvette, valamint a
pontositdas érdekében a kordbban szbvegesen
~ szabdlyozott részeken is abrazolasra keriltek az épitési
-T:helyek.

~~~~~~ A KSZT-n a Z-KP-XI kozpark ovezetbe jelolt teriletet
~-rendezését kisebb eltéréssel szintén végrehajtottak (a
-korabbi kisebb telkekbdl a1l teriletet 6sszevontak), a

~«Tétényi Ut szélesitése megtortént, egyedil a Bartfai

—.utcai saroknal tervezett lekerekités nem tértént meg a

w.uSzabalyozasi terv alapjan. Ezen a részen két beépitett
telek maradt, melyek kiilén kisvarosi 6vezetbe vannak,
s a tervezett kiszabalyozassal ezek kozterileti
kapcsolata is bizonytalanna valna. Ezért a KESZ a
meglévé telekallapot alapjan abrazolja a Bikas-park

telkét és 6vezetét.

PARKOLOWAZ |

® OV | 1
v O }-i Vet oo
& o 7 Gixpesie | ¥

i
¥ 3-11
i
i r

wrel

39/2001. (XI1.29.)
Budapest XI. keriilet, Budafoki u. -
Hengermalom u. - Duna part - Sztregova koz

20.

altal hatarolt teriilet

A KSZT a 4055 hrsz telek
tartalmazza, s a tobb tulajdonossal rendelkezé

szabdlyozdsat

terllet felosztdsdra ad javaslatot. A tervezett
telekhatdrokat a KESZ tovéabbra is dbrazolja, mint
javasolt telekhatdr. A Sztregova kéz a KSZT-n
szabdlyozasi vonallal kiszabalyozott kozterilet. A
kapcsolat megléte a Budafoki Ut és a Duna-part
kozterileti

)/ | kdézott fontos elem. Azoban a

kiszabdlyozas a tomb atalakulasanak

megkezdését akadalyozza a tulajdonosi szerkezet
KESZ kozforgalom szamara

miatt. Ezért a

atadhaté maganutként jeloli a Sztregova kozt,

5 8-VI szrrecovakoz
¥ { s

ezdltal elépllni nem tud, a telek azonban
telekjogilag nem vilik rendezetlenné. A teriilet a
TSZT alapjan Gksz-02 teriletfelhaszndlasba lett
sorolva, azonban a KESZ a f6vérosi tervek
modositasaval egyitt Vi-2 6vezetre ad javaslatot.

(lasd még.: Egyes teriiletekre vonatkozd TSZT és

FRSZ mddositasi javaslat)
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1/2002. (1.21.)
Budapest XI. keriilet, Prielle K. u. - Szerémi tt 21
- Hauszmann A. u. - Sopron u. altal hatarolt *
teriilet

i s :
NW.;;M A KSZT-nek és a tervezett beépitésnek
megfelelGen a terllet atalakult. A témbokben a
Nadorliget lakdpark épiiletei talalhatéak ma.

A terv kotelez§ szabdlyozasi elemek ettdl

fliggetlenll megtartdsra, dbrazoldsra keriiltek.

el

77

/y

i
y f/[!f_xm o . B2

4/2002. (11.26.)
Budapest XI. keriilet, Forras utca - Halmi utca - 22_
Frakno utca - Ercsi ut altal hatarolt teriilet

A tombokben a korabbi KSZT kotelezé szabdlyozasi
elemei megtartadsra keriltek, a kialakult allapotnak
megfeleléen azonban az 6vezeti hatdr mddosult, a
3498/9 hrsz telek a témb azonos karakter(i terileteivel
azonos Ovezetbe lett sorolva.

45
C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KGERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT —-DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA

TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

32/2002.(XII.16.) 31
Budapest XI. keriilet, Mikes Kelemen utca - Péterhegyi (it - Grmezei (Gt - Balatoni ut altal hatarolt teriilet *

A tervben szerepld, a tdmbot érintS kozteriileti szabélyozasokat (Mikes Kelemen utca, Balatoni Gt, Ormezei Gt) a
KESZ &tvette. Azonban a teriilet TSZT és FRSZ szerinti besorolasa a KSZT-hez képest médosult. Kordbban csak a
Péterhegy Ut és a Mikes Kelemen utca sarkan |évé teriiletek voltak lakdteriletbe sorolva, a toébbi alacsony beépitési
intenzitasu terilet erdGterllet Gvezetben volt. A TSZT az egész tombot egységesen Lk-2 kisvarosias lakéteriletbe
sorolta a teriiletet. A KESZ ennek megfeleléen szabalyoz és Lk-2-X| dvezetekbe sorolja a teriiletet.

35/2002. (X11.23.)
Budapest XI. keriilet, Fehérvari Gt - Prielle Kornélia 33
utca - Sopron ut - Hauszmann Alajos utca - Szerémi ut - *
Banat utca altal hatarolt teriilet

A terv kotelez§ szabalyozasi elemei az Gj KESZ
rendszerében megtartasra kerultek. A terillet egy részére
Ujabb szabalyozasi terv sziiletett, ezért annak elemei abbdl
a tervbdl lettek atemelve. (Iasd.: 88. szabalyozasi terv)
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e | 21/2003. (ViI.1.)
g JJFV‘ . Koreny Es TARsa, EnlTesznons <% Budapest XI. keriilet, Fehérvari ut - Hengermalom
{ ut - Sopron ut - Sztregova utca altal hatarolt
teriilet

37.

A témbokben a korabbi KSZT kotelezd szabdlyozasi
S“‘""“f“‘i ) elemei megtartasra keriiltek. Az Uj TSZT azonban a

wmesoms tor(iletet  egységesen  Vi-1  terUletfelhasznalasi
egységbe sorolja, az Uj KESZ ennek megfelelen

; =
&

‘,
H

i
N
N

0 LAKO. 65 SZALLABEPOLET LETESITESENEX
=== AL SV

e e €ltér8 paraméterekkel, két kiilén Vi-1 bvezetet jeldl

DAPEST, X FEHERVARI UT - HENGERMALOM UT -
OPRON U7 SZTREGOVAUTCA ALTAL HATAROLT

o s e e ki @ tomb északi és déli részén.

M=1:1000

22/2003./VIl.1./
Budapest XI. keriilet, Halmi u. — Bank Ban utca — 38

Fraknd utca — Ballagi Mo6r utca altal hatarolt
teriilet

A tombokben a korabbi KSZT kotelez6 szabalyozasi
elemei megtartasra keriltek. Az Uj TSZT a teriletet
egységesen Ln-1 nagyvarosi lakoteriiletbe sorolta,
ezért a kordbban intézményi 6vezetbe sorolt terilet a
KESZ-ben az Ln-1 6vezeteken belili kilén intézményi

Ovezetbe lett sorolva.
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1.3. OTEK-TOL VALO ELTERESEK.

A K-Kozl épitési ovezetek beépitési paraméterei.
A Kelenfoldi-pdlyaudvar koérnyezetében tobb a kozosségi kozlekedési rendszerhez kapcsoldédd
(pdlyaudvar, villamos-remiz, metrd jarmdtelep, tervezett busz-pdlyaudvar és intermodalis csomdpont)
terliletigényes létesitmények teriiletei vannak. A fGvarosi TSZT ezeket a terileteket kiilonleges
beépitésre szant kozlekedéshez kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgald terlletbe sorolja, s ez
alapjan a KESZ is K-Kozl-XI dvezetbe teszi.

Funkcidjukbdl és az igénybevétel szempontjabdl fakaddéan azonban ezeken a teriileteken az OTEK 2.
szamu mellékletében megadott egyes értékeknek (megengedett legnagyobb beépitettség, legkisebb
zoldfelllet) nem tudnak megfelelni.

N7

2.1. dbra: A tervezési teriileten belili a
kozosségi kozlekedési rendszer
tertletigényes |étesitményeit magaban
foglald (jarmutelepek, palyaudvar...stb.)
K-Kozl teruletek dvezetei

Y

A Kelenfoldi-palyaudvar és kornyezetére érvényben lévé KVSZ a terilleteket KV-IK-XI, kilonleges,
intézményi funkcidkkal vegyes hasznalatu kozlekedési teriiletbe sorolta. Az ott meghatdrozott értékek az
akkori egyeztetés folyaman megadott OTEk-tdl vald eltéréssel voltak lehetségesek.
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A Bartdk Béla uti villamos remiz teriilete KV-TB-XI tomegkozlekedési bazisteriletek épitési dvezetébe
tartozik a KVSZ és a keriileti dvezeti terv alapjan. A korabbi mutatdk itt is eltérnek az OTEK-ban
meghatdrozottodl.

Az Uj KESZ-ben a (TSZT alapjan) a teriiletek egységesen tehat K-Kozl-XI épitési dvezetbe keriilnek. A
kordbbi értékekhez képest valtozds nem tervezett, azonban az ott meghatdrozott beépitési és
zoldfeliileti paraméterek tovabbi alkalmazdsidhoz sziikséges az OTEK-tél vald eltérés, az aldbbiaknak
megfelel6en:

o K-Kozl-XI jelli kozlekedéshez kapcsolédd épiletek elhelyezésére szolgdléd teriiletek épitési
Ovezeteinek szabdlyozasi hatarértékei:

Beépitési
% magassag
w B €
g » 3 2 o
:g_ g '§ 0 T Szintterileti mutaté megengedett &
2 %" 2 g EP % 2 legnagyobb mértéke £
=} 3 (T S £
] ] 9 a o
£ % o S
Q2 = K]
3 @ 3 magashaz, E"
. i . € . =
Epitési dvezet § 2 - toronyhaz g
jele = £ 2 30 méter létesitésénél 30 | ©
% E § magassagig méter magassag ::f
. ©
E = “ g g feletti »
o] —_— =
S | 3 € 1= | 2| 3 g tobbletértek | £
[} K] € c o =2
© < g N é Eﬂ a szma szmp | szma+ | szmp+ %
2 s 8| ¥ | 5 | O 5
g | 2 < " I x| R
8L o8 2 8L gt
€2 cLg 8|5y
w T e e ey
T8 59 T8 5Q 2
£ c a2 8 £c¢c|aT 8
© g gl ™ ¢ g ©
(m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m*/m) | (m*m*) | (m*m?) | (m*/m?) | (m/m?) | (%)
(LGP RS 10000 | 75 z 75* | 100* X 30,0 5,00 4,00 1,00 X X 10*
(G DAEPAY 14000 | 30 Z 45% | 55% 6,0 19,0 1,50 1,50 0 0 0 10*
(CGrD{EES 50000 | 100 z 20 20 - 20,0 0,25 0,25 0 0 0 10*
K-Kozl-X1-04 6000 75 z 80* - - 25,0 3,50 2,50 1,00 0 0 15%*

*... szamu OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan
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1.4. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA.

A KESZ az uj févérosi tervekkel dsszhangban késziil (a Trk. 20.§ (1) bekezdésének megfeleléen. Az Uj
févarosi szerkezeti terv tobb olyan mddositast is tartalmaz a kordbbi tervhez képest, amit az Uj kertleti
tervben sziikséges volt kdvetni.

Ezen felll azonban egyes teriiletek vonatkozasaban javasolt illetve sziikségessé valik a TSZT és az FRSZ
maddositasa.

A KESZ épitési dvezetei és dvezetei ezen feliil a TSZT-ben meghatdrozott, az OTEK rendszerében el8irt
terlletfelhasznalasi egységeknek megfeleléen kerilnek kijelolésre.

A févarosi TSZT-ben és FRSZ-ben meghatarozott beépitési siirliségeknek és zoldfeliileti atlagértéknek
valé megfelelés igazoldsat a tervi alatamaszté munkarész 2. melléklete kiil6n kétetben dokumentdlva
tartalmazza. (A 2. melléklet csak digitdlisan kerilt dokumentalasra)

1.4.1. Egyes teriiletekre vonatkozé6 TSZT és FRSZ mddositasi javaslatok.

0o
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A valamikori ipari sav a Duna part e szakaszan teljesen megsziint, helyette egy vegyes intézményi
atalakulds indult meg. A kérnyezetében a dunaparti szakaszon és a beljebbb esé varosrészeken is Vi-2
intézményi teriletfelhasznaldst hatdrozott meg, igy lényegében ez maradna az egyetlen gazdasagi

50

C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda

FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KGERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

besorolasu terilet. A korabbi KSZT munkahelyi teriletként szabalyozta, azonban ez az FSZKT
megsziinésével ez az Ovezeti kategdria nem maradt meg. A terilletre vonatkozd févarosi tervek

madositasaval a Févaros el6zetesen egyetértett, mivel egybevag az ITS elképzeléseivel.

Tervi médositasok 6sszefoglaldsa:

Hatdlyos FRSZ altal Tervezett/javasolt FRSZ
Hatalyos TSZT altal Tervezett/javasolt TSZT meghatarozott altal meghatdrozott
meghatarozott altal meghatarozott terlletfelhasznalas és terlletfelhasznalas és

teriletfelhasznalas

tertletfelhasznalas

siirCiségi értékek

stir(iségi értékek

bs (bsa+bsp) bs (bsa+bsp)
. Gksz-2: Vi-2
Gksz-2 > Vi-2 >
2.0 (2.0+0.0) 4,00 (2,75+1,25)

Egyéb elemek mddositasi javaslata Egyéb elemek mddositasi javaslata

> ,Uj lakéfunkcid kizarasa kornyezeti terhelés alapjan”

jelolés alkalmazasa a Budafoki Gt mentén

A javasolt médositas esetén a KESZ-be, mint Vi-2-X| 6vezet keriil szabalyozdasra a teriilet. A szabalyozasi
tervlap ide vonatkozd kivagatat a jovahagyandd munkarész KESZ-1A-méd-1 tervlapja tartalmazza.A
rendeletben a terileten az aldbbi paraméterek meghatarozasa tervezett:

- Beépitési
-]
3 o magassag
U x
o o
s £
v g 0
¢ E '©
€ 2 ]
R4 3 % 3 Szintterileti mutaté megengedett %
@ :
- by £ » Es legnagyobb mértéke £
2 a £ g 2 &
3 |8 5P 3 £
g | & 9~ o 3
= 7] o [7]
2 5 K]
] @ - ; =
a 2 o magashaz, o
P 0 . -
Epitési ovezet § ® = toronyhaz g
. 2 < @ . i
jele » | E 5 30 méter létesitésénél 30 ?D
(V] .
o ,—': g magassagig méter magassag §D
] 8
i - 2 = - feletti 9
s |32 | = - E o £
= @ Q © 2 ° K tobbletérték kot
© x €| E ° S c 3
x Q o 2 < & 2 szma | szm szma+ | szmp+ | =
= 2 a = e o p p o
o g Q %0 a 0
g - S N
! X~ ' <
38l 88 sgflg?
S22 c2g 52 ey
RO XGRS ETL
g 'g S - 2 g 'g 8 - 2
~EREEcELEE
‘ (m?) (m) %) | (%) (m) (m) (m*m?) | (m*m®) | (m*/m?) | (m*m®) | (m*m®) | (%)
Vi-2-X1-29 ‘ 3000 30 Sz 50 50 12,0 25,0 3,70 2,50 1,20 0 26
Vi-2-XI1-30 ‘ 3000 30 Sz 50 50 12,0 25,0 4,35 3,00 1,35 0 0 26
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A teriiletfelhasznalds valtozasaval a févdrosi terveknek valé megfelelés bemutatdsa:

FRSZ

4.0

Vi2:310 (2.041.0) |

LTI e

R Y
»
L}
_ s
Vi-2: 3.5 (2,5?.0 - /
== I
n
|
\ L]
:
oy
L]
| L]
FRSZ — SZINTTERULETI SGRUSEG
Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 172998,18 2,75 1,25 345996,36 0,00
Szintterileti
- Teriil mutato Epithetd szintteriilet m’
Epitési dvezet, eriilet megengedett pithet6 szintteriilet m
Ovezet jele m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2-XI-30 93997,8 3,00 1,35 281993,4 126897,03
Vi-2-X1-29 73819,21 2,5 1,20 184548,025 88583,052
)3 167817,01 466 541,43 215 480,08
FRSZ megfeleltetés
EPITHETG SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
Altalanos 476 014,50 > 466 541,43
Parkolas 216 370,23 > 215 480,08
MEGFELEL
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TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

L. Zoldfeliilet . %
Epitési 6vezet, . Terllet

.. . legkisebb

ovezet jele ., m2

mértéke
Vi-2-XI-30 26 93997,8 24439,428
Vi-2-X1-29 26 73819,21 19192,9946
KO-kt-XI 0 11052,35
3 167817,01 25,2%
MEGFELEL
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2. Szerémi it - Hengermalom iit - Nandorfejérvari it kozotti teriilet. (HENAN tertiilet).
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A moddositassal érintett terlilet a Szerémi Ut — Hengermalom Gt — Nandorfejérvari Ut — Kalotaszeg utca
altal hatarolt tomb északi része. A TSZT a Szerémi Ut — Hengermalom Ut — Nandorfejérvari ut — Barazda
utca daltal hatdrolt terliletet Gksz-2 teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolta. A Kalotaszeg utcatdl délre a
Fétav Zrt. telephelye, mig az érintett tomb déli részén jelentds egészségligyi mosoda és vegytisztitd
m(ikodik, mely telephelyek varhatdan a jovében is fennmaradnak.

A tomb északi részére azonban 2010 folyamdan beépithet6ségi tanulmany keretei koz6tt a csaknem 12
hektaros terilet KSZT el6készitése is megtortént. A javaslat alapjan a terilet intézményi dvezetként lett
meghatarozva. A Keriilet tovabbra is fenntartja a szandékat, miszerint a Vi-1 teriletfelhasznalds
kijelolésével adjon lehet&séget a terilet atalakuldasara. Ehhez a TSZT és az FRSZ mddositasara is sziikség
van. El6zetesen a févarosi oldalrdl is érkezett mddositasi elképzelés a terililetre vonatkozdan, mely a
maodositast szintén tdmogatta.
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Tervi médositasok 6sszefoglaldsa:

Hatdlyos FRSZ altal Tervezett/javasolt FRSZ
Hatalyos TSZT altal Tervezett/javasolt TSZT meghatarozott altal meghatdrozott
meghatarozott altal meghatarozott terlletfelhasznalas és terlletfelhasznalas és
teriletfelhasznalas teruletfelhasznalas siiriségi értékek stir(iségi értékek
bs (bsa+bsp) bs (bsa+bsp)
. Gksz-2: Vi-1
Gksz-2 > Vi-1 >
2.0 (2.0+0.0) 3,5(2,5+1,0)

Egyéb elemek modositdsi javaslata

Egyéb elemek modositasi javaslata

A javasolt médositas esetén a KESZ-be, mint Vi-1-X| 6vezet keriil szabalyozasra a teriilet. A szabalyozasi

tervlap ide vonatkozdé kivagatat a jévahagyandd munkarész KESZ-1A-méd-2 tervlapja tartalmazza.A

rendeletben a terlileten az aldbbi paraméterek meghatdrozasa tervezett:

Epitési vezet
jele

Vi-1-XI-11

Vi-1-XI-12
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= g © o s B tobbletérték -
8 - = e} [ ~ —
© c £ (] > c =
¥ N | T 2 & g . . K
a a X © A szma szmp | szma+ | szmp+ | 5
@ g L] & a 0
2 b - 8 N
! vl ' e
28 82 s lbe®
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S2 883 22|82 s
AR
(m) % | (%) (m) (m) (m/m?) | (m¥m*) | (m*m?) | (m*/m?) | (m/m?) | (%)
30 z 40 | 80 13,0 28,0 4,00 2,85 1,15 0 0 30
30 z 40 | 80 7,5 18,0 3,10 2,20 0,90 0 0 35
55

C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda

FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KOERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A teriiletfelhasznalds valtozasaval a févdrosi terveknek valé megfelelés bemutatdsa:
Vi-1: 3.0 (2.0+1.00) |

FRSZ KESZ

‘/""%r V|-2 30(201 A ' 5 =

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriletfelhaszna- Terilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m”
lasi egység m? Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-1 110230,49 2,50 1,00 275576,225 110230,49
Szintteriileti
Epitési bvezet, Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele m’ megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
Vi-1-XI-05 15244,93 2,30 1,15 35063,339 17531,6695
Vi-1-XI-05 14360,56 2,30 1,15 33029,288 16514,644
Vi-1-XI-06 10670,70 2,00 1,00 21341,4 10670,70
Vi-1-X1-06 10114,16 2,00 1,00 20228,32 10114,16
Vi-1-XI-05 24293,58 2,30 1,15 55875,234 27937,617
Vi-1-XI-11 14503,29 2,85 1,15 41334,3765 16678,7835
Vi-1-XI-12 11271,42 2,20 0,90 24797,124 10144,278
3 74683,93 231669,08 109591,85
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TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK — VELEMENYEZES| SZAKASZ
FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M?

Altalanos 275576,225 > 231669,08
Parkolas 110230,49 > 109591,85
MEGFELEL
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3. Hegyveshalmi - székesfehérvari/pécs vasutvonal és Egér it altal hatdrolt teriilet.

Mddositani javasoljuk a Vi-2 és a KoK 6vezet kdzotti hatarvonalat oly médon, hogy a KoK 6vezet teriilete
novekszik, a Vi-2 6vezet teriilete pedig csokken. Az érintett teriilet allami tulajdond, MAV teriilet és
vasuti tertletként funkcional. A terilet rendezése miatt ezért sziikséges a mddositas.

A koradbbi KSZT a terlilet ezen részét kordbban sem engedte beépiteni, arra kotelez6 zoldfelilet
kialakitasat irta el6, igy ténylegesen beépithets teriiletet nem érint a mddositds, mert kordbban is csak
az Egér ut menti terlletekre lehetett érvényesiteni a szintterileti értékeket. A teriletfelhasznalasi egység
csokkenésével egylitt, amennyiben a beépitési slrliség értéket nem noveljiik, automatikusan csokken a

srsr

kordbban megengedett beépitési slrlség is.

A megengedett beépithetd bruttd szintterilet a hatalyos FRSZ alapjan:

Teruletfelhasznalasi egység
jelenlegi mérete

14 351 m?

Beépithetd bruttd
szintterilet 6sszesen
bs (bsa+bsp)
bs érték: 1.5

21527 m?

Beépithet6 bruttd
szinttertlet - dltalanos
bsa
bsa érték: 1.0

14 351 m?

Beépithetd bruttd
szintterulet - parkolas
bsp
bp érték: 0.5

7176 m®
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A megengedett beépithetd bruttd szintteriilet a tervezett Vi-2 teriletfelhasznalasi egységgel, a bs érték

emelése nélkil a javasolt FRSZ alapjan:

Teruletfelhasznalasi egység
tervezett mérete

9561 m’

Beépithetd bruttd

szintteriilet 6sszesen
bs (bsa+bsp)
bs érték: 1.5

14342 m’

Beépithetd brutto
szintterilet - 4ltalanos
bsa
bsa érték: 1.0

9561 m’

Beépithetd bruttd
szintterilet - parkolas
bsp
bp érték: 0.5

4781 m’

A megengedett beépithet6 bruttd szintteriilet a tervezett Vi-2 teriletfelhasznalasi egységgel, a bs érték

emelésével a javasolt FRSZ alapjan:

Teruletfelhasznalasi egység
tervezett mérete

9561 m*

Beépithetd bruttd
szintterilet 6sszesen
bs (bsa+bsp)
bs érték: 2,25

21512 m?

Beépithet6 bruttd
szintterdlet - altalanos

bsa
bsa érték: 1.5

14342 m’

Beépithetd bruttd
szintterilet - parkolas
bsp
bp érték: 0.75

7171 m?

A Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység jelenlegi mérete 14 351 m” mely a médositassal 9 561 m*-re csokken. A
terilete tehat kb 2/3-ara csokken, s a bs érték valtoztatasa nélkil ezt az aranyt a beépithets bruttd
szintterlilet is koveti. A fenti tdblazatokban szerepelnek a bs értékek alapjan épitheté bruttd
szintterliletek mérete. Ez alapjan a most szabalyozott értékek abban az esetben érhet6ek el, ha a Vi-2:
1.5 (1.0+0.5) értéket a csokkenés aranyaban noveljlik, vagyis az FRSZ-ben a tervezett teriletfelhasznalasi
egységre Vi-2: 2,25 (1,5+0,75) bs értéket hatdroz meg.

Tervi modositasok 6sszefoglaldsa:

Hatalyos TSZT altal
meghatarozott
teriletfelhasznalas

Tervezett/javasolt
TSZT altal
meghatarozott
teruletfelhasznalas

Hatalyos FRSZ altal
meghatarozott
teriletfelhasznalas és
slrlségi értékek

Tervezett/javasolt
FRSZ altal
meghatarozott
teruletfelhaszndlas és
slrliségi értékek

bs (bsa+bsp) bs (bsa+bsp)
. . Vi-2: KOk
1. Vi-2 > KOk >
1.5 (1.0+0.5) =
2 Vi-2 S Vi-2 Vi-2: S Vi-2:
) (nincs véltozas) (nincs véltozas) 1.5 (1.0+0.5) 2.25 (1.5+0.75)

Egyéb elemek mddositasi javaslata

Egyéb elemek mddositasi javaslata

A moddositds masik lehetséges formaja, ha a teriiletfelhaszndlasi egység mérete és formdaja nem
valtozik sem a TSZT-n sem az FRSZ-en, de a févarosi tervek lehetdséget adnak a KESZ-nek arra, hogy a
beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységen KOk teriiletfelhasznaldsnak megfelel6 o6vezet
kijelolésére. Ebben az esetben a Vi-2 6vezetben is kijel6lhetd ez.
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A javasolt mddositas esetén a KESZ-be, a teriilet egy része mint Vi-2-XI-01 6vezet keriil, mig a masik
beépitésre nem szant KOk dvezet lesz. A szabdlyozasi tervlap ide vonatkozd kivagatat a jovahagyandd
munkarész KESZ-1A-méd-3 tervlapja tartalmazza.A rendeletben a teriileten az aldbbi paraméterek
meghatdrozdasa tervezett:

” Beépitési
3 o magassag
U X
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o g
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o E ]
€ 2 @
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a b
2 ~§° £ ?C.P % K legnagyobb mértéke £
3 o 2P = £
o 0 0 - Q Q2
£ b 3 @ °
o = @ 2
2 |3 | 3 , A
o - ‘g magashaz, Q
o Ir) ‘0 . -
Epitési ovezet ] E z toronyhaz S
) B4 , . es 41 e
jele Ty £ 5 30 méter létesitésénél 30 g
(]
-— © [] s . . s
o = g magassagig méter magassag S
- i~ . [-1:]
g = £ g < feletti g
= -] -_ = . Js
i o o © 2 S & tébbletérték <
o Q o K k]
g |3 EIE| 2 | 5| s 3
X N = . .
9 a a 2 @ i szma szmp | szma+ | szmp+ | %5
o o ) 0 & 0
= o - <9 ] N
403 - © ' X ' =
9 n Q ] n u
8L ot £ §28 0w ¢
c ¥ 0 ol € 8 6 0w
T LR EEDL
Eoc a3 s5 Ev s S
© g S8 w®g |58
< g < @R
(m) %) | (% (m) (m) (m*/m?) | (m*m?) | (m¥m®) | (mYm?) | (mYm?) | (%)
20 Sz 35 50 - 8,0 2,25 1,50 0,75 0 40

A vasuti teriiletek kijelolésére a KESZ-ben meghatdrozott kiildnleges beépitésre nem szant egyéb vasti
kozlekedési teriiletek 6vezete keriilt bevezetésre (Kb-Va-Xl), mely mint beépitésre nem szant terdilet

A fovarosi terveknek vald megfelelést az alatamaszté6 munkarész 2. melléklete tartalmazza, azzal az

eltéréssel, hogy nem Kb-Va-X| 6vezet keriilne a médositas soran kijelolésre, hanem KOk-XI 6vezet.
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4. Galamboc utca menti lakoteriiletek.

S 2 = el ed el T Ay e J

o
i
N
L

74

v

25 (3.041125)/ | [[;2.0’?1
Zko [ N

-T: 1.5 (1.0+0:5), 7
[ R L
- Vi2: 3.0 (2.0+1/0)"
PPN NI

(

Az érintett terlletek a kialakult allapot és telekszerkezet alapjan is a t6le délre esé lakoteriletekhez
csatlakoznak. A jelenleg hatalyos KVSZ és a hatalyos KSZT is kisvarosias lakoterileti 6vezetbe sorolja a két
teleksort. Mivel a javasolt mddositdssal az érintett teriilet a szomszédos teriletfelhasznaldshoz
csatlakozik, ezért nem all fenn a teriletfelhaszndlds mozaikossa valdsa, elaprézddasa.

Tervi modositasok 6sszefoglaldsa:

Tervezett/javasolt FRSZ

Tervezett/javasolt TSZT altal altal meghatarozott

meghatarozott teriletfelhasznalds és
teriletfelhasznalas slr(iségi értékek
bs (bsa+bsp)
) Vi-2: Lk-1
Vi-2 > Lk-1 >
2.5 (1.75+0.75) 2.25 (1,5+0.75)
Egyéb elemek mddositasi javaslata Egyéb elemek mddositasi javaslata
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A javasolt mddositas esetén a KESZ-be, mint Lk-1-XI 6vezet keriil szabalyozasra a teriilet, a szomszéd
teriiletekhez illeszkedve Lk-1-XI-01 ovezetbe keril. A szabdlyozdsi tervlap ide vonatkozd kivagatat a
jovahagyandé munkarész KESZ-1A-méd-4 tervlapja tartalmazza.A rendeletben a teriileten az alabbi
paraméterek meghatdrozasa tervezett:
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NCIT] S ol o S ©
bl et - bl el )
(m) (m) (%) | (%) (m) (m) (m*/m*) | (m*m?) | (m*/m’) | (m*m’) | (m’/m?) (%)
400 10 4 50 60 6,0 10,5 2,25 1,50 0,75 0 0 35

A fovarosi terveknek valé megfelelést az alatamaszté munkarész 2. melléklete tartalmazza, azzal az

eltéréssel, hogy nem Vi-2-XI-L-01 o6vezet kerililne a mddositas soran kijel6lésre, hanem Lk-1-XI-01

ovezet. A két tomb a kornyezetéhez hasonld ovezetbe keriilne amely beépitési siirlisége 2.25

(1.5+0.75). Mivel ez az érték megegyezik az dvezetben szabalyozott szintteriileti mutaté értékkel, ezért

a megfelelés igazolhato.
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5. Bartok Béla iit — Csoka utca vastutvonal dltal hatdrolt teriilet.

Vi-2:/2‘.5 (175+0:75)

O\
75(1.25+0.5)_

Py
Ln-2:,4:25%(3.0+1.25)
A -

N
J
QKBZI: 2.0 ('zﬁ{;o);

, W
S =18
4 ‘éﬁ Ln-1: 375 (3:2540.5) | =
Vi-2: 315»(2:/ 1.0)// | /Ln-T: 2.25 (1

3.5+1.5) 4{ Vi=3:£/5.(1.25+0.25)
.0:(2.0+1.0)

X

1:1.75 (1.25+0.5)

7 7

A Bartok Béla ut és a vasut kozti terileten a vdrosias funkcidk erésitése, s a ma tébbnyire hasznalaton
kivili vagy alulhaznositott teriiletek atalakuldasa érdekében a Keriilet a gazdasagi teriilet helyett
intézményi teriilet kijel6lését javasolja. A teriletre korabban két részletben késziltek KSZT-k. Ezek kdzl
a Thalldczy utca — Kelenféldi at menti tombot a terv I-XI intézményi 6vezetbe sorolta. A tobbi terllet
mint munkahelyi terilet lett meghatarozva. Mivel a koérnyezetében intézményi és laké teriletek is
taldlhatdak, ezért a vasut kozelsége ellenére is javasolt a vegyes funkcidk er6sitése. A zavard hatdsok
elkeriilése érdekében a vasut mentén javasolt az Vi-2 teriiletfelhaszndldson beliil a lakd rendeltetés
kizardsa.

Tervi modositasok 6sszefoglaldsa:

Tervezett/javasolt FRSZ

Tervezett/javasolt TSZT altal altal meghatarozott

meghatarozott teruletfelhasznalas és
tertletfelhasznalas stirliségi értékek
bs (bsa+bsp)
5 Gksz-2: Vi-2

Gksz-2 > Vi-2 >

2.0 (2.0+0.0) 3,5 (2,5+1,0)

Egyéb elemek médositdsi javaslata Egyéb elemek médositdsi javaslata
> ,Uj lakéfunkcid kizardsa kornyezeti terhelés alapjan”

jelolés alkalmazasa a vasut mentén. i
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A javasolt médositas esetén a KESZ-be, mint Vi-2-X| 6vezet keriil szabalyozasra a teriilet. A szabdlyozasi
tervlap ide vonatkozdé kivagatat a jévahagyandd munkarész KESZ-1A-méd-5 tervlapja tartalmazza.A
rendeletben a terlileten az aldbbi paraméterek meghatdrozasa tervezett:

= Beépitési

2 magassag

[T

@ 2

9 g o0

¢ E g

£ 2 @

kg 3 & 3 Szintteriileti mutaté megengedett %

v b
2 ~§° £ (:go % K legnagyobb mértéke £
2|9 2 3 £
Q Y] o - Q )

@ 2

- N [
£ 2 @ 3
o 9 - =
a .E ‘g magashaz, &

L sis e e ] N .,

Epitési bvezet ] E z toronyhaz g
) B4 . . es 41 T
jele Ty £ ‘g_ 30 méter létesitésénél 30 g

9 © ) - , .

9 © g magassagig méter magassag %c’n
© = = _— i ]
£ 2 £ E £ feletti £
= 9 & | ® 2 e a tobbletérték %
R o K @
© = i< c [9] Q. c =]
g ] i~ N Q2 o0 0-’ . : o
9 a 2 X @ ] szma szmp | szma+ | szmp+ 5
) o [} 20 > o)
g | o - < 8 N

= . n !X n '

D v ‘o D n o

S RE5 s REs

c = 3 -8 = w = 2 8 ]

R -

= s |2 T 3 = s |a T 38

< o8 < e
(m? | (m) %) | (% (m) (m) (m*/m?) | (m*m?) | (m¥m®) | (mYm?) | (mYm?) | (%)
1500 25 Sz 50 65 6,0 22,0 3,65 2,60 1,05 0 27,5
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A teriiletfelhasznalds valtozasaval a févdrosi terveknek valé megfelelés bemutatdsa:

FRSZ KESZ

*°Vi-2 1.75(125405) =

@

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s rr

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 72511,16 2,50 1,00 253789,06 72511,16
Szintterileti
¢ o . mutaté . . 2
Epitési ovezet, Terulet Epitheté szintteriilet m
. . 2 megengedett
S ovezet jele m .,
KESZ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
Vi-2-XI1-28 68499,60 2,60 1,05 178098,96 71924,58
)3 68499,60 136999,2
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
Altalanos 253789,06 > 178098,96
Parkolas 72511,16 > 71924,58
MEGFELEL
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TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

Epitési dvezet, Zoldfelulet Teriilet
. K legkisebb %
ovezet jele ., m2
mértéke
Vi-2-XI1-28 27,5 68499,60
KO-kt-XI 0
> 72511,16 25,9%
MEGFELEL
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6. Vasiiti teriilet korrekcié — Thalloczy Lajos utca.

Vi-2: 3.5 (2.5+1.0)%
/

L
Jt-M:5.04(3.5+1.5)_—
| L:n;2':,3‘(2-:0+,
[ TP\ \ S
YRS SIS
] 7 N
B miaSeN/,

Az érintett terliletsdvban (izemel6 vasuti berendezések taldlhatdk a Vi-2 6vezetbe sorolt ingatlanokon, a
MAV az érintett teriileten tulajdoni hanyaddal is rendelkezik. Az érintett telkek 3360, 3361, 3362, 3363,
3366/11, 3366/24 hrsz. ingatlanok. A Kelenfoldi palyaudvart érint6 atfogd ingatlanrendezéshez és a
hasznalatnak megfeleld telekallapot kialakitdsdhoz sziikséges ezen teriiletek KOk 6vezetbe soroldsa. A Vi-
2 és a KOk dvezet kozti korrekcié ardnyaiban nem jelentds (37830 m? Vi-2 teriiletfelhasznalasi egységbdl
osszesen 1870 m’ &tsoroldsa), ezért az FRSZ-ben a beépitési siirliség értékének korrekcidja nem

szlikséges.

Tervi modositasok 6sszefoglaldsa:

Tervezett/javasolt TSZT
altal meghatdrozott
tertletfelhasznalas

Vi-2 > KOk

Tervezett/javasolt FRSZ
altal meghatarozott
tertletfelhasznalds és
sUrlségi értékek

bs (bsa+bsp)
Vi-2: N KOk
3.5 (2.5+1.0) -

Egyéb elemek médositdsi javaslata

Egyéb elemek médositdsi javaslata
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A moddositds masik lehetséges formaja, ha a teriiletfelhasznalasi egység mérete és formdaja nem
valtozik sem a TSZT-n sem az FRSZ-en, de a févarosi tervek lehetdséget adnak a KESZ-nek arra, hogy a
beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységen KOk teriiletfelhaszndlasnak megfelelé ovezet
kijelolésére. Ebben az esetben a Vi-2 6vezetben is kijel6lhetd ez.

A javasolt médositas esetén a KESZ-be, mint Vi-2-X| 6vezet keriil szabalyozasra a teriilet. A szabdlyozasi
tervlap ide vonatkozd kivagatat a jévahagyandd munkarész KESZ-1A-méd-6 tervlapja tartalmazza.A
rendeletben a teriileten az aldbbi paraméterek meghatarozasa tervezett:

= Beépitési
2 o magassag
Q x
o
o g
[>Y)) oo
o £ ]
€ o o)
w & Iy . P . [}
@0 9 % T Szintteriileti mutaté megengedett =
9 :
2 ~§° £ q £s legnagyobb mértéke £
= a = £ S
= 4 s » = €
o ] o - o -]
=) N Q o Q2
< 7] o )]
] = k2]
] 2 - =
s % g magashaz, @
P o 8 ‘
Epitési 6vezet ] ] = toronyhaz =
2 E ‘0 %
jele = £ 5 30 méter |étesitésénél 30 g
9 © ‘o . . .
o = 3 magassagig méter magassag S
= 'z a0
s = 2| = = feletti g
K o = o o) E .. A
= a & © 2 e} ) tobbletérték ®
T a 2 K k]
T = g | = ] S c =
< [7] ‘N N ] Qo q-’ < e [
9 @ 3 < o] 3 szma szmp | szma+ | szmp+ s
) o [} 20 > )
= o - 9 ] N
3 - )
«»n Lox «»n Lox
8L o8 2| 8L 0B
c 3y | conwg|l £8 |cuwg
c T |2 ey G |22y
w9 (£ G o o |[£F 0
=2 |88l =2 |8¢T 38
T g c ol & g Q@ c 2
= @R = @8
(m) (%) | (%) (m) (m) (m*/m*) | (m*m?) | (m*/m’) | (m*m’) | (m’/m?) (%)
20 Z 50 | 65 6,0 25,0 3,50 2,50 1,00 0 0 32

A vasuti teriiletek kijellésére, korrekcidja érdekében a KESZ-ben meghatarozott kiillénleges beépitésre
nem szant egyéb vasuti kozlekedési teriiletek Ovezete keriilt bevezetésre (Kb-Va-Xl), mely mint
beépitésre nem szant terilet

A févarosi terveknek valé megfelelést az alatamaszté munkarész 2. melléklete tartalmazza, azzal az
eltéréssel, hogy nem Kb-Va-XI dvezet keriilne a médositas soran kijeldlésre, hanem KOk-XI évezet.
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7. Andor _utca - Tétényi ut - Bikszddi utca mente - Leningen it - Rdtz Ldszlé utca dltal
hatdrolt kisvdrosi zdrtsoriu beépitésii tombok

W —
(] L Vi-3 S|
~

1 e ¥
Kp [ EZ"'L ;
7 - ==
-.'k-z f -L__
7 :,n1a§?i1zo+ ).
%u-‘—L_L

552
ZKp
R ;]I / é

2 | A

f & [P = ¢> J <
Andr g . ""'"omw....’:
3 » | 4 ) » ﬁ[ .rﬁ\”ﬂ‘f..'°"'-
k-1 I [Lk-1:= 7./25‘(1-.5350.75)‘

Az érintett terliletet a TSZT Lk-2 kisvarosias, jellemz6en szabadonalld jellegl lakoteriletbe sorolta. A
tombok beépitése ugyanakkor alapvetGen zartsord, mint ahogy a kdrnyezetében 1évé teriiletek is. A TSZT
és az FRSZ kijelolése alapjan a kornyezetéhez képest csak ez a teriletegység kertlt Lk-2
terlletfelhaszndlasi egységbe, melyet azonban sem a kialakult allapot sem a kérnyezetéhez valé viszony

nem indokol.

Ezen felll a TSZT altal el6irt zoldfellleti atlagérték is vonatkozik igy ra, mely az Lk-2 teriletfelhasznalasi
egységen 35%. Ez az érték a teriletfelhasznalasi egységet nézve (kozteriileteket is beleszamolva) az
Ovezetekben nagyon magas zoldfellileti aranyokat eredményezne (55%), mely teljesithetGsége a zartsoru
beépitésnél nem redlis. A kornyez6, hasonld karakterl tombokre meghatarozott Lk-1 teriletfelhasznalasi
egység esetében a TSZT nem is hatdroz meg zoldfellleti atlagértéket.

A kialakult allapot és a kornyezetéhez vald illeszkedés miatt ezért javasoljuk az érintett
terlletfelhasznalasi egységet Lk-2-bdl Lk-1-be sorolni.
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Alaptérkép és légifoto az érintett tertletrdl

Tervi mddositasok osszefoglalasa:

Lk-2

Tervezett/javasolt TSZT
altal meghatarozott
teruletfelhasznalas

Lk-1

Lk-2:

1,75 (1,25+0,5)

Tervezett/javasolt FRSZ
altal meghatarozott
teriletfelhaszndlas és
slrliségi értékek
bs (bsa+bsp)

Lk-1:
1,75 (1,25+0,5)

Egyéb elemek mddositasi javaslata

Egyéb elemek mddositasi javaslata
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A javasolt médositas esetén a KESZ-be, mint Lk-1-XI dvezet keriil szabalyozdasra a teriilet. A szabélyozasi
tervlap ide vonatkozdé kivagatat a jévahagyandd munkarész KESZ-1A-méd-7 tervlapja tartalmazza.A
rendeletben a terlileten az aldbbi paraméterek meghatdrozasa tervezett:

= Beépitési
3 o magassag
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kg 3 & 3 Szintteriileti mutaté megengedett %
] b
2 ~8m,° £ ?é," % K legnagyobb mértéke £
3 ] £ = €
9 o 2 o a
2 4 9 hd o
£ 2 I~ 3
o 2 - =
E ] 3 magashaz, &
Z s . 2 0 £ . =
Epitési [ o 7 toronyhaz b
.. . S £ ) . e oo
ovezet jele Ty £ 5 30 méter |étesitésénél 30 ?o
Q
~§ _‘T; § magassagig méter magassag g,o
2 2 g & £ feletti g
= ] L | @ 2 2 3 tobbletérték %
© = € E S 9 c =
< ¥ N ] 2 0 Q . . ]
9 a 2 X @ ] szma szmp | szma+ | szmp+ | %5
o o @ &0 & el
2 b - S N
! X ' X
58 82 sflgd
c Y 5 b wa|l € 8 |6 @@
o X 2 2 2w E S 2 =
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(m) (m) %) | (%) (m) (m) (m/m) | (m*m®) | (m*m?) | (m*/m?) | (m/m?®) | (%)
Lk-1-X1-08 400 12 z 40 50 6,0 10,5 1,75 1,25 0,50 0 30
Lk-1-XI-1-01 3000 K Sz | 30 50 6,0 9,0 0,75 0,50 0,25 0 0 45

71
C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KGERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA

TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A teriiletfelhasznalas valtozasaval a févarosi terveknek valé megfelelés bemutatasa:

Lk-1: 1.75 (1.25+0.5)

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Lk-1 126445,69 1,75 0,5 221279,96 63222,85

Szintterileti
c o .. mutaté -~ - . 2
Epitési Ovezet, Teriilet Epitheté szintteriilet m
. . 2 megengedett
ovezet jele m ..
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-1-XI-08 6120,93 1,25 0,50 7651,1625 3060,465
Lk-1-X1-08 7423,08 1,25 0,50 9278,85 3711,54
Lk-1-XI-08 9272,43 1,25 0,50 11590,5375 4636,215
Lk-1-X1-08 6799,08 1,25 0,50 8498,85 3399,54
Lk-1-XI-08 7031,01 1,25 0,50 8788,7625 3515,505
Lk-1-X1-08 7966,58 1,25 0,50 9958,225 3983,29
Lk-1-X1-08 19137,65 1,25 0,50 23922,0625 9568,825
Lk-1-XI-1-01 5392,33 0,50 0,25 2696,165 1348,0825
72

C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KGERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA

TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Lk-1-X1-08 13457,50 1,25 0,50 16821,875 6728,75
2 82600,59 99206,49 39952,21

FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KESZ
Altalanos 221279,96 > 99206,49
Parkolas 63222,85 > 39952,21
MEGFELEL
73

C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KGERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT —-DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA

TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

8. Aliz utca kérnyezete.
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Az Aliz utca fejlesztési teriilet kornyezeteében a megépllt éplletek tapasztalatai alapjan 4 szint garazs
megépitése sziikséges az elhelyezett funkcidkhoz. Az FRSZ azonban a beépithet6 altalanos
szintterlilethez képest nagyon alacsony parkold szintteriileti értéket hataroz meg. A kedvez6bb

rendeltetés-kialakitds és elosztas érdekében javasolt a Bsp érték 1,0-r6l, 1,5-re vald emelése.

Tervi modositasok 6sszefoglaldsa:

Tervezett/javasolt FRSZ

Tervezett/javasolt TSZT
altal meghatarozott
tertletfelhasznalas

altal meghatarozott
terlletfelhasznalas és
slrlségi értékek

bs (bsa+bsp)
5 X Vi-2: Vi-2
Vi-2 > Vi-2 >
3.5 (2.5+1.0) 4,00 (2,5+1,5)

Egyéb elemek médositdsi javaslata Egyéb elemek médositdsi javaslata

A févarosi terveknek valé megfelelést az alatdmaszté6 munkarész 2. melléklete tartalmazza, a jelenleg

tervezett ovezetek ugy lettek meghatarozva, hogy a jelenlegi értékeknek is meg tudnak felelni,

Yo

azonban ez egyes jelenleg nem jelent6s mértékben atalakuld teriiletek esetében késébb tovabbi
problémakat okozhat.
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9. Budafoki uit - Hengermalom utca — Szerémi uit - Hauszmann Alajos utca altal hatdrolt
teriilet,

ey
/ { L BRl AT b
] F Vit | [ ° "'T':
Ln-3 ‘ __L(!Efz\\\
Vi-2
k-1
Lin=T;
Vi-2
T T
Gksz:2
Q]mhz yi-2: 3.5(2.5}1;|o)|~‘_n

FRSZ-ben szerepl6 ,atmeneti szabdlyozds biztositdsa” elGirds torlését javasoljuk a tdmb egészére. A
Keriilet nem szeretne éIni az &tmeneti gazdasagi terileti szabalyozassal, Vi-2 teriiletként és az FRSZ-ben
meghatarozott 3.5 (2.5+1.0) beépitési slirliséggel tervezi szabalyozni a teriletet.

Megjegyzendd, hogy az FRSZ 4.§ (6) bekezdése nem fogalmaz egyértelmlen az ,atmeneti szabalyozas
biztositasa” jeloléssel ellatott retiiletekkel kapcsolatban:

»(6) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben dtmeneti hasznositds lehetésége biztositott
beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi eqgység céljdra, a bs értéke nem lehet magasabb a tervezett
tertiletfelhaszndlds értékénél, de legfeljebb 2,0 lehet.”

Ez alapjan a KESZ-ben barmely teriiletfelhasznalas kijeldlésénél a bs érték nem lehet magasabb mint 2,0.
Ebben az értelmezésben a tdmb egyes telkein jelentGsen szlkiti a 2014 jévahagyott KSZT beépitési
mutatéit, mely felvetheti korlatozasi kartalanitds kérdését is.

Amennyiben az FRSZ 4.§ (6) bekezdése csak arra az esetre vonatkozik, ha a KESZ-ben Gksz-2 dvezet
(vagyis az atmeneti teriletfelhasznalds) keril kijelolésre, s egyéb esetben az FRSZ 1. mellékletén
feltiintetett Vi-2: 3.5 (2.5+1.0) vehetd figyelembe, akkor a f6varosi terveszk6zok modositdsa nem
szlikséges
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Hatdlyos FRSZ altal Tervezett/javasolt FRSZ
Hatalyos TSZT altal Tervezett/javasolt TSZT meghatarozott altal meghatdrozott
meghatarozott altal meghatarozott terlletfelhasznalas és terlletfelhasznalas és

teriletfelhasznalas teruletfelhasznalas stirCiségi értékek stir(iségi értékek

bs (bsa+bsp) bs (bsa+bsp)

. . Vi-2 Vi-2
Vi-2 Vi-2
3,5(2,5+1,0) 3,5(2,5+1,0)

(nincs valtozas)

(nincs valtozas)

(nincs valtozas)

(nincs valtozas)

Egyéb elemek modositasi javaslata

Egyéb elemek modositasi javaslata

> Az ,,atmeneti hasznositas biztositasa” jelolés torlése a

tertletrdl

tertletrdl

> Az ,,atmeneti hasznositas biztositasa” jel6lés torlése a

A févarosi terveknek valé megfelelést a tombre vonatkozéan az alatdamaszté munkarész 2. melléklete

s s

tartalmazza, a teriilet esetében nem toérténik olyan valtozas, amely ett6l eltéré igazolast tenne

szilkségessé.
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1.5. TAJRENDEZESI JAVASLATOK.

1.5.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata.

Valtozatosan beépiilt vdrosias, lakdtelepi, kisvarosi lakdteriiletek és gazdasagi teriletek foglaljak el a
szabalyozasi terilet nagy részét és hatdrozzdk meg az alapvet$ tajhasznalatot. Két nagyon jelentds,
karakteres tdji elem talalhaté itt. A kerilet nyugati hatdran a hegyvidéki erd6kt6l a Dundig egy
Osszefliggd zold gylir( hazédik, amelynek egyik jelentGs eleme a teriletlinkon taldlhaté: a K&érberki
szikes rétek és az azt hatdrolo erdé terlletek. Ez a zold gy(irl dsszvarosi jelentéségl, miutan zoldfellleti
kapcsolatokat tesz lehet6vé, zoldteriilet fejlesztési lehetGségeket nyudjt és jelent6s klimatikus szerepe
van. Minden elemének megdbvasara kell torekedni, ez kilondsen fontos a legértékesebb
novényallomanyu erdd és természetkdzeli terliletek esetében.

A masik karakteres taji adottsdag a Duna és annak természetes partsdvja, mely a szabdlyozdasra keriilé
terllettel hataros, de nem része. A parti sav a Hengermalom utca és a Galvani Ut kozott elkeskenyedik, itt
a tervezett intézményi Ovezeten belilil javasolunk zoldfellleti savot létrehozni a parthoz kozeli
teriileteken. Az atalakuléban |év6é korabbi iparterlleteken az értékes parti zoldfelUletekkel
keresztiranyban is kapcsolatot kell biztositani j6 megkozelithet6ség, zoldfolyosdk teremtésével.

1.5.2. Természetvédelmi javaslatok.

A tervezési teriilet hataran érintkezik a nemzetkozi természetvédelem altal védett Natura 2000 és az
Orszagos Okoldgiai Haldzat altal védett Duna -part teriilettel. E védett dvezet szamara fontos volna az
el6z6ekben emlitett médon puffer zénat kialakitani a szomszédos intézményi 6vezet teriileten.

Nemzetkozi taj-és természetvédelem.

NATURA 2000 teriilet

Védettséget meghatarozd jogszabaly: 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet az eurdpai kdzosségi jelentEségli
természetvédelmi rendeltetésd teriletekkel érintett foldrészletekrdl

5.16. Duna és artere (HUDI20034)

Orszagos taj-és természetvédelem.

~Ex lege” védett természeti értékek

A természet védelmérél sz6l6 1996. évi Llll. torvény erejénél fogva védelem alatt all valamennyi Iap,
barlang, forras, foldvar.

A tervezési teriileten talalhatd védett gyogyforrasok: Apenta dsvanyviz palackozd kutjai (Tétényi ut 33.),
Szent Imre kérhaz meleg vizd katja (Tétényi ut 12-16.)

Egyéb gydgyvizek: Dél-Budai keseriivizek: Apenta, Ferenc Jézsef, Hunyadi Janos keser(vizkutak (Ormezd),
Erzsébet timsds kutak (Tétényi at 12-16.).

Orszdgos jelentéségli tajképvédelmi teriilet 6vezete
Védetté nyilvanito jogszabaly: 2003. évi XXVI. toérvény az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl

Okoldgiai Hdlozat 6vezete
Védetté nyilvanitod jogszabdaly: 2003. évi XXVI. toérvény az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl
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A természetvédelmi oltalom alatt allé értékeket kiegésziti (és részben atfedi) az Orszagos
Terlletrendezési Tervben (OTrT) meghatdrozott, terlletrendezés eszkdzeivel szabalyozott az
Orszagos Terliletrendezési Tervben kijel6lt, — a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag altal pontositott
— Okoldgiai halézat a f6varos szinte valamennyi természeti szempontbdl értékes teriletét
tartalmazza.

Févarosi taj-és természetvédelem.

Févadrosi helyi jelentdségli védett teriiletek — tobb jogszabdly biztositja a védelmet
Védetté nyilvanitd jogszabaly: 32/1999. (VII. 22.) Fév. Kgy. rendelet
Kéérberki szikes rét Természetvédelmi Teriilet (21,1345 ha; nem latogathatd)
Bp. XI. hrsz.: 1056/A, 1053/B,1039/1/C

Az egyes teriiletek és emlékek védetté nyilvanitdsanak céljat és a vonatkozd kezelési terveket a Budapest
helyi jelent8ségli védett természeti tertleteirdl sz6lé 25/2013. (IV. 18.) FSv. Kgy. rendelet tartalmazza.

Vonatkozd jogszabaly : 50/2015. (1. 28) F6v. Kgy. hatarozat
Budapest F6varos TSZT Zoldfelilet-, taj — és természetvédelmi tervlapja tartalmazza a teriletet

Védelemre érdemes természeti teriilet
Vonatkozd jogszabaly : 50/2015. (1. 28) F6v. Kgy. hatarozat
Budapest Févaros TSZT Zoldfeliilet-, taj — és természetvédelmi tervlapja tartalmazza a teriletet

Févdrosi jelentdségli gydgyforrds, kut

47/1998.(X.15.) F6v. Kgy szdmu rendelet 4. melléklet II.
Apenta asvanyviz palackozé kutjai (Ormezei Gt 33.)
Szent Imre kérhaz meleg viz( katja (Tétényi ut 12-16.)

Vdrosképi jelentéségii fasorok

Védetté nyilvanité jogszabaly : 50/2015. (I. 28) F6v. Kgy. hatarozat
Budapest Févaros TSZT Zoldfelilet-, tdj — és természetvédelmi tervlapja tartalmazza a
telepilésképvédelmi szempontbdl védett és védelemre tervezett fasorokat, a karakterében
megGrzend6 kozparkokat, kdztereket, jelentés zoldfellletl intézményterileteket.

Vdrosképi jelentéségli fasorok: Bartok Béla ut, Petzval Jézsef utca, Fehérvari ut, Etele Gt, Tétényi ut,
Andor utca a Szerémi Ut és a Than K. utca kozott

Tervezett vdrosképi jelentéségl fasorok: Budafoki ut, Hengermalom utca a Budafoki Ut és a Szerémi
Ut kozott. A tervezett fasorokat (a varosképi megjelenés és a zoldfeliileti intenzitds érdekében),
amennyiben az egyéb miiszaki és infrastrukturdlis adottsagok, s a keresztszelvényben elhelyezni
kivant elemek engedik, javasolt haromszintes névényallomannyal kialakitani.

A mar érvénytelen BVKSZ mellékletben tartalmazta a févarosi védett fasorokat. Ehelyett jelenleg

az 50/2015. (l. 28) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest Févaros TSZT Zoldfelilet-, taj — és
természetvédelmi tervlapja tartalmazza a telepiilésképvédelmi szempontbdl védett és védelemre
tervezett fasorokat, a karakterében megérzendd kozparkokat, koztereket, jelentds zoldfellletd
intézményterileteket.

A fasorok a meglévé fadllomany mindsége, az utak forgalmi szerepének és szélességének alapjan
keriltek kivalasztasra. A fasorok kiegészitése és telepitése varostlirG, az (irszelvénynek megfelel6
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méretli koronat nevel6 fajokbdl torténjen. Torekedni kell az Osszefliggd zoldsavban torténd
elhelyezésiikre.

Kiemelt kézcélu zoldteriiletek

Vonatkozd jogszabaly: 14/1993. (IV. 30.) Fév. Kgy. rendelet a kiemelt kbzcéld zoldteriletekrdl
Kiemelt kozcélu zoldteriletek: azok a kozparkok, varosi kertek, sétanyok, jatszéterek, sportterek,
utcai fasorok és az azokat kiséré zoldsavokat, melyek szerepe a varosszerkezetben elfoglalt
helyiik és hasznalatuk kovetkeztében févarosi jelentéségi.

Zoldterilet: Etele tér és a térhez kapcsolddd, az M4-es metrd épitése soran létrejott zoldfellletek
—nincs hrsz-ra pontosabban meghatarozva.

Févdrosi jelentdségli védett kézpark
Vonatkozd jogszabaly: 50/2015. (I. 28) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros TSZT.
Bikas park

Keriileti taj-és természetvédelem.

Helyi jelentéségii, zoldfeliileti védelemre javasolt fasorok, kdzkertek, kzparkok, intézménykertek

A kategoériat a 34/2003. (X.21.) XI. OK rendelet ( KVSZ) 20. & (10) bekezdése vezette be, mely nem
természetvédelmi kategoria.

Jelen terv készitésekor folyamatban van a fas szard noévények védelmérél szélé6 6nkormanyzati
rendelet kidolgozdsa, mely a védett fasorokat is tartalmazni fogja. A szabalyozasi teriiletre es6
védett fasorokat, védelemre javasolt zoldfeliileteket jelen szabalyozasi terv alatdmasztd zoldfelllet
rendezési javaslata tartalmazza. Az Onkormanyzati rendeletben foglalt védelmet e szabdlyozasi
tervben is alkalmazni kell.

A szabdlyozasi teriileten 3 Uj fasor érdemes kerileti védelemre a meglév6k mellett, idésebb, szép,
egységes allomanyu fakbdl allé fasorok, melyek meg6rzendék.

Keriileti jelent6ségli védett fasorok: Somogyi ut, Lecke Ut, Kovdszna utca, Thalléczy L. utca, Bartfai
utca a Fehérvari ut és a Fejér Lipot utca kozott.

Keriileti jelentéségii védelemre javasolt fasorok: Puskas Tivadar utca, Kevehdza utcai tolgyfak,
Leiningen ut.

Kertileti jelentéséqli zéldfellileti védelemre javasolt intézménykert: a Szent Imre kérhaz kertje.

1.5.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok.

A terilet tajképi karakterét alapvet6en meghatarozza Budai-hegység vonulata a kdzrezart varosi tdjjal és
a Duna latvanya. Latvanyvédelem szempontjabdl érzékenyek: a terepadottsagokbdl koévetkezben jo
ralatassal rendelkezé teriletek (Dobogd-domb), valamint a pesti oldalrdl jél lathaté Duna-parti sav —
mint sziluettérzékeny teriletek. A Dobogd-domb a varost autépdlyan megkozelit6k szamara erdds
hegyoldaldval, a mogotte megjelené hegyvonulatokkal és varosképpel Budapest fogadd latvanyat
nyujtja, amely vonzo és megérzendd.
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A tervezési terllet mar nem része Budapest vildgorokségi teriiletének, sem a kiterjesztett teriiletének, de
a Duna-part latvdnyat itt is koriltekintéssel lehet megvaltoztatni. A Duna-parti terlleteken az erd6sav
mogott a kiemelkedd ipari épliletek, épitmények jelenleg meghatdrozdak, melyek kozott zavard épitett
elemek is megjelennek (kémények). A dunai tdjkép értékes része a természeti elemekre épitett kortars
park (Kopaszi-6bol) és az artéri erd6k maradvany foltja.

A magas épiiletek megjelenési lehetdségeit az FRSZ és a KESZ el&irasait kovetve kell meghatarozni. A
KESZ csak a Kelenfoldi palyaudvar térségében jeldl ki magas épiilet elhelyezésére teriiletet. A
szabalyozasi terlilet mellett a Duna parton elhelyezett magas épllet kedvezGtlen lehet a vildgordkséghez
tartozo teriiletek, kiilondsen a nagyon kozel |év6 Gellérthegy sziluettjének északi illetve déli [atvanyaban.

A beépitésre szant teriletek terjeszkedése a kerlletet és egyben a varost 6vez6 zold gy(rliben
kedvezGtlen. Helyette a kompakt varosfejlesztést és a barnamez6s beruhdzasokat javasolt elényben
részesiteni. Erre a jelenlegi tervezési terileten belil is sok alkalmas hely kindlkozik.
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1.6. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE.

1.6.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai.

A zoldfellleti rendszer fejlesztésének alapelve a Xl. keriilet zoldfeliileti adottsagainak megérzése.
Kilonleges érték a Duna, az erddk, a természetkozeli és vizbeszerzési teriletek jelenléte. A meglGrzés
eszkdzei a természetvédelem, vizvédelem szabdlyai, Budapest telepiilésszerkezeti terve. A KESZ ehhez az
egyes Ovezetekben a magasabb zoldfellileti ardny megszabdsdval, a fejlesztések esetében a barnamezds
terlletek preferdldsaval tud hozzajarulni. A varost 6vezd zoldgy(iri megdvasa 6sszvarosi érdek.

A rekredcids és zoldfellleti fejlesztések kiemelt, varosi vonzaskorzetl célpontja a Lagymanyosi — hid és
Budafok kozotti Duna part. A 30 m széles parti sav atjarhatdsdganak biztositasa, rendezése és a
szomszédos teriileteken sport- és zoldfellleti funkcidk elhelyezése a feladat.

A zoldfellleti rendszer elemeinek kapcsolatat javitani kell a tervezett varosképi jelentGségi fasorok (pl.
Hauszmann u., Budafoki ut) megvaldsitasaval és a meglévé fasorok, sétanyok kiegészitésével. Kilénosen
fontos a Duna és a bels6 lakoteriiletek 6sszekotése nemcsak az atalakuld volt iparteriiletek fejlesztési
savjan belil, hanem a meglévé belsd lakoterileteken keresztil is.

Az épitési dvezetek mindegyikét érinti, hogy az OTEK valtozdsai nyoman a KESZ atveszi a tetékertek és a
vizfellletek beszdmithatdsagi paramétereit a kotelez6en kialakitandd zoldfelliletek mennyiségének
szamitdsanal. Ezzel 0Osztonzi a kertként hasznalhaté vagy csak bioldgiailag aktiv zoldfellletek
|étrehozdasat.

Kozjoléti erdok.
A korabban E dvezetbe sorolt Dobogd-dombi erdéteriiletek Svezeti besoroldsa az OTEK véltozasat
kovetve Ek -kozjoléti erdd kategdriaba kerilt. Ez funkciondlisan is fedi a tényleges hasznalatot, miutan az
id&sebb fadllomanyu, erdészeti nyilvantartasban is szerepl§ s(ir(ibb erdé foltok mellett megjelentek itt a

sport funkciok. A gyorsforgalmi utakkal kortlvett keser(vizes teriletek szélén az erd6k védelmi szerepet
is el fognak Iatni. A Balatoni Ut mentén a TSZT Uj erdd teriileteket is kijelolt.

Az 6vezeti besorolds szerinti erd60vezetek egy részén nincs erdS. E teriileteken az erdésitéseknek a taji
jelleg figyelembe vételével (szikes rétek) és a természetvédelmi szempontok elStérbe helyezésével kell
megtorténnie. Az erdGsités megvaldsitasa, a zavard éplletek és hasznalat megsziintetése kilonésen az
Egér ut és a Balatoni Ut mentén sirgetéen fontos. A beépithet6ség ebben az 6vezetben 5 %-os, a
minimalis zoldfelllet 90 %.

Természetkozeli teriiletek.

Az 6vezeti besoroldsokat Budapest U] szerkezeti terve kissé mddositotta. A Balatoni Ut és a KGérberki ut
kozotti védett keser(vizes terlletet Tk kategdridba soroltdk, ahol a természeti értékek védelme miatt
kifejezetten nem javasolt erdd allomany kialakitasa. Az oda nem ill6 funkcidkat (pl. vastelep) a meglévé
éplletekbdl el kell tavolitani, az 6vezet alapfunkcidjat nem szolgdld épiileteket le kell bontani.
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Vizbeszerzési teriiletek.

A Balatoni ut-Dobogé ut-Péterhegyi Ut -Ormezei Gt &ltal hatarolt védett sziksds rét teriilet Vb dvezetbe
sorolt. A szép rét terlleten csak a fenntartashoz sziikséges épitmények helyezhet6k el. A Keserd-ér
athalad rajta.

Lakoteriileti kertek.

A szabalyozandé teriilet jellemzéen beépitett, nagyon valtozatos lakdnegyedek, zoldbe d&gyazott
lakdtelepek és nagy kiterjedés(i munkahelyi és szolgdltatd teriletek jellemzik.

Sok a j6 min&ségli, magankertes és zoldbe agyazott kertvarosi negyed és megjelentek a lakdparki
teriiletek is. A magdnkert teriilettel rendelkez6 helyeken csak a kozpark és sportteriilet igény
kielégitésére van sziikség. A lakéterileti magdnkertek jelent6s kondiciondld szereppel rendelkeznek.

A szabdlyozas a telkenkénti zoldfeliileti minimum értékek megaddsdval tudja a kertek zoldfellleti
boritottsagat kontroldlni. A lakéteriileteken a KESZ a legkisebb zoldfellleti atlagérték szamitasaval
differencialtan, de egy ovezeten belll a TSZT el6irast teljesitve szabja meg a minimalis zoldfellletek
mennyiségét. Az Ln-T ovezetekben ez az érték 10-50%, az Ln-3 Ovezetekben 35%, az Lk-1 6vezetekben
25-40%, az Lk-2 6vezetekben 30-65% kozotti.

A lakételepi zoldfelilletek osszefiiggs és keretezd jellegli zoldfeliletek. Ertékilk a beallt, intenziv
lombtémeg, s az, hogy jatszoterekkel jol ellatottak. A jatszéterek szamat az elmult években
csokkentették és az elaprézott teriiletek helyett egybefiliggd, bekeritett tereket alakitottak ki. A
jatszoterek szabvanyos atépitése 2004-ben befejez6dott. A legjobban ellatott terilet a Fehérvari Ut —Ratz
Laszl6 utca térsége. A Fehérvari ut és a Szerémi Gt kozotti hatalmas terileten viszont csak 1 jatszétér
épllt. Az iparteriiletek felszamolasaval egyidejlleg ezen a terileten nem tortént meg a kozkertek
kialakitasa, igy a tovabbi atalakuld témbokben a jaték- pihenés-sportfunkcidkat potolni kell. A Kopaszi -
gat a jelenleg is tulterhelt zoldfellleteivel ezt nem oldja meg, a tervezett intenziv beépités tovabb terheli
a teriletet.

A szabdlyozasi tervlap tartalmazza az egyes telkeken a telek kotelez6en zoéldfellletként kialakitandd
részét. Ezek azt a célt szolgdljak, hogy egy értékes novénydllomanyld terlletet megdvjanak vagy egy
véd6zonat kijeloljenek. A kotelezd zoldfelliletként lehatarolt teriiletek 80 % -at burkolatlanul kell
kiképezni.

Intézménykertek.

A tertilet legnagyobb intézménykertje a Szent Imre kdrhaz kertje. A KVSZ-ben is védett volt, jelen tervben
is védelemre javasoljuk. Minimalisan megtartandd zoéldfelllete 35%.

A keriiletben hiany van sportpalyakbdl. Onkorményzati kezelésben a teriileten beliil a Gabanyi L.
Sporttelep és az Ujbudai Sportcentrum m(ikodik, a tobbi egyetemek, egyesiiletek miikodtetésében és
haszndlataban van. Lehetséges sport fejlesztési terliletek az atalakuld iparteriileteken adddhatnak,
melyet a Duna-parti sdvhoz lehet kapcsolni. Az intézményi fejlesztések sordn ajanlott a Duna-parttal
hatdros intézménykertekben sportfunkciét is biztositani, mellyel a sajat igényeken tul - bérleti,
szerz6déses formdban - a kerilet egyéb sportigényét is ki lehet szolgalni. A sportteriiletek esetében
minimum 30 % zoldfeliilet biztositando.
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Gazdasagi teriiletek.

A Gip-E-XI-01-es 6vezet(i hGer6md és négy - a Szerémi Ut mellett 1évs- Gksz-2-XI-01 6vezetbe sorolt telek
tartozik ide. E terileteken az el8irt zoldfelileti minimum a telek teriiletének 25 %-a. Javasolt a
zoldfellletre 150 m2-ként minimum 1 db fa, 20 m2 cserje és a fennmaradé terileten gyep telepitése.

Kozparkok, kozkertek, fasitott kozterek.

A févdrosi TSZT a zéldteriileteket nem bontja kiilén kézpark és kézkert egységekre, egységesen a Zkp
jelélést haszndlja, a KESZ feladata a differencidlt zéldteriiletek megdllapitdsa. Ennek megfeleléen a Zkp
terliletfelhaszndldsi egységbe sorolt zéldteriiletek kézétt jelen szabdlyozdsi tervben megkiilénbéztetésre
keriiltek a kézparkok és a kézkertek 6vezetei, valamint az OTEK-nak megfeleléen a beépitésre nem szdnt
teriiletek dvezeteként a fdsitott kbzterek is uj ovezeti jelbléssel. Az 6vezetek meghatdrozdsdndl tovabbi
differencidlds tértént, mivel a TSZT-ben jel6lt és nem jeldlt zéldfeliiletek megkiilonbéztetésére volt
sziikség.

Févérosi TSZT altal meghatarozott:

o Zkp-XI-Kp Ovezet, a kézparki Gvezetek meghatdrozdsdra (Bikds-park)- févdrosi jelentéségli
kézpark

o Zkp-XI-Kk évezet, a kézkerti 6vezetek meghatdrozdsdra (pl.: Bornemissza tér, Szombathelyi tér,
Etele uti k6zkert sav)- févdrosi jelentdségii kzkert

A KESZ-ben a kdzkertek szamara meghatdrozott:

o Zkk-XI évezet, a terliletfelhaszndldsi egységen beliil, a kordbbi KVSZ dltal is jel6lt kézkertek (pl.:
Ormez6i lakételepen a Kolték parkja) - keriileti jelentéségii kézkert

Mindhdrom évezetben 70 %-os a minimdlis zéldfeliilet és a beépithetfség 3 %.

A 14/1993 Fév. rendelet a kiemelt koézcélu zéldfeliiletek kézé sorolta a Bikds parkot. Az M4 metrd
épitéssel egyidejlleg kialakultak Uj terek, koztlik az Etele tér. A teret a févaros 2014-ben szintén kiemelt
zoldfeltletté nyilvanitotta.

A kerilet meglév6 kozparkjai és kozkertjei feltjitottak, jol felszereltek, jatszoterekkel jol ellatottak. A
fenntartas szinvonaldnak megé&rzésével nagyban emelhetik a lakdkdrnyezet értékét.

A fasitott kozterek és sétanyok terilletfelhasznaldsi kategéridt a TSZT nem alkalmazza, azonban a
teriletfelhasznélasi egységeken beliil, s az OTEK-nak megfeleléen van lehet8ség a KESZ-ben tovabbi
meghatarozésra. Az OTEK alapjén a fasitott kozterek a kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek kdzott
szerepelnek. Ennek megfelelen az Uj KESZ is alkalmazza:

o Kb-kt-XI dvezet, a fasitott kdzterek és sétanyok meghatarozasira, az OTEK-ban megengedett
paramétereknek megfelel6en.(Csonka Janos tér, Fehérvari Ut és Etele Ut sarok)

A fasitott koztereken a minimalis zoldfellleti arany 30 %, az elhelyezhet6 épliletek csak 2 %-ot tehetnek
ki. Ezekkel a paraméterekkel lehetGség van a novénydllomany védelmére és a tulzott leburkolds
megakadalyozasara.
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Egyéb zoldfeliiletek.

Korabban a KVSZ egyes esetekben a kozlekedési teriiletek nyomvonalai kozott kialakuld névényzettel
fedett tertleteket kilon zoldfeliileti 6vezet tartalmazta (Z-EZ-XI/E — egyéb zoldfelllet). Erre a célra a TSZT
és az FRSZ altal rogzitett kozlekedési terileteken belll kilon Gvezet létrehozdsat nem tervezte, de a
zoldfelliletek megtartdsa szlikséges. A kozlekedési pdlyak altal kozrezart vagy a terepszint alatti
|étesitmények miatt korlatozott mértékben haszndlhatdé zoldfellleti célu terileteket ,kozterllet
zoldfellleteket megdrzendé/kialakitandd része” -ként jeldli a szabalyozasi terv.

1.6.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa.

A telepulés zoldfellleti elldtottsdga a kozosség altal igénybe vehet6 zoldfelliletek nagysagatol és térbeli
megoszlasatdl flugg. Rekreacids szempontbdl az erddteriletek, a kozparkok, kdzkertek képviselik a
legnagyobb értéket. Budapest keriletei kozil a XI. keriiletben az 1 f6re jutd erdd, természetkozeli terilet
és kiépitett zoldterulet 35 m2. Ezen beliil a zoldteriletek /kozkert, kozpark, varosi park / 12,4 m2 -t
tesznek ki. Ezek varosi 6sszehasonlitdsban kedvezd, atlagon feliili értékek.

A vdros egészére és a kornyez6 keriletekre is kiterjedé vonzaskorzetli miikodoé kozpark teriilet a Kopaszi-
gat és a Bikds park, amelyek sokszor tulterhelt terlletek. A TSZT megallapitdsai szerint Budapesten
minden zdéndban zoldfelllet csékkenés mutathatd ki, tovabba erdételepitések és nagyobb Iéptékd
kozpark, varosi parképitések nem torténtek, ezért a legfontosabb feladat ezek meginditasa. A XI.
kerlletben a Duna-part kozpark savjanak fejlesztése a legkézenfekvGbb megoldas. A varosi szint(
kozparkhoz csatlakozdan a Fehérvari uttdl keletre esé teriileteken a tovabbi fejlesztéseknek tartalmaznia
kell a kozkertek, sportteriletek, sétanyok, fasorok megvalésitasi lehet6ségét, mert ez a teriilet teljesen
ellatatlan.

Terliletlinkodn a lakotelepi térségek elegendd szamu, mozaikosan elhelyezked6 és valtozatosan felszerelt
jatszoterekkel vannak ellatva.

A szabalyozasi terileten a Bikas parkban m(ikodik szabad téri ingyenesen haszndlhato fitnesz park 0]
kondigépekkel, futékorrel. A mindennapi testmozgasra egyre nagyobb igény mutatkozik. Meglévs
parkok atalakitasa és () lakdterllet beépitése sordn sziikséges helyet biztositani szabadtéri
kondiciondlasra fitnesz park vagy utcai szertorna (Street Workout) formaban. A kdz6s testmozgas
szinterei egyben kisebb kdzosségek kialakulasanak lehetdségét is jelenthetik.

1.6.3. Zoldfeliilletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok.

A KESZ a zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erdsitése érdekében megérzi és a szabalyozasban és a
védelmi tervlapokon jel6li a védett teriileteket, ex lege védett értékeket. A természetkozeli
teriletfelhaszndlasi kategdridba tartozé szikes rétek esetében a ,,nem erdei” él6helyek védelme valdsul
meg. A természetvédelmi teriileteket korilvevé erdé teriiletek megtartasa és Uj erdd terilet kijel6lése is
az értékes él6hely védé zéndjat erbsiti. A természetkozeli és vizbazis teriileteken nem engedhet6 meg
olyan beépités, amely nem a viznyer6hely funkcidnak felel meg. A keserf(ivizes teriiletek védelme egyben
a kisvizfolydsok partjat is évja.

A Duna-part - jelenlegi tervezési teriletliinkbdl kies6- 30 méteres zoldsdvja mellett a hatdros teriileteken
zoldterileti funkcidju zéna létesitését javasolt.
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A varost ovez6 zo6ld gy(iri minden elemének meglrzése és a folyamatossag biztositasa fontos 6kolégiai
szempontbdl.
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1.7. KOZLEKEDESI JAVASLATOK.

1.7.1. Kozlekedési halézati kapcsolatok.

A XI. kerilet bels6é teriletének atmené kozuti forgalom aldli tehermentesitésére a f6évaros
teleplilésszerkezeti terve koriranyu Utvonalak és ezek részeként Uj Duna hidak |étesitését irdnyozza el6:

e A Korvasut menti kdrut és annak Csepel — Albertfalvai Duna-hid — Egér ut kdzotti szakasza
a terlletet kozvetlenlil nem érinti, de a Csepel és Pest felé irdanyuld forgalom egyik f6
irdnya lesz.

e A Galvani Gti Duna-hid els6sorban Eszak-Csepel fejlesztési (olimpiai) teriiletének nyugati
kapcsolata, a Soroksari /Rackevei/ Dunadgon atvezets hidja szintén Dél-Pest felé iranyuld
forgalmat is le fog bonyolitani.

e A Hamzsabégi ut, a terilet északi hataran kivil, a Rakdczi hid és a Budaodrsi ut kozotti
kozvetlen féuti kapcsolat tavlati nyomvonala.

Kozosségi kozlekedési szempontbdl a kotottpalyds rendszerek fejlesztései a legjelent&sebbek:

e A vasuti fejlesztési tervek a Keleti palyaudvar — Kelenfoldi pdlyaudvar vonalon a varosi-
el6varosi forgalom kapcsolatainak névelését iranyozzak el6.

e A gyorsvasuti halézat teriletet érint6 fejlesztése az M4 metrévonal nyugati
meghosszabbitasa a Virdgpiac — Budaors irdnyban, a kapcsolddd P+R funkcidval a kozuti
forgalom csokkentésére ad lehetGséget és Gazdagrét kozvetlen megkozelitését biztositja.

o A villamosvasuti fejlesztések koziil az 1-es villamos meghosszabbitdsa az Etele térig az
intermodalis csomdponti funkcidkhoz kapcsolodik.

e A Budai fonédé villamoshdlézat Il. (teme a Dunapart észak-déli kapcsolatat biztositja,
meghosszabbitdasa Kelenfold terlletén a Budafoki ut - Szerémi Gt menti
teriletfejlesztéshez kapcsolddo igény.

1.7.2. Kozuti kozlekedés.

A terlletet kozvetlendl érintS tervezett elsérend( f6uti kapcsolat a Galvani ati Duna-hid. A hid nyugati
hidfGjére készilt tanulmanyterv szerint a 2x2 forgalmi sdvos hid kapacitdsdnak kihasznaldsdhoz a
Budafoki utnal és a Szerémi utndl kilénszintl csomdpontok kialakitasa szlikséges. A hidon atvezetd
Utpalya a két f6ut kozotti szakaszon éri el a terepszintet.

A csomdpontok teriilete a Galvani Ut kozteriileti szélességének novelésével biztosithato.

A masodrendd féuthalozat fejlesztései kozil a terliletet a Somogyi Ut Etele tér és Egér Ut kozotti kiépitése
érinti. A tervezett 2x2 savos Ut az Etele tér csomdpont és a Kelenfoldi palyaudvartél keletre tervezett
fejlesztési terilet f6 kdzuti kapcsolata lesz.

A meglevé f6utakat érint6 atépitési igények a villamoshaldzat fejlesztésével 6sszefliggésben:

o A Dombdvari Ut atépitése a Budai fonddd haldzat Il. Gtemhez kapcsoldddan, illetve a
Lagymanyosi 6bol menti Uj beépités kapcsolatai miatt.
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o Az Etele Ut atépitése a Fehérvari Ut és Etele tér kozott az 1-es villamos meghosszabbitasa
miatt.
A kerlleti kiszolgald ut halézat fejlesztései a tervezett beépitési teriiletekhez kapcsolédva:

e Lagymanyosi 6bol menti teriilet belsé Utjai és féuti csatlakozd Utszakaszai:

A Lagymanyosi 6bol kornyékének beépitésére késziilt terv egy belsé, csillapitott forgalmu
kozuti gylrlbdl és a Budafoki Uthoz és Dombodvari Uthoz kapcsolddd kdzutakbdl all.

e Ormezei Ut menti terllet f6utakhoz csatlakozé Utszakaszai a Mikes Kelemen Ut illetve a
Balatoni Ut menti Létra utca kiépitésével.

e A Budadrsi Ut és a vasutvonal kozotti terlleten, a Rimaszombati Uthoz kapcsolddd vasut
menti kiszolgald ut kiépitése.
1.7.3. Kozosségi kozlekedés.
Kotottpalyas kozlekedés.

Vasuti kozlekedés.

A Keleti palyaudvar — Kelenfoldi pdlyaudvar kozotti 2 vaganyos vasuti palya kapacitdsanak bdvitése
szlikséges, els6sorban a szakasz varosi — el6varosi forgalmu rendszerben varhaté jelentls tobblet —
terhelése miatt. A 3. vagany és a lehetséges atszallé kapcsolati megallok tervezésének el6készitése
megkezdddott.

A Déli 6sszekot6 vasuti hidhoz csatlakozé szakaszon tervezett két megdllo-valtozat (Infopark illetve
Fehérvari ut) kozott jelenleg nincs dontés.

A Kelenfoldi pdlyaudvar fejlesztési igénye a Déli palyaudvar Gzemi funkcidinak megsziintetésével,

utasforgalmi funkcidinak modositasaval 6sszefliggésben meriil fol.

Gyorsvasut.

Az M4 metrévonal nyugati meghosszabbitdsa a teriletet kdzvetlenul csak, a megvaldsult Kelenfoldi
palyaudvar allomashoz csatlakozo, Budadrsi utig terjed6, mélyvezetési szakaszon érinti.

A tervezett Gazdagrét — Virdgpiac — Budaors iranyu vonalszakasz a terilettdl északra és nyugatra halad el.

Villamos vasitit.

A meglevé villamosvonalakon megkezd6dott rekonstrukcio a megalld peronok emelésével,
meghosszabbitasaval a jarmUpark korszer(sitéshez sziikséges, de teriletigénybevétellel nem jard
fejlesztés.

Az 1-es villamosvonal meghosszabbitasa a Fehérvari Uttdl az Etele térig révid tdvon megvaldsul, az Etele
uti atpalya részbeni igénybevételével. A vonal a Kelenfoldi palyaudvar menti fejlesztési teriletek
utasforgalmi igényétél fligg6en a Somogyi Ut mentén meghosszabbithatd dél felé.

A Budai fonddd villamoshalézati fejlesztés a Il. (teme a Gellért tér — Dombdvari Ut irdnyban az egyetemi
és Infopark tertliletek jobb elérhet6ségét és a Ldgymanyosi 6bol menti beépités kapcsolatait biztositja.
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A Dombdévari ati villamosvonal meghosszabbitdsa biztosithatja Kelenfold keleti részén a jelentés
fejlesztési teriletek magasabb szinvonall kapcsolatat. A vonal meghosszabbitdsa a Budafoki Ut vonaldn
illetve a Szerémi Ut irdnydban lehetséges az utasforgalmi igényektdl fliggben.

Autobusz kozlekedés.

A Galvani Uti Duna hid megvaldsulasaval a hidon autébusz kozlekedés beinditasa varhatd, a Galvani ut —
Andor utca — Kelenfoldi palyaudvar felé.

Az M4 metrdvonal nyugati meghosszabbitdsa a Kelenfoldi pdlyaudvari intermodalis csomdéponthoz
kapcsolddo autébusz-kapcsolatok mddositasat teszi sziikségessé.

Vizi kozlekedés.

A Lagymanyosi 6bol menti fejlesztési terllethez kapcsoléddan a Kopaszi gatnal levé hajoallomas varosi,
dunai hdldzatba integraldsa varhaté.

A dunai vizi kdzlekedés fejlesztési koncepcidja egyrészt a févaros déli Duna-szakaszan a menetrendszerd
hajdzas beinditdsat illetve a korszerd, nagyobb kapacitasu jarmUpark beszerzését és az ehhez kapcsolddd
kikot6k épitését iranyozza eld.

1.7.4. Kerékparos - gyalogos kapcsolatok.
A fbévarosi kerékpdros haldzat egyik legfontosabb fejlesztési irdnya a dunaparti észak-déli kerékparos
utvonal kiépitése a Rakdczi hidtél délre. Az Utvonal az Eurovelo 6 kerékpdros Utvonal része.

A Lagymanyosi 6bodl menti Buda Part fejlesztési terllethez kapcsoldddéan a Budafoki ut mentén
kerékparut kiépitését tervezik.

Az észak-déli iranyu haldézat tovabbi fejlesztése a Fehérvari uton kialakitandé kerékparos kapcsolat.

A kelet-nyugat iranyd haldzat tervezett kerékpdros Utvonala a Galvani hid megvaldsulasa utan a Galvani
ut — Andor utcai irdnya.

A gyalogos kapcsolatok fejlesztésének f6 létesitményei:

o Az akadalymentes kozlekedés feltételeinek javitasara épiilnek at a teriilet villamos vasuti
peronjai.

e A Kopaszi gat megkozelithetGségét javitja a déli végén a Lagymanyosi 6bol torkolataban tervezett
gyalogos hid.

e A Dunaparti sétany megvaldsitdsa a Hengermalom utcatdl délre a szomszédos teriiletek
fejlesztésével 6sszefliggésben valdsul meg.

e Avasutvonalak rekonstrukcidéjahoz kapcsoldddan sziikséges a kiilonszint(i keresztezési

lehetdségek bivitése.
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1.7.5. Parkolas.
A teriileten a kdzcélu parkolasi kapacitas novelése a Kelenfoldi palyaudvari intermodalis csomoéponthoz
kapcsolddva P+R parkolo épitésével szlikséges.

A fejlesztési terlileteken varhato a beépitési igényeknek megfelel§ parkoldgarazs épitése, amelyeknél cél
a tobb funkcidju hasznalat elérése.
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1.8. KOZMUVESITESI JAVASLATOK.

Ujbuda, Ferencvéros-Kelenfdldi vasutvonal-Budadrsi Ut-K&érberki Gt-Egér Gt-Andor utca-Galvani Ut-
Duna-part-Kelenfoldi H6eré6m(i-Budafoki ut altal hatarolt teriilet teriilethasznositasanak felllvizsgalata
soran a telepiléstervez6 javaslatot adott az egyes telkek hasznositdsanak és az épitési lehet6ségekre. A
vizsgalt terlleten épiteni csak a még hatdlyos helyi épitési szabalyzat elGirdsainak és a javasolt helyi
épitési szabalyzatnak is megfelel6en, a teljes kozm(ellatds esetén lehet. A teljes kézmdUellatashoz
biztositani kell a kozlizem( ivoviz ellatast, a tiziviz ellatdsat, a szennyvizelvezetését, a csapadékviz
elvezetését, a teriilet vizelontésének elkeriilését szolgald védelmét, a villamosenergia elldtast, a termikus
energiaellatast (tavhs, vagy foldgaz és/vagy megujuld energiahordozd igénybevételével), valamint az
elektronikus hirkozlési ellatast. Tovabba torekedni kell a teriilet gazdasagos lUzemeltetését szolgdld
kozmdellatast érinté lehetGségek biztositasara, a nem ivéviz minGségl vizigényt kielégité locsoldviz
ellatds megolddasara és a fenntarthatésagot javitd megujulé energiahordozé hasznositas minél szélesebb
kord lehet6ségének igénybe vételére.

A terilet teljes kdozmelldtdsanak megolddsahoz a févaros egységes haldzati rendszeréhez tartozd, a
vizsgalt terlleten lGzemel6 haldzati kapcsolatok, bazisok vehetSk igénybe.

A telepllésrendezési terv alapjan a terilet tavlatilag megengedett beépitésének, Uj éplletek, épiilet
bévitések, atépitések teljes megvaldsitasa esetén, azok teljes kézmdellatdsdhoz prognosztizalhatd
kozmdigények a takarékossagra torekvés ellenére novekedni fog. A tdvlatilag varhaté kdzmdigény
novekmények, kézmdlvenként, a meglevé haldzatokrdl, azok karbantartasaval és az aktudlissa valo
rekonstrukcidja sordn megvaldsitandd kapacitasbévitésének megoldasaval kielégithet6k lesznek.

Az (j és tobblet kozmdigények kielégitési lehet&ségérél és feltételeirl a szolgaltatdk csak a tényleges
beruhazoi igénybejelentésre nyilatkoznak. El6zetesen a vizsgdlt terlileten lzemel6 haldzatok, azok
esetenként szikséges kapacitasbévitésével és megfelel6 miszaki jokarba tételiikkel a jelentkezé igények
ellatasara rendelkezésre allnak. A jelentkez6 Uj kdzmdigények kielégitésének feltétele kozmiivenként a
kozhaldzati csatlakozasok kiépitése, tovdbba vizi kdzmlveknél (viz, szennyviz, csapadékvizre és
rétegvizekre vonatkozdan is) az alapbazisok fejlesztésére kdzmlifejlesztési hozzajarulas befizetése,
energia kozmiiveknél és elektronikus hirkdzlésnél a szolgdltatokkal a szolgdltatasi szerzédések-
megdllapoddsok megkotése, amelyben a szolgdltatdk a szolgaltatds mlszaki-gazdasagi feltételeit, benne
a meglevé haldzati rendszer fejlesztési igényeit is rogzithetik.

A fejlesztések tobbnyire kozteriileti kapcsolattal feltart telken kerlilnek megvalésitdsra, de lesznek olyan
fejlesztéssel érintett telkek is, amelyeknek feltdrdasa magdn uttal biztositott. K6zmUlves szempontbdl
fontos annak ismerete, hogy a varosi koziizem(i kézhaldzat kiépitése a kozterllet maganterilet hataraig
terjedhet. A maganteriletre, maganutra érkezve ki kell alakitani a k6zm(i fogadd-mérShelyeket, amely a
kézmdszolgaltatdkkal az elszamolds alapjaul szolgdl. Ezekt6l a fogaddhelyektsl induld elosztéhalézat
magan vezeték-haldzatként épithetd.

A maganut halézat nyomvonalan kiépitend6 koézmiihalézaot célszerli a kozhaldzatokra vonatkozd
el6irdsoknak megfelel6en kivitelezni, hogy a maganut kozutta torténé atmindsitését az alatta haladd
kézmivek ne akadalyozzak, azokat a kozmdszolgaltatok atépitési igény nélkil at tudjak venni és azok a
kozhaldzatok részévé valhassanak.
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Ha az U] beépitésre tervezett terileten meglevé kézmUihaldzatok haladnak keresztiil, azok sziikséges
kivaltasardl, esetenként felszamoldsardl az Uj beépités megvaldsitdsdanak elSkészitéseként, az Uj beépités
beruhazasanak kell gondoskodni.

1.8.1. Vizikozmiivek.

Vizellatas.

Ivovizelldtds.

A helyzetfeltard vizsgalatok alapjan a vizsgalt terilet ivéviz ellatasi rendszere a f6varos egységes
vizellatasi rendszeréhez, a fényomdcsé és gerinchaldzatahoz csatlakozik. A févaros ivoviz ellatasat a
Févarosi Vizm(ivek Zrt. szolgaltatja.

A vizellatas bazisai a Duna északi és déli partja mellé telepitett kutsorok, ahonnan taplalt gerincvezeték
haldzat szovi at a févaros teriletét. A vizsgalt terlleten is jelentfs gerinchalézati elemek haladnak
keresztill. Koziiliik a legjelentésebb az NA 1200-as atmérdjd Tétényi Gton haladé vezeték és tovabbi NA
400-NA700-as vezetékek.

A gerinchdlézat taplalja a helyi géphazakat, ahonnan annak kdrnyezetének az elosztéhaldzata indul.

A févdros nagy kiterjedése, valtozatos topografiai adottsaga, valamint beépitési modja miatt a szolgéltato
a vizellatast zondkra osztva épitette ki. A XI. kerilet ivévizhaldzata is 12 nyomaszénahoz tartozik, azon
belll a vizsgalt teriilet 6 nyomasovezetrdl részesil ellatassal. A vizsgalt terlleten beliil harom géphaz
Gzemel, a Kelenfoldi géphdz, a Fehér Lipdt utcai géphdz és a Nagykikinda géphdz., amelybdl a
kornyezetének ellatasa megoldott.

Az egyes nyomasovezetek ellennyomd taroldi biztositjdk az Ovezethez tartozd eloszté halézatban a
megfelel6 haldzati nyomast.

A vizsgalt terilet haldzati rendszerét is érintették azok a kozelmultban zajlé jelentds teriletfejlesztések,
amelyek a Kelenfoldi palyaudvar kornyezetének rendezése és az autdpdlydk bevezet6 szakaszdnak
atépitése kapcsan az ivoviz halézat egyes szakaszainak kivaltasat-atépitését igényelték megujitva az ott
haladé hélézatot.

A vizsgdlt terllet vizellatdsanak zavartalan biztositdsanak feltétele a halézatok, a géphdzak, a medencék
és a szerelvények folyamatos karbantartasa, valamint a régi 100 mm-nél kisebb, valamint a ma mar nem
szabvanyméret(, vagy nem megfelel6 anyagu (ac, acny, 6v) és az 1950. elétt épiilt vezetékek folyamatos
cseréjének megoldasa.

A tervezett fejlesztések prognosztizalt vizigényének a kielégitésére egyrészt kozmdfejlesztési
hozzajaruldst kell fizetni és a haldzati csatlakozast kell kiépiteni. A vizellatasra a kozutként szabdlyozott
utcdkban lehetGleg korvezetékesen fejlesztendd a vizelosztéd haldzat. A terileten a rendelkezésre all6
kozhaldzati kapcsolatok kiépitésénél el6fordulhat, hogy a beépitéshez szilkséges megfeleld halozati
nyomds nem biztosithatd, sziikség esetén helyi nyomdsfokozd létesitésével kell a haldzati nyomast
biztositani.

Meg kell emliteni, hogy a fenntarthaté fejlédés, a takarékossag ki fogja kényszeriteni, hogy az ivoviz
mindségl vizet csak arra a célra haszndljanak, amely megkoveteli az ivoviz min&séget.
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Tiiziviz ellatds.

A vizsgalatok szerint a vizsgalt terlilet tiziviz elldtdsa dltaldnosan az ivéviz haldézatra telepitett
tlizcsapokkal megoldott. Egyes még megmaradt ipari Gzemeken belll a tiiziviz ellatds kordbbi telken
beliili megolddsa megmaradt. Ujabb, nagyobb beruhazasoknal a megfeleld tiiziviz ellatasrdl a beruhazas
megvalodsitasa soran gondoskodtak.

A tervezett Uj beépitéseknél a tiiziviz ellatdst els6dlegesen a kozhaldzatrdl kell biztositani, ezért javasolt,
hogy a kozhalézati csatlakozds kiépitése a térségben lizemel§ nagyobb paraméter(i vezetékrdl torténjen,
amelyrél nagyobb a vételezhetd tiiziviz mennyisége. Az épitendd Uj vezetékekre is az elGirasok szerinti

s s

slrlségben tlzcsapok felszerelése sziikséges.

Az egyes Uj beruhazasoknal, azok tervezésekor a pontosabb tlziviz igény ismerete alapjan lehet
meghatdrozni a tiziviz ellatdst. A kozhaldzatrél vételezhetd tiiziviz mennyiség feletti igény kielégitésére
helyi tlziviz tdrolé medence létesitési igényével kell szdmolni.

Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy az épliletek, kilonésen a magasabb hdzak esetén, az egymastol
vald tavolsagtartds is fontos, hogy tlz esetén a tlizoltd az épilileteket meg tudja kozeliteni, szikség
esetén kordl tudja jarni és a tlzoltd berendezését lizemeltetni tudja.

Ipariviz elldtds.

A helyzetfeltaras soran megallapitast nyert, hogy a vizsgalt terlleten a nem ivéviz minGségl vizigények
kielégitésére korabban lzemeltettek ipariviz haldzatot is, amelyet felszdmoltak. Jelenleg ipariviz kivételt
a Kelenfoldi H6eré6md sajat felhaszndldsra vesz igénybe.

Meg kell emliteni, hogy a fenntarthatd fejlédés, a takarékossag ki fogja kényszeriteni, hogy az ivéviz
min@ségl vizet csak arra a célra haszndljanak, amely megkoveteli az ivéviz minGséget. A nem ivoviz
mindségl vizelldtasra az egyedi hazikutak létesitésén tul, illetve helyett a Duna mentén ipariviz
vizmin&ségnek megfelelG vizkivétel jelentkezési igénye is varhato lesz.

Karszt- és hévizek.

A vizsgdlt teriilet természeti adottsaga, hogy az oligocén koru (képz&dmények) kézetek vizzardak, ahol
ezek a felszin kozelében telepliltek, nem engedik a csapadékvizet a mélybe szivarogni, ezért a felettiik
levé talajokban tdrozddik a viz. Ezekben képz8dnek a szulfatos dsvanyvizek, keser(vizek. A vizsgalt
terileten ilyen teriiletek a Lagymanyoson, Ormezdn, Orsodon taldlhatok. Az utdbbi terileteken a
karsztvizek kitermelése, hasznositasa régéta folyik.

A Kopaszi-gat altal levalasztott 6bolben keserlviz forrasok vannak, melynek vize erésen keményiti az
0bol vizét.
A Dél-Budai keserliviz telepek (Ferencz Jézsef keserliviz telep, Hunyadi Janos keser(viz telep) kitermelt

vizet palackozzak, gydégyszertarakban, gydgyvizként forgalmazzdk. Az Apenta és a Hunyadi telep mellett
meglevd karszt kutakra alapozott sdsvizes kadfiird6 létrehozdasara is lenne lehetGség.

A Szent Imre kérhaz teriiletén az un Tétényi forrds gydgyvize balneoldgiai hasznositasra alkalmas.
Ivékurara és palackozassal is hasznosithaté.

A vizsgalt teriilet dél-keleti szélén levé 1. Hunyadi Janos keser(viz telep és a 2. Ferenc Jézsef keserliviz
telep kutjaianak a hidrogeoldgiai védéovezetei kijelolésre keriletek, annak védelme érdekében a
vonatkozo eldirdsok betartasa sziikséges.
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Vizelvezetés.

A helyzetfeltard vizsgdlatok alapjan a vizsgdlt terllet donté hanyadan egyesitett rendszer(i vizelvezetés
tizemel, csak az Ormez6 és Dobogd varosrész az, ahol mar elvélasztott rendszer(i a vizelvezetés.

Szennyvizelvezetés.

A vizsgalt terlilet ma mar majdnem teljes csatorndzottsdgunak tekinthet6 és a csepeli un Budapesti
Kozponti Szennyviztisztito telep (BKSZTT) lizembe helyezésével egyidejlileg atadott Galvani Ut végén a
Duna partjandl létesitett Duna meder alatti atvezetést biztosité 2x1400-as nyomodcsatorndval a
szennyvizkezelés is megolddst nyert.

A vizsgdlt terlleten keletkez6 szennyvizek kdzcsatornds elvezetésével kapcsolatos feladatokat a Févarosi
Csatorndzasi Mdvek Zrt. latja el. A vizsgdlt terllet régebben beépitett részein egyesitett rendszer,
gravitacios csatornahaldézatot épitettek, amellyel a szenny- és a csapadékvizek elszallitdsat biztositottak.
Az Ujabban csatornazasra keriil§ részekben, a Dobogd, Ormez6 teriletén mar elvalasztott rendszer
vizelvezetést épitettek.

A vizsgdlt teriilet a Kelenfoldi Szivattyutelep vizgy(jt6 terlletéhez tartozik. A Kelenféldi szivattyutelepre
nyomovezeték szallitja az 6sszegyljtott vizeket, ahonnan az 6sszegylijtott vizeket tovabbitjak a tisztito
telepre.

A helyzetfeltard vizsgdlat készitésére elGzetes tajékoztatasként a szolgdltatd jelezte, hogy a XlI. kerilet
csatornamdivének kihasznaltsaga elérte azt a fokot, ahol mar minden terhelésnévekedést a
szolgaltaténak mérlegelni kell.

A Xl. kerilet f6gydjt6-gylijt6 csatorndinak kapacitasat, a jelenleg érvényes 3&ltaldnos csatorndzasi
tervének, ill. a csatornazottsag mértékének figyelembevételével megdllapithatd, hogy a meglévé haldzat
gyakorlatilag telitett, tobblet vizek fogadasara csak korlatozott mértékben képes, illetve folyamatos
fejlesztési igényével kell szamolni.

Az egyes Uj beépitéseknél keletkez6 tobblet szennyvizek elvezetéséhez sziikséges csatornafejlesztésre a
szolgdltatd gazdasagi fedezettel nem rendelkezik, ezt a beruhdzas koltségterhére lehet csak
megvaldsitani.

Csapadékviz elvezetés.

A vizsgalt teriilet donté hanyadardl a csapadékvizek elszallitdsa egyesitett rendszerl csatornahdldzattal
megoldott. Elvalasztott rendszer( vizelvezetés csak az utébbi id6kben beépitett térségben létesiilt, igy a
Dobogé és az Ormezd teriiletén. Az elvalasztott rendszer( vizelvezetés jellemzSen zart csapadékcsatorna
haldzattal megoldott, de a kisebb intenzitdssal beépitett teriileten a csapadékvizek 6sszegyljtése még
ma is jellemz6en nyilt arokhdaldzattal torténik. A csapadékviz zart, illetve nyitott gy(jté csatornaival
Osszegylijtott vizeket f6bb arkok, vizfolyasok vezetik a befogaddba.

A fejlesztések megvaldsitdsa a kedvez6 torekvések ellenére tobbnyire a terilet burkoltsagi aranyanak
novekedésével jar, s ezzel egyiitt az elvezetendd csapadékviz mennyisége is n6. A szélsGséges csapadék-
események is, kordbban nem becsiilt mérték(i csapadékviz elvezetési igényeket okoznak. A kiépitett
egyesitett rendszerl csatornahaldzattal rendelkez6 utcdakban a nagyobb zdporoknal a csatornahdlézat
tulterheltté valik, zavart okozva az elvezetés utjan, illetve tulterheli a befogadd szennyviztisztitd telepet.
A megfelelG vizelvezetés, viztarolas, vizvisszatartas kialakitasanak hianya komoly veszélyeztetést okoz.
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Ennek elkerlilésére a varosrész vizelvezetd rendszerét fejleszteni kell a nagyobb intenzitasu zaporok,
el6forduld ,villdmarviz” fogaddsara, elvezetésére. A fejlesztés keretében hosszabb tavu elGre-
gondolassal célszerli lenne megvizsgalni az egyesitett rendszer(i vizelvezetésl haldzat elvalasztott
rendszerl vizelvezetésre vald atépités lehet6ségét. A jelenlegi egyesitett haldzat hosszabb tdvon a
csapadékviz elvezetésére lenne alkalmas, a szennyvizgy(jtésre pedig Uj haldzat kiépitésére lenne sziikség.
Ennek el6készitésére tanulmanytervet kellene készittetni, hogy bdr megvaldsitdsdnak realitasa csak
nagyobb tavlatban varhatd, az Uj fejlesztések mar a tavlati célok irdnyaba toérténjen.

A tavlati célok megvaldsitasaig a fejlesztések lehetdségét korlatozza, illetve szabdlyozza a szolgaltato
tdvlati csatornazasi terve, amelyben az egyes tombokrél a kozcsatornahalézatba bevezethetd
csapadékviz mennyiségét, illetve a megengedett burkoltdsi mértéket rogzitették. Az egyes telkekrdl az,
azt meghaladd mennyiségl csapadékviz elszallitdsat a szolgaltaté nem tudja vallalni. Ezért vagy a telek
burkoltsagat kell csokkenteni, vagy a csapadékviz visszatartasat kell telken belil megoldani.

A csapadékviz korlatozott tovabbszallitasi lehetésége miatt a vizelvezetS rendszer fejlesztésében nagyon
szerepet kap a helyi viz-visszatartds megoldasa. Uj beruhazésoknal mar elvarasként fogalmazhaté meg a
helyi, telken beliil kialakitandd vizvisszatartas igénye. A telken belill kiépitendd zaportarozdssal a
vizvisszatartdas megoldhatd, amelybél fékezetten és késleltetve lehet csak a vizeket a kozhaldzatba
kivezetni.

A nagyobb biztonsdgot ado vizelvezetést a tavlatilag megvaldsitandé elvalasztott rendszerd vizelvezetés
tudja majd biztositani, amelynek befogaddjaként kedvez6 adottsagként a Duna rendelkezésre all. Az (]
beépitésli teriileteken mar elvalasztott rendszer(i csatornaépités javasolhatd, még akkor is, ha az,
jelenleg csak egyesitett rendszer(i csatorndra csatlakozassal szallithatd tovabb.

Felszini vizrendezés, arvizvédelem.

A f6varos teljes teriiletén az arvizvédelmi feladatokat a Budapest F6varos Polgdrmesteri Hivatal
megbizdsdval a FGvérosi Csatornazasi Muvek Zrt. latja el. A f6varos védelmét a Duna mindkét oldalan
kiépitett arvizvédelmi mivek biztositjak.

A vizsgalt terilet is kozvetlen Duna mentén helyezkedik el, igy érintik a dunai arvizvédelmi feladatok. A
kerllet Dunaba torkold két legf6bb vizfolyasa a Hatar arok és a Hosszuréti patak. Ezek kozil a vizsgalt
terlilet a Hatar-arok vizgydjtGjén fekszik, amely Hatdr-arok a vizsgalt teriilettSl délre torkollik a Dunaba.
A Hatdr-arok fogadja be a vizgy(ijt6jérdl az arkokkal, elvalasztott csatornakkal 6sszegydijtott vizeket.
Hatar arok fogadja be:

= Irhds-arok

*  Ormezei-arok

= Beregszaszi-arok

= Sasadi-arok

= QOltvany-arok

= Nagyszebeni-arok altal 6sszegydijtott vizeket,
amelyek koziil a Sasadi-arok, az Ormezei-arok és a Hatar-arok egy szakasza érinti a vizsgalt teriletet.

Az elvdlasztott rendszer( vizgy(jt6-teriileteken a csapadékviz-elvezetésben problémat okoz a meglévd
arkok, vizfolydsok rendezetlensége, nem megfelel§ vizszallitd képessége. Problémat jelent még, hogy
azon szakaszokon is, ahol az arkok jokarba helyezése megtortént - a csatlakozd csapadékcsatorna
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épitések elmaradtak. Tovabbd a mederkarbantartds érdekében biztositandd karbantarté savok

kijelolésének, azaz a biztositasanak a hidnyossagai.
A Hatar arok zartszelvény( szakaszanak tehermentesitésére a Budadrsi Utnal egy zaportarozé épilt.

A vizsgalt teriilet kozvetlen a Duna mentén, annak jobb partjan fekszik. A Duna a vizgy(jt6jérdl valtozo
mennyiségl vizet szallit, amely a folydn arhulldmok kialakuldsat okozza, amelyeknek mederben tartdsa
idénként gondot okoz és a nagyobb arhulldamok a mélyebben fekvé part menti savot el is 6nthetik. A viz
kiteriilése a févédvonalig terjed.

A f6évédvonal és a Duna medre kozotti terlilet a nagyvizi meder, amely magasabb arhulldmok
levonulasakor viz ald kerilhet. A f6varos terlletének vadettnek tekinthetd biztonsagot a mértékadd
arvizszint felett 1,3 m biztonsdgi magasitassal novelt védvonal nyujt. A levonuld arhulldmok mértéke
alapjan meghatarozott mértékado arvizszintet jelenleg a 74/2014 (X11.23.) BM rendelet rogziti. A Duna
vizsgalt terlletre vonatkozo el6irdsa a kordbbi el6irdshoz képest 34 cm valtozast regisztralt. Az 1642,2
fkm-nél a régi rendelet a mértékado arvizszintet 103,10 mBf hatdrozta meg, az Uj rendelet ezt 34 cm-rel
megemelte, az Uj mértékadd arvizszint 103,44 mBf.

Ezt mértékado arvizszintet az 1,3 m-es magassagi biztonsaggal kiegészitve jeldlhets ki a févédvonal. Ez a
vizsgalt terileten belil az 1642,5 fkm-nél 104,71 mBf. A 34 cm-es eltérés felhivja a figyelmet a jelenlegi
rendelkezésre all6 védelem felllvizsgalati igényére.

A Kozép-Duna-volgyi Vizligyi lgazgatésdg a megvaltozott MASZ-ra vonatkozéan a védekezés
fellilvizsgalatara a 83/2014. (111.14.) Kormanyrendeletben el6irtaknak megfelelGen elkészittette a nagyvizi
mederkezelési tervet. A terv rogziti az érintett ingatlanok nagyvizi mederrel valé érintettségét, a kijelolt
érintettségi mérték szerinti zonacidkat, s az egyes zonacidkban fekvé ingatlanok beépithet&ségét,
hasznositasi lehet6ségét a kormanyrendelet 3. Melléklete rogziti.

Arvizvédelmi feladatok jelentkeznek a Duna jobb parti patakjainak-arkainak torkolata kdrnyezetében is,
ahol a Dunan lefutd arhulldmok a patak medrében viz visszatorlddast okoz.

Arvizvédelem keretében az arvizvédelmi m(inél, annak mentett oldaldn az arvizi védekezés szdmara 10
m-es savot szabadon kell hagyni, amelyben semmi épitmény, még atmenetileg sem helyezhet§ el.
Tovabba figyelembe kell venni a mentett oldalon 110 m-es fakaddviz el6forduldasaval veszélyeztetett
savot, amelyben felszin alatti épitési tevékenység csak az érintett szakhatdsag hozzajarulasaval
végezhetd. Ugyan uUgy a hullamtéri oldalon 60 m-es savon belil felszin alatti munkalatok csak nagy
gondossaggal, az illetékes hatdsag hozzajaruldsdval végezhetdk.

A Duna meder széle mellett 10 m-es mederkarbantarté savot kell szabadon hagyni.

Az arvizvédelem fejezetében emliteni kell az dgynevezett ,villdamarviz” el6forduldasanak a lehetGségét is,
amely nem klasszikus arvizi esemény, szélsGséges csapadékesemény kapcsan fordulhat el6. A BM
Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag elkészittetett egy orszagos térképet, amely alapjan a XI.
kerllet a ,villdmarviz” el6forduldsi eseményre a ,magas” kockdzatu teriileten fekszik. Ez ellen a
csapadékviz elvezetés gondos megoldasaval lehet védekezni, ezért annak mielGbbi kialakitasa sziikséges.

1.8.2. Energiaellatas.

A vilagban jelentkezd klimavaltozas évek 6ta tapasztalhatd valtozasokat hozott a hazai idGjarasban is. A
kerilletben é16 és dolgozé emberek szamara az élhetGséget szolgald elvart életkdrilményeket a valtozo
95

C.D.C. - ACZEL KONZORCIUM



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KOERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

kornyezeti és klimatikus hatasok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb kdzm( infrastruktura
ellatassal elégithet6 ki, annak nemcsak mennyiségi, hanem min&ségi ellatdsi szinvonalaval.

A klimavaltozas két f6 hatasabdl a megvaltozott csapadék-viszonyokbdl és a hémérséklet névekedésbdl,
az utdbbit jelentésebb energiakdzm fejlesztésekkel lehet kompenzalni. A h6mérséklet kompenzaldsat
segité mUiszaki berendezések energiaigényesek, amelyek jelent6sen novelik az energiaigényt.

Az energiaigény novekedése egyre koltségigényesebb energiatermel§ beruhdzdssal és lizemeltetéssel
elégithetd ki. Az igy novekvd koltség-terhelés a fenntarthatd fejlédési folyamat fékezéjévé valt. Ezért
megoldast kell keresni, a komfortszint, és a termel6képesség csokkentése nélkiil, az energiaellatas
koltségterheinek a mérséklésére. Az els6 Iépést jelentGsebb beruhdzdsi raforditas igénye nélkil lehet
megtenni, az altaldnos energiatakarékossagra valé torekvésre neveléssel, szemléletformalassal (pl.
indokolatlan vilagitas csokkentésével, tulfités-talh(ités mérséklése, stb), amellyel mar jelentds
energiafogyasztds megtakaritas érhet6 el. Ezt meghaladé eredmény mar csak beruhdzasi raforditassal
érhet6 el

A klima-javité beruhdzas lzemeltetési koltségigénye is csokkenthetd, segitve a fenntarthatdsagot,
optimdlisabb energiahordozd szerkezet kialakitasaval. A hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozdok mellé a megujulé energiahordozdk nagyobb részaranyd bevonasaval. A megujuléd
energiahordozé hasznositdsdhoz szilikséges beruhazas ugyan koltségigényes, de izemeltetési koltsége a
hagyomanyos energiahordozdkhoz (haldzati gaz, haldzati villamosenergia) képest minimalis.

A megujuld energiahordozdk hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval lehet elérni.
A kerlletben a megujuld energiahordozék hasznositasi lehetGsége korlatozott, de alkalmazdsa nem
hagyhaté ki. Alkalmazasra els6dlegesen a napenergia vehet6 igénybe, napkollektorok-napelemek
alkalmazasaval, tovabba a fold energidja hasznosithato.

A megljuléd energiahordozdk kozé tartozd termdlvizkincs eredményesebben hasznosithatd
idegenforgalmi célu fejlesztések bdvitésére, energetikai céli hasznositasara csak az egyéb hasznositasat
is igénybe vevd telken ajanlhato.

A kerilet vizsgalt varosrészének energiaellatdsdban varhatéan tovdbbra is meghatarozd szerepet a
hagyomdnyos vezetékes energiahordozék hasznositasa tolti be. A villamos energiat jellemz6en vilagitas
és technoldgiai célra, az utébbi id6kben nyari h(itési hGelldtdsra hasznositjdk. A termikus célu
energiaellatas donté hanyadat foldgdzzal, vagy a tavhdszolgaltatdssal lehet kielégiteni.

Az energiaellatasban igy energetikai szerkezetvaltds nem varhatd, de a megujulé energiahordozék
bevonasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozd felhasznaldsa csdkkenthet. Természetesen a
héfogyasztas csokkentéséhez a beruhdazasi igény nélkil, szemléletformalassal, energiatudatos neveléssel
is hozza kell jarulni, de a fogyasztds csokkentése meglevé épliletek energetikai javitasaval, a
hdszigeteléssel, nyilaszard cserével is javithatd, Uj éplileteknél az energiatudatos beruhdzassal mar
energiatakarékos fogyasztas érhet6 el. A hagyomanyos energiahordozd hasznositas csokkentéséhez a
megujulé energiahordozok alkalmazasat kell el6térbe helyezni. A megujuld energiahordozdok koéziil a nap,
a fold energidjanak a hasznositdsa javasolhato.

A kommunalis tavh@szolgdltatas gazdasagossaganak javitasahoz, a folyamatos korszer(sitése mellett,
hozzajarulhat a megujuld energiahordozd hasznositdsanak kiegészité igénybevétele. Erre kedvezd
megoldast a napenergia hasznositdsa kinal. Kornyezetbarat héellatasi rendszerhez a hasznalati melegviz
termelésre a napkollektorok alkalmazasa javasolt. Ennek alkalmazasa a lakételepi, de egyéb éplileteknél
is egyarant javasolhatd. A nydéri hiités kedvezd primer energiaelldatasara a napelemek alkalmazasa
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célszeri. A teljes hGszikséglet kb 20 %-at lehetne kivaltani megujulé (nap) energiahordozé
hasznositasaval. Ez lényegesen javitand az energiaelldtdas gazdasdgossagat, a fenntarthatdsagat, a
vezetékes energiahordozdk hasznositasanak hatékonysagat és egyidejlleg a keriilet kornyezeti allapotat.

Villamosenergia ellatasi rendszer.

A helyzetfeltaréd vuzsgalatok szerint a vizsgélt terilet villamosenergia-ellatasat az ELMU-EMASZ Zrt
Elosztéhaldzati Kft biztositja. A villamosenergia ellatas egyik bazisa a vizsgalt terllettél délre Gzemeld
iparagi aldllomas, az Albertfalvai 220/132 kV-os alallomas, amelyrél indul a keriilet ellatasat szolgald 132
kV-os féeloszté haldzat.

A villamosenergia ellatasanak masik bazisa a vizsgdlt terilleten belil izemel§ Kelenfoldi H6eré6mdi,
amelyben termelt villamosenergia 132 kV-os hdlézattal csatlakozik a f6elosztd halézati rendszerhez.

A 132 kV-os f6elosztd haldzat flzi fel a keriletben Gizemel6 aldllomasokat, amelybdél egy, a Hauszmann
utcai Kelenfoldi 132/10 kV-os aladllomas tizemel a vizsgalt terlleten beldl.

A vizsgalt terlleten beliil és a szomszédos terlleteken Gzemel6 aldllomdsokrdl induld kozépfesziiltségl
elosztéhdlozat flzi fel a fogyasztdi transzformdtor allomdsokat. A vizsgdlt terlilet kozépfesziltségl
ellatasa dontéen 10 kV-on épilt ki. A vizsgdlt terilet dél-nyugati része, 22 kV-os a kozépfesziiltségl
ellatasban részesil, s ebben a térségben a 22 kV-on vald ellatast az Gzemeltetd fenn kivanja tartani. A 22
kV-os rendszer tapbazisa a Budadrsi, ill. Didsdi alallomas.

A 10 kV-os haldzat foldalatti elhelyezéssel épilt, a 22 kV-os hdldézat jellemz6en oszlopokra fektetéssel
kerilt kivitelezésre. A kozépfesziltségl 10, ill. 22 kV-os haldzatok flizik fel az igények kielégitéséhez
sziikséges fogyasztdi transzformatorokat.

A fogyasztdi igények a transzformatoroktdl taplalt kisfeszlltségl halézatrél nyernek kielégitést. A
kisfesziltségl elosztéhaldzat részben fold feletti elhelyezéssel, részben foldalatti kivitelezéssel épilt.

A keriletben az utdbbi id6kben épitett, vagy rekonstrukcid soran feldjitott kozvildgitasu utszakaszokon
mar korszer(, energiatakarékos kozvilagitast |étesitettek, de kerileti szinten még ma is jellemzébb a régi
épitésl, ma mar korszer(tlennek tekinthet6 kozvilagitds. A Xl. keriletben, a vizsgalt tertlet dél-nyugati
részén ma is vannak teriletrészek, ahol a kozvilagitas a kisfesziiltségl elosztéhdaldzat tartdoszlopaira

/////

biztositott, csak a kozlekedés igényeit elégiti ki.

A telepiilés fejl6désével a villamosenergia igény is ndvekszik. A villamosenergia igényndvekedés részben
a telepulésrendezési javaslat szerinti Uj beépitésnél jelentkezd igénybdl, részben a mar meglevé
fogyasztok igényndvekedésébdl ered.

A villamosenergia ellatds tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a meguljuld energiahordozdk
hasznositasanak térnyerésével, a terjedé napelemek alkalmazasaval a villamosenergia ellatas jelent6s
hanyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével, napenergidval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy
kalkulalhatdé, hogy az éves villamosenergia fogyasztas, akar 25 %-at helyi termeléssel a napenergia
hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Ennek teljesitési igényét Uj beruhazasokhoz mar a helyi épitési

777

szabalyzat is elGirja.

A megujuld energiahordozéval a villamosenergia termelés id6jaras fliggs, ezért a mUiszaki csatlakozast a
teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfelelGen kell méretezni, de jellemz&en az

igény egy része napenergidval kielégithets lesz, amellyel az éves felhasznalas csokkenthet6.
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A villamosenergia ellatas egyel6re alapvet6en a kézhaldzatrdl tervezett. A villamosenergia szolgaltatasi
torvény (VET) értelmében a villamosenergia elldtashoz sziikséges kozhaldzat fejlesztést a szolgdltatonak
sajat beruhdzdsként kell megoldani, a fogyasztdval szolgdltatdsi megallapodast kothet, amelyben
rogzitheti a szolgdltatas feltételeit.

A varhato villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevés haldzat igénybevételével
kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator dllomdasok atépitésével,
illetve a nagyobb villamosenergia igényndvekedés teriletének silypontjanal uj dllomashely |étesitésével
kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitdsnovelést megvaldsitani. EI6zetesen a nagyobb (]
beruhdzdsoknadl kell Uj dllomas telepitési igényével szamolni, egyéb teriileteken az igénynodvekedést a
megujuld energiahordozdk hasznositdasaval kompenzalni lehet. Az Uj fejlesztési terlletek irdnydba, az
aldllomastdl induld uj kabelkor kiépitési igényével is szamolni kell.

Uj transzformator &llomashelyeket uGgy kell kialakitani, hogy nagyobb egységteljesitményd
transzformator gép befogadasara is megfeleljen. A vérhatd igénynovekedést egyszerl kapacitasnovel6
gépcserével meg lehessen oldani.

A transzformatorokrél indulé kisfesziiltségli elosztdhdlozatrdl lehet az egyes fogyasztok ellatdsat
megoldani.

A helyi épitési szabalyzatban rogzitetteknek megfelel6en Gj halézatépités mar csak foldalatti
elhelyezéssel torténhet. Ahol a tervezés tdvlatdig varhatdan a meglevd haldzatok fold feletti elhelyezése
fennmarad, ott arra kell térekedni, hogy legaldbb egy oszlopsorra keriljon fektetésre valamennyi, az
utcaban haladé vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkozlési haldzat, részben Ujabb oszlopsor ne
kertljon elhelyezésre, részben az utcafdsitas lehet6sége érdekében legalabb egyoldalrél az oszlopsor
felszamolhato legyen.

Ezt szolgalja, hogy fold feletti haldzattal rendelkezé teriileten is Uj hazi bekdtést mar csak foldalatti
csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a tavlati halézatfektetési mdéd atalakitdsi lehet6ségét majd a
bekotések minél kisebb aranya korlatozzak.

A teleplilés vonzdsanak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés, a
vagyon és a személyi biztonsdg fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a
kozvilagitasnak. Az Uj kozvilagitasi halézatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épitheték, ldampatestek
emelhetik ki a terilet latvanyat. Egyéb teriileteken marad a tartéoszlopra szerelt lampafejekkel torténd
megvilagitas, de ezek kdzott is lehet arculat-alakitobb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

Gazellatds.

A helyzetfeltdré vizsgalatok alapjan, a vizsgdlt teriilet foldgazellatasdnak izemeltetSje a FOGAZ
Foldgazelosztasi Kft. A févaros, benne a viszgalt terlilet gazelldtdsa egységes haldzati rendszerrel épilt
ki.

Az orszdgos nagynyomasu szallitérendszerrel (kezelGje FGSZ Zrt) juttatjak el a foldgazt Budapest
korzetébe. A keriiletben, a vizsgalt terlleten belll a Budafoki Ut 54-ben (j gdzatadd allomast létesitettek
a Kelenfoldi Héer6m( ellatdsdra és a kornyék varhatd igényeinek kielégitésére. Az ataddt betaplald
vezeték Szazhalombattardl indul, parhuzamosan végighalad a szénhidrogén csorda mellett, a
Kereszthegyi atado el6tt, majd vasutat keresztezve a Ldgymanyosi teriileten halad tovabb, a Szerémi Gt-
Hengermalom utca- Budafoki Ut nyomvonalon a Budafoki Ut 54-es telken I|étesitett atadd és
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nyomadsszabalyozd allomasig. Az ipardg ennek az dtadd allomasnak szlikség esetén a fejlesztését is meg
tudja oldani.

A gdazatado dllomasoknal allitjak el6 a 6 bar-os nagykdzép-nyomasu gdzt, amelynek f6eloszté rendszere
latja el a kerlletbe telepitett korzeti nyomdsszabalyozd allomasokat, illetve, amelyrél kozvetlen
bekotéssel latjak el a nagyobb fogyasztdkat.

A korzeti nyomasszabdlyozdkon keresztiil jut a foldgaz a részben kisnyomasu, részben névelt kisnyomasu
elosztéhaldzatba, amelyrél kozvetlen elégitik ki a fogyasztéi igényeket.

A foldgazellatas mellett meg kell emliteni a vizsgalt terlletet is érint6 egyéb szénhidrogén vezetékeket is.
A Kelenfoldi HGer6md( tartalék Uzemanyagaként, primer energiahordozdoként épitettek ki egy
termékvezetéket a Szerémi Ut nyomvonalan a Kelenféldi H6er6m ellatasara.

A vizsgdlt terlleten a nagykdzép-nyomasu foldgazhdaldzat f6 vonalai mar kialakultak. Adottsagként
szerepelnek az atadé-allomasok, amelyekbdl sugarasan indulnak a f6elosztd gerincvezeték agak a keriilt
beépitett teriletére. A sugaras haldzat biztonsagi kovetelmények miatt tobb helyen 6ssze van kotve.

A korzeti nyomasszabdlyozéktdl indul fogyasztéi igényeket kozvetlen kielégits, részben kisnyomasd,
részben novelt kisnyomasu elosztd hdldézat. A belvarosi részen Lagymanyos, Kelenfold, Albertfalva,
Ormez6, Gellért-hegy, a Higany utca térségben és a Sashegy északi részén— kisnyomasu az ellatas, mig a
Kelenvolgyben és a Torokbalinti ut menti tertileten névelt kisnyomasu rendszer Gzemel.

A tervezett fejlesztések megvaldsitasaval jelentkez6 Gj, tobbletigényt varhatéan a kiépitett
gerinchaldzatrdl ki lehet elégiteni. Ha a gdzfogadd-nyomascsokkenté kiterheltté valna, akkor annak
kapacitasb@vitése valhat szlikségessé.

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonldan a foldgazellatas fejlesztésének tervezésénél is
figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozdok hasznositasanak térnyerésével, a terjedd
napelemek-napkollektorok alkalmazasdval és a foldhé hasznositasanak igénybevételével a foldgaz igény
jelentés hanyadat, a megujuld energiahordozdék hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy
kalkuldlhatd, hogy az éves foldgdz fogyasztds, akdr 25 %-at helyi termeléssel a napenergia és a fold
energiajanak hasznositasaval lehet majd kielégiteni.

Ahogy a villamosenrgia ellatasndl is mar rogzitésre keriilt a megujulé energiahordozéval a h6termelés
id6jaras flugg6, ezért a mdlszaki csatlakozast a foldgazhaldzatrél a teljes prognosztizalt termikus
energiaigény kielégitésére megfelel6en kell méretezni, de jellemzéen az igény 25 %-a nap-, illetve
foldenergiajaval kielégithetd lesz, amellyel az éves felhasznalas csdkkenthetd.

A tervezett fejlesztések termikus energiaellatasara, ahol a gazellatas fejlesztése javasolt, ott a mar
kiépitett haldzatrdl, részben arrdl kivitelezhetd kdzvetlen bekotéssel, részben a meglevs elosztohaldzat
tovabbépitésével biztosithatd.

Tavhéellatas.

A helyzetfeltard viszgalatok alapjan a keriletben Gizemel§ a tavhdellatd rendszer tdppontja a vizsgalt
teriileten belll izemeld Kelenfoldi H6erém(, amelyet a Budapesti Erém( Zrt (izemeltet.

A vizsgdlt terileten U(zemel6 Kelenfoldi H6er6mi az orszdg legnagyobb kiterjedésli héelosztd
rendszerének bazisa, amelyben ma mar korszerl kombindlt ciklusi gazturbina szolgal a kapcsolt
energiatermelés mellett a h6energia termelésére. Jelenleg a erémd alapvet6 primer tizel6anyaga a
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foldgaz, amelynek biztositasahoz Szdzhalombatta és az erémd kozott nagykdzép-nyomasu (20 bar-os)
foldgazvezeték és a Budafoki ut 54. telken gdzfogadd és nyomdsszabalyozd épilt. Alternativ
tlzel6anyagként olaj alkalmazdsat teszi lehetévé a szigord kornyezetvédelmi elGirds. Az olaj szallitasat
cs6vezetéken keresztil oldjak meg, amely a Mez6kovesd Ut-Szerémi ut-Hengermalom utca-Budafoki ut
nyomvonalan épllt meg.

A héelosztd hdldzatot a Févarosi TavhGszolgaltatd Zrt Gzemelteti. Meg kell emliteni, hogy kordbban a
térség gazdasagi teriletének elldtdsara gézhaldzatot is Uzemeltettek, ez a szolgdltatas felszamolasra
kertlt, de felhagyott vezeték szakaszok el6forduldsaval lehet a keriiletben szdmolni.

A h6bazisbdl kiépitett tdvhérendszer ellatasi korzete tulnydlik nem csak a vizsgalt teriileten, hanem a XI.
kerilet hatarain is. Ellatasi korzetéhez tartozik a Budai var és kornyezete, Déli palyaudvar, a VIII. kerdlt
Jézsefvarosi lakotelep, a IX. keriilet Mihalkovics utcai lakotelep és a XXII. keriiletben a Lanyka utcai
lakételep.

A kerlletben Uzemel6 tavhéhalézat forrévizes rendszer(i. A régebbi épitésd haldzati részek még
véddlcsatorndba fektetéssel épiltek, még ma is el6fordul fold feletti, oszlopokra, cs6hidra fektetett
épitésli szakasz is, az Ujabb épitéslek, illetve a rekonstrualt szakaszok mar gyari elészigetelés, kozvetlen
foldbe fektethet6 vezetékekkel épiilt.

A korabbi ellatdsi rendszerben a primer hdlézat téplalta a korzeti h6koézpontokat, ahonnan indult a
szekunder elldtd rendszer, amelyrél a fogyasztoi igényeket kielégitették. A tavhérendszer
gazdasagossaganak novelése érdekében az utébbi id6kben az egyedi mérési lehetGségek és kisebb
korzetek igény szerinti kedvez6bb szabalyozhatdsaga érdekében a korzeti h6kdzpontok szerepét egyedi
h6fogaddkkal valtottak ki.

A klimavaltozas, a felmelegedés elviselése a paneles lakételepi éplletekben a legnehezebb, igy ezek
koltség-takarékos klimatizalasanak megoldasa fontos energiakdozm(i fejlesztési feladat. Erre nagyobb
tdvban a tavhdészolgaltatds keretén belll kell megoldds keresni, annak f{t6-h(it6 rendszerre vald
atalakitasaval. Annak megvaldsitasaig az egyedi klimaberendezések haszndlata nem lesz elkeriilhet6. El
kell fogadni a kiiltéri egységek néhol latvanyronto elhelyezését.

e A lakételepen él6k szamara a legfontosabb kdzmlifejlesztési igény a fenntartdsi koltségek
csokkentése. Ebbdl a szempontbdl a tdvhdszolgaltatdssal szemben van tarsadalmi ellenérzés.
Ezért nagyon fontos a tavh@szolgaltatas gazdasagossaganak javitasa. A fenntartasi koltségeket
érdemileg csokkenteni a héfogyasztds csokkentésével lehet. A héfogyasztds csdkkenthet6 az
egyes épliletek hdszigetelésének javitdsdval és nyilds zardinak a cseréjével, tovabba
éplletgépészeti felljitasokkal, fogyasztds mérés kiépitésével. Ezt meghaladd eredmények
érdekében a megujuld energiahordozok alkalmazasanak kiépitését kell biztositani.

o A lakdtelepen a napenergia hasznositasanak biztositott a lehet&sége. Az épiiletek lapos teteje
kindlia a helyet a napkollektorok, napelemek elhelyezésére. A tavhd@szolgaltatdval
egyuttmiikodve ezek alkalmazdasaval jelentds energiakoltség takarithaté meg és ezzel a
fenntartasi koltségek is javithatok.

A panelos lakotelepen a nyari id6szakban az épiletek tulmelegednek. Célszeril lenne kihasznalni a
tdvhdszolgaltatdsban rejlé lehetGséget, és kdzponti hiitést is kialakitani.
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Hagvomadnyos energiahordozo elldtds.

A termikus energiaellatas egy részének kielégitése az un. nem vezetékes energiahordozékkal torténik. A
nem vezetékes energiahordozdk kdzé tartozik a szén, fa, olaj, PB.

A nem vezetékes energiahordozék szerepe kordbban, a lakossag komfort igényének novekedésével, az
automatikus tGzemvitell hGellatas kialakitdsaval csokkent. Automatikus ellatds lehet6ségét nyujtotta a
tdvhéellatds, valamint a vezetékes foldgazellatds, amely kiépitettségével a vizsgdlt varosrész
energiaellatdsdban meghatdrozd lett. Azonban az utdbbi években a lakossag gazdasagi nehézségeinek
novekedésével, ahol az ingatlanok ezt lehet6vé teszik, az energiaellatas koltségeinek csdokkentésére
torekszenek. A korabban gazzal flt6k kozil is voltak, akik a koltségeik csokkentésére visszatértek a
hagyomdnyos tlizel6anyag hasznositasra, vagy ahol a m(iszaki feltételek biztositottak egymas mellett
hasznalnak foldgazt és hagyomanyos nem vezetékes energiahordozét. Kandalldk, cserépkalyhdk
alkalmazasaval a cirkotlizelés, vagy konvektoros héellatas mellett.

Ezzel prognosztizalhatd, hogy a hagyomanyos nem vezetékes energiahordozéknak jelenleg tapasztalhatd
novekvé hasznositdsa, varhatéan még hosszabb tavon is fennmarad.

1.8.3. Elektronikus hirkozlés.

Vezetékes elektronikus hirkéziés.

A vezetékes elektronikus hirkozlés két f6 agra (tavkozlés és kabeles misorelosztas) bonthatdsaga az
elmult két évtizedben szinte teljesen megszlint. A vezetékes tavkozlést biztosité hdldzat is alkalmas
adatatvitel és mfisorelosztas biztositdsara, amely igy a végponton telefon, kabeltévé és internet
csatlakozast is lehet6vé tesz. A hagyomanyos kabeltévé haldzat fejlesztésével és a végponti eszkdzokkel a
kabeltévé haldzat latszélag analdg (valdsdgban VOIP) telefonszolgdltatast, kabeltévé és szélessavu
internet csatlakozast biztosit. Minden esetben a szolgaltatok torekednek a kiépitett vagy bérelt halézat
mind komplexebb kihasznalasara.

A vizsgalt varosrészben lizemel6 vezetékes tavkozlési ellatas bazisa a Budapesti szekunderkézponthoz
tartoz6 Budapest primer kozpont, amelyen keresztll a févaros teljes kozigazgatdsi terilete 1-es
korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tdvhivé haldzathoz. A vizsgdlt vérosrész
vezetékes hirkozlési ellatasa tobb teriileten belil illetve terileten kiviil Gzemel6 kdzponthoz csatlakozik.

A statisztikai adatok alapjan csak kerileti szint(i adatok érhet6k el, amely szerint 2016. januar 1.-én
65092 fGévonal Gzemelt (lzleti és lakasf6vonal). A lakdsokban 56083 analdg tavbeszélé févonal volt
Gzemben, amely alapjan a kerilet lakdsallomanyanak a 71,3 %-a rendelkezett vezetékes telefonvonallal.
A kerileten belll a vizsgalt varosrészben feltételezhet6en a varoskdzponti és a lakotelepi beépitésre
tekintettel az ellatottsag ennél kedvez6bb lehet.

A XI. keriiletben és benne a vizsgalt varosrész teriiletén él6k vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljes kord,
valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett. A mobil hirkozlési szolgdltatas terjedésével a vezetékes
haldzati csatlakozasrdl az évek sordn tobben levaltak, igy jelentés haldzati kapacitas szabadult fel, bar az
utdbbi egy-két évben ismét novekedni kezdett a csatlakozast igényl6k szama. A kordbbihoz képest még
mindig jelentSs tartalékkal rendelkezésre 3all6 kiépitett haldzat tovabbi igényeknek a kielégitését is
lehet6vé teszi.

A kiépitett vezetékes tavkozlési haldzat részben foldalatti elhelyezéssel épiilt, de a vizsgdlt varosrész dél,
délnyugati és nyugati szélén, ahol a villamosenergia eloszté haldzat is fold feletti fektetés(, a hirkozlési
haldzat is fold felett elhelyezési. A fold felett elhelyezett haldzat részben 6nallé oszlopokra szerelten,
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részben a kisfeszlltségl haldzat tartéoszlopaira szerelten épiilt ki, de el6fordulnak az egyes éplleteken
atvezetések is.

... abra: Vezetékes hirkozl6 halozatok

A varosrészben a Magyar Telekom Nyrt az elsédleges halézat-engedélyes a teriilet tdlnyomd részén.
Azédta létrehozott Ujabb szolgaltatok is létesitettek 6ndllé haldzatokat illetve kisebb 6nallé szakaszokat. A
piaci verseny azonban tobb szolgaltaté szdmara is ad szolgaltatasi lehet&séget, amelyek jellemzéen vagy
a kiépitett haldzaton keresztiil szolgaltatnak, vagy sajat halozat létesitésével tudjdk a szolgdltatast
teljesiteni.

A kedvez6 vezetékes tavkozlési elldtottsag és a nagyon széles korben elterjedt, mara mar altalanossa valt
mobiltelefonok haszndlata ellenére még Uzemelnek nyilvdnos tavbeszélé helyek, részben 6nallé
szabadtéri létesitményként, részben és dontéen kereskedelmi, vagy egyéb intézményi célu létesitmények
teriiletén belil elhelyezve.

A korszerl adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési haldzaton keresztil oldhaté meg nagyobb
biztonsaggal, ez indokolja, hogy a mobiltelefon ellatottsag ellenére az utébbi évben Ujra nétt a vezetékes
vonal irdnti érdekl&dés.

A versenyképes hirkozlési szolgaltatas igényli a sdvszélesség novelését. Ennek kielégitése a vezetékes
hirkozlés halozatfejlesztésének a legjelent6sebb feladata. XI. kerilet esetében a kdzponttdl tavolodva
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megfigyelhetd a végponton nyujthaté adatatviteli sebességek csdkkenése. Ahol csékken ott 30 Mbps

alatti. A 30 Mbps alatti szolgdltatas jelenleg tobb helyen is el6fordul a varosrészben.

m A AR BE

- A

Jelmagyarazat / Rétegek

/ 6 Lakossagi végpontok
N8 >
)

(0] Nem elérhetd

(e] 30 Mbps alatt

® 30 Mbps és felette

[ ) Szolgaitatol NGA valalas

Uzleti végpontok

O Nem elérhetd

] 30 Mbps alatt

it} 30 Mbps és felatte

B Szolgaltatéi NGA valalds

® Kozintézmenyi végpontok

Nem eléchetd
30 Mbps alatt
30 Mbps és felette

L

Szolgaatei NGA valalas

... dbra: Végponti savszélesség e-kozmu adatbazisa alapjan

A kedvez6 msorvétel érdekében kiépitett misoreloszté kdbelhalézat all rendelkezésre. Ezt a haldzatot a
vezetékes tavkozlési haldzattal parhuzamosan részben fold alatt a jardaba, vagy részben fold felett
oszlopokra fektetve, egyes helyeken az épiletekre szerelten helyezték el. A keriiletben a
legmeghatdrozébb misorelosztd szolgaltaté a UPC Magyarorszag.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkoziés.

A tavkozlési elldtottsagot a vezetékes szolgaltatas mellett vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata
bdviti. A vizsgdlt varosrészben is altaldnossa valt a mobiltelefonok hasznalata. Bar a keriletben
valamennyi épitménnyel, antenndval rendelkezé vezeték nélkiili hirkodzlési szolgdltatd jelen van a
kerililetben, az egyes szolgaltatok altal nyujtott vételi lehet6ség mégsem egyenletes.
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... dbra: Bazisadllomasok és OMK kapcsolatok

A megfelel§ vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk ugyan rendelkezésre dallnak, de a vételi min6ség
javitdasa és a varhatéd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb mdszaki berendezések
megjelenésével tovabbi antenndk telepitési igénye nem zarhatd ki. Az antenna elhelyezésének
szabdlyozasdval biztositani lehet, hogy a vdrosrész arculatdt se befolydsolja hatranyosan, mikdzben
min@ségi szolgaltatas alljon rendelkezésre.

1.8.4. Megujulo energiaforrasok alakalmazasa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi kozmiipotlok.

Az egyre novekv6 energiaigények kielégitésére szolgalé hagyomanyos, vezetékes és nem vezetékes
energiahordozdok mellett egyre nagyobb szerepet kaphatnak azok az energiahordozdék, amelyek a
természetben el6fordulnak és emberi beavatkozas nélkiil folyamatosan -legfeljebb néhany éven beliil-
Ujratermel6dnek. Ezek az energiaigények kielégitésére alkalmas megujulé energiaforrasok, amelyek
hasznositdasat a hagyomanyos energiahordozdk koérnyezetszennyezd hatasa inditotta el és az a
felismerés, hogy a megujulé energiahordozok kiilondsebb raforditdsi igény nélkil rendelkezésre allnak,
haszndlatuk nem okoz halmozédd karos hatdsokat, kérnyezeti terhelést. Ezekkel az adottsagokkal a
fenntarthatd fejl6dés lehetGségét szolgaljak.

A helyzetfeltard vizsgalatokban részletezésre keriilt, hogy a vizsgdlt varosrészben is elméletileg elérhetd
megujuldé energiaforrds lenne a szélenergia, a napenergia, a vizenergia, a biomassza-biogdz és a
geotermikus energia, de tényleges hasznositasra csak a napenergia és a fold energidja hasznosithato.
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Energiagazdalkodasi szintet is érinten, tavlatilag redlisan a megujuld energiahordozdk kozil a nap
energiaja hasznosithaté. A vérosrész természeti adottsdga, hogy 1960 korili, a napos 6rak szama, ennek
aktiv hasznositdsdval hagyomdanyos energiahordozé megtakaritds érheté el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a napelemek alkalmazdsaval érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez szikséges az
épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontdva valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el§-, utéflitési szezonban temperald flitésre
forditandd kozlizemi energiafelhaszndlds csdokkenthet6. A napelemekkel a villamosenergia felhasznalas
csokkenthet6. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazdsdval a tébblet termelt villamosenergia
egyszerlien a kozhaldzatra terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a hdldzati rendszerrel a kozhaldzati
vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazdsdval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id6jarastol valo flggdséget. igy az igények kielégithetSségét a hagyomanyos energiahordozdkkal is ki kell
tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves energiafelhasznalds csokkentésében jatszik
jelentGs szerepet, amely a fenntartasi koltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épliletek tdjolasaval érhetd el. Ezt nagyon jél lehet hasznositani Uj
éplletek elhelyezésénél, az uj épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az épilet kedvez6bb tajolasan
kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazdasdaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté
napenergia mennyiségét. JelentGs vezetékes energiafogyasztds takarithatd meg, ha az 0j épiiletek tervei
a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovdbbtervezés soran ennek a
szemléletnek az alkalmazasa

A napenergia mellett a fold bels6 hdjének hasznositasara van lehetlség a vizsgalt varosrészben. A
foldhébdl hészivattydval kitermelt héenergia kozvetleniil flitésre, hasznalati melegviz el6allitasara
hasznosithaté. A foldhé hasznositasahoz sziikséges villamosenergiat napelemekkel termelt
villamosenergia ellatdssal kombinalva, mint megujuld energiahordozdok hasznositdsaval jelentds
hagyomdanyos energia fogyasztas takarithaté meg.

Irodak és lakdparkok épitése esetén javasolt vizsgalni a beruhazas altal elGidézend6 hésziget-hatas
nagysdgat. Uj beruhdzds csak akkor engedélyezhets, ha nem alakul ki hdsziget a beruhazés
eredményeként.

Irodahdazak és 100 lakdst meghaladd lakdéparkok épitésénél gazdasdgossdgi szamitasokkal meg kell
hatdrozni a tavhdellatas kiépitésének lehetGségét. Ezen épileteknél egyedi gazflités csak akkor
engedélyezhet6, ha a tadvhdellatds kiépitése nagyon gazdasagtalanul valdsithaté meg, és az egyedi
gaztizelés hatasteriiletén a hattér-légszennyezettség a beruhdzds okozta hattér-légszennyezettség
novekedéssel sem haladja meg az éves egészségiigyi hatarértéket.

100 lakast meghaladd laképarkok esetében vizsgdlni kell a hattér-légszennyezettséget. Ha a hattér-
|égszennyezettség értéke barmely szennyez6 komponens esetében meghaladja az éves egészségligyi
hatdrértéket, akkor ezen a teriileten lakdingatlan épitése nem engedélyezhet6.

A 100 lakast meghaladd, egyedi gaztiizeléssel megvaldsitandd lakdparkokndl modellezéssel vizsgalni kell
a szennyez8 anyagok terjedési irdnyat, hatasteriletét, az esetlegesen kialakulé szennyez6 gdécpontokat
(dramlastani vizsgalatok).

Uj épités(i irodahazak esetén az épiiletek energiaellatasanak 25 %-at megujuld energiabdl kell fedezni.
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1.9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK.

1.9.1. Talajallapot.

A szabalyozasi terlleten az eredeti talajok nagy részben atalakultak: egyfel6l mesterséges feltoltések
fedik el az eredeti talajokat, masrészt jelent8s talajpusztuldst okozott a beépitetés és szilard burkolatok
jelent6s felllete. A kerilet foldtani képz6dményei a tadjkarakterben jél kovethetden kilonilnek el, a
foldtani adottsagok és terepviszonyok alapjan a javaslatok is eltéréek.

A tervezési terlilet barmely részén a tervezett fejlesztések a talaj megbontdsaval, féldmunkaval jarnak. A
vagy barmilyen veszélyes hulladék keril el§, azt haladéktalanul be kell jelenteni az illetékes
koérnyezetvédelmi hatésagnak és a bontdst-épitést az intézkedésekig sziineteltetni kell. A szennyezett
talaj vagy hulladék helyszini kezelése, elszallitdsa csak a vonatkozé kornyezetvédelmi elGirdsoknak
megfelel6en torténhet. A terliletek kdrmentesitését az épittetének kell elvégeznie. A szabdlyozasi
teriileten kontakt talajszennyezéssel jard 4j ipari - Gzemi - szolgaltatd tevékenység nem folytathato.

A teljes szabalyozasi teriileten feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, épitési tormelék nem
hasznalhatd. Kiemelten védend6 a keserlvizforrdsok védéteriilete, ahol a talaj kiemelten szennyezés
érzékeny. A keserdvizforrasok védéteriletén belil végzett minden tereprendezés és tolt6anyag beépités
engedélykoteles tevékenység.

A dél-budai teriileten az elmult években a természetes terepszint megvaltoztatdsa tortént tobb, egymast
kovetd 1m alatti feltoltéssel, igy az engedélykotelességet kikeriilték. E folyamat megel&zése érdekében,
amennyiben a terepszintek valtozasa 1m alatti, de 10 év id6tartamon bellil megvaltoztatott terepszint
Osszesen eléri az 1m szintkiilonbséget, akkor ez a tereprendezés engedélykoteles tevékenység.

Talajvédelem szempontjabdl kiemelten kezelendd az Egér ut- Ormezei Gt- Budaérsi Ut altal kozrefogott
teriilet. A talajviz atlagos mélysége 1 m-nél kisebb és 1-3 m kozotti, ezért erre a tertletre vonatkozéan az
Uj lakéovezet megvaldsitdsakor a talajviznyomas elleni szigetelés beépitése sziikséges. A terileten a
talajviz szulfattartalma alapjan gyengén agressziv, amelyre az épliletek alapozasanal tekintettel kell lenni.
Az épités alkalmassagi térkép szerint a felszinkozelben kozepes teherbirdsu teriiletek taldlhatdak,
nagyobb, Osszefliggé foltokban 1,5 — 5,5 m vastagsdgu feltoltéssel. Amennyiben az épités 152-nal
meredekebb lejtd laza lGledékekre esik, gyengiti a felszinkdzeli kozepes teherbirdsu teriletek adottsagait,
e terlleteken kiilonos gondot kell forditani az épitési térszin kialakitasara. Az épitési viztelenitések
alkalmaval kitermelt vizek min&ségének ellenérzése a kdornyezetvédelmi hatdrértékek alapjan sziikséges,
mert egyes paraméterek helyenként tullépték a ,,B” szennyezettségi hatarértéket és a kitermelt viz ennek
kovetkeztében valtozatlan minGségben sem a rétegbe nem taplalhatd vissza, sem pedig a csatornaba
nem engedhetd be.

A nagyterilet( kereskedelmi létesitmények teriiletén, valamint az dsszefliggé kozlekedési teriileteken,
jarmlitelepeken meghatdrozé az inaktiv felliletek aranya, ontozéssel ellatott zoldfellletek telepitésével
szlikséges megbontani az 6sszefliggbé burkolat fellleteket a talaj vizhaztartas helyredllitdsa, a mikro- és
mezoklima javitasa érdekében.
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1.9.2. Vizmino6ségvédelem.

Felszini vizek.

A szabdlyozasi terlilet &tmenet a Budai hegy- és dombvidék és a felszini vizfolyasok befogaddja, a Duna
kozott. A Duna mellékvizfolyasai kézil itt torkollik a folydba a Hatar-arok, mely levezeti az Ormezei arok,
Beregszaszi arok, Sasadi arok, Oltvany arok, Nagyszebeni arok altal 6sszegylijtott vizeket.

s

A Hatar-arok (Keser(-ér) vezet a Dunaba, a lazabb beépitési teriileten még természetes névényzettel, a
slrdn beépitett terlileteken mar er6sen mesterséges patakmederként ,nyilt csatornaként”, sét felszin
alatt csatorndban vezetve is. A patakok és parti savok revitalizacidja szlikséges rekredcids funkcidk
biztositasaval, az illegdlis bevezetések megsziintetésével egyitt a patakok vizminGségének javitasa
érdekében. A patakok revitalizaciéja a Duna Stratégidhoz kapcsolva felértékelne jelentds terileteket. A
patakokrol felmérési kataszter elkésziilt, a tulajdonviszonyok rendezendék.

Az Uj fejlesztések a szennyviz és csapadékviz biztonsagos elvezetését lehet6vé tev6é csatornahaldzat
fejlesztésével készilnek, igy a felszini és felszin alatti vizek minGsége nem veszélyeztetett. A felszini
vizelvezetési rendszerek csak a tereprendezésre, a felszini vizelvezet6 rendszer és a szivargd rendszerre
vonatkozd vizjogi engedélyek és a befogadd (izemeltet6jének engedélyével/hozzajaruldsaval
kivitelezheték.

Felszin alatti vizek.

A kerilet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teriilet, kiemelten érzékeny
felszin alatti vizminGség-védelmi teriletbe tartozik.

A terilethaszndlatot jelent6sen befolyasolja a felszin alatti vizvagyon: a keser(viz forrdsok és a termalviz
forrasok, érzékeny teriletek, védenddk, egyben potencidlis fejlesztési lehetdségek.

Vizvédelem szempontjabdl kiemelten kezelend6 a tradicionalis keserlviz- és asvanyviz kitermelés. A
felszin kozeli elhelyezkedés(i keser(ivizek (Orsod, Ormezd), felszini szennyezésekre kiemelten
érzékenyek. A kitermelés szabalyainak megadllapitdsa, a védé6teriiletek Uj kijelolése 2012-ben késziilt
(KTVF kils6-bels6 egylittes véd6zona és védbidom, A és B hidrogeoldgiai véd&ovezet). A védbteriileten
bellil minden idegen, zavard tevékenység megsziintetendd. A véddéteriiletek és védGidomok Ovezeteire
vonatkozd korladtozasok a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgdld vizi
|étesitmények védelmére vonatkozd tobbszér méodositott 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu
mellékletben foglaltak, s a Dél-Budai Keser(viztelepek Vizbazis védéteriletének 0j lehataroldsdra
vonatkozd KTVF: 15968-3/2012. sz. hatarozatban foglaltak alapjan szigorian betartandok. Ez kialonésen
fontos az Uj lakdteriiletek beépitése esetén, ahol lakdtelep jellegli beépités esetén a vonatkozd
kormdanyrendelet 5. melléklete értelmében ,U0j vagy meglévs létesitménynél, tevékenységnél a
kornyezeti hatdsvizsgdlat, illetve a kornyezetvédelmi fellilvizsgdlat, illetve az ezeknek megfelel§ tartalmu
egyedi vizsgalat eredményétdl figg6en megengedhetd.”

Mélyfekvésl teriiletek, hidrogeoldgiai véd6ovezetek és egyéb épités-alkalmassag szempontjabdl
veszélyes teriletek esetében 50 m2-t meghaladd alapteriletl épitményt az illetékes kérnyezetvédelmi
hatdsag és geoldgiai szolgalat feltételeit figyelembe véve lehet épiteni.

Kiemelked§6 érték a termalviz, gydgyviz, forrds a Szt. Imre kérhaz teriletén taldlhatd. A korhaz helyén a
kordbbi Erzsébet keserlforras és flird6 muikodott, gyogy-és (idil6kozpontként. A termalviz jelenleg
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kihasznalatlan, tdbb terv késziilt a hasznositasra, de nem valésult meg. Ujra és Gjra at kell gondolni a
termalviz, sdsviz hasznositasat, értékmentését.

Specialisan helyi jelenség a felszin kozeli talajviz, az 0sszefliggd vizréteg a Moricz Zsigmond kortértél a
Fehérvari ut vonalaban, déli irdnyban csokken6en végig feltarhatd. Mivel a viztarté réteg felett alig van
talajtakard, szennyezésre érzékeny az itt tarolt viztomeg, féldmunkakndl fokozottan kell a talajviz
tisztasagara tgyelni.

Kiemelten kezelendd az Egér Ut- Ormezei Gt- Budadrsi Gt altal kdzrefogott teriilet. A talajviz atlagos
mélysége 1 m-nél kisebb és 1-3 m kozotti, ezért erre a teriiletre vonatkozdan az Uj lakdovezet
megvaldsitdsakor a talajviznyomas elleni szigetelés beépitése sziikséges. A terilileten a talajviz -
szulfattartalma alapjan - gyengén agressziv, amelyre az épiletek alapozasanal tekintettel kell lenni. Az
épitési viztelenitések alkalmaval kitermelt vizek min&ségének ellenGrzése a kornyezetvédelmi
hatdrértékek alapjan sziikséges, mert egyes paraméterek helyenként tullépték a ,B” szennyezettségi
hatdrértéket és a kitermelt viz ennek kdvetkeztében valtozatlan minéségben sem a rétegbe nem
taplalhato vissza, sem pedig a csatorndba nem engedhetd be.

Az épul6, mélygarazsokkal elldtott Uj épllettombdk létesitése sordn a mélyépitési m(itargyakat ugy kell
kialakitani, hogy a rétegvizek akadalytalan mozgdsa drénrendszerek beépitésével biztonsagosan
megoldhaté legyen. 4 méternél mélyebben torténé mélyalapozas, foldalatti létesitmények elhelyezése
csak talajmechanikai szakvélemény alapjan, a rétegvizek szabad dramlasanak biztositdsa mellett
megengedett.

A felszin alatti vizeket érint6 tevékenységek kozil leggyakoribb az lGzemanyagtolté allomasok térszin
alatti izemanyag tdrolasa, altaldban duplafali Gzemanyagtartdlyokban. A Kelenfoldi H6erémdi tertletén
lév6é tartalyok: sésav tartalyok, gumizott acéltartdly, szabadtéri transzformatorok, 2db foldfeletti
tlizel6anyag tartdly. Az elGirdsok betartdsdval kdrnyezeti terhelést nem jelentenek.

Uj létesitmény szennyvizét kdzcsatornaba kell bevezetni. Zart szennyviztdrold nem létesithets, a
meglévék felszamoldsardl a kozcsatorna haldzatra vald rdkapcsoldddssal egy idGben a szennyviz
keletkeztetSjének gondoskodni kell. Uj tevékenység megkezdésekor az illetékes kérnyezetvédelmi
hatdsag el6zetes allasfoglalasa alapjan elStisztitd l1étesitését eld lehet irni. Az elStisztitasrdl - szakhatdsagi
ellenérzés mellett - a keletkeztetének kell gondoskodni. El6tisztitd az illetékes kbrnyezetvédelmi hatdsag
ellenérzése mellett Gzemeltethet8. Az ezekben felfogott szennyezést, szennyviziszapot a hulladékkezelés
szabalyai szerint kell gy(jteni és artalmatlanitani.

1.9.3. Levegémindségvédelem.

A XI. keriileti levegbmin&ségét a kozlekedés, ipari és lakossagi tlizelés, diffuz légszennyezés egylttese
hatdrozza meg. A hattérszennyezés mért adatai szerint a legjelentGsebb szennyez6 anyagokra vonatkozd
mért értékek hatarérték alattiak. A 2005-t6l rendelkezésre all6 monitoring adatok alapjan 2014 volt az
elsé olyan év, amikor egyetlen mért adat sem haladta meg az éves hatdrértékeket.

Kiemelt szennyezd a tavlatban is a bevezetd utak és a kerileten athaladd utak (M1-M7 kéz6s bevezetd
szakasza, Budadrsi ut, Szerémi Ut és Budafoki ut Andor utca, Fehérvari ut) kozati jarmd forgalmanak
kipufogdgdz emisszidja. A szennyezés csokkentésében a meglévé és telepitendé fadllomdanynak, s az
atszell6zés biztositasanak nagy szerepe van.
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A szabadlyozasi teriilet atszell6zési helyzetét a vizsgdlati munkarész tartalmazta. A Duna-volgy feletti
légdramlatok és a hegy-volgyi légdramlatok tisztité hatdsa a tervezési teriileten kedvez6
levegémingséget

eredményez. A Kopaszi-6bol tervezett fejlesztése kdvetkeztében a magas hazak, a jelentds épllettomeg
megépitésével az atszell6zés romlik, a beruhdzas nyugati oldaldn fekvé teriileteken a levegéminéség
kedvezétlenil valtozik.

A terlleten a ldgymanyosi iparteriilet reorganizaciéja soran az ipari kibocsatas jelentGsen csokkent.
Legjelent6sebb kibocsaté pontforras a Kelenfoldi H6er6md, melynek gazturbinas rekonstrukcidja évekkel
ezel6tt a kéndioxid terhelés kedvezd csokkenését eredményezte. A Kelenféldi H6er6mi E-PRTR
jelentésre kotelezett alsé klszobértékl Gzem. A terileten m(ikéd6é pontforrasok esetében hatarérték
tullépés nincs, a levegé minGségét novénytelepitéssel, zoldsavok létesitésével lehet javitani.

A terilet levegbmindségét kis mértékben befolydsolja a haztartdsi flités A lakasok tulnyomé részének
héellatasat tavfltés vagy egyedi, kozponti gazflités biztositja. A szilard flitésb6l szarmazé kibocsatasok
csak korlatozottan érintik és elsGsorban a mélyebben fekvs, gyengén 4atszell6z6, kertvarosias
telepuilésrészekben okozhatnak helyi és id6szakos levegémindségi problémakat.

Felileti szennyezéforrds az (izemanyagtolté allomasok, jarmitelepek, a P+R teriiletek, Ujbuda
bevasarlokdézpont parkoldjanak mikodése, a légszennyezés megkotésre az inaktiv teriiletek fasitasat,

novénysavokkal tagolasat kell biztositani.

A szmogriadd terv alapjan tilos a kerti zoldhulladék égetése, megoldandd a tavasszal és @sszel
metszésekbdl szarmazd nagy mennyiségl gally elhelyezése. A kerlileti 6nkormanyzat folyamatosan
szervez a komposztdlads népszer(sitésére tdjékoztatd el6adasokat és ingyenes komposztdld keret osztdst
(tavasszal és Gsszel).

HosszU tavu orszagos célkit(izés, hogy az év minden napjan 30 pollenszem/m3 alatt maradjon a
leveg6ben a parlagfii pollenjének koncentracidja, a bioldgiai allergének okozta egészségi kockdzat
csokkentése, parlagfl elleni hatékony védelem biztositasa. Folyamatos a parlagflvel boritott tertletek
felderitése, nyilvantartasa, a parlagf( elleni védekezés elmulasztasdhoz kapcsoldodd hatdsagi
intézkedések foganatositasa.

A kerilet altaldnos leveg6minGségének javitasat a févarosra egységesen kiterjed6 gépjarmu allomany
korszer(sitéssel, a forgalomszervezéssel, tomegkozlekedés haszndlataval, fltési rendszerek
korszer(sitésével, a megujulé energiahasznalattal, az atszell6z6 sdvjainak szabadon hagyasaval lehet
elérni. A leveg6 védelmérél a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik. A légszennyezettségi
agglomeracidk és zénak kijeldlését a 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet tartalmazza, melynek értelmében a
szabdlyozasi terilet az 1. Budapest és kornyéke légszennyezési agglomeracidba tartozik. A
levegbterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeire a 4/2011. (I. 14.) VM rendeletben foglaltakat kell betartani.

1.9.4. Zajhelyzet.

A zajhelyzetet dontéen a kozuti kozlekedés hatarozza meg, a kerileten athaladd féutak,
tomegkozlekedéssel rendelkezd egyéb utak, beérkezd autdpalya hatdsa.
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A hatarértékek tullépése tovabbra is szamottevd, a zajkonfliktus mértéke és az érintettség nem valtozik
szamottevéen. A féutvonalak mellett jelent8s a zajterhelés, ami tobb 6ras terhelést feltételezve nehezen
toleralhatd. A kivezet6 utvonalak kornyezetében a zajterhelési szint (egész napra vonatkozo, kilonb6zd
napszakokra sulyozott zajszint) 75-80 dB kozotti. A fGutak melletti épliletek kornyezetében — kivéve az
utdbbi években épiilt, zajarnyékolé fallal és korszer( utburkolattal ellatott utak (pl. Szerémi ut, Egér ut)
mellett - mind nappal, mind éjjel 5-15 dB-lel nagyobb zajterhelés észlelhetd.

Javasolt a miel6bbi beavatkozas, ahol a konfliktus 10 dB-nél nagyobb (pl. Budadrsi Ut mellett, Kelenfoldi
palyaudvar mellett, stb.), ill. ahol a legnagyobb a tullépés és az a legtobb embert érinti. A forgalmi
intézkedések és a nyildszarék kicserélése nagyobb hanggdtldsi szerkezetekre hozhat eredményt a
kozutak mentén. A tervezett Uj éplletek homlokzatait oly mddon kell kialakitani, hogy a beltéri
terlilethasznalatra vonatkozd hatarértékek teljestljenek.

A féutvonalak zajterheltsége miatt a hatarérték tullépési sdvokba esé teriileteken a lakd, az egészségiigyi
|étesitmény és a gyermekintézmény funkcidkat mell6zni kell. Az 4j beépitések kialakitasa soran a tdjolas,
az arnyékolds, az egyes éplletek egymast levédd hatasat kihaszndlva kell a végleges funkcidkat elhelyezni
és rogziteni, figyelembe véve a kiilsé elharithatatlan zajforrasokat, megel6zve a zaj tulterhelés okozta
ingatlanfejlesztési nehézségeket és karokat.

A vasutvonalaktél, Kelenfoldi palyaudvartdl szarmazé zajterhelés megmarad. A vasutvonalak mellett
néhany szakaszon épiilt zajvédé fal. A felujitott el6varosi szakaszokon a vasuti palyak szigetelése miatt a
zaj- és rezgéscsillapitas jobb, a forgalmi adatokban lényeges csdkkenés nem varhatod, de 6sszességében
ez javulast eredményez. A Kelenféld — Martonvdasar —Székesfehérvar vonalon megvaldsulé fejlesztések
soran a palya mentén szakaszosan zajvédé fal épdil.

A Budaodrsi replil6tér sportrepiil6tér, zavard zajterhelést nem okoz, zajvédelmi intézkedés nem
szlikséges.

Uzemi zajkibocsajtas a termelési tevékenység ledlldsaval gyakorlatilag megsziint, a H6er6m( miikédése a
kerlletben a legjelentGsebb, de a tervezési teriileten lévé lakdépiiletek tavolsaga miatt nem okoz
zajkonfliktust.

A kornyezeti zajt okozd tevékenységek és létesitmények miikodése sordn a zaj-és rezgésterhelésre a
284/2007. (X.29) Kormany rendelet vonatkozik. A 91/2015. (XII. 23.) FM rendeletben foglaltak hatdlyosak
a zajkibocsatasi hatarértékek megdllapitasara, a zaj- és rezgéskibocsatds ellenérzésének maodjardl szo6lé
93/2007. (XIl. 18.) KvWM. rendelet, valamint a koérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl szolé 27/2008. (XIl. 3.) KvWWM-EUM. egyuttes rendelet mddositasara. A kozterlleti
rendezvények zajkibocsatasara helyi rendelet vonatkozik.

1.9.5. Hulladékgazdalkodas.

A févarosban a hulladékkezelési kozszolgdltatdas miikodtetése alapvet6en févarosi onkormanyzati
feladat. Az FKF Zrt. biztositja a hulladékkezelési kdzszolgaltatas elldatasat, vagyis a telepilési szilard
hulladék rendszeres gytijtését, elszallitasat valamint kezelését. Az Uj fejlesztés(i terliletek bekapcsolanddk
a hulladékelszallitasi rendszerbe.

A Févérosi Onkormanyzat az FKF Zrt-vel EU-s és egyéb forrdsokbdl az Uj Széchenyi Terv keretében 2015-
re Budapest egész teriiletén kiépitette a hazhoz mené szelektiv hulladékgydijté rendszert a papir, fém és
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mianyaghulladékokra. A fejlesztés altal tobb helyen visszavonhatdva valtak a problémasan lzemelS
szelektiv hulladékgyljt6é szigetek, csokkentve ezzel a kozteriletek szennyezettségét, gazdasagosabba
téve az lzemeltetést. A megsziintetett szigetek helye egyben lehetdség kozterilet-zoldfelllet
fejlesztésre.

A keriletben a termelési hulladékok mennyisége jelentdsen lecsdkkent az elmult 25 évben, részben a
lagymanyosi iparterilet funkcidvaltdsa, részben termelési szerkezetvaltdssal. A legjelentGsebb
hulladékgazddlkodd a Kelenfoldi Hoeréml Zrt., a létesitmény hulladékgazddlkoddsra vonatkozé elGirasok
megfelel6en mikodik.

A lakossdagi hulladék mennyisége jelentésen ndvekedett a fogyasztdsi szokdsok atalakuldsdval. Lakossagi
hulladékudvar a Bank ban utcaban megsz(int, az 4j hulladékudvar kijel6lése folyamatban van. Jelenleg a
Nagytétényi ati hulladékudvar hasznalhatd az Gjbudai lakosok szamara. Keriileti szervezésben tavasszal
és Osszel van lakossdagi veszélyes és elektronikai hulladékgy(ijtés, amikor a lakossdg meghatdrozott
gy(ljtépontra elviheti hulladékait, amelyek elszallitasardl és kezelésérél egy megbizott cég gondoskodik.
A veszélyes hulladék (festék maradékok, lakkok), lomok, elektronikai hulladékok (elromlott haztartasi
gépek), autdgumi leadasa allandd problémat okoz a lakossagnak. Allati tetemek elszallitasat engedéllyel
rendelkezé vallalkozo végzi.

Z6ldhulladék helyben tartasara komposztalasi program mikodik, (tavasszal és Gsszel keretosztas),
kerileti lerako épitése nincs tervben. Az FKF Zrt. biztositja zsdkos gy(ijtéssel a nem komposztalt hulladék
elszallitasat a szabdlyozasi terilet jelentGs részén. A tervezett lakoteriilet fejlesztés is bekapcsolandd a
z6ldhulladék elszallitasi rendszerbe.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZ
MELLEKLETEI
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZ
1 szamil. melléklet

AZ EGYEZTETESI ELJARAS OSSZEFOGLALASA.

A tajékoztatasi szakaszban beérkezett vélemények 6sszefoglalasa.

A telepllésfejlesztési koncepcidrél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szélé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 37. §, valamint a Partnerségi Egyeztetés Szabalyait meghatarozé Budapest FGvaros XI.
kerilet Ujbuda Onkormanyzata KépviselS-testiiletének hatarozata alapjan lefolytatott teljes eljaras
el6zetes tajékoztatasi szakaszara (a XVIII-68-3/2016 hivatkozasi szamon megkildott el6zetes
tajékoztatora) beérkezett vélemények Gsszefoglalasa’:

cimzett megjegyzés allasfoglalas
= (a tovabbi
£ = eljarashan részt
g 4 . .
2 = kivan venni)
E >
.. (IGEN/NEM) KHV
p—1

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK (0 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9. meliéklete alapjdn oz egyeztetési eljdrdsban résztvevik)

Budapest Févaros _ . i . o (e IGEN X
Kormanvhi Altaldnosan tajékoztatdst ad az eljards rendjérdl és az épitési szabalyzat készitése soran figyelembe
ormanyhivatala B o e B
Epitésiigyi és veend6 magasabb szint{ jogszabalyokrol és tervekrdl. (1 pl. papir
o
b ﬁrolfse'g\.ledelmlf L KHV: Az épitett kirnyezet védelme vonatkozdsaban az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti +(D)
~ | Hatésagi, Oktatasi és - ARl AP q p . M hraerna s
I .. | vizsgdlatdrdl szolo 2/2005 (1.11.) Kormanyrendeletben szabélyozott vizsgélat sziikségessége
— | 5 | Torvényességi ~ o . i . L, X
S | 8 | Feliigyeleti Fdosztaly < | tekintetében a kérnyezetvédelemmel kapcsolatos illetékes szervek véleményét tartja
g 1056 Budapest, Vaci u. 62-64. & | mérvaddnak.
= | Aii.: Dr. Sersliné Kécsi Margit L o o L Lo .
& | Epitésigyi Osztalyvezets — A véleményezési szakaszban a véleménye kialakitédsahoz az elkészitésre kerilld teljes dokumentdcid
Allami Féépitész megkiildését egy példény olvashatd 1éptéki, az aldtdmaszté munkarészeket is maradéktalanul
Ui.: Hajndczi Krisztina tartalmazo dokumentacié papir alapd formatumban, valamint egy példényban cd-n kéri.

Tel.: 06-1/485-69-16

'h dsszefoglalds csak a tervezés sordn figyelembe veendd, az alkalmazandé jogszabalyokon kiviili tovabbi észrevételeket rogziti. A beérkezett eredeti véleményeket a (D
melléklet ,Terviratok” cim i mappdja tartalmazza.
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Pest Megyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi
Féosztaly

1072 Budapest, Nagy Diéfa
utca 10-12.

A.i.: Papp Lajosné
osztalyvezetd

Ui: Németh Orsolya, Kiss Eniké
Tel: 061-478-44000

KHV: Megallapitja, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgdlat elkészitésének sziikségességét a mellékletben
benyujtott eldzetes tajékoztatds részletezettségéhdl nem allapithato meg.

T4j- és természetvédelmi szemponthdl tajékoztat a betratandd jogszabalyokrdl, illetve a keriiletben
taldlhatd természetvédelmi teriiletekrdl(Duna és drtere /HUDI20034/ Natura2000 teriilet; OTiT
orszagos Okoldgiai halozat Gvezetébe esd teriiletek; KGérberki szikes rét, mint Budapest helyi
jelentdségii védett természeti teriilet. Megallapitja, hogy a médositassal érintett teriilet egyedi
jogszabaly dltal kijelolt orszégos jelentGséqii védett természeti teriiletet és a barlangok felszini

IGEN

(CD, rajzi
munkarészek
nyomtatva)

)
2
E § véddovezetének kijeldlésérdl sz616 16/2009. (X.8.)KvWM rendelet dltal megdllapitott barlang felszini
S|g S | dvezetét sem érinti.
= (=3
= ~N
g LevegGtisztasag-védelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl a
e Hivatal el6zetesen észrevételt nem tesz.
Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szemponthdl felsorolja a betartandd jogszabalyokat és azok
legfontosabb elemeirdl.
A tervek készitése soran a Fdosztaly az 6t érintd kérdésekben szivesen dlla a tervezk rendelkezésére.
Az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni, a dokumentaciot digitalis formatumban, valamint
a rajzi munkarészeket nyomtatottan kéri benyujtani.
Duna-lpoly Nemzeti
Park Igazgatdsag
o NEM ERKEZETT VELEMENY
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00645-0018/2016

Kozép-Duna-Volgyi
Viziigyi Igazgatdsag

1088 Budapest, Rakéczi ut 4.

A.i.: Mészdros Laszlo
miiszaki igh., fomérnok
E.a.: Nydrasdi Zita

Tel: 061-477-3500

2016.03.17.

Felszin alatti vizkészletek védelme és vizikozmiivek vonatkozésaban tdjékoztat:

o Budapest XI. keriilete a felszin alatti viz llapota szempontjabél érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten fekvd telepiilés (219/2004. (VIl.21.) Korm. rend. 2.sz. melléklete; 27/2004.
(X11.25.) KWMrend.)

o A tervezési terillet a Dél-budai Keseriiviz-telepek Vizhazisanak KTVF:15968-3/2012. szamu hatérozataban
kijelolt belsd, kiils6, valamint hidrogeoldgiai ,A” és ,B” véddovezetére esik, ahol hatdrozat elGirasain til a
vizhdzisok, a tévlati vizbdzisok, valamint az ivovizelldtast szolgdld viziétesitmények védelmérgl” sz6lo
123/1997. (VIL.19.) Korm. rendelet elirdsait és a teriilet hasznalatéra vonatkozd korldtozasokat be kell
tartani.

e A ,Magyarorszdg vizgyjto-gazdalkodasi tervérdl” sz0lo 1042/2012. (11.23.) Korm. hatarozat melléklete
alapjan Budapest XI. keriilet teriilete tobb felszin alatti viztestet is érint:

- sh.1.5 Dunantli-kézéphegyséq — Duna-vizgy(jt6 Budapest alatt,
- h.1.5 Dunantdli-kozéphegység — Duna-vizgyiijtd Budapest alatt,
= kt.1.3 Budapest kornyéki termalkarszt,

- k.1.3 Dundntdli-kdzéphegység — Budai-forrasok vizgy(ijtdje.

A jogszabalyi eldirdsok teljesiilésének feltétele, hogy a szennyezGanyagok talajba és a felszin alatti vizekbe valé
bejutdsdt meg kell akadalyozni, a keletkezd szennyvizeket és tisztitott szennyvizeket drtalommentesen, nem
szikkasztassal kell elhelyezni. Ezzel kapcsolatban felhivja a figyelmet, hogy a jelenleg beépitésre szant, jelenleg
nem beépitett teriileteken uj épiiletek elhelyezését csak a teriilet koziizemi szennyvizelvezetésének biztositasa
mellett tartja megengedhetdnek. Tovabbd a mar heépitett teriileteken gondoskodni kell az ingatlanok ivéviz és
szennyvizesatorna hdldzatra vald rakotésérdl, s amennyiben ez még nem dll rendelkezésre torekedni kell a
mihamarabbi kiépitésére.

Felhivja a figyelmet, hogy esetlegesen kialakitasra keriild P+R parkoldk tekintetében a teriileten keletkezett,
burkolt feliiletekrdl elfoly6 olajjal szennyezett csapadékvizek eldtisztitast kovetGen vezethetdk a hefogaddba, s a
tisztitott csapadékviz mindségének meg kell felelnie a 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelethen foglaltaknak.

Felszini vizgazdalkodasi és vizrendezési szemponthol tajékoztat:

o A tervezési teriilet érinti a Duna-Budapest (AOC752) felszini viztestet, ezért a tervezett heruhdzasoknak
dsszhangban kell lenniiik a ,Magyarorszag vizgy(jt6-gazdalkodasi tervérdl” sz0l6 1042/2012. (11.23.) Korm.
hatarozatban foglaltakkal.

o felhivja a figyelmet, hogy a Vizgyiijt6-gazdalkodasi Terv feliilvizsgdlata elkésziilt, s a Korm. hatdrozat
tartalma is ennek megfeleléen médosulni fog, ezért a véltozésok figyelemmel kovetését kéri a
www.vizeink.hu weholdalon.

o Atervezési teriilet az OTrT orszagos vizmindség-védelmi ovezetébe tartozik, melynek lehatdroldsat a torvény
3/7 melléklete tartalmazza.

o Tdjékoztat, hogy a fent kijeldlt viztesten kiviil a tervezési teriiletet érinti a Keserd-ér vizfolyas is, amely az
FCSM Zrt. tulajdonéban van.

A vizgazdélkoddsrél” sz616 1995. évi LVII. tv. valamint ,A vizek hasznositdsdt, védelmét és kdrtételeinek

elhdritdsat szolgdlo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo szabélyokrol” sz616 147/2010. (IV.29.) Korm.

rend. alapjan az alabbi eldirdsokat teszi:

- El kell késziteni a felszini vizrendezési tervet,
- A felszini vizeket a befogaddig el kell vezetni.

Felszini vizgazdélkodasi és vizrendezési szemponthdl tajékoztat:

Megallapitja, hogy a XI. keriilet és a tervezési teriilet is a Duna folyam mentén helyezkedik el az adott szakaszon
ezért a folyo arvizvédelmi szakaszai érintik. Téjékoztat az érintett teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak
megalkotdsakor a Duna folyam kozép- és nagyvizi medrét érintd teriiletek és Iétesitményeik vonatkozdsdhan
betartandd jogszabalyokrél.

Ezen feliil tajékoztat, hogy a 83.2014. (lll.14.) Korm. rend. alapjan eldirt nagyvizi mederkezelési terv (NMT)
elkésziilt munkarészeinek jogi elokészitése tovdbbra is folyamatban van. A tervek elérhetdek a:
http://kdvizig.hu/index.php/kozerdeku/letoltesek/category/17-budapest weboldalon.

Felhivja a figyelmet, hogy a nagyvizmeder hatdranak a kijeldlése és a hatarvonal pontositasa jelenleg folyamatban
van, igy a véleményezési dllomanyok csak el6zetes tajékoztatasul szolgalnak

A KESZ készitése sorén az NMT jogerére emelkedéséig kéri a vonatkozo Kormanyrendeletben (kiilon kiemelve az 5.
§-ban) foglaltak figyelembe vételét.

Téjékoztatdst ad tovdbbd a jelenleg aktudlis mértékadd arvizszintekrdl, valamint egyéb betartandd
jogszabalyokrdl.

A rendezési terv tovabbi szakaszaban is részt kivan venni.

IGEN
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Févarosi Altaldnosan tajékoztatdst ad épitési szabélyzat és a szabélyozési terv készitése soran figyelembe IGEN
Katasztréfavédelmi veendd szabalyordl. .
Igazgatésag Ezen feliil az Gvezeti besoroldsoknal az alébbiak figyelembe vételét javasolja: (1pl. papir
1081 Budapest, o
Dologhaz utca 1. e A Duna folyam parti savjat szabadon kell hagyni, a parti sdvban a +D)
A..: Varga Ferenc td. mederfenntartasi munkdkat akadalyozo &llapot nem tarthatd fenn. A parti savot
dandartabornak ~ igazgatt; a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek éltal veszélyeztetett
5 | Palotai Zsolt Gabor t. ezredes N 9y e ,p ' J i . i ’ y -
Tj — ig.-helyettes teriiletek hasznélatdrdl, hasznositds érdl, valamint a folyék esetében a nagyvizi
5 Ui: Fehér Gybrgy (. szazados < mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozé szabalyokrol
|2 T = 52016 83/2014. (lIl. 14.) Karm. rendelet szabilyozza.
g < o Aparti sdvot célszerli vizgazdalkodasi Gvezetbe sorolni.
S
P o  Vizgazdalkodasi Gvezet nem lehet a jogszabalyban meghatdrozott parti sdvnal
kisebb.
Az egyeztetés tovabbi szakaszaban a katasztréfavédelemmel kapcsolatos jogszabalyokban foglalt
kovetelmények érvényesiilésének érdekében részt kivanunk venni.
A megkiildendd dokumentéciét a tovabbiakban papir alapon, nyomtatott formdban kéri megkiildeni.
Budapest Févaros KHV: A tervezési teriiletre vonatkozd KESZ elkészitéséhez az egyes tervek, illetve programok IGEN
O z .
S Korményhivatala kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm rendelet alapjan a kornyezeti vizsgalat @)
~ | Népegészségiigyi elvégzését nem tartja sziikségesnek.
1 Féosztaly o3
o | S | 1139Budapest, Teve u. 1/a-c. o | Azegyeztetési eljdrds tovabbi szaklaszaiban részt kivannak venni.
S | S | Al:Dr.Vass Gsaba helyettes S
E fvarosi és megyei tisztifforvos | &
& | Ui Takdcs Etelka,
S | Bodndr Emdke
8 | Tel: 061-465-3866
Nemzeti Kozlekedési Altalanosan tdjékoztatdst ad épitési szabalyzat és a szabdlyozasi terv készitése soran figyelembe IGEN
Hatdsag veendd magasabb szintii jogszabalyokrdl, titiigyi jogszabalyokrdl és elGirdsokrol.
Utiigyi, Vasiti és (D)
S | Hajézasi Hivatal Az eljdrds tovabbi szakaszaban részt kivan venni, a dokumentaciét elektronikus formaban kéri
& | Ut-ésHidiigyi Foosztaly | _. | megkiildeni, vagy online felileten elérhetGvé tenni.
- % Engedélyezési és g
i < Forgalomszabalyozasi ©
S | Osztaly <R
< | 1066 Budapest, Teréz krt. 62.
A.i.: Szalai Gybrgy
osztalyvezetd
U.i.: Koszéj Adél
Tel.: 061-474-1749
Nemzeti Kozlekedési A Hatdsdg a szabdlyozdsi terv mddositdsdhoz hozzdjdrul, a tovabbi egyeztetési eljarashan nem NEM
Hatdsag kivan részt venni.
© Légiigyi Hivatal
g Feliigyeleti Féosztaly -
S | Repiil6téri és ~
- g Repiilésvédelmi Osztaly | o
< S5 | 2220 Vecsés, Lincoln it 1. o
£ | a.i.: Bodrogkdzi Gergd S
o B L BB 4.4 o
S épitésiigyi szakhatdsagi

eldadé
i.i.: Tresd Gergely
Tel: 061-273-5524
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Budapest Févaros Altaldnosan felhivja a figyelmet a magasabb szintii jogszabélyok, tervek és miiszaki eldirasok IGEN
< | Kormanyhivatala betartdsdra.
S | Miiszaki Engedélyezési Tovdbba felhivja a figyelmet, hogy a tervezettekkel kapcsolatosan a BKK Budapesti Kozlekedési (SIT, KEsZ,
g és Fogyasztovédelmi « | Kbzpont Zrt-vel, a MAV 7rt. Vezérigazgatosaggal, a BKV Zrt. Vasiti, ill. Autobusz és Trolibusz kozlek.
- § Féosztaly Z ngzgatéségéval és a Magyar Kz(t Nonprofit Zrt-vel, valamint a terilletet érintd iparvaganyok miatt a alatam.
S | = | ltiigyi Osztaly S | MAV Vezérigazgatosaggal — sziikséges egyeztetni. Iparvagany bontdsahoz, atalakitdsahoz, papiron-+(D)
g 1033 Budapest, Mozaik u. 5. & | fejlesztéséhez a Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasiti és Hajozdsi Hivatala engedélye
S | Aii.: Balassa Balint sziikséges.
55 | osttélyvezets Az egyeztetési eljards tovabbi szaklaszaiban részt kivannak venni.
Ui.: Kovacsné Vago Harmat
Tel.: 061-473-3522
Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi
Kozpont
e NEM ERKEZETT VELEMENY
Budapest Févaros Megkiildi a Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont tudoményos IGEN
Kormanyhivatala, I. adatbdzisa alapjan az orokségvédelmi nyilvantartds relevans adatait a keriilet teljes kzigazgatasi .
2 | Keriileti Hivatala, teriiletre vonatkozan, melyeket kér a telepiilésrendezési eszkozikben tdjékoztatd adatként (papir+
S Epités’iigyli és - = szerepeltetni, )
- | g Ordkségvédelmi Osztaly | 5 | Az eljards tovabbi szakaszaban részt kivan venni.
= | = | 1012 Budapest, )
S | Logodi utca 38-40. <
S | Ad:Dr. BrezoczkiErika Erzsébet
e | hivatalvezetd
U.i.: Hernydk Emese
Tel: 061-896-0306
Budapest Févaros A véleményezendd Budapest XI. keriilet Ferencvaros-Kelenfold vasttvonal — Budadrsi it — Kéérberki NEM
Kormanyhivatala (it— Egér Gt — Andor utca — Galvani it — Duna folyam éltal hatérolt teriiletrészen kiilteriileti fekvési
. | Foldhivatali Fosztaly mezdgazdasagi mivelés alatt all6 foldrészletek, terméfdldek nincsenek.
§ WIS & | AKerilei Epitési Szabalyzat kidolgozasa foldvédelmi szakteriletet érintg kérdéseket, foldvédelmi
~ | S ?J"' Bgrsay TarIlaS S | jogszabalyon alapuld kovetelményeket nem érint.
= | & | f6osztdlyvezets =
§ U.i: Cseri Zoltén S | AFbosztaly, minta termdfdld mennyiségi védelme szakkérdésében hatdrkirrel és illetékességgel
= | Tel: 061/354-2950/262 rendelkezd éllamigazgatasi szerv, terméfold érintettség hidnyaban az eljaras tovabbi szakaszaban
nem kivan részt venni.
Pest Megyei
Kormanyhivatal
Foldmiivelésiigyi és
Erddgazdalkodasi
o Féosztaly NEM ERKEZETT VELEMENY
Honvédelmi A tervezési teriilet vonatkozdsdban a honvédelem érdekei nem érintettek, a Magyar Honvédség IGEN
Minisztérium Hatésagi nemzeti és szovetséqi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért killtn észrevételt nem tesz.
o | Hivatal (CD)
g 1135 Budapest, Lehel utca 35- < A tovabbi véleményezési eljarasban részt kivannak venni.
- [37. i
= E A.i.: Dr. Gulyds Andrds ezredes g
< | féigazgaté S
= | Ui: Ott Gabor alezredes

Tel: 06-1-236-5192

117

C.D.C. - ACZEL KONZORCIUM




FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KGERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda

UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

15

01110/1930-1/2016.4lt.

Budapesti Rendér-
fokapitanysag

XI. Keriileti
Renddrkapitanysag
Rendészeti Osztaly
1113 Budapest Bocskai ut 90.
A.i.: Qrosz Baldzs . rnagy
oszfalyvezet6

E.a.: Vagvolgyi Tamads r.szds
Tel: 06-1-381-4320

2016.03.21.

Eszrevételt nem tesz.

IGEN
(Cp)

16

BBK/407-2-2016.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Miiszaki Engedélyezési
és Fogyasztovédelmi
Féosztaly

Banyaszati Osztaly
1145 Budapest,

Columbus u. 17-23.

A.i.: Pdlyi Gydrgy
banyakapitany

U.i.: Kovacsné Szatméri Tiinde
Tel: 06-1-373-1812

2016.03.21.

A Banyafeliigyelet a véleményezési eljards tovabbi szakaszaiban nem kivan részt venni, mivel a
teriileten nyilvantartott dsvanyvagyon nincs, valamint a teriilet nem felszinmozgds-veszélyes és nem
aldbényészott.

NEM

17

EE/4883-2/2013

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsag,
Epitmény Engedélyezési
Osztaly

1015 Budapest,

Ostrom utca 23-25.

A.i.:dr Rajnai Judit
osztalyvezetd

U.i.: Kardczkaing Auer Agnes
Tel: 061-468-0757

2016.02.29.

Altalanosan tajékoztatast ad a hirkdzléssel kapcsolatos betartandd jogszabalyokrdl és el6irasokrdl.

Mivel a tavkozlés és a tavkozlési infrastruktira fejlodése telepiilésrendezési eszkozokkel
befolyasolhatd, tamogathatd vagy korlatozhatd, ezért indokoltnak tartja az érintett hirkozlési
szolgéltaték részvételét a tervek el6készitésében, a terveik és beruhdzdsaik ismertetését és azok
varhato lefolydsanak egyeztetését. Ezzel kapcsolatban tdjékoztat, hogy a hesz@telekom.hu,
hesz@telenor.hu, hesz@invitel.co.hu e-mailre kiilddtt megkeresés esetén a szolgaltatok tajékoztatdst
adnak a fejlesztési terveikrdl.

A Hatdsdg felhivja a figyelmet, hogy folyamatban van a ,Digitalis Nemzet Fejlesztési Program"
megvaldsitdsa, melyhez kapcsolédd beruhdzasok, fejlesztések megvaldsitésanak biztositdsa
befolyasolhatja telepiilésrendezési eszkozok készitését, médositasait is.

IGEN

(hirkozlés
papirv. (D)

18

PE/TV/205-2/2016.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-
biztonsagi, Novény- és
Talajvédelmi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

1135 Budapest, Lehel utca 43-
47.

Ali.: Toth Agoston
osztalyvezetd

U dr. Konya Katalin, Ivancsics
Jozsef

Tel: 061-329-7017

2016.02.19.

A hataskorények hianyat allapitia meg, mivel az eljdrasban a 314/2012. (XIl. 8)
Kormanyrendelet 9. melléklete értelmében a talajvédelmi hatdsag nem vesz részt.

A végzés értelmében tehdt a tovabbi eljarashan nem vesz részt.

NEM
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‘ TERULETI £S TELEPULESI ONKORMANYZATOK

Az el6zetes véleményt a Fdvarosi Onkormanyzat Varosfejlesztési, Kozlekedési és Komyezetvédelmi

FPH059/420-7/2016

UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA

Budapest Févaros
Onkorményzata

1052 Budapest, Varoshdz utca
9-11.

A.i.: Szeneczey Baldzs dr.
fopolgarmester helyettes,

Riz Levente Févarosi
Onkormanyzat Varosfejlesztési,
Kozlekedési és
Kornyezetvédelmi
Bizottsaganak elngke

Ui.: Batovszki Agnes

Tel.: 06-1-327-16-07

TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2016.03.18.

Bizottsaganak vonatkozo hatarozatan keresztiil adja meg, melyet mellékletként megkiild.
A hatérozat alapjan az alabbi téjékoztatast adja:

o Aterv készitése soran figyelembe kell venni Budapest Fovéros Kozgydlésének 5/2015. (02.16.)
Fév. Kgy. rendelettel megalkotott Budapest Févaros Rendezesi Szabalyzatdt (FRSZ) és az
50/2015. (01.28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Tervet (TSZT

2015).

e Szem el6tt kell tartani, hogy a tervezési teriilet keleti része a készulé Duna-parti épitesi
szabélyzat (DESZ) teriileti hatélya ald esik, amely teriileten épitesi szablyzat készitésére az Etv.
alabbi rendelkezései értelmeben a Fovdrosi Onkormdnyzat kapott felhatalmazast, igy ezen

teriletre a keriileti Snkormanyzat nem alkothat rendeletet.

o Tekintettel kell lenni Budapest helyi jelentseg( védett természeti teriileteirdl szolé 25/2013.
(IV. 18.) Fév. Kgy. rendelet 7. 12. pontjara, amely a tervezési teriileten talélhato K6érberki
szikes rétet helyi jelent6seqii természetvédelmi teriiletté nyilvanitotta. Az ettdl keletre fekvd
teriilet a TSZT 2015 Zoldfeliilet, tdj- és termeszetvédelem tervlapjan védelemre érdemes

természeti teriilet.

o Akiemelt kozcéli zoldteriiletekr6l szol6 14/1993. (IV. 30.) Fév. Kgy. rendelet alapjén kiemelt
z0ldteriileteket érint a tervezési teriilet, ezért a fahelyek megtartasara, valamint a

z6ldteriiletek fenntartdsara a tervezés soran gondot kell forditani.

o Tervezéskor figyelembe kell venni a kirnyezeti zaj értekelésérdl és kezelésérdl sz616 280/2004.
(X. 20.) Korm. rendelet alapjan késziilt, a Fovdrosi Kozgydles 1211/2007. (V1. 28.) szdmu
hatdrozataval elfogadott Budapest és vonzaskdrzete stratégiai zajtérkép szamitason alapuld
zajterhelésre vonatkozo értékeit. A jelenleq is zajkonfliktus éltal érintett teriiletek mellett
lakossagi érintettséget noveld lakoteriilet fejlesztés, valamint zaj terhelés szempontjabl
védendd teriilet illetve épiilet (pl. oktatasi, egeszsequgyi intezmeny, stb.) létesitése az utak

mellett nem témogathato.

o A kerékparos forgalom f6haldzati és helyi elemeit biztositani kell a szabdlyozas sordn. A
kozlekedéshalzati kapcsolatok és az autdpalya vedGtavolsagok meghatérozdsa miatt a BKK

Irt.-vel tervezdi egyeztetest kell lefolytatni.

o Figyelemmel kell lenni a 6/2016. (I. 27.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott Olimpia 2024

Budapest - Helyszinkivalasztasi javaslatra, ugyanis ez érinti a tervezési teriiletet.

o  Megfontoldsra javasolt a Budafoki Gt és a vastti hid kozotti szakasz (Dombévari (it) zaj vedd
miitarggyal torténd elldtdsa, ugyanis a teriilet jelenlegi zajszennyezettsége a tervezett

funkciokkal ellentétes lehet.

A Févdrosi onkormdnyzat az egyeztetési eljérds tovabbi szakaszaiban részt kivdn venni, a

véleményezési dokumentdcidt elektronikus adathordozdn és papir formaban is kéri megkiildeni.

IGEN
(papir+
D)

Budapest Févaros I.
Keriilet
NEM ERKEZETT VELEMENY
Budapest Févaros IX.
Keriilet
NEM ERKEZETT VELEMENY
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62623/2/2016

Budapest Févaros XIl.
keriilet Hegyvidék
Onkormanyzat,
Alpolgarmester

1126 Budapest,
Boszorményi (it 23-25.
A.i.: Dr. Véczi Janos
alpolgarmester

U.i.: Kara Sandor

Tel.: 061-224-5960

2016.02.23.

Megjegyzi a kelenfoldi intermodalis csomdponttal kapcsolatban (melyet a késziils KESZ els6
iitemének lehatdroldsa magdban foglal), hogy kiemelten fontosnak tartja a megfeleld szémd P+R
parkold biztositasat.

A véleményezési eljérds tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

IGEN
(CD)

17

Budapest Fdvaros XXI.
Keriilet
Csepeli
Hivatal
1211 Budapest, Kossuth Lajos
utca 65.

A.i.: Dr. Polinszky Tibor mb.
foépitész

0.i.: Majoros Agnes

Tel.: 06-1-427-6146

Polgarmesteri

2016.03.04.

Tajékoztatast ad, hogy Csepel telepiilésfejlesztésével és telepiilésrendezésével @sszefiiggd
hatalyosdokumentumok Csepel hivatalos honlapjan a:

www.csepel.hu > Hivatal, iigyintézés > Tajékoztatok és nyomtatvanyok

> Telepiilésfejlesztés és rendezés  hozzaférési (tvonalon, vagy kozvetlenil a
http://dokumentumtar.csepel.hu/?f=572 helyen érhetdek el.

Az eljards tovabbi szakaszaban részt kivannak venni.

IGEN
(CD)

18

3437-2/2016.//IX

Budafok-Tétény
Budapest XXII. Keriileti
Polgarmesteri Hivatal,
Féépitészi és
Varosrendezési Iroda
1221 Budapest,

Véroshdz tér 11..

A.i.: Rumi Imre mb. F6épitész
0.i.: Sipos Katalin

Tel. 06-1-229-2639

2016.02.25.

A tervjavaslattal kapcsolatban észrevételt nem kivannak tenni. Az eljaras tovabbi szakaszaban
nem kivanunk részt venni.

NEM

19

X1/140-2/2015.

Budadors Varos
Onkormanyzata,
Miiszaki Ugyosztaly,
Féépitészi Iroda

2040 Budadrs, Szabadsdg (it
134.

a.i.: Csik Edina foépitész
{i.i.: Junghausz Timea.

2016.02.18.

A tervezés soran a tervezett kozlekedés-haldzat szintjén keéri figyelembe venni a budadrsi ,szervizit”
Egér titba vald bekétésének nyomvonalat, amelyet a Budapest Févaros Onkormanyzat Kozgyiilése
50/2015. (1.28.) hatarozataval elfogadott Budapest Fdvdros Telepiilésszerkezeti Terve,
telepiilésszerkezeti jelentdségd gy(jtout"-ként tartalmaz.

IGEN
(CD)
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Levegdé Munkacsoport A véleményezési dokumentdciot elektronikus adathordozon kérjilk sziveskedjenek résziinkre IGEN
1465 Budapest, Pf. 1676 megkiildeni.
A.i: Schnier Méria tematikus ~ (CD)
= | projektvezet6 ~
B | S| Tel:06-1/411-0509 S
~N S
o~
Budapest Kozut Zrt. Megéllapitia, hogy a XI. kerillet kozigazgatasi teriiletén szamos kozteriilet, illetve sziikebb IGEN
Pf. 86.1518 értelemben vett KOu teriilet felhaszndldsi egységbe sorolt ingatlan rendezése siirgetd feladat a
Al: Pusztai Gabor miszaki Févarosi Onkormanyzata szamara, s egy résziik rendezése mar el6készitésre keriilt. ()
nyilvantartdsies A tajékoztatds alapjan ilyen teriilet:
pro Jektvezem[osn?lyvezeto - aF6varosi Onkormanyzat beruhdzasaban megvaldsult Dél-budai tehermentesit Gt (Fgér dt)
Dégen Zsolt miszaki o b o P r A [PRn
nyilvéntartdsiszakérts Budadrsi Ut és Kdérberki it kozdtti szakasza, melyre BFFH Vérosiizemeltetési Féosztalya
Tel.: 06-1-459-6857 szandékdban dllt a BFVT megbizésdval szabdlyozdsi terv el6készitését kezdeményezni,
g hiszen a korabbi zartkertek ingatlanrendezését a szabalyozasi terv hidnya nem tette
o ) lehetGvé (néhdny telektest kivételével).
o |8 = - ahatalyos 67-es jelii 32/2006. (IX.29.) Ujbuda OR., ami beépiilt a 34/2003. (X.21.) Budapest
g = XI. keriilet Kerilileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatérdl szolé OR-be, érinti a Budadrsi ut
3 ~ 2855/7 helyrajzi szam( FV Zrt tulajdondban Iévé 1083 m? nagysagu foldrészletet (FV izemi
= teriilet), melybdl mintegy 133 m? nagysagui részteriilet kozdtként hasznalt, természetben a
Budadrsi Gt dttestére és jarddjdra esik. (nem esik a tervezési teriilethe)
Ez alapjan javasolja a fentiekben jelzett szabélyozasi hidnyossagok feloldasat, a keriileti és a fovarosi
onkormanyzatok dgazati szakmai érdekeinek érvényesitése érdekében a meglevd szabdlyozasi
terveket feliilvizsgdlatat és a késziild Uj szabalyozas kialakitasanal a fenti észrevételeiket figyelembe
vételét, valamint sziikség szerint a BFVT Kft. képviseldivel egyeztetés lefolytatasat.
Szentimrevarosi Részt kivannak venni a Bp XI ker. KESZ megalkotdsa elsd iitemének eljarasaban. IGEN
Egyesiilet
A.i.: Meszéna Zsolt ligyvezetd (cD)
®
. g
O
2
Nemzeti Infrastruktira Tdjékoztat, hogy az els6 iitemben késziilo KESZ (Ferencvaros - Kelenfold vastitvonal - Budadrsi (t- IGEN
Fejlesztd Zrt. Koérberki (t- Egér Gt- Andor utca - Galvani Gt- Duna folyam altal hatdrolt teriilet), az alabbi
1134 Budapest, Vaci tit 45. eldkészitési projektiiket érinti: (D)
A.i.: Pantya Jozsef - =<
ltfejlesztesi igazgatd; 3 o Kelenfold(kiz.)-Szézhalombatta(bez )vastitvonalkorszersitése
Kérszigeti Alex — projektiroda- §
vezet N p . . oz q R orar VR
{1.i: Bartké Gabor - Az eljérds tovabbi szakaszaiban részt kivannak venni, a telepiilésfejlesztési dokumentaciokat
projektvezets pedig postai iton, elektronikus adathordozdn kéri résziikre megkiildeni.

Tel.: 06-20/2603230
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A véleményezési szakaszban beérkezett vélemények 6sszefoglalasa.

A telepllésfejlesztési koncepcidrél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szélé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 38. §, valamint a Partnerségi Egyeztetés Szabalyait meghatarozé Budapest F6varos XI.
kerilet Ujbuda Onkormanyzata KépviselS-testiiletének hatarozata alapjan lefolytatott teljes eljaras
véleményezési szakaszara (a XVII-115-1/2017 hivatkozasi szamon megkuldott levélre) beérkezett
vélemények 6sszefoglalasa’:

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK (0 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9. meliéklete alapjdn oz egyeztetési eljdrdsban résztvevik)

Cimzett

Uigyiratszam Eszrevétel Vilasz

Valasz kelte

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi,
Hatdsdgi, Oktatasi és
Torvényességi
Feliigyeleti Foosztaly
1056 Budapest, Vaci u. 62-64.
A.i.: Dr. Sersliné Kécsi Margit
Epitésiigyi Osztalyvezetd —

KHV (kiilon levélben - BP/1002/00068-3/2017): Az épitett komyezet | \iegiegyzés: A kimyezet védelméért felelds allamigazgatasi szervek
védelme vonatkozasaban az egyes tervek, illetve programok kémyezeti | utolagosan nem kérték a KHV-t.

Allami Féépitész vizsgalatarol szolo 2/2005 (1.11.) Kormanyrendeletben szabalyozott
{i.: Hajndczi Krisztina vizsgalat sziikségessége tekintetében a komyezet védelméért felelés | Dontést nem igényel
Tel.: 06-1/485-69-16 allamigazgatasi szervek véleményét tartja mérvadonak.
01
BP/1002/00068-4/2017
2017.04.07.

Felhivja a figyelmet, hogy targyi KESZ készitését a Trk., illetve
az épitett kdryezet alakitésarol és védelmérdl szolo 1997. évi |
LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 2017. januar 1| | javaslatot nem fogaimaz meg.
jelentdsen megvaltozott, s azéta tobbszor médosult eldirasai | pgntést nem igényel

szerint kell késziteni.

Altalanosan tajekoztat, az észrevétel konkrét modositasi

N dsszefoglalds csak a tervezés sordn figyelembe veendd, az alkalmazandé jogszabalyokon kiviili tovabbi észrevételeket rogziti. A beérkezett eredeti véleményeket a (D
melléklet Terviratok” cimi mappdja tartalmazza.
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Tovabba felhivja a figyelmet, hogy a telepliléskép védelmérdl
520616 2016. évi LXXIV. torvény (tovabbiakban: telepilésképi Tv.)
eléirasainak teljes korlien meg kell felelni. A térveny 14. § (3)
szerint ,a torvény hatalybalépésétl Uj teleplilésképi
kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet
meghatarozni”, ez alapjan a jévahagyando rendelet tervezetben
a 2016. julius 23. el6tt hatalyba lépett kertileti rendeletekben
szereplé teleplilésképi kovetelményeknél Ujabb telepulésképi
kovetelményt el6irmi nem lehet. A torvény 14. § (2) szerint ,a
helyi epitési szabalyzat — a fvaros eseteben a kerlileti épitési | pgntést nem igényel
szabalyzat — telepulésképi kévetelményeit 2017. szeptember 31-
ig lehet alkalmazni”. Amennyiben a tervezet jelen formaban,
vagyis teleputlésképi rendeletbe tartozé eléirasokat tartalmazdan
kerlil jovahagyasra, Ugy abban 2017. oktdber 1-ig a
telepiilésképi kdvetelményeket hatalytalanitani kell, mivel abban
telepulésképi  kovetelmények 2017. oktéber 1-t6l nem
szerepelhetnek.

Altalanosan tajékoztat, az észrevétel konkrét modositasi
javaslatot nem fogalmaz meg.

A KESZ jovahagyandd részeire vonatkozé megallapitast nem
Kéri az intézkedéset a kerllet partnersegi egyeztetési|tesz az észrevétel a partnerségi egyeztetésrdl szolo

megvaltozott elbirasaival. :
A KESZ-szel kapcsolatban dontést nem igényel

A tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapuld és egyéb
szakmai észreveételek:

Az 1.§ (1)-ben az ,és ezekre hatosagi engedelyt adni” rész nem | Az adott részen a kifogasolt szovegrész toriésre keriilt
szerepelhet, mivel arra a KESZ-nek nincs felhatalmazasa, .
kérem, mellzzék.” Elfogadasra javasolt

» Az 1. 8§ (2ben a tervtanacs allasfoglalasanak | Az adott részen a kifogasolt szovegrész torlésre keriilt
figyelembevételével” rész nem szerepelhet, mivel arra a KESZ-

nek nincs felhatalmazasa, kérem, mellézzék.” Elfogadasra javasolt

A 9. § (2) elsd mondata (nyelvtanilag) nem érthetd, kérem, | AZ adott rész atfogalmazasra kerit

vizsgaljak felul.” Elfogadasra javasolt

A 12§ (2)-ben és (3)-ban a ,szakhatosagi illetve
kornyezetvédelmi hatésédgi ellendérzés mellett” rész nem
szerepelhet, mivel arra a KESZ-nek nincs felhatalmazasa, Elfogadasra javasolt
kérem, mell6zzék.”

Az adott részeken a kifogasolt szévegrész torlésre kertilt.

Az adott részeken a kifogasolt szévegrész torlésre kerilt, a

A 12, § (7)-ben a a koémyezetvédelmi hatéség és geoldgiai | <
szOvegrész pontositasa mellett.

szolgalat feltételeit figyelembe kell venni” rész nem szerepelhet,
mivel arra a KESZ-nek nincs felhatalmazasa, kérem, mellozzék.” Elfogadasra javasolt
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A 20. § (4) a)ban a kotelezd telekhatarvonal” nem
értelmezhetd, kotelezd telekalakitas elirasara a KESZ-nek
nincs felhatalmazédsa. A bekezdésben szereplé eléiras
jogbizonytalansagot okoz, kérem, vizsgaljak felil, s a
szabalyozasi hatarértékeket a szabdlyozasi szandéknak
megfeleléen alakitsak az érintett helyeken.”

Az adott részeken a ,kételezé telekhatavonal” szovegrész
torlésre kerlilt, a szovegrész pontositasa mellett.

Elfogadasra javasolt

A 20. § (5) b) pontjat kérem, mellzzék, mivel a KESZ-nek
teleplilésképi véleményezési eljarassal kapcsolatos szabalyokra
nincs felhatalmazésa.”

A b) pont torlésre kertilt.

Elfogadasra javasolt

A 22. §-sal kapcsolatban felhivom szives figyelmét, hogy a Trk.
27. § szerint a KAT a telepilésszerkezetileg, forgalom-
technikailag egyitt kezelendd vagy a telepulésképi rendeletben
meghatarozott kdzterilletekre késziil (tehat nem a KESZ-ben kell
meghatarozni a terileteket), és az a Trk. 8. melléklet szerinti
tartalommal késziil, kérem, hozzak Gsszhangba a tervezetet
ezen eldirassal.”

A 22. § az észrevételnek és a Kerillet szandékainak
megfeleléen torlésre kerillt.

Elfogadésra javasolt

A 24, § (1) eléirasa a tervezetben szereplé formaban nem
szerepelhet a rendeletben, mivel maga az épitési tevékenység
nem kothetd a teljes kdzmivesitettség feltételéhez (lasd pl. Kof.
5028/2015/7 hatarozat). Az OTEK 7. § (3) és 8. § (1) szerint a
kézmivesitettség mértékét és madjat lehet a rendeletben
meghatarozni.”

Az adott részen a kdzmivesitettségi szint meghatarozésa
javitasra kerilt.

Elfogadésra javasolt

A 24. § (7) bekezdés korabban mar szerepel a rendeltben, a 15.
§-ban.”

A 24. § (79 bekezdése a rendelkezés ismétlése miatt
torlésre kerlt.

Elfogadasra javasolt

A 25. §-ban eliras talalhato, kérem, javitsak.”

Az eliras javitasra kertilt.

Elfogadasra javasolt

A 31. § (1) d) pontjia nem szerepelhet a rendeletben, mivel
engedélyezési tervvel kapcsolatos eldirasokra a KESZ-nek nincs
felhatalmazasa.”

Az észrevételnek megfelelden a 31.§ (1) bek. d) pontja
torlésre kertilt.

Elfogadasra javasolt

A 33. § (1) eldirasa nem kell6képp egzakt, pontositasat
javasolom.”

Az adott bekezdés pontositasra kerdilt.

Elfogadasra javasolt

,A 37.§ (5) azonos a 11. § (1)-el, kérem, vizsgaljak fell. ,

A 11.§ (1) bekezdése az ismétlés elkeriilése végett torlésre
kertilt.

Elfogadasra javasolt

LA 39. § tobb helyen hivatkozik (6) bekezdésre, de csak 5 db
bekezdése van a paragrafusnak.”

A hivatkozds helyesen az (5)
hivatkozasok javitasra kertiltek.

bekezdésre utal, a

Elfogadasra javasolt
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A jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendelet 127. § (4) szerint tablazat csak mellékletként
szerepelhet a rendeletben, kérem, a tablazatokat ezek alapjan
helyezzék at a mellékletekbe.”

Az épitési Ovezetek és Ovezetek tablazatai az IRM
rendeletnek megfeleléen kilon mellékletbe kerilnek. A
rendelet-tervezet modositasa ebben a kérdésben legkésbb
az elfogadasig megtorténik.

Elfogadasra javasolt

A 46. § (4)-ben szerepld ,Uj, vagy megléve...” kezdetl idezet
nem szerepelhet a rendeletben, mivel arra a KESZ-nek nincs
felhatalmazasa, kérem, mell6zzék.”

A rendelkezés kifogasolt része torlésre kerillt.

Elfogadasra javasolt

Az OTEK-tél valé eltérés fejezethdl és a tervezet 53. § (1)-ben
szerepld tablazatbdl hianyzik a minimum zéldfeliiletre vonatkozd
eltérési kérelem: a K-Eu-XI kilonleges terlletbe tartozé épitési
Ovezetben 35% szerepel a tervezetben a zdldfelileti
minimumnal, mig az OTEK szerint ezen érték minimum 40%
kellene, hogy legyen, kérem, vizsgaljak feltil.”

A rendelet-tervezetben a 35% elirds, a tervezett
szabalyozasi érték 40%, melyet a korabbi KVSZ és a
tervezett szabalyozasi tervlapja is ekként tiintet fel.

Az érték ezért a rendelettervezetben javitasra kerilt.

Elfogadasra javasolt

/A szabalyozasi terven az épitési vonal jele nem térhet el a Trk.
6. szamu mellékletében szerepld jelkulcstol, kérem, vizsgéljak
feltil.”

Az épitési vonalra kilon rendelkezés tervezett ezekre a
vonalakra. Ezért az észrevételnek megfeleléen a jelkulcs
elnevezése korrigalva lett ,meghatérozott eltéréssel
szabalyozott épitési vonal™ra, s ebben a formaban megfelel a
Trk. 6. sz. mellékletének.

Elfogadasra javasolt

02

Pest Megyei
Kormanyhivatal, Erdi
Jarasi Hivatala
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi
Féosztaly

1072 Budapest, Nagy Diéfa utca
10-12.

A.i.: LaszIok Andrds
osztalyvezetd

Ui: Németh Orsolya, Zsille
Akosné

Tel: 061-478-4400

LAz alatimaszté munkarészben bemutatott maddositdsokon tul a
dokumentacid ismertet egyes teriletek vonatkozasaban javasolt illetve
szilkségessé valt a TSZT-t és az FRSZ-t érint6 médositasokat. Az 1.
szamu, a 2. szdmU és az 5. szamU médositas esetében U] Vi jell
intézményi tertilet dvezeti besorolas kijelolése tervezett.

A 1. szamu modositas esetében jogszabalyi el6iras alapjan felhivom a
figyelmet, hogy a Kelenféldi Erdmitdl délre elhelyezkedd terileten, a
teriilet felhasznalas megvaltozasaval (Vi-2-XI-29 jelli Intézményi,
jellemzéen szabadonalld beépitésii terliletek megnevezésii épitési
Ovezet), lakéfunkcio elhelyezés engedélyezésével a kémyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szo6l6 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egyiittes rendelet [a tovabbiakban: 27/2008. (XII. 3.) KWM-
EUM egyuttes rendelet] szerinti hatarértékeknek a valtozast kovetéen is
teljestlnitk kell.

A terillet-felhasznalas valtozasa esetén a lakofunkcid beépitési vonalat
Ugy kell meghatarozni, hogy a meglévd zajforrasok jelenlegi
zajkibocsatdsa mellett a tervezett védendé homlokzat elétt 2 m-re a
vonatkozé hatarértékek teljesiilése biztositott legyen. A Jarasi Hivatal
ennek érdekében kéri a laké rendeltetés elhelyezésének sziikséges
martékben vald korlatozasat az érintett ingatlanokon.

A tervezési terilleten athaladé nagy forgalmu kézutak és Ferencvaros-
Kelenféld vasutvonal (2. és 5. szamu mddositas) mentén a lakéfunkcid
tiltasaval [Rendeltetés korlatozassal érintett terlilet (lako rendeltetés
elhelyezésének kizarasa)] a 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egyiittes
rendeletben foglalt hatarértékek teljesiilése biztosithato.”

A Jarasi Hivatal a dokumentacio attekintését kdvetben az egyes tervek,

PE-06/KTF/11447-1/2017

illetve programak kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitését és utélagos benyujtasat
nem tartja sziikségesnek.

2017.04.06.

A benyujtott dokumentaciéval kapcsolatban, a fentiek figyelembevétele
mellett a Jarasi Hivatal nem emel kifogast.

A tervezett modositasok csak a TSZT és az FRSZ
maddositasat kovetden valnak jévahagyhatéva, igy a most
jovahagyasra  kerils6 KESZ-ben még a  korabbi
terlletfelnasznalasoknak megfeleléen keriilnek
szabalyozasra. A médositasok kulon eljarasban kertinek
majd elfogadasra.

Ettél fuggetlentl minden mddositas esetében a lako funkcid
korlatozasra keriilt, a vasttvonalak és a nagyforgalmu utak
mentén.

A tervezettel kapcsolatban kifogast nem emel.

Dontést nem igényel
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03 | Duna-Ipoly Nemzeti Park | A tervdokumentacioban bemutatott szabalyozasi rendszert az - E e ]
Igazgatoésag Igazgatésag  taj- és  természetvédelmi  szempontbol Az Igazgatésag a a KESz jvahagyasat tamogatja.
2509 Esztergom, Strézsa-hegy | elfogadhaténak tartja, annak jovahagyésat timogatja. Dontést nem igényel
Ai.:dr.Kézdy Pdl szakmai igh. | KHV: A fentiekre tekintettel az lgazgatosdg az egyes tervek,
U.i: Garamszeginé Németh illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.)
Manika Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdésében meghatarozott kornyezeti
Tel: 06-1/391-4610 vizsgalat lefojtatasat nem tartja sziikségesnek.
1704/2/2017.
2017.04.04.
Kozép-Duna-Volgyi - Felhivja a figyelmet, hogy a tervezett felszin alatti beépitések . - i
Viziigyi Igazgatdsag soran nem csak a rétegvizek, hanem a talajvizek akadalytalan A .KE,SZ ren_dglett?rve.zet't BN VD B ARERTEE
P . gt e [l kifejezést ,talajvizek™re javitottuk.
1088 Budapest, Rakéczi it4. | aramlasat is biztositani kell. A KESZ 1b. melléklete tartalmazza felszin alatti vizekre
A.i: Mészaros Laszlo - Megallapitja, hogy a tervezési terillet a Dél-budai Kesertiviz- vy . e o
mszaki igh., fomémik telepek  Vizbazisanak  KTVF:  15968-32012.  szamu vonatkozd védelmekek és korlatozasok terileteit.
E.a.: Nyarasdi Zita hatarozataban (tovabbiakban: Hatarozat) kijelolt belsd, kiils6, 5 L
Tel: 061-477-3500 valamint hidrageolégiai "A" és "B" véd6ovezetére esik, s az arra A KESZ-s,zeI kqpcsolatban kifogast nem emel.
vonatkozo szabalyokat be kell tartani. Elfogadasra javasolt.
04 00236-0035/2017 - Megallapitja, hogy Bugapest XI’. kgr[]lete a f’els'zin alatti vjz
allapota szempontjabol érzékeny és kiemelten érzékeny felszin
alatti vizminség védelmi terlileten fekszik.
- Vizikdzmivek vonatkozasaban tajékoztat a betartandd
jogszabalyokrol.
2017.04.05. - Tajékoztat a felszini vizekre vonatkozé betartandd
jogszabalyokrol.
- A vizgazdalkodasi érdekek érvényesitése céljabdl felhivja a
figyelmet a jogszabalyok betartasara.
Févarosi
Katasztréfavédelmi
Igazgatdsdg
1081 Budapest,
Dologhdz utca 1.
A.i.; dr. Blah6 Tamds
ti.alezredes - szolgalatvezets | Altalanosan tajékoztat a katasztrofavédelemmel kapcsolatos, az | Ellenkezd  véleményt  vagy  jogszabalyon alapuld
Ui: Nagy Laszl6 Zoltén épitések és a fejlesztések soran betartandd szabalyokrol. ellenvéleményt nem fogalmaz meg a KESZ-szel
05 | ti.drnagy Az egyeztetés tovabbi szakaszaban a katasztréfavédelemmel | kapcsolatban.
Tel.: 06-1-459-2460 kapcsolatos  jogszabalyokban  foglalt  kovetelmények
érvényesiilésének érdekében részt kivannak venni. Dontést nem igényel.
35100/4490-1/2016..alt.
2017.03.09.
Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Népegészségiigyi
Féosztaly
1139 Budapest, Teve u. 1/a-c.
A.i.: Dr. Vass Csaba helyettes
06 [EESicTEleaiionss VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT .

Uit Takdcs Etelka,
Bodnar Emdke
Tel: 061-465-3866

ESZREVETEL
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07

Nemzeti Kozlekedési
Hatodsag

Utiigyi, Vasuti és
Hajozasi Hivatal

Ut- és Hidiigyi Féosztaly
Engedélyezési és
Forgalomszabalyozasi
Osztaly

1066 Budapest, Teréz krt. 62.
A.i.: Szalai Gyorgy
osztalyvezetd

U.i: Koszéj Adél

Tel.: 061-474-1749

VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT
ESZREVETEL

08

Nemzeti Kozlekedési
Hatodsag

Légiigyi Hivatal
Feliigyeleti Foosztaly -
Repiil6téri és
Repiilésvédelmi Osztaly
2220 Vecsés, Lincoln Gt 1.
a.i.: Bodrogkdzi Gergd
épitésiigyi szakhatdsdgi
eldado

ii.i.: Tres6 Gergely

Tel: 061-273-5524

VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT
ESZREVETEL

09

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Miiszaki Engedélyezési
és Fogyasztovédelmi
Féosztaly

Utiigyi Osztaly

1033 Budapest, Mozaik u. 5.
A.i.: Balassa Balint
osztalyvezetd

Ui.: Kovacsné Vagé Harmat
Tel.: 061-473-3522

VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT
ESZREVETEL
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Miniszterelnokség
Kulturalis
Orokségvédelemért
Felelds Helyettes
Allamtitkarsaga

1113 Budapest, , , . .
1 Dardczi utca 3. VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT )
S;i'i ESZREVETEL
I:
Tel:
szaEeSt Ifovaros A miemlékek és az épitett kdrnyezet értékei a hivatalos
ormanyhivatala, I. gt » A -
Keriileti Hivatala Tajékoztat, hogy: adatszolgaltatas alapjan lettek abrazolva a KESZ 1.b.
Eoitésiiaviés Az érintett terllet miiemléket, régészeti leléhelyet tartalmaz, | mellékletén, valamint a vélemenyezési dokumentacio tobbi
pitésugyi és = oo e : ; R
e . . melyre az elézetes véleményezési szakaszban is felhivtuk a | reszen.
s STl e figyelmet. A szabalyozasi terv készitésekor mindezt kérjik :
1012 Budapest, fgy | b -abalyoze l6kek esetében tovabb pontosit UK A KESZ-szel kapcsolatban kifogast nem emel, konkrét hibara,
Logodi utca 38-40. Igyelembe venni €s a musmiexek eseteben fovabb ponfositani a vagy pontositando részre nem utal.
M| pi16th Emese osztélyvezetd tgrvlgpokon Is. Jogszabalyl' vaIFozas’olf mla!tt' a kogpor'm
{1 Hernyak Emese kozhiteles nyilvantartast 2017 januar 1-ét6l a Miniszterelnokseg | Dontést nem igényel.
Tel: 061-896-0306 (1113 Budapest, Daréczi u. 3.) vezeti.”
A telepiilésrendezési eljarasban a Hatdsag részt kivan venni. A
BP-01/007/761-2/2017 | véleményezéshez az  elektronikus  mellett  papiralapu
dokumentdciora is igényt tart..
2017.04.04.
Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztaly
1051 Budapest, Sas u. 19
A.i.: Borsay Tamds
fBosztélyvezet VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT
12| {3 Cseri Zoltén ESZREVETEL -
Tel: 061/354-2950/262
Pest Megyei
Kormanyhivatal
Foldmiivelésiigyi és
Erddgazdalkodasi
Féosztaly
3 VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT ]
ESZREVETEL
Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi
Hivatal A targyi dokunaentéciot meguizsgalta és azzal kapcsolath
1135 Budapest, Lehel utca 35- argyi dokunaentaciét megvizsgalta és azzal kapcsolatban o T g 2
N P tajékoztat, hogy a HHIM207-1 /2016 nyilvantartasi szama ﬁeﬁffszzsze' L LRt e L L GUE 2l

A.i.: Tolgyesi Jozsef ezredes
honvédelmi hatdsdgi
osztalyvezetd

Ui: Bucsénszky Zoltan alezredes
Tel: 06-1-474-1111/27-749

ligydarabban leirtakat tovabbra is fenntartja , a véleményezésre
megkUld6tt anyaggal kapesolatban tovabbi észrevételt nem tesz.
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1711/2034-1/2017

2017.03.09.

Budapesti Rendér-
fokapitanysag

XI. Keriileti
Rendérkapitanysag
Rendészeti Osztaly
1113 Budapest Bocskai Gt 90.
A.i.: Dr. Liskany Csabar.

alezredes mb. T . e . " A KESZ-szel kapcsolatban kifogast nem emel.
Kapitanysagezet h. ervezetre észrevetelt, javaslatot nem terjeszt el6.

{.1.:dr. Csizmadia Rita. Dontést nem igényel.

féhadnagy
Tel: 06-1-381-4300

15

01110/1834-4/20173lt.

2017.03.10.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Miiszaki Engedélyezési
és Fogyasztovédelmi
Foosztaly

Banyaszati Osztaly
1145 Budapest,

Columbus u. 17-23. VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT
A.i.: Plyi Gybrgy ESZREVETEL

bényakapitany

U.i.: Kovdcsné Szatmdri Tiinde
Tel: 06-1-373-1812

16

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag,
Epitmény Engedélyezési
Osztaly

1015 Budapest,

Ostrom utca 23-25.

A.i.dr Rajnai Judit VELEMENYEZESI SZAKASZBAN NEM ERKEZETT

osztalyvezetd ESZREVETEL
U.i.: Kardczkainé Auer Agnes

Tel: 061-468-0757

17

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-
biztonsagi, Novény- és
Talajvédelmi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi
18 | Osztaly

1135 Budapest, Lehel utca 43-
47.

A.i.: Téth Agoston
osztalyvezetd

Ui: dr. Kénya Katalin, lvancsics
Jozsef

Tel: 061-329-7017

VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT
ESZREVETEL
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Cimzett

TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Ugyiratszam

Eszrevétel

Valasz kelte

TERULETI £S TELEPULESI ONKORMANYZATOK

Vilasz

Budapest Févaros
Onkorményzata

1052 Budapest, Véroshaz utca
9-11.

A.i.: Szeneczey Baldzs dr.
fépolgarmester helyettes,

Ui.: Batovszki Agnes

Tel.: 06-1-327-16-07

Az alatamaszté munkarész Il. kotet, 2. szamu melléklete
mutatja be a TSZT 2015-nek és az FRSZ-nek valé megfelelést,
amelyhez az alabbi észrevételeket teszi:

- A 12. oldalon szereplé tablazat elsd soraban (Vi-2-XI-19
Ovezet) a"%" oszlopban szerepld szamérték eliras miatt téves
adatot tartalmaz .

A tablazatban az eliras javitasra kerilt

Elfogadasra javasolt

FPH059/530-7/2017

- A 20. oldalon az Ln-T teriiletfelnasznalasi egység FRSZ
szerinti beépitési sirliség értékei hibasan keriltek feltiintetésre

2017.03.30

. A Lecke utca- Fehérvari ut- Banat utca- Soproni ut altal

hatarolt tomb déli teleksora Ln-T: 1,5 (1+ 0,5); a Hengermalom
Ut- Soproni Ut- Lecke utca - Nandorfejérvari Ut- Nandorfejérva ri
koz- Szerémi ut altal hatarolt tomb Ln-T: 2 (1,5+0,5)
paraméterekkel rendelkezik . A beépitési  sirliseég
megfelelésétennek alapjan kérem igazolni és a tablazatban
szerepld értékeket javitani.

A teriiletfelhasznalasi egységek a sarkukon Gsszeérnek, de
kilon értékek lettek rd megallapitva. Az érintett részen a
szamitas ezt figyelembe véve javitva lett.

Elfogadésra javasolt

- A 25. oldalon az FRSZ szerinti tertiletfelhasznalasi egység
megnevezeése hibas: Vi-1 kerllt feltintetésre, helyesen Vi-2.
Emiatt a zoldfellleti atlagérték tablazataban is hibas érték
szerepel.

Az eliras javitasra kerilt.

Elfogadasra javasolt

- A 27 . oldalon az FRSZ szerinti Vi-1 teriiletfelhasznalasi
egységben hibas értékek kerliltek feltiintetésre, helyesen: Vi-1:
3,0 (2,0+1,0). Emiatt hibas a szamolas, ezt kérem javitani.

Az eliras javitasra kerilt, a szamitas alapjan a KESZ ebben a
formaban is megfelel az FRSZ-nek

Elfogadésra javasolt

- A 44. oldalon az Ln-T teriiletfelhasznalasi egységben Lk-1-XI-
05 és Lk-1-X1-06 jell épitési dvezetek kertltek kijelolésre , amely
nem felel meg a TSZTaltal meghatarozott teriiletfelnasznalasnak
. Ezt kérem javitani, illetve az épitési Ovezeteket a TSZT-nek
megfeleld terlletfelnasznalasi egység jele szerint elnevezni
(pl.: Ln-T/ Lk-1-XI-05).

Az FRSZ 20.§ (1) bekezdése alapjan:

,(1) A nagyvarosias telepszerii lakoteriilet teriiletfelhasznalasi
egységen belil a kialakult, eltérd jellegii lakoterileti
zarvanyok szamara karakteriiknek megfelelé kisvarosias
vagy kertvarosias teriiletfelhasznalasi egységnek megfelel6
épitési dvezet is meghatarozhatd.”

A KESZ-ben ennek megfeleléen tortént az Ln-T
terliletfelnasznalasi egységen a kisvarosias jellemzden
zartsorl Ovezetek (Lk-1-XI) kijelolése, s ebben a formaban
megfelel a Fdvaros teleplilésrendezési eszkozeinek. A
bonyolult elnevezés alkalmazasa ezért nem sziikséges és
nem javasolt.

Elfogadasra nem javasolt

- A 48. oldalon az FRSZ szerint Lk-2 teriiletfelhasznalasi
egységben hibas értékek kerlltek feltlintetésre, helyesen: Lk-2:
1,75 (1,25+0,5). Ennek megfeleléen hibas a szamitas, ezt kérem
javitani.

Az eliras javitasra kerilt, a szamitas alapjan a KESZ ebben a
formaban is megfelel az FRSZ-nek

Elfogadasra javasolt

- A 88. oldalon az FRSZ szerinti teriiletfelnasznalasi egység bsp
értéke hibas, helyesen: K-Kézl: 5,0 (4,0+1,0).

Az elirés javitasra kertilt.

Elfogadasra javasolt
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- A 89. oldalon az FRSZ szerinti terliletfelhasznalasi egység
megnevezése téves, K-Kozl helyett Vi-M a megfelel.

Az elirés javitasra kertilt.

Elfogadasra javasolt

- A 104. oldal tablazataban a felsorolt épitési dvezetek eltémek a
szabalyozasi terven feltlintetettektdl , a szabalyozasi terv alapjan
Lk-2-X1-05 helyett a helyes megnevezés Lk-2-XI-04. igy médosul
a zoldfellileti atlagérték szamitas is, ezt kérem javitani.

Az eliras javitasra kertilt.

Elfogadasra javasolt

- Megjegyzem, hogy a zoldfelileti atlagérték szamitasnal
hianyosak a tablazatok az 5., 8., 10., 14., 21., 24., 26.,38., 42.,
45, ,47.53. ,55., 82., 87.,92., 103. oldalon.

A tablazatok adatai egységesen lettek kialakitva, s ahol
hiany, vagy eliras tortént ott javitva lettek.

Elfogadésra javasolt

A szabalyozasi terven a Tétényi t- Etele ut- Fehérvari (t- Andor
utca altal hatarolt terilet két tombjében Lk-1 jelli épitési dvezet
szerepel, azonban a TSZT szerinti terilletfelhasznalas itt Lk-2,
ezt kérem javitani. (Az alatdmaszté munkarész Il. kotet- 2.
szamU melléklet 48. oldalanak tablazataban helyesen szerepe |.)

Az elirés javitasra kertilt.

Elfogadésra javasolt

A szabalyozasi tervhez hét db, kiilon lapon &brazolt modositasi
javaslat tartozik, amelyek a TSZTés az FRSZ modositasat
igénylik. Tovabbi két modositas szovegkozi abran abrazolt és a
bsp érték ndveléseére, illetve az atmeneti szabalyozas biztositasa
(Gksz-1) jel torlésére iranyul. A TSZT és FRSZ modositast
igényl6 alternativak kizardlag a TSZTés az FRSZ modositasa
utdn, annak ismeretében, Ujabb egyeztetési eljarasban
veleményezhetdk, mert az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 14/A. § (2)
bekezdés c) pontjaban meghatarozott, a févarosi és a kerlleti
telepli Iésrendezési tervek kozotti 6sszhang csak igy valdsulhat
meg.

A TSZT és FRSZ modositasokat természetesen csak a
févarosi telepilésrendezési eszkdzok elfogadasa utan lehet
jovahagyni, mas eljaras keretein belll.

Dontést nem igényel

A 2. és 3. melléklet a TSZT-vel és az FRSZ-szel 6sszhangban
van.

Egyetértést fogalmaz meg a tervezettel kapcsolatban.
Dontést nem igényel

Az alatamaszté munkarész Il. kotet, 2. szamua melléklet 35. (Egér
(t, Bazsalikom utca kdrnyéke) és 49. (Kelenfoldi Gt- Thalloczy
Lajos utca kornyéke) szammal jelzett tombjében a vasuti
teriletek TSZT szerint Vi-2 teriletfelnasznalasi egységbe esé
részeit a terv Kb-Va-Xl jelli kilonleges beépitésre nem szant,
egyéb vasuti kozlekedési terlletek Gvezetbe sorolja. A jeldlés
nem megfeleld, az Ovezetelnevezését a TSZT szerinti
terlletfelhasznalas jelével kell ellatni: Vi-2/Kb-Va-XI.

A TSZT-ben rogzitett terliletfelhasznalasi egységek nem csak
a beépitésre szant tombok teriletét tartalmazzak, hanem
azok kozterlleteit, zoldfellleteit stb. is. Az TSZT bizonyos
OTEK altal meghatarozott kategériakat nem alkalmaz (pl.:
fasitott kdztér, sétany). Ebbdl kovetkezden a beépitésre szant
(pl.: Vi-2) terlletfelnasznalasi egységen a fasitott koztérhez
hasonlé killonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolhetd.
Az érintett terilletek raadasul MAV tulajdonu/kezelésli  és
hasznalatu teriletek, a 35. tomb esetében miikodé vasuti
vagany van rajta. Ennek megfeleléen Vi-2 beépitésre szant
tertilet kijelolése semmiképp nem javasolhatdé rajuk. Az
ovezet ennek megfeleléen lett meghatarozva, s véleményiink
szerint ebben a formaban is megfelel a févarosi
teleptilésrendezési eszkdzoknek.

A bonyolult elnevezés alkalmazasa ezért nem sziikséges és
nem javasolt.

Elfogadéasra nem javasolt

A normaszovegre vonatkozdan az alabbi észrevételeket teszi:
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- A 4. § a varoskép alakitasat szabalyozza . A szabalyok egy
része a Korm. rendelet 22-23. § szerint terlileti vagy egyedi
épitészeti kovetelményei kozé tartozik (a homlokzatok, a
nyilasok, az anyaghasznalat, az utcai keritések, a
klimaberendezés és a "kéménycsovek" megjelenése), ezért
meglatasom szerint ezt a KESZ mar nem tartalmazhatja.

A helyi telepiilésképi rendeletjovahagyasaval a rendeltekzése
a KESZ-bdl autématikusan érvényiiket veszitik. Azonban a
helyi rendelet hatalyba lépéséig ezt semmi nem szabalyozza.
Egyéb esetekben az iranyelv az volt, hogy a korabbi KVSZ-
hez képest Ujabb elemeket ez a rész nem tartalmazhat, de
annyit igen. A telepllésképi kovetelmények érvényesiilése
érdekében ezeket javasolt a jelen rendelet elfogadasanal
még szerepeltetni.

Elfogadéasra nem javasolt.

- Eszrevételezem, hogy a 4.§ utan tévedésbdl a 7.§ kovetkezik.

Az eliras programhiba miatt tortént, de javitasra kertilt.
Dontést nem igényel

- A kézmlivek elhelyezésérdl szolé 15. §-t az FRSZ 19. § (5)
pontja alapjan ki kell egésziteni azzal, hogy a TSZT 2015 alapjan
valtozassal érintett terileteken Uj beépités esetén tébblet
csapadékviz csak késleltetett mddon kerlilhet elvezetésre.

A Kézmivek elhelyezésének altalanos eléirdsai” részen a
kért kiegészitést megtettilk.

Elfogadasra javasolt.

- A 39. § a parkolohelyekkel kapcsolatos szabalyokat
tartalmazza. A (2), a (3) és a (4) bekezdés is a (6) bekezdésre
hivatkozik, de (6) bekezdése nincs a 39. §-nak.

Az érintett részen a hivetkozas helyesen az (5) bekezdésre
utal. Ennek megfelelden a rendelet szovege javitasra kertilt.
Elfogadasra javasolt.

- Az FRSZ telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket
nem tartalmazhat , ezért az FRSZ 18. § (2) és (4)-(6) bekezdései
el6irasait a KESZ-ben kell szerepeltetni (a kdzhasznalat céljara
atadott teriilet hasznalata, a helikopter leszallohelyek és a
maganutak és zsakutcak létesitésének feltételei).

Az FRSZ 18.§ (2) és (5) bek. a rendeletben ,A kdzhasznalat
céljgra atadhato terlletekre vonatkozd” szabalyokhoz, 18.§
(4) bek. o6nallo paragrafus alatt (.Légi kozlekedésre
vonatkozd szabalyok), 18.§ (6) bek. ,A telekalakitas helyi
szabalyai” részekre lettek beépitve.

Elfogadésra javasolt.

- A fenti kiegészitésekkel és javitasokkal nem érintett
esetekben a terv megfelel az FRSZ 4.§ (1) bekezdésében
taglaltaknak , ezekben az esetekben a zéldfellileti atlagérték
is biztositott.

Egyetértést fogalmaz meg a tervezettel kapcsolatban.
Dontést nem igényel

A jévahagyando, kozlekedési munkarészekre vonatkozdan az
alabbiakat jegyzi meg:

- Nem kerilt feltlintetésre a Szerémi uti meglévé kerékparos
infrastruktira, az Etele Uti tervezett kerékparos infrastruktira,
valamint a Somogyi Uti tervezett villamos vonal (beleértve a
révidtavon biztosan megvalosuld 1-es villamos Uj végallomasat) ,
ezt kérem pétolni. Tovabba kérem jeldlni a Fehérvari uton a
Lecke utcatol délre meglévo kerékparos infrastrukturat, valamint
a Somogyi Uti és a Budafoki Uti villamos vonalakat.

A KESZ szabalyozasi tervlapjan a kerékparos infrastruktura
elemei és a villamos nyomvonalak esetében csak a TSZT-
ben és FRSZ-ben szerepl6 elemek vannak feltlintetve.

Elfogadasra nem javasolt.

- Javaslom a Kelenfold-Ferencvaros vonalon a Bartok Béla Gtnal,
a Fehérvari Utnal és az Infoparknal tervezett megallokat
figyelembe venni.

A jovahagyandé munkarészben a tervezett allomasok kulon
nem keriilnek feltiintetésre, ezeket a  Foévaros
telepllésrendezési tervei tartalmazzak, kulon ovezeti
helybiztositas jelen allapot szerint nem hatarozhaté meg.

Elfogadasra nem javasolt.
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Jelzem, hogy a szabalyozasi terv nem veszi figyelembe az
Egészséges Budapest Program Dél-budai Centrumanak
helyszinérél szold 1592/2016. (X.27.) Kormanyhatarozatban
foglaltakat , amely szerint a 952/2, 952/3, 952/4, 952/12, 952/13,
952/14, 952/15, 966 helyrajzi szamu ingatlanokra a Dél-budai
Centrum megvalositasara tervkoncepcio készil. A tervezett
helyszin a szabalyozasi terven Ek-XI jel(i kézjoléti erdét, Lk-2-XI-
08, Lk-2-XI-07 jeld, kisvarosias, jellemzden szabadonalld jelleg
lakoteriiletet és Zkk-XI-01 jell kozkertet, valamint a vizbazis
hidrageolégiai ,.B" védGovezetet érint. A TSZT 2015 .4.
Zoldfelllet, taj-és természetvédelem” terviapja szerint a kijelolt
terllet az Orszagos Erddallomany Adattar szerint védelmi
elsédleges rendeltetésti erdéteriilet , valamint kivalo terméhelyi
adottsagi erdéterilet.

A Kormanyhatarozatban  szereplé célnak megfeleld
szabalyozast csak a tervkoncepcio6 elkésziilte és egyeztetése
utan lehet atvezetni. Jelenleg a févarosi telepliésrendezési
tervek Lk-2 és Ek teriletfelhasznalasi egységbe sorolodik,
minimum 5% Zkp biztositasaval az egységen. A KESZ a
TSZT és FRSZ eléirasainak megfeleléen késziilt, vagyis
amennyiben a KESZ nem veszi figyelembe, akkor az FRSZ
és a TSZT mddositasa is szilkséges. Visszautalva a levél
TSZT és FRSZ modositast igeényld kivagataira tett
észrevételilkre, a KESZ-t ebben a formaban csak a févarosi
teleptilésrendezési terveinek modositasa és elfogadasa utan
lehet modositani.

Dontést nem igényel

Megjegyzem, hogy a szabalyozasi terv Védelem, korlatozas
tervlapjan megjelolt "Févarosi jelentéségli védett természeti
érték - forras" nem létezd kategoria, a TSZT 2015 "4. Zoldfelllet,
taj-és természetvédelem " terviapja szerint csak az "Ex lege
vedett forras (K6zép-Duna-Volgyi Vizigyi Igazgatésag adatszo
Igaltatasa alapjan)” jelélés a helytallo.

A Szabdlyozasi terv - Védelem, korlatozés, kotelezettség
elemei tervlap ,Févarosi jelentdségl védett természeti érték —
forras” kategdriaba eso jeldlések a korabbi 47/1998. (X. 15.)
Fév. Kgy. rendelet 4. sz. melléklete (BVKSZ) alapjan lettek
megallapitva. A rendelet az uj févarosi telepilésrendezési
eszkozok hatélyba 1épésével érvényét veszitette.

Mivel a Févaros altal megallapitott TSZT 2015. adott tervlapja
csak az ex lege védett forrasokat jeldli, s a korabban a
BVKSZ-ben megadott ,Févarosi (hely) jelentdségl
gyogyforrasok, kutak, védett természeti teriletek és értékek”-
et nem ezért értelem szeriien a KESZ-ben sem javasolt ezeket
a tovabbiakban szerepeltetni. Az észrevételnek megfeleléen a
kategdria és ezek térképi jeldlése torlésre keriiltek a terviaprol.

Elfogadasra javasolt.

Felhivom a figyelmet, hogy a szabalyozasi terv nem teszi
lehetové az M4-es metrohoz kapcsol6dd, megvaldsult Etele téri
P+R parkol6 hosszu tava fennmaradasat.

Nem egyértelm, mi lehetetleniti el a P+R parkold
mikodését, mivel az metr6 jarmitelep épitési dvezetében a
korabban szabalyozott 50000 m? oszthato telekméret éppen
a felszini parkoloként kialakitott (és ebben a formaban
fasitatian) P+R kilon telekként valé levalasztasa miatt lett
6000 m2 A KESZ nem lehetetleniti el a meglévd P+R
parkolét, a telek raadasul a Févaros/Févarosi tulajdonu
vallalat tulajdonaban van, igy annak megmaradasa févarosi
déntésen mulik.

Elfogadasra nem javasolt

A terv  aladtamasztdé  kozlekedési  munkarészeire tett
észrevételeimet a Melléklet tartalmazza:

Az |. kotet: Alatamasztd (helyzetfeltaré és helyzetelemzd)
munkarész ,KOV-1 kozlekedés vizsgalata, kozuti kozlekedés
vizsgalata" cim tervlapon nem kertiltek feltlintetésre az érmezéi
aluljaras csomdpontban a jelzélampés alcsomépontok és a P+R
parkolok, ezeket kérem pétolni.”

A jelz6ldampas alcsomdpontok a haldzati |éptékben kulon-
kulén nem abrazolhatok.

Elfogadasra nem javasolt
A P+R az adott tervlapon feltiintetésre keriilt.

Elfogadasra javasolt
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,Megjegyzem, hogy a Bikszadi utca - Sztregova utca
csomdpontban a bal iranyd mozgasok nem megengedettek ,a
Prielle Kornélia utcabdl nem lehet balra kifordulnia Fehérvari - . L
(travalamint a Hengermalom (ton a Sopron Gti és a Az adott ponton az alétdmaszté munkarész javitva lett.
Nandorfejérvari Gti csomdpont jelzélampas , ezeket kérem
javitani . Tévesen kertilt feltiintetésre, hogy az M1-M7 autépalya
bevezet6 szakasza az Egéruttdl autopalya, ugyanis ez elsérendii
féut, kérem ennek megfeleléen szerepeltetni a halézati jelolést
is.”

Elfogadasra javasolt.

Az | kotet: Alatamasztod (helyzetfeltard és helyzetelemz0)
munkarész ,KOV-2 kozlekedés  vizsgalata, kozosségi » . o .
kézlekedés vizsgalata" cimii terviapon a vonal menti jaratszamok | AZ adott ponton az alatamaszto munkarész ki lett egeszitve.
nehezen olvashatéak, ezért ezt mas szinnel vagy kiemelt
hattérrel célszer( jeldlni. Az M4-es metrd6 nyomvonala a
tervlapon szerepel, de a jaratok felsorolasaban nem, ezért ezt
kérem potolni.”

Elfogadasra javasolt.

wJelzem, hogy nem az aktudlis vonalhdldzat kerlt . ’ L
megjelenitésre, ugyanis a Bornemissza téren nincs mar Az adott ponton az alatdmasztdé munkarész javitva lett.
buszvégallomas, tovabba a 107-es, a 233-as, a 253-as és a 258-
as busz megsziint. A 8-as jarat helyett a 8E, a 101 helyett a
101E és a 101B, a 133-as busz helyett a 133E kézlekedik.”

Elfogadésra javasolt.

Az adott ponton az alatdémaszté munkarész ki lett egészitve.

,A Volanbusz jaratok Utvonalait javaslom a tervlapon feltlintetni.” L.
Elfogadésra javasolt.

JTajékoztatom, hogy az aktualis jaratlista a Budapesti
Kozlekedési Kézpont honlapjan elérhet6 | Tajékoztat az aktualis informaciok elérhet6ségérdl.
(http://bkk.hu/menetrendekl) . A Kelenféld vasutéllomas Etele téri . L
és Grmezei jaratcsoportiai az alabbi térképe n lathatok: | Dontést nem igényel
http:lIbkk.hu/appsldocs/csomoponti-terkeplkelenfo/d .pdf .”

Az |. ktet: Alatamaszto (helyzetfeltar6 és  helyzetelemz6)
munkarész  ,KOV-3  kozlekedés vizsgalata, kerékparos
kozlekedés vizsgalata " cimdi tervlapon nem keriilt feltlintetésre:

- a Bocskai Uti busz- és kerékparsav ;
- a Gyergyotolgyes utcai osztatlan gyalogos-

kerékparos Gtvonal; Az adott ponton az alatamaszté munkarész ki lett egészitve.

- a régi Kelenfoldi aluljaron keresztil vezetd

R ey Ty Elfogadasra javasolt.

- Hamzsabégi 0ti kerékpardt Bogdanfy utca és
Szerémi sor kozotti szakasza, valamint

- a Fehérvari Uton a Csurgdi Ut - Lecke utca kozotti
szakaszon a 2016-ban |létesilt iranyhelyes
kerékpéarsav , ezeket kérem potolni.”

A Il kotet: Tervi alatamasztd tervi munkarészek "KOT-1
kozlekedési javaslat, kozuti kozlekedés fejlesztése " cimli | Az adott ponton az alatamaszto munkarész javitva lett.
tervlapon hibasan kerillt feltiintetésre , hogy az M1-M7 aut6palya
bevezet szakasza az Egérittol autopalya , ugyanis ez | Elfogadasra javasolt.
elsérendli fout, kérem ennek megfeleldéen szerepeltetni a
halézati jelolést is.”
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,Megjegyzem, hogy a Bikszadi utca - Sztregova utca
csomdpontban a bal iranyd mozgasok nem megengedettek, a
Prielle Kornélia utcabdl nem lehet balra kifordulni a Fehérvari
Utra, valamint a Hengermalom uton a Sopron Uti és a
Nandorfejérvari Gti csomdpont jelzélampas , ezeket kérem
javitani. A tervlapon az &rmezdi aluljgras csomopontban
nincsenek jelolve a jelzélampas alcsomopontok , nem kertilt
feltlintetésre a Hadak utjanal a meglévé jelzé lampa, a Dél-budai
kérhaz tervezett kozuthaldzata, valamint a P+R parkolok.”

Az adott ponton az alatdmaszté munkarész javitva lett.

Elfogadasra javasolt.

,Megjegyzem, hogy az Ul&szl6 utcai csomépontban, a
Péterhegyi Ut - Neszmélyi Ut csomépontban és az Etele Uton a
Bartfai utcanal és a Somogyi Uti csomépontban , valamint az
Etele Plaza miatt a Hadak ata - Gyergyotolgyes utcai
csomdpontban, illetve a Gyergyotdlgyes utca és az Etele Gt
kozotti szakaszon jelzélampa létesil.”

Az adott ponton az alatdmaszté munkarész javitva lett.

Elfogadésra javasolt.

A . kotet: Tervi alatamasztd tervi munkarészek: "KOT-2,
kozlekedési javaslat, kozosségi kozlekedés fejlesztése" cimi
tervlaprél hianyzik az Andor utca Olajbogy6 utca és Tétényi ut
kozotti szakaszardl a ma meglévé autébusz utvonal és a
Somogyi Uti villamos jel6lése (utobbirdl a szoveges munkarész
emlitést tesz), ezt kérem pétolni.”

Az adott ponton az alétdmasztdé munkarész ki lett egészitve.

Elfogadasra javasolt.

A I Kkotet: Tervi alatamaszto tervi munkarészek : "KOT-3,
kozlekedési javaslat, kerékparos kozlekedés fejlesztése " cimii
tervlapon nem kerilt feltiintetésre:
- a Bocskai Uti busz- és kerékparsav;
- a Hamzsabégi uti kerékparit Bogdanfy utca és
Szerémi sor kozotti szakasza;

- az Etele uti tervezett kozlekedés-fejlesztések, ezeket
kérem pétolni.

Az adott ponton az alatdmaszté munkarész javitva lett.

Elfogadasra javasolt.

,Megjegyzem, hogy a Szerémi Gt - Szerémi sor kozott
kerékparos attorés létestl a zajvédo falon keresztil, valamint a
Neumann Janos utcaban a Pazmany Péter sétany és a
Nadorkerti aluljaré kozott kerékparos Utvonal létesiil.”

Az adott ponton az alatdmaszté munkarész ki lett egészitve.

Elfogadasra javasolt.

Budapest Févaros I.
Keriilet

VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT
ESZREVETEL

Budapest Févaros IX.

Keriilet

VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT
ESZREVETEL
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Budapest Févaros XIl.
keriilet Hegyvidék
Onkorményzat,
Alpolgarmester

1126 Budapest,
Boszorményi it 23-25.
A.i.: Dr. Vdczi Janos VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT
alpolgarmester ESZREVETEL

U.i.: Kara Sandor
Tel.: 061-224-5960

Budapest Févaros XXI.
Keriilet
Csepeli  Polgarmesteri
Hivatal
1211 Budapest, Kossuth Lajos
utca 65.

poc b Polnsay Thor - VELEMENYEZES| SZAKASZBAN NEM ERKEZETT
PP ESZREVETEL

U.i.: Majoros Agnes
Tel.: 06-1-427-6146

Budafok-Tétény
Budapest XXII. Keriileti
Polgarmesteri  Hivatal,

Féépitészi és

Varosrendezési Iroda

1221 Budapest,

Véroshaz tér 11.. VELEMENYEZESI SZAKASZBAN NEM ERKEZETT

A.i.: Rumi Imre mb. Foépitész ESZREVETEL -

0.1.: Sipos Katalin
Tel.: 06-1-229-2639

Budadrs Varos
Onkorményzata,
Miiszaki Ugyosztaly,
Féépitészi Iroda

2040 Budabrs, Szabadsdg (it

134 A targyi kerlleti szabalyozasi tervvel kapcsolatban nem tesz | A kgsz.szel kapcsolatban kifogast nem emel.
a.i. Gsik Edina foépitész észrevetelt, az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaban is részt Dontést nem igényel
ii.i.: Junghausz Timea. kivan venni. :
X1/229-3/2015.
2017.04.07.
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EGYEB CIMZETTEK - PARTNEREK

Véleményezd partner Eszrevétel Vélasz
Hencz Edit A KESZ-ben tervezett Lk-1-XI-05 évezet a tomb specialis
Lakastulajdonos, Kérik a folyamatban lévé KESZ tervezett eldirasait modositani, mivel a | helyzete miatt, csak itt fordul el6. Ahhoz, hogy a témbben

Bp.XI. Nagykikindautca | 5 meghatarozott értékek a  meglévd épilet paramétereinél | 1év8 épilletek tovabbra is miikddni tudjanak, a javasolt

10/a szigorlbbak, s épitési igény esetén ez problémat okozhat. Ezen beliil: | mddositasok az alabbiak szerint tamogathatoak:

- a szintterileti mutat6 a jelenlegi allapotnak megfeleléen 1,1 - a szintterlleti mutat6 javasolt értékét éltalanos
(altalanos rendeltetésekre), mig a tervezett érték 1,0. rendeltetésre a 1,0-6l javasolt 1,25-re emelni,
s - Az éplletmagassag a kialakult allapotban 10,1, mig a mellyel a padlastér hasznos alapterillete még

tervezett vezetben ez 9 méter. ndvelhetd (tovabbi szintek raépitése nélkiil),
A tarsashaz célul tlizte ki az épllet felljitdsat, acsszerkezet - Az épiiletmagassagot pedig 10,15-ben javasolt
cserepezés, valamint az oromfal utdlagos hdszigetelése. Mindez megadni, mely ebben a formaban nem
gazdasagosabban lenne kivitelezhetd a padlasterek hasznositasaval veszélyezteti a kialakult parkanymagasséagokat

pénziigyileg és épliletszerkezetileg egyarant. sem.
Elfogadasra javasolt
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02

InfoGroup
Ingatlanfejleszté
Cégcsoport -
Infogroup
Management Kft.
Bp. XI. Bartok Béla (it
105-113.

A.i.: Székely Adam
ligyvezetd igazgato

A tervezett KESZ médositassal kapesolatban az Infogroup cégesoport
érdekeltségébe tartozd  ingatlanokra vonatkozénak az alabbi
észrevételeket teszik:

Bartok Udvar Irodaépiilet egydttes (1115 Bartok Béla dt 105-113.):
A jelenlegi érvényes épitési engedélyhez és dvezeti besorolashoz
képest negativan modositott mutatokat allapit meg, melyek a
kovetkezdek:
Terepszint alatti beépithet6ség: 65 % (5 %-kal kevesebb a
korabbinal,
Legkisebb zoldfelilet: 27,5 % (7,5 %-kal magasabb
kotelezettség, sot, a TSZTés az OTEK eldirasaihoz képest
is 2,5 %-kal tobb),
Szintteriileti mutato : 3,65 - 2,6/1,05 (0,2-nyi csokkentés a
felszin feletti beépitésben a korabbihoz képest,3.000 m2
épitési jog elvesztéseét jelenti)
A terlileten az Infogroup épitési engedéllyel rendelkezik egy
kornyezeti mindsitéssel rendelkez6 "A" kategérias irodahaz
megeépitésére, mely beruhazas tervezett kezdési idépontia ez év
masodik negyedéve. Harom itemben valésulna meg a beruhazas .
Ennek megfeleléen elképzelhetd, hogy akar technikai fejlddésnek
koszonhetéen, akar bérléi kérésre a tervek modositasa valik
szilkségessé.

A teriileten a Fdvarosi telepiilésrendezési tervek
(TSZT, FRSZ) a ma hatalyos allapot alapjan Gksz-2,
gazdasagi, jellemzo6en raktarozast, termelést szolgalo
teriiletfelhasznalast jelol ki, beépitési siirliségnek 2,0
altalanos  rendeltetésre és 0,0  parkolasi
tobbletértéknek.

A teriiletre vonatkozoan a XI. keriilet kezdeményezte
a modositast, mely févarosi jovahagyas esetén Vi-2
(2,75+1,0) teriiletfelhasznalasba keriilhetne.

A TSZT és az FRSZ modositasa azonban eldre
lathatéan is csak késdbb lép hatalyba, mint a most
egyeztetés (és elfogadas) alatt 1év KESZ. A javasolt
valatoztatasokat tehat csak a fdvarosi tervek
modositisa utan lehet figyelembe venni, a KESZ
mddositasaval, jelenleg a teriiletet, csak mint Gksz-2
ovezet lehet szabalyozni.

Mindazonaltal:

a terepszint alatti beépithetéség ettdl
fiiggetlen, ennek 70%-ban valo
meghatarozasa  Gksz-2  dvezetnél is

lehetséges és javasolthato
A févarosi tervek elfogadasa esetén:

- a legkisebb zoldfellilet meghatarozasanal a
TSZT altal szabalyozott zoldfellileti atlagérték
a mérvado, mely a Vi-2 terlletfelhasznalasi
egységre 25%. Azonban ez az érték az egész
egysegre, a kozterlletekkel egyiitt vonatkozik.
Ebbél kovetkezik, hogy a kozlekedési
kozteriletekre es® részt is az Ovezetekben
kell megadni. Az évezetre szabalyozott 27,5%
a terliletfelhasznalasi egységre nézve 25,9%-
ot ad, s igy tud csak megfelelni a TSZT

el6irasanak.
a szintterlleti mutato értéke, Vi-2 (2,75+1,0)
terilletfelhasznaldas esetén a KESZ-ben

szabalyozhato 2,8+1,05 értékben, mely ebben
a formaban nem veszélyeztetné a beruhazast
a késobbi szakaszokban sem.

Elfogadasa nem idészerti, de késébb javasolt
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1117 Hauszmann Alajos u. 3/a-b. szam alatti terlilet:
A tervezett Uj dvezeti besorolas Vi-2-XI-15, s a tervezett valtozasok a
kovetkezoek:

- Epitménymagassag : 12-25 m (2 m-rel jobb a mostaninal)

- Terepszint alatti beépithetdség: 60% (5 %-kal kevesebb a
korabbinall

- Szintterlleti mutaté: 3- 2/1 (ez eggyel kevesebb a korabbi
terepszint feletti szinttertileti mutatonal, vagyis 33 % épitési
jog elvesztését jelenti)

Mint az el6z0 esetben, itt is a jelenlegi mutatok érvényben hagyasat
kérik - az épitménymagassag esetében is, nem kivannak egyoldaltian
elényt szerezni.

Mivel a Vi-2-XI-15 évezet mas tombben is meg lett
hatérozva, ahol bizonyos mutatokat nem maédosithatéak,
a kért korrekciok Uj sorszamu ovezet kialakitasaval
lehetséges. Mivel megjegyzik, hogy egyoldall elényhdz
nem szeretnének jutni, ennek megfeleléen minden érték
esetében a korabbi mutatok lettek figyelembe véve.
Ennek megfelelen a Vi-2-XI-28 dvezetben:

- terepszint alatti beépithetbség javasolt értéke
65%,

- a korabbi értéke alapjan az éplletmagassag
6 -22 m-re javasolt,

- szintterlileti mutato értéke 3,0+1,0 m2/m2-ben
javasolt megadni,

- bar kiléon nem szerepel a kérések kozt, de
korabban a zoldfelllet minimum értéke 35%
volt (a tervezetben 32% szerepel) igy most is
ezt javasolt meghatarozni.

Elfogadésra javasolt

1117 Prielle Kornélia u. 21-35- Szerémi Ut 5. szam alatti tertilet:

Tervezett Ovezeti besorolas: Ln-3-XI-01

Ebben az esetben javasoligk a telek Ovezeti besorolasanak
modositasat, hiszen itt irodaépilet all, s a funkci6 mddositasa nem
tervezett.

Amennyiben azonban ez a javasolt 6vezet marad, ugy a terepszint
alatti beépithetéség mértékét kérik modositani annak érdekében, hogy
értelmezhetd alapterilletli és f6leg forgalomtechnikaju mélygarazs
kerlilhessen az éplilet ald egy késébbi fejlesztési fazisban . A
tervezetben szerepld 40 %-os terepszint alatti beépithetéség mellett az
OTEK szerint eldirt parkoléhely szam illetve az egyéb funkcick {bicikli
tarolok, gépészet, stb.) elhelyezése csak gazdasagtalanul oldhaté meg.

Az egyes fterilletek fterliletfelhasznélasat a févarosi
rendezési tervek hatarozzak meg, az épitési 6vezet (Ln-
3-XI-01) ez alapjan lett kijelolve, a témbok jellemzd
terlletfelnasznalasa alapjan (ezt a telket teszamitva
lakoteriilet).

Az 6vezetben ugyanakkor iroda rendeltetésii épilet
ugyan ugy elhelyezhetd (lasd.. Ovezet fteriletén
elhelyezett épiletekben kialakithato rendeltetések).

A terepszint alatti beépithetéség mértéke a korabbi
szabalyozasban 60% volt, mely megadésa az uj KESZ-
ben is javasolhato.

Részben elfogadasra javasolt

03

Tapolczai Tiborné
1115 Bp. Halmi utca 6/b

A KESZ tervezetével kapcsolatban az alabbi javaslatokat teszi:

,1. J6 lenne kijel6Ini a "Mohai- Poor- Halmi- Petzval- Bartfai" tombben
a Mohai és Pertval utcakkal parhuzamosan
"telek zoldfelliletként kialakitandd megtartando része" , vagy
"telek be nem épithetd része tertiletet.
Ez kompenzalhatna az adott tobblet épitési paramétert, az
Osszefiiggd zoldfellilettel elénydsebb klimatikus hatas érhet el.”

Az érintett tomb Lk-2-XI-02 és Lk-2-XI-03 épitési
ovezetekbe soroltak. Az OTEK a kisvarosi lakoteriiletek
esetében minimalisan 20%-ot ir elé, a TSZT ezen
tilmenden pedig 35%-os zoldfeliileti atlagérték tartasat,
melyet mivel az egész teriiletfelhasznalasi egységre kell
vonatkoztatni  (kOzterllletekkel —egyitt) ezért az
ovezetekben minimum 45% meghatarozasa sziikséges.
Ennek megfeleléen a tombokben a zoldfeliiletek
tobszorosen biztositottak, tovabbi szigoritas ezért nem
javasolt.

Elfogadasra nem javasolt

,2. A Sarbagardi- Fehérvari - Naday - Ujhazy - Petzval utcak altal
hatarolt Vi-2-XI 05 besorolasu tombben egy a villamosmegallohoz
vezetd gyalogos atjaré nagyon megkonnyitené a Halmi, Szentpétery ,
Petzval, Mohai és Ecsed utcaban élok kozlekedését, életét. Nem
hivatalosan létezett ez a "TESCO-lakdépiilet" épitése idején, s elényei
érzékelhetdk voltak. Talan még lehetéség lenne egy ilyen ut
létrehozasara - a kialakult telek- és épiiletstruktira megtartasa mellett:
- - vagy a megmaradt jelenleg beépitetlen terilleten , akar
valamilyen engedménnyel a tulajdonos szamara,
- - vagy a megepllt Mivelédési Haz telkén, mint kdzépilet
terlletén.”

A javasolt gyalogos atkotést magantelek rovasara nem
lehet megoldani, a szabalyozast a tervezett beépités
figgvényében nem lehetne végrehajtani.

Elfogadasra nem javasolt
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04

Sarkozi Csaba,
épitész

ARCHIPLAN Epitész
Iroda

Bartok Béla ut 152/c
hrsz.:3336 iigyében
(e-mail)

A tervezett épitési dvezetben (Vi-2-XI-12) javasoltja az alabbi mutatok
megadasat:

Szintterilletmutat (SZMA) a javasolt 2,5 helyett 2,75-re,

A Vi-2-XI-12 dvezetben lehetséges a 2,75-0s érték
megadasa az egész terliletfelnasznalasi egységre, a
févarosi terveknek is meg tud felelni ez. Ez az 6vezet (Vi-
2-XI-12) lett meghatarozva egyébként a Bartok Béla ut
taloldalén is, de ott is megadhaté ez az érték figyelembe
véve az FRSZ-, tehat Uj Ovezet létrehozasara nincs
szlikség.

Elfogadasra javasolt

Legnagyobb épiiletmagassag: 25 helyett 28 m-re (viszonyitasként a
telken meglévé szalloda torony 38 m homlokzatmagassagu),

Az épliletmagassag értékének emelése Osszefiigg a
szintterlileti mutatoval. Mivel abban az esetben is
javasolhato volt a modositas igy itt is, vagyis a
legnagyobb épliletmagassag értéke 28 m lehet.
Elfogadasra javasolt

Kivald  tomegkézekedési  adottsagok miatt  igénybevehet6-e
parkolaskedvezmény a garzon és/vagy kislakasok esetén a
rendeltetési egység/1p helyett?

Az 0j KESZ-ekben az OTEK-hoz képest lehet
kedvezményes értékeket adni, azonban azt csak kulon
kozlekedési koncepcio alapjan. Mivel a mostani KESZ a
korébbi koncepciora épitett parkolasi rendelet alapjan
készillt, s oft nem volt ilyen (s lakds esetén az
engedmény mindig kritikus), ezért nem lehet mas értéket
adni, még abban az esetben sem. A kedvezmény
megadasa ezért nem javasolt.

Elfogadasra nem javasolt

05

Horvath Laszlo,
Foné Budai Zenehaz
kapcsan

(e-mail)

A KESZ tervezetre az alabbi észrevételeket teszi, a Fond épiletének
felljitasa kapcsan:

- A minimum beépitési magassag MINDEN U] épitésre és
bovitésre 12m, azonban a felljitas kapcsan nem
szeretnének 3-4 szintes éplleteket épiteni.

Mivel mindkét kérés Uj sorszamu 6vezet létrehozasat teszi
sziikségessé, ezért a Fon6 telke a Vi-1-XI-11 épitési
dvezeti besorolast kapja.

A tervezetben javasolt 5 méteres elékert a hosszabb tava
szabalyozast szem elétt tartva az egykori gyartelep
éplleteinek bontasa esetére lett meghatarozva.

Jelen fejlesztési tervek azonban nem ezzel szamolnak. A
javaslatot elfogadva az épliletmagassag minimalis értéke
az Ovezetben nem keril meghatarozasra, mig a
legmagasabb érték 9 méter, melybe a fejlesztés is belefér.

Elfogadasra javasolt

- A tervezetben az épitési hely a jelenlegi épiileten keresztill
huzddik, 5 méterben meghatarozva az elékertet. A tervezett
felujitds és egy szint emeletraépités azonban igy nem
kezdbdhet az épllet mai vonalaban.

Mivel a tervezett fejlesztés a jelenlegi épllet
megtartdsaval szamol, ezért az adott utcaszakaszon az
1.a. mellékleten (Szabalyozasi terv) a kialakult
utcavonalon kerll &brazolasra, a meglévd épiiletet
magaban foglalva.

Elfogadasra javasolt
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06

Puskar Zoltan
Bp.1119 Séfrany utca
41,

(tobb tulajdonos
nevében és
aldirasaval)

Bp. Xi. keriilet Bartfai
utca 18, hrsz3727/3
iigyében

A jelenleg érvényben lévd KVSZ alapjan a telket tartalmazé témb L3-
XI/K5 épitési dvezetben van, ahol a szintteriileti mutatd értéke 1,5
kozbenso telek, s 2,1 saroktelek esetén.

A tervezett KESZ-ben a teriilet Lk-2-XI-03 dvezetbe keriil ahol a
szintterileti mutaté értéke 1,0-ban lett meghatarozva.

A szintterileti mutaté terlletikre es® része tehat hatranyosan
megvaltozik, ezért kéri annak minimum 1,6-ban valé meghatarozasat.

Az észrevétel szerint a saroktelek esetén az érték (2,1->1,0)
csokkenése még hatranyosabb.

A fovarosi rendezési telepiilésrendezési tervek (ezen
belil FRSZ) alapvetben meghatarozzék egy adott
terlletfelnasznalasi egység beépitési slrliséget, s ezaltal
azt is, hogy a KESZ az adott terilleten 6sszeségében
mekkora értékeket adhat.

Az konkreét teriilet esetében ez Lk-2 (0,75+0,5). Az adott
Lk-2-XI-03 Ovezetben ezt és a terlletfelnasznalasi
egysegen 1évd tobbi tdmb dvezeteit is figyelembe véve a
szinttertleti mutat6 értéke 1,4-es értékig névelheté ugy,
hogy az FRSZ-nek is meg tud felelni.

A kézbensé és a saroktelkek kozti kildnbséget a
kisvarosias zartsorl beépitésii lakoteriiletek esetében
altaldnos szabdly hatdrozza meg az alabbiak szerint
(rendelet tervezet 29§ (7) bekezdés)

,(7) Kisvarosias lakoteriiletek épitési  Gvezeteiben,
amennyiben a beépitési mod  zartsorian van
meghatarozva, s az épitési telek nem éri el az 1000
négyzetmétert a saroktelkek esetében az épitési telekre
megallapitott  beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke terepszint felett és alatt is 1,5-szeres értékkel
vehet figyelembe, valamint a zéldfeliilet megengedett
legkisebb mértéke ugyan ilyen mértékben csékkenthetd.”

A szdvegrészt javasolt mddositani, s nem csak a
beépitési szazalékra, hanem a szintteriileti mutatora is
meghatarozni, az alabbiak szerint:

,(7) Kisvarosias lakoteriiletek épitési  Gvezeteiben,
amennyiben a beépitési mod  zartsorian van
meghatarozva, s az épitési telek nem éri el az 1000
négyzetmétert a saroktelkek esetében az épitési telekre
megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke terepszint felett és alatt, valamint a szintteriileti
mutaté értékek is 1,5-szeres értékkel vehetd figyelembe,
valamint a zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke
ugyan ilyen mértékben csékkenthets.”

Ezt figyelembe véve saroktelek esetében az 1,4-es érték
a korabbi szabalyozasban is adott 2,1-es értéket éri el.
Elfogadasra javasolt

07

Kelenfoldi Egyesiilet
Lakasfennterto
Szovetkezet

Bp.1119 Budapest Etele
(it 65.

A.i.:kirdly Jozsef
igazgatdsagi tag

Targy: 1119 Budapest Etele Ut 26- 32C, 63- 69 hazak foldszinti copolit
liveggel hatarolt szerkezetek atépitése:

A hazankénti hékozpontok kialakitasaval a régi hékdzpont
feleslegessé valt, mar tébb mint 10 éve fiitetlendil, tresen all. A
helyzetet minden szempontbol megoldana, ha a foldszinti tertiletet
beépitenék, és (zlethelyiségeket alakitananak ki gy, hogy a
portalokat a pillérek kiilsé sikjaban helyeznék el.

A fentiek miatt kérik a KSZT médositasat oly mddon, hogy a foldszinti
beépitések portaljait a pillérek tengelyében épithessék meg.

A nagyvarosi telepszerl beépitésii terlletek épitési
Ovezeteiben a foldszinti terilletek rendeltetésének
megvaltoztatasat nem tiltja a tervezett KESZ.

Azonban a féldszinti terliletek esetében javasolt a lakd
rendeltetés kizarasa, hogy az atalakulas esetében ne
alakulhassanak ki rossz poziciéban lévé lakasok.

Ez alapjan javasolt a rendelet-tervezetet az adott ponton
az alabbi szévegrésszel kiegésziteni.

,(4) Ln-T-XI jelii épitési bvezetekben rendeltetés valtozas
esetén a féldszinten lakd rendeltetés nem helyezhet6 el.”
Elfogadasra javasolt
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08

Kelenfoldi Egyesiilet
Lakasfennterté
Szovetkezet

Bp.1119 Budapest Etele
(it 65.

A.i.:Horvdth Gydrgy
elndk

Targy: 1119 Budapest Etele ut 26- 32C, 63- 69 hazak foldszinti
bérleményeinek  fejlesztése  kapcsan  elSirt,  parkolohelyek
kialakitdsanak kotelezettsége:

A kérés a korabbi észrevételhez kapcsolddik, miszerint kérik a KSZT
moédositasat oly médon, hogy a foldszinti elavult rendeltetéseket
megvaltoztathassak, a foldszinti terlletet beépitenék, és
Uzlethelyiségeket alakitananak ki. A bérlemények bevételeit teljes
egeszében "kozOsségi célra", a lakohazak korszerlsitésére akarjak
forditani, ezért kérik, hogy KESZ megalkotasakor az Etele Ut 26 - 32C,
63 - 69 hazak esetében a KSZT mentesitse a tulajdonos Szévetkezetet
a parkolohelyek kialakitdsanak és megvaltasanak kotelezettsége aldl.

A KESZ a parkolds vonatkozasaban csak (kiilon
kozlekedési  koncepcié  alapjan) az  OTEK-ban
szabalyozott parkolészamoktol valo eltérést
szabdlyozhatja, erre van felhatalmazasa, a pénzbeni
megvaltast nem. Ezért a kérés/észrevétel nem tartozik a
KESZ hataskorébe, ezt a KESZ-szel @sszhangban
tovabbra is kiilon rendeletben lehet csak meghatarozni.
KESZ vonatkozasaban dontést nem igényel

09

REGIO
Jatékkereskedelmi
Kft.

A.i.: Gyaraki Jozsef
ligyvezetd igazgatd
REGIOLAND Kft.
A.i.: Gyaraki Andrés
Robin ligyvezetd
igazgatd

11198p.,
Nandorfejérvari ut 23-
25.

(hrsz. 3852/4)

A terilileten 1évé épliletegyiittes északi szarnyara emelt raépitést
terveznek, iroda funkcioval. Tervezett éplletmagassag max. 10 m.
Kozvetlen E-i telekszomszéduk az ALDI aruhaz (hrsz. 3852/3).

A jelenlegi szabalyozas szerint az épliletek kdzotti telepitési tavolsag
a beépitési magassag maximalis értéke, azaz 23 m. A REGIO Kit.
épllete és a joval kés6bb épilt ALDI éplet kdzott csak14 m tavolsag
van. Az ALDI épiilet felénk néz6 homlokzata nyilas mentes.

A tervezés alatt 1évé Keriileti Epitési Szabalyzat szamara javasoljak,
hogy a REGIO és az ALDI kozétti telepitési tavolsagot a ténylegesen
éplil6 éplletmagassagban allapitsa meg. Ez a tavolsag (14 m)
jelenleg nagyobb, mint a mi tervezett emeletraépitésiink Figyelembe
véve, hogy az ALDI épileten nincs felénk ablak, a keletkez6 allapot
megfelelne az &ltalanos szakhatosagi eldirasoknak .

Az egyeztetésre/véleményezésre megkuldott tervezetben

az adott terilet Vi-1-XI-05 épitési dvezetben van, ahol a

minimalis épiletmagassag 12 m, mig a maximalis 15 m.

Amennyiben a tervezett atalakitas éplletmagasséaga

max. 10 m abban az esetben a minimalis

épuletmagassagot 12 m helyett ebben az értékben

javasolt megadni. Figyelembe véve a kornyezé

beépitéseket is a maximalis épiletmagassag 15 m-es

értékét nem javasoljuk lejjebb vinni.

Mindazonaltal, mivel az ALDI éplletén ebbe az iranyba

nincs nyilas, ezért az OTEK 36.§ (3) bekezdése alapjan

nem kell tartani a telepitési tavolsagot:

J(3) Nem kell telepitési tavolsdgot tartani, ha az

egymassal szemben &tfedéshen Iévé homlokzatok kézil

az egyik

a) nyilas nélkiili vagy

b) csak nem huzamos tartézkodas céljdra szolgald
helyiség nyilasait tartalmazza.”

Elfogadasra javasolt

10

Levegd
Munkacsoport

1465 Budapest, Pf. 1676
A.i.: Schnier Mdria
tematikus projektvezet6
Tel.: 06-1/411-0509

A Helyzetfeltard, Helyzetelemz6 és Helyzetértékeld munkarészekkel
kapcsolatos megjegyzések:

,A haldzatos projektek kozott H7.7 szamon felsorolt:

Kozterilleti zoldfellileti kapcsolatok kialakitasa és utcafasitasi
program (Etele ut — Hengermalom Gt, Andor utca — Galvani utca,
Hauszmann Alajos utca folytatasaban parksav kialakitasa a Kopaszi-
gatig)’

tétel tobb elembdl all.

- Az Etele Ut - Hengermalom ut fasitasanak poétolnia kell az 1-es
villamos miatt kivagott, illetve kivagasra tervezett fasorokat, melyek
kozll kilonosen a Tétényi Ut és Etele Ut kozotti fasor nagyon szép és
értékes. A Levegd Munkacsoport sajnos hiaba prébalta meggyézni a
Budapesti Kozlekedési Kézpont tervezdit a villamos vonalvezetésének
a fakat megkiméld valtozatarol. Mivel a kivagasra itélt fasor pétiasa a
kerileti rendelet szerint gyeppel és cserjével is lehetséges, ez csak
papiron fogja pétolni a megszintetésre szant  lombkorona
mennyiséget, a bioldgiai aktivitas valds értékében meg sem fogja
kozeliteni azt. Gondozésa viszont joval koltségesebb és
problematikusabb lesz, mint egy kifejlédott fakbol allé fasoré... Ebbdl
kovetkezik, hogy kozterlileti ,zoldfellileti” kapcsolatként is csak
névlegesen szerepelhet.”

A zoldfellletek, fak potlasat mas dnkormanyzati rendelet
szabalyozza, a kdzterileti fasorok esetében a KESZ nem
rendelkezik hataskdrrel. Javaslatot nem tartalmaz.

Nem a KESZ-t érintd észrevétel

Dontést nem igényel
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- A Hauszmann Alajos utca folytatasaban tervezett, Kopaszi-gatig
nyllé parksav Budafoki Uthoz kapcsolédd negyedrésze kozlekedési
terlletként kell miikodjon a beépitési terv miatt. (Amint azt a
szabalyozési terviap is d&brazolia) A valéban parksavként
megvaldsitasra tervezett terilet kelléen intenziv fasitassal azonban igy
is értékes lehet.

Intenziv fasitdssal még ennél is joval nagyobb terlleten teremthet
értéket annak a zéldfellletnek a kialakitasa, amely a Kelenfoldi
Hber6m( teriletétél északra tervezett csatlakozni az 6bdl nyugati
oldalan hizodé Zkp-XI-Kk-01 dvezethez, széles savban terjeszkedve a
Budafoki utig. Ennek a széles zdld savnak a szerepe a beruhazas
tervezett lakoterlleteinek latvanyi védelme lesz az ipari terilet
szomszédsagatol. Nem véletlen, hogy a beruhazasnak ez a része csak
az elsé négy Utem utan tervezett, mivel feléplilése el6tt sziikséges
kialakitani hozza a vonzd kornyezetet. (A kornyezetvédelmi eljaras
keretében nem is targyaltdk a beruhdzasnak ezt a részét, csak a
Hauszmann Alajos utcatél északra eso titemeket.)

Ennek a tervezett széles elvalasztd kdzpark savnak a fasitasa lenne
hivatott kompenzalni a Nadorkert extenziv, szamos fat tartalmazd
zOldfelliletének a beépitési terv miatti, 2016. novemberében tortént
kiirtasat, amely néhai zoldfeliilet levegé mindséget javitd kornyezeti
tavhatasa vegetacios id6szakban jelentds volt, attol fiiggetlendl, hogy
természeti értékkel nem rendelkezett, a kdrnyezeti hatastanulmany
szerint ,6z6nnovények, illetve urban koérnyezetbdl kiszabadult
novényfajok voltak, és természeti értéket nem képvisel™-tek.”

Az érintett terilet nem tartozik a KESZ-l tervezési
terliletébe, a Kopaszi-gat komyezetére  kiilon
onkormanyzati rendelet vonatkozik.

Nem a jelen KESZ-t érint6 észrevétel

Dontést nem igényel

,H11.3 ,P+R parkolok létesitése (P+R parkolok kialakitasa tervezett a
Kelenféldi intermodalis kdzpont tertiletén az Etele téri (300 db) és az
6rmezei oldalon (1200 db ) egyarant”

Javasoljuk a parkolok fasitasat UJBUDA erre vonatkozd rendelete
alapjan. (A jelen rendelet- tervezet jovahagyandé munkarész 16. § (1)
bekezdése szerint)

A fent emlitett varosrészekben Iétesitett, biiszkén hiril adott parkoldk
ugyanis fasitas nélkil verik vissza a napsiitést az 6rmezei metr6
végallomasan, ,ideiglenes” jellegre hivatkozva...

Mivel az ideiglenesség sajnos kétséges, javasoljuk ezeknek a fa
nélkil létrehozott parkoloknak az utolagos fasitasat.”

A rendelet tervezet 16.§-a minden Ujonnan létesitett
parkol6 kialakitasara vonatkozik.

Tekintve, hogy a projekt befejez6détt utélagosan nem
lehet elgimi a KESZ-ben a fasitast.

Elfogadasra nem javasolt

A kornyezetvédelmi célok egymassal valé Utk6zésének szomoru
példaja volt, amikor Ujbuda Onkorméanyzata hatarozattal tordlte a
Kerileti védett fasorok” koziil a Hengermalom ti és az Etele (ti
fasorokat. (Ezért ezek mar nem szerepelnek a felsorolasban)

Javaslatot nem tartalmaz az észrevétel, csak véleményt
fogalmaz meg.
Dontést nem igényel

,1.8. Zoldfelileti rendszer vizsgalata

Pozitivnak tartjuk tobbek kozott, hogy a munkarész értékként
megemliti a lakotelepi zoldfellletek dsszefiiggd, keretezd jellegét és
beallt, intenziv lombtémegét.

Ezek meg6rzése szerintiink fontos, nem szabad parkolasi igények
miatt megszUlintetni, vagy csonkitani azokat.”

Egyetértést fogalmaz meg a tervezettel kapcsolatban.
Dontést nem igényel
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,1.8.2. Zoldfellileti ellatottsag értekelése

Nem értlink egyet azzal a megallapitdssal, hogy a telepilés
zoldfeliileti  ellatottsaga a kozosség altal igénybe vehetd
zéldfelliletek nagysagatdl és térbeli megoszlasatél fligg.

Szerintlink a zoldfelilletek, féleg az intenziv lombtémeget tartalmazo
zoldfelliletek - amellett, hogy latvany és ott tartézkodas szempontjabol
is humén értékkel birnak - levegd mindséget javitd hatésa abban az
esetben is fontos, ha egy részik nem esik a konnyen latogathatd
kategoriaba. (A  zoldfeliletek autéval valdé megkdzelitése
természetesen csokkenti a levegdminéséget javitd értékiiket.)”

Javaslatot nem tartalmaz az észrevétel, csak véleményt
fogalmaz meg.
Dontést nem igényel

,Nem érintette a helyzetelemzd és feltar6 munkarész a zoldfellleti
értéket jelent6sen csokkentd, de Ujabban igen elterjedtté valt térkd
burkolatok és targyi eszk6zok dominanciajaval torténd tervezést.”

Javaslatot nem tartalmaz az észrevétel, csak véleményt
fogalmaz meg.
Dontést nem igényel

A Tervi alatdmaszté munkarésszel kapcsolatos megjegyzések:

,1.24. fejezetben a koziti kozlekedési teriiletek is természetesen
csak a Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal — Budadrsi ut — K6érberki
Ut — Egér at — Andor utca — Galvani Ut — Duna folyam altal hatarolt
teriletben |évo utakra vonatkoznak, hiszen példaul a Budafoki Utnak a
targyi terlilettdl északra esd, lakotertiletek kozotti, 2x1 savos része
mar nem lehet KOu-XI-3 jel(i dvezet. Ezért szerintiink nem artana
legalabb zar6jelben utana imi, hogy: ,a tervezési teriiletre esd
szakasza”

A tervi alatamasztdé munkarészt az adott ponton
kiegészitettik.
Elfogadasra javasolt

Az 128, A terlletre vonatkozd hatéalyos Keriileti Szabalyozasi
Tervek beemelése a KESZ-be

Az e fejezetben targyalt tervek kozil a  zoldfelileti arany
teljesitésével kapcsolatban dsszehasonlitasul kiemellink két tervet:

A Dunafolyam- Hengermalom Ut — Budafoki ut — Dombovari Ut altal
hatarolt terliletb6l a Tervi Alatdmasztdé Munkarész a Kelenfoldi
héerém(i és csatlakozo telkek teriiletét targyalja (46. sz.), amely
terlilet ipari dvezetbdl intézményi Gvezetbe lett atsorolva.

Itt éplil a ,Budapart Offices A” irodahaz, melynek I. és II. litemében
Osszesen 429 db parkold épil mélygarazsban. Hatasvizsgalati
eljgrasaban késziilt vizsgalati anyag beszamol arrél, hogy épitési
telkének teriiletéhez viszonyitva mégis 37,28 % 100 %-os (tehat
alaépitetlen)  zoldfeliletet valosit majd meg a 35 %-os
kotelezettséggel szemben. A hatastanulmany részletes, szintenként
abrazolja a tervezett épliletet.”

Az érintett terilet nem tartozik a KESZ-| tervezési
terliletébe, a Kopaszi-gat kornyezetére  kiilon
onkormanyzati rendelet vonatkozik.

Nem a jelen KESZ-t érint6 észrevétel

Déntést nem igényel

A Szerémi Ut - Hengermalom utca — Budafoki Ut — Barazda utca altal
hatarolt terileten, (59. sz. tétel), amely szintén intézményi dvezet
besorolasba kertilt, épiil az Aliz utcai lakopark-egytittes 529 lakassal
600 parkolédval. A parkolohelyek mennyisége miatt ebben az esetben
is szilkséges volt kornyezetvédelmi eljards, azonban a vizsgalat
anyaga nem is emliti a zoldfellileti arany teljesitését. A semmitmondd
reklamszdévegen kivill a lakas célu beruhazas vizsgalata meg sem
kozeliti a ,Budapart Offices A’ irodahdz vizsgalatanak
részletességet.

A Galvani Ut — Szerémi Ut — Barazda utca — Budafoki Ut altal hatarolt,
szintén intézményi dvezetbe sorolt teriileten (79. sorsz.) épll az
LELITE Park” Tarsashaz. Annak ellenére, hogy 730 lakast fog
tartalmazni, a hatasvizsgalati eljarasban meg sem emliti a tanulmany
a zoldfellleti arany teljesitésének modjat.

E harom példa dsszehasonlitasabol latszik, hogy mennyire a
beruhazé jéindulatatdl figg a zéldfelileti arany teljesitésének madja,
az, hogy milyen kdrnyezeti minéség valosul meg a tervezési terileten.
(Erre utalunk a Jovahagyand6 munkarészek véleményezésénél. )”

A KESZ-re vonatkozd javaslatot nem tartalmaz az
észrevétel, csak véleményt fogalmaz meg.
Dontést nem igényel
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A 23. sorszammal jelzett Bartok Béla ut - Cséka utca - vasttvonal
altal hatarolt terllet L7 Ovezetbdl valé atsorolasa Ln-2 Ovezetbe
,megoldotta” a lakotelep zoldfeliileti hianyat.”

Az egyes fterilletek felhasznalasat a Fdvarosi
Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) rogziti. A KESZ
Ovezeteit ennek megfelelden lehet kialakitani. Jelen
esetben a TSZT Ln-2 teriletfelhasznélast rogzit, igy a
KESZ-ben is ekként sziikséges szabalyozni.
Mindazonaltal javaslatot nem tartalmaz az észrevétel,
csak véleményt fogalmaz meg.

Dontést nem igényel

A tajhasznalattal kapcsolatban, akarcsak a Helyzetfeltard kotetben,
és az anyag tobb mas helyén, itt is megemliti a Duna parti sévot,
potencidlis  z6ldsavként 30 méter széles kiszabalyozdsa mar
évtizedek 6ta megtortént.

A tervezett varoskepi jelentéségli fasorok megvalosulasa a Budafoki
Uton a kdzlekedés altal okozott szennyezés miatt nagyon szikséges.
Haromszintes kialakitasat javasoljuk.”

Alatdmasztd munkarészt az adott ponton a Tervezok
kiegészitették.
A tajrendezési
egészitettik ki:
A tervezett fasorokat (a varosképi megjelenés és a
zoldfeliileti intenzitas érdekében), amennyiben az egyéb
mlszaki és infrastrukturdlis adottsagok, s a
keresztszelvényben elhelyezni kivant elemek engedik,
javasolt haromszintes novényallomannyal kialakitani.”
Elfogadasra javasolt

munkarészt az alabbi mondattal

Az 1.6. Zoldfellleti rendszer fejlesztése cimii fejezetben
targyilagosan irja, hogy: ,Az épitési 6vezetek mindegyikét érinti, hogy
az OTEK valtozasai nyoman a KESZ atveszi a tetSkertek és a
vizfelilletek beszamithatosagi paramétereit a kotelezden kialakitandd
zéldfelliletek mennyiségének szamitasanal. Ezzel 6sztonzi a kertként
hasznalhato vagy csak bioldgiailag aktiv zoldfeliiletek létrehozasat.”
Javasoljuk, hogy a KESZ az OTEK ilyen targyd eldirasainal sokkal
kdmyezetbaratabb eldirasokat tartalmazzon! Az OTEK tetSkertek és
vizfelliletek beszamithatésagara vonatkozd el6irasanak atvétele
ugyanis katasztrofa lenne. Lehet6vé tenné az allandé vizboritas 100
%-0s beszamithatdsagat, és 75 %-0s beszamithatosagat még
szigetelt meder esetében is(!!).

Tetokertek esetében 41 cm talajvastagsagu kert mar 40 %-osan
beszamithato lenne.

Az alaépitett, 81 cm-nél vastagabb terméréteg 75 %-o0s
beszamithatésagat hatarozza meg, amelybe valodi talajkapcsolatos
fa nem telepithet6! Ezekkel a tetbkerti beszamithatosagokkal
matematikailag lehetdvé tenné Uj épitésii lakoparkok teljes telkének
mélygarazzsal vald aldépitését ugy, hogy a hazak kozott egy szal
magasra nove. nagy lombu fa sem lenne..

Fél6, hogy példaul az Aliz utcai lakéhadzak, vagy az ELITE park ilyen
lenne.

Rendkivil sivar lakoterlletek jonnének létre igy. A valédi
talajkapcsolat nélkiili zoldfellletek gondozasi szlkséglete joval
nagyobb, mint az évtizedek mulva Onfenntartova valo, az eredeti
altalajjal kozvetlen vertikalis kapcsolatban allo foldbe (ltetett faké.”

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak
megengedett fels6 hatarértékeit (igy a legkisebb
zoldfeliilet mértékét is) az OTEK (253/1997 /XII.20/ sz.
kormanyrendelet) 2. sz. melléklete hatarozza meg
(intézményi terilet esetén a be nem épitett terilet 50%-
a).

A Fdvéros esetében az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy
hatérozattal elfogadott Budapest Févéaros
Telepilésszerkezeti Terve (TSZT) a Budapest 2030
varosfejlesztési koncepcid alapjan egyes
terlletfelnasznalasi kategoriakra legkisebb zoldfellleti
atlagertéket hatérozott meg azon esetekben, ahol Ugy
itélte az OTEK tuil alacsony értéket szabalyozott.

A KESZ az adott teriiletfelnasznalasi egységeken ezt
mindvégig kovette, az Gvezetek minimalis zoldfeluleti
mértéke megfelel ezeknek az emelt értékeknek (lasd.
TSZT-FRSZ megfelelés)

Ezen felil a zoldfeliletek vonatkozésaban tovabbi
szigoritas a KESZ-ben nem tervezett.

Elfogadasra nem javasolt

Kozparkok, kozterek, fasitott kdzterek:

Pozitivnak tartjuk, hogy a KESZ alkalmazza a Kb-kt-XI, fasitott kdztér
oOvezetet is, méghozza a legkisebb zoldfellleti arany duplajaval a
korabbi févarosi szabalyozasban szereplé meghatarozasnal!”

Egyetértést fogalmaz meg a tervezettel kapcsolatban.
Dontést nem igényel

A Joévahagyandd munkarészekkel kapcsolatos javaslataik:
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A 4. § (6) bekezdéssel vald kiegészitését javasoljuk az alabbi
eléirassal:

(6) Uj épiiletet, vagy épiileteket, épiilet-csoportokat nagy lombot
ndveld fasort tartalmazé zoldfellileti savval kell elvalasztani a meglévé
beépitésektdl, éplletektdl, foleg abban az esetben, ha a meglévd
épliletek lakasokat is tartalmaznak. Amennyiben a kdzlekedési terilet
szélessége ezt nem tenné lehetdvé, az Uj beépités telkén torténjen a
fasitas a meglévd lakotertileti beépités felé esd oldalakon.

Indoklas:

Vérosképi és kdrnyezetvédelmi szempontb6l mindenképpen elényds a
fasorok telepitése, ezért az Uj épiletek épitésénél - a koztertilet
elégtelen szélessége esetén a fasor telepitést az Uj épitkezés
telkének terhére kell megoldani.

Az Uj épilettel szemben lévO lakésok értékét csokkentené, ha
ablakukbdl csupasz éplletfalakat latnanak, barmilyen épitészeti
tagolast is tartalmazna az Uj beépités. Lélektanilag is elényos, ha az
épliletek ablakabdl falombokra lehet latni.”

A javasolt el6iras az épitési telkek zoldfelileteinek
kialakitasat szabalyozna tul, s ezen felll egyes
esetekben  egyéb  elbirdsokkal  sem  lenne
Osszeegyeztethetd, vagy indirekt mddon korlatozna
azokat.

Elfogadasra nem javasolt

Kildnodsen jonak tartjuk a Levegémindségre vonatkozo 10 §, valamint
a zajvédelemre vonatkozd 11 § eléirasait!”

Egyetértést fogalmaz meg a tervezettel kapcsolatban.
Dontést nem igényel

(A Megujulé energia hasznalata és hészigethatas ciml 13. § (2)
bekezdése egyezik a 10 § (3) bekezdésével. Ez a bekezdés
szandékosan szerepel kétszer?)

Az adott rendelkezés két helyen és azonos tartalommal
szerepel a rendelet-tervezetben, ezért a 10.§ (3)
bekezdését (az észrevételnek megfelelden) tordltik.
Elfogadasra javasolt

Nagyon jonak tarjuk a  Kdzmivek elhelyezésének altaldnos
eléirasait tartalmazd 15 § (2) bekezdését a fak gyokérzetének
védelme, valamint a (3) bekezdése c) pontjat az egészség
védelmérdl valé gondoskodas miatt.

Egyetértést fogalmaz meg a tervezettel kapcsolatban.
Dontést nem igényel

A (4) bekezdést kiegészitését javasoljuk azzal a megjegyzéssel, hogy:
kivéve, abban az esetben, ha a felhagyott kozmd kivétele él6 fanak a
gyokerzetét sértené.” )

A gyakorlatban a kézmivek felhagyasa esetén, |,
mérlegelendd kérdés, hogy valéban sziikséges-e azt
mindenképp eltavolitani, ha annak kivétele értékes fa
vagy faallomany sérilésével érheté csak el. Az
észrevételnek megfelelden ezért a rendelet tervezetet
adott pontjat (15.§) az alabbi (5) bekezdéssel
egészitettiik ki:

A(5) A felszin alatti kdzmlvek esetében a (4)
bekezdésben foglaltaktél abban az esetben lehet eltémni,
ha a felhagyott kdzmi kivétele €l6 fanak a gyokérzetét
sértené.”

Elfogadasra javasolt

A Parkolo-fellletek kialakitasara vonatkoz6 szabalyokat eléird 16. §
(1) bekezdése tulajdonképpen nagyon jo, alkalmazasat még az
ideiglenesnek titulalt parkoldk esetén is javasoljuk.

Amennyiben egy egyébként beépitésre szant, de jelenleg
nem beépilt épitési telek esetében atmeneti jelleggel
parkoldfellletet fasitott formaban alakitanak ki, akkor
kés6bb annak beépiilésénél éppen ezeket a fakat kell
majd kivagni, hogy a teriilet beépithetd legyen.
Elfogadasra nem javasolt

A Zavard hatast épitmények elhelyezésének szabalyait tartalmazo
37. § (3) bekezdését javasoljuk atfogalmazni az alabbi modon: ,Nagy
szallitasi forgalmu létesitmény az vezeti el6irasoknak megfelel6en is
csak akkor helyezhetd el, ha szallitasi forgalmanak inditasa nem nyilik
kézvetlenll lakotertleteken &tmend utra.”

A nagy szallitdsi forgalmu létesitmények elhelyezése
meghatarozott dvezetekben lehetséges, de ezek pontos
helyét nem a KESZ szabélyozza, hanem a telephely
engedélyek esetén vizsgaljak. Az adott bekezdés arra
vonatkozik, hogy ezen dvezeteken belll is csak bizonyos

Elfogadasra nem javasolt
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A parkolas biztositasanak modjara, a  parkolohely-épitési
kotelezettségre és annak megvaltasara vonatkozo szabalyokrél sz6l6
Il. fejezet 39 § (2), (3), (4) bekezdésében a hivatkozott (6) bekezdés
értelem szerint az (5) bekezdés lenne.

A hivatkozast a rendeletben javitjuk.
Elfogadasra javasolt

Kérjik kiegésziteni a parkolohely Iétesitési kotelezettség aldli
felmentést egy g) ponttal, amely utal arra, hogy parkol6helyet nem
lehet létesiteni abban az esetben, ha a parkoldhely bejarata a
kézterileti fasor megsértése nélkil nem lenne lehetséges.

A koztertileti fasorok kérédsét nem a KESZ, hanem mas
onkormanyzati rendelet/rendeletek kezelik.
Elfogadasra nem javasolt

A Ln-3-XI jelli Ovezetekben, ha a kialakult allapot megengedi,
javasoljuk a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékét 35 %-nal
magasabb értékben meghatérozni.”

A korabbi KSZT 35%-ban hatarozta meg az értéket,
ennek emelése nem javasolt.
Elfogadasra nem javasolt

Az Ln-T-XI jeli Gvezetekben, ha a kialakult &llapot megengedi,
javasoljuk a zoldfeliilet megengedett legkisebb értékét 50 %-ban
meghatarozni, Uj tervezés( lakotelepek esetén feltétlenl legalabb 50
%-ban. Meglévd lakotelepek zoldfellileti értéke még parkolohely
|étesités miatt se legyen csokkenthetd.”

Az Ln-T-XI jelli dvezetek esetében a rendelet tervezet
45% minimalis zoldfeluletet allapit meg, mely a kialakult
allapotnak megfeleld. Ezen felil Ln-T
teriiletfelnasznalasba (s ezaltal a KESZ-ben Ln-T-XI
oOvezetbe) jellemzden a meglévé lakotelepeket soroltak,
Ujonnan éplilé/kialakulé lakéterileteket nem.
Elfogadasra nem javasolt

Az intézményi és gazdasagi, valamint varoskozponti Gvezetek
eléirasait javasoljuk kiegésziteni azzal, hogy Uj épités esetén a
megengedheté legkisebb zoldfellleti arany magasabb lehet a
tablazatban szerepld értékeknél.”

A KESZ a zoldfelillet minimalis aranyat hatarozza meg,
ebbdl kdvetkezden a tényleges érték nagyobb lehet, csak
kevesebb nem.

Dontést nem igényel

A Zkp-XI-Kp Kozpark dvezet esetében a zoldfelllet megengedett
legkisebb mérteket kerjik 75 %-ra ndvelni”

A tervezetben a kozparkok dvezetére 70% a zoldfelllet
minimalis mértéke. A korabbi KVSZ-ben ez a legtébb
esetben 75%, az OTEK 70%-ot hatéroz meg. Mérlegelve
a korabbi szabalyozast a 75%-os érték javasolhato.
Elfogadasra javasolt

A Zkp-XI-Kk, Zkk-XI kozkertek Ovezet esetében a zoldfellilet
megengedett legkisebb mértékét kérjik 75 %-ra ndvelni.”

A kozkertek méretilkben és léptékiikben eltérnek a
kozparkoktol. A zoldfeliletek mellett aranyaiban az
egyéb burkolt felliletek is nagyobb teriletigénytiek. A
rendelet tervezetboen az OTEK-ban a kozkertekre
eléirtakhoz képest (60%) igy is magasabb érték (70%)
van meghatdrozva, melyhez képest tovabbi szigoritas
nem tervezett.

Elfogadasra nem javasolt

JKeérjlk a (4) bekezdés g) pontjanak torlését.

Indoklas: Sem kdzparkban, sem kozkertben ne legyen lehetséges
gépjarmli  forgalom, és megkozelitésik se  torténhessen
személygépjarmivel, mivel ez csokkentené a  zoldterilet
levegémindséget javitd értékét.”

Az OTEK 5. melléklete a kozparkok esetében is hataroz
meg minimalisan kialakitandé parkol6-szamot. Ezen felil
a kozparkokban egyéb olyan funkciok is helyet
kaphatnak, melyek kiszolgalasahoz szintén tovabbi
parkolohelyek kialakitdsa sziikséges. Ezeket pedig az
adott tertileten belll kell biztositani, vagyis a kijelolt
Ovezetek terliletén nem lehet tiltani a parkold felliletek
kialakitasat. Ezzel egyiitt természetesen a minimalis
zoldfellleti aranyt tartani kell.

Elfogadasra nem javasolt

JParkolo |étesitését az erdéterliletek esetében is ellenezziik.
Megkozelitésik kdzosségi kozlekedéssel legyen megoldhato.”

Erdéteriletek esetében is szlikség van bizonyos szamd
parkol6 feliilet biztositasara, hogy az mikddtethetd,
hasznalhato legyen, melyre a kozosségi kozlekedés nem
alternativa, igy ennek filtdsa nem javasolt. Erdd teriilet
esetében a zoldfelleti arany 90%, ezen felill a rendelet
alapjan a parkol6 felilet kialakitasa esetén 2 gépkocsi
beallonként 1-1 fa telepitése szikséges.

Elfogadasra nem javasolt
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JHianyoljuk a  szabalyozasbdl a  kiilonbdz6  vastagsagu
talajboritottsagnak ~ a  telkek  zoldfellileti  aranyaba  valé
beszamithatésaganak meghatarozasat. Amennyiben ezt az OTEK
szerinti meghatérozasra hagynank, akkor az Uj épitkezések akkor is
megfelelnének a KESZ-ben eldirtaknak az el6irt legkisebb zdldfelileti
arany betartasa mellett, ha egy szal nagy lombot névelé fa sem lenne
a teriiletiikon, hiszen az OTEK szerint a 82 cm-es talajtakaras is mar
75 %-ban beszamithatd a megengedhetd legkisebb zoldfelileti
aranyba. Ezért az OTEK-nal jéval szigoribb szabalyozast javasolunk.”

Az OTEK 5. szamu melléklete (,A tetSkertek és vizfeliilet
beszamitasa a telekre el6irt zéldfelliletbe”) nem csak a
talajréteg vastagsagat rogziti, hanem a telepitendd
ndvényallomany szerkezetét és a zoldtetd jellegét (81 cm
termdréteg felett: haromszintes névényallomanyu intetziv
z6ldtetd esetén lehet 75%-ban beszamolni)

Ezen felil a zoldfeliletek vonatkozasaban tovabbi
szigoritas a KESZ-ben nem tervezett.

Elfogadasra nem javasolt

Hofmeister Edina
3698/2 hrsz. alatt
nyilvantartott, 1119
Budapest, Bartfai u. 9/A
alatti tarsashazi
lakdingatlan egyik
tulajdonosa

n

1. Meglévé épilet esetén, amennyiben mélygarazs kialakitasa
geometriai vagy miszaki okok miatt nem lehetséges, a szintterliletnek
a parkolé rendeltetésére vonatkozé tobbletértéke hozzaadhaté az
altalénos rendeltetés szinttertleti értékéhez.

Amennyiben a javaslat arra vonatkozik, hogy ha nem
lehet , geometriai vagy miiszaki okok miatt” mélygarazst
épiteni, akkor a parkolé helyett, tovabbi rendeltetési
egységeket (pl.:lakasokat) lehessen kialakitani az szmp-
bél is, akkor a javaslat nem fogadhaté el. A szinttertileti
mutaté értékeket az FRSZ (Févarosi Rendezési
Szabalyzat) alapjan lehet megallapitani, mely rogziti az
értékeket. A parkolasra szant részt itt is csak parkold
rendeltetésre lehet forditani. Réadasul amennyiben
plusz rendeltetési egységek alakulnak ki azok OTEK
szerinti parkolasi igényét is ki kell tudni elégiteni,
mégpedig telken beldl.

Mindazondltal megjegyzendé, hogy a parkolasi
szintterllet tobbletértéket csak parkold szinttertilet
épitésére lehet forditani. Azonban az é&ltalanos

rendeltetésre meghatarozott szintterlleti mutaté értéken
belll az dvezethen szabalyozott rendeltetéseken feliil a
parkolo szintterilet is épithetd, vagyis szma-t is fel lehet
hasznélni mélygarazs épitésére, ha a telken lévd egyéb
funkciok szintterillete ezt még lehetévé teszik.

Dontést nem igényel, a szintteriileti mutaté
értek szamitasat a févarosi terveknek
megfelelden lehet csak figyelembe venni.

2. A 3698/2 hrsz. alatti ingatlant soroljak at LK-2-11-01 ala a meglévé
épilet és telekgeometria megtartasa céljabdl (1,75 szintterileti
mutatd).

Az épitési Ovetek kiialakitasa tombokre, telek
csoportokra torténik, egy-egy telek kilon odvezetbe
sorolasa csak specialis esetben torténik.

Ettél fliggetlenll egy masik észrevétel kapcsan (lasd.
partnerségi tablazat 06. pont) az Lk-2-XI-03 Gvezet
szintterlleti mutatéja modositva lett. (1,9 m2/m2)

3. Uj épiilet elhelyezése esetén a beépitési mélysége szabalyozandd
(Isd. 4. pont).

4. Mohai-Poér-Halmi-Petzval-Bartfai utcak altal hatarolt tombben a
Mohai és Petzval utcakkal parhuzamosan “telek zoldfeliiletként
kialakitandé megtartando része" legyen meghatarozva, vagy a "telek
be nem épithetd része" legyen kijeldlve.

Az el6-, oldal- és hatsokertek méretét az OTEK alapjan
meghatarozottak (hatsokert ebben az esetben is min. 6
méter). Ezen felll az épliletek elsésorban az utcahoz
kozelebbi részen vannak, s jellemzden zartsortak,
vagyis a kialakult allapotnak megfeleléen épiilhetnek
csak at. Az érintett épitési Gvezetben a beépités mértéke
(40%) és a minimalis zoldfellleti arany (45%) biztositja,
hogy a terlilet ne tudjon tulépdilni.

Elfogadasra nem javasolt
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12

Szekeres Istvan, okl.
épitészmérnok
SKICC-ART Epitész
Iroda

,A GRT Group a Szerémi 0t - Hengermalom Ut - Budatoki ut- Barazda
utca altal hatarolt tdmbben fejleszt "A" kategorias irodahdzakat A mar
megvalosult és tervezés alatt &ll6 éplleteket a mindenkori
jogszabalyok, valamint a piaci igények alapjan valdsitia meg. A
honlapon megismerheté KESZ tervezet az irodapark teriiletét Vi-2-XI-
23 intézményi Ovezetbe sorolja, ahol a parkolé rendeltetés
tobbletértékeként 1,4-es szintterileti mutatét hatéroz meg. Ebbdl az
értékbdl, valamint a 65%-0s terepszint alatti beépithetdségbdl
kovetkezben 2 szintes pincei parkold helyezheté el az épiilet alatt, ami
sem a jogszabalyok altal elSirt, sem pedig a piaci igények
kielégitéséhez igazodo6 parkoldhelyek biztositasahoz nem elegendé. A
fentiek alapjan javasoliuk az parkold6 rendeltetés tobbletérték
szintterileti mutatd 2,6 értékre ndvelését, ami lehetéséget ad a
fejlesztének 4 szintes mélygarazs kialakitasara.”

Az épitési Ovezetekben szabalyozhatd szintterileti
mutatd értékeket a Févarosi Rendezési Szabalyzatban
meghatarozott beépitési sirliség értékekekig lehet
meghatarozni, a teriiletfelhasznaldsi egységre megadott
értékekbdl szamitott szintterilet épitheté csak. Ez jelen
esetben Vi-2: 3.5 (2.5+1.0), s figyelembe véve az egész
tdmbben meghatérozott dvezeteket, tovabbi emelésre
nincs lehetéség.

A szintterlleti mutaté (a Bs értékhez hasonléan)
altaldnos rendeltetésre megadott részében barmilyen az
odvezetben megengedett rendeltetés épithetd, igy parkold
szintterlilet is (mig a parkolo tobblet értéken csak
parkold).

Elfogadasra nem javasolt (a szintteriileti mutaté
értéke az 6vezetben nem emelhetd tovabb)

13

Europroperty Kft.
A.i.: Offenbecher LdszI6
ligyvezetd igazgato
1061 Bp. Kirdly utca 16.

A Budapest XI. keriilet Bikszadi u. 53-55. szam alatti (3261/24 hrsz.)
terlilet kapcsan az alabbi észrevételt teszi:

A terilletre jelenleg a HESZ I-XIIK4 épitési ovezet eldirasai vannak
érvényben. A HESZ SZM-12 sz. melléklete alapjan a teriilet I-XIIK4
(Kozepes intenzitast, vegyesbeépitésii intézménytertilet) épitési
ovezetben van. Ebben az épitési dvezetben a HESZ SZM-12 sz.
mellékletének 11.1. pontja alapjan jelenleg Uj elhelyezése, vagy
meglévo éplilet esetén lakofunkcié nem létesithetd.

Ezlton kéri a tisztelt Féépitész Urat, hogy a fenti ingatlan
vonatkozasaban a HESZ-t médositani sziveskedjen oly modon, hogy
a jelenleg meglévé épiilet lakéfunkeiot is betdlthessen.

A tertileten jelenleg jellemzden intézmények talalhatoak
(altalanos iskola, 6voda, idések otthona), ezen belil az
érintett ingatlanon a Szent Gellért Senior Apartmanhaz
Idések Otthona, szintén intézményi rendeltetés, ennek
megfelelden kialakitott paraméterekkel (pl. OTEK altal
elgirt minimum szlkséges parkolohelyek szama). Az
idések otthona ebben a tekintetben nem lako rendeltetés,
hanem intézményi az erre vonatkozd szabélyokkal.
Amennyiben laké rendeltetés-valtassal alakul at az
épilet, Ugy nem tudna megfelelni az OTEK Altal
el6irtaknak.

Elfogadasra nem javasolt

14

Lowell Invest Kft.
A.i.: Jellinek Daniel

1148 Bp. Kerepesi it 52.

A KESZ tervezetére a hrsz. 3830/4 (a Tarsasag tulajdonaban all)
telek kapcsan az alabbi észrevételt teszi:

Informacioik szerint az FRSZ 1.sz. melléklete 4,00 értéket hataroz meg
erre a teriletre (1,25 bsp és 2,75 bsa értéket), a készilé helyi
szabalyozas ezzel szemben a bsa értéket 2,00-ra veszi vissza.

A XI. kerilleti Onkormanyzat megbizasabdl, a BFVTKft. altal 2014
augusztusaban késziilt "Budapest, XI. keriilet Ujbuda, Fehérvari Ut -
Barazda u. - Szerémi Ut - Galvani u. altal hatérolt teriiletre vonatkozo
kerilleti szabalyozasi terv Gnkormanyzati egyeztetésre oOsszeallitott
tervdokumentaci¢" tanulmany is 4,00 szintterileti mutatét hatarozott
meg erre a tombre.

Kéri ez alapjan az Uj KESZ-ben a 3830/4-es hrsz. tekintetében is a
szintteriileti mutatot 4,0-ra emelni.

Az FRSZ-ben a teriletfelnasznalasi egységekre adott
beépitési siirliség érték nem azonos a KESZ-ekben az
épitési dvezetekre meghatarozott szintterilleti mutatéval.
Az FRSZ fteriletfelhasznalasi egységeibe tartozo
tombokben az épitési Ovezetek szintterilleti mutatdi
eltérhetnek, de az azon a terileten épithetd Osszes
bruttd szintterlilet megengedett mértéke nem Iépheti tul
az FRSZ-ben szabalyozott értéket.

Ezt is figyelembe véve ugyanakkor a szintterileti mutato
értékét (tartva az FRSZ elirasait) meg lehet hatarozni a
kért terileten (Vi-2-XI-17), igy az szma 2,75, mig az
szmp 1,25 lehet.

Ezzel egyiitt javasolt az érintett terileten az épitési
helyekkel az el6-, oldal- és hatsokertek meghatarozésa
is.

Elfogadasra javasolt

15

DAV-ESTATE Kft.

A rendelettervezettel kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszik:
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- a tervezett beépitési lehetdséget a Tervezett Szabdlyozas a
szintterlleti mutaté csokkenése miatt 16,7%-kal, azaz 2,800 m2-t
meghaladé mértékben csokkenti,

- az altalunk tervezett irodahazhoz-a hatélyos jog szabéalyokkal
6sszhangban- 300 db parkol6 |étesitését tervezzik mélygarazsban. A
jelenlegi terveink és szémitasaink alapjan ezen parkolok helyigénye
tobb mint 9,800 m2. A tervezett szabalyozas ugyanakkor csak 5700 m2
parkolé rendeltetésti terliletet (parkold terillete az azokhoz tartozo
kozlekeddfeliilet teriiletével ndvelve) enged, mely 40%-t, azaz 120
parkolohelyet meghaladé mértékben a kialakithatd
parkolohelyek szdmat. Mivel a vonatkozd jogszabalyok pontosan
eléijak az egyes funkciokhoz kotelezéen létesitendd parkolohelyek
szamat, a parkold rendeltetésii terilletekhez kapcsolédo tervezett
korlatozas indirekt mddon jelentésen csokkenti az Ingatlan
beépithetdségét.”

csokkenti

Ez alapjan kérik a szabalyozas médositasat, mely a korabbi KVSZ altal
biztositott kereteket megtartja.

A 2014-ben elfogadott és hatalyos terv alapjan az érintett telken
(terlilete a hivatalos alaptérképen mérten 4118 m2) az oft
szabalyozott 3,0 szintterileti mutatéval dsszesen 12.354 m2
brutté szinttertilet épithets. A tervezett KESZ-ben megadott 2,5-
Os értékkel 10.295 m2, amely kb. 2000m2-rel kevesebb. A
korabbi szabalyrendzserben (BVKSZ, korabbi OTEK) kb. 12.000
m2-t raadasul telies egészében a 8 rendeltetés megépitésere
lehetett forditani, hiszen a parkolok gyakorlatilag levonhatéak
voltak. A 12.000 m2 iroda épitéséhez alap esetben 600db
parkolé sziikséges (OTEK 20 m2 utan 1 db), a 300db parkolé a
kertileti parkolasi rendeletben biztositott 50%-kal lehetséges
csak. A KESZ-ben a terilletre ez a kevdvezmény tovabb él.

A korabbi szabalyozas a tombot 3 Gvezetre osztotta, ezért a
paraméterek tarthatosédga. s a kérés teljesitése érdekében
javasolt ezt kdvetve modositani a szabalyozas tervezetét. Ennek
megfeleléen a tomb déli része Vi-2-XI-29 Gvezetbe javasolt
tenni, s a paramétereket a korabbi értékek alapjan megadni.
Mivel azonban az FRSZ a Bsp értékkel korlatozza a parkolasi
tobbletértékre adhatd szintterlileti mutatét (szmp), ezért a
12.000 m2 altalanos rendeltetés megépitéséhez az altalanos
rendeltetésre  szant szintterileti érték (szma) ndvelése
sziikséges. It jegyzendé meg, hogy az szmp tobbletérték, s
csak parkold szintterilet épitheté benne, mig az szma barmely
az Ovezetben megengedett rendeltetésre és az azt kiszolgald
rendeltetésre (pl.: parkold) fordithaté. Jelen esetben az szma
novekményét ugy lehet megadni, hogy az fedezze a 300db
parkolé megépitéséhez sziikséges szintteriiletet.

A Vi-2-XI-29 dvezetben tehat kb 5000m2-rel tébb szma-t kell
biztositani, amely a 4,4-es érték megadasaval lehetséges.

Mivel az FRSZ korlatozza a beépitheté szointtertiletet, ezért a
felette 1évd terillet értékét a tervezetben szereplé értékhez
képes csokkenteni szikséges. Itt a korabban szabalyozott
szintteriileti mutato értéke 1,2. Figyelembe véve a korabbi és a
mostani szamitas kozti kilonbséget hasonlé aranyban novelve
ezt az értéket 1,75-ben lehet megadni.

A szintteriileti mutatd korabbi szabalyozasi tervben adott
értékeinek tovabbi érvényesitése mellett javasolt a tobbi mutatd
tovabbvezetése is.

A Vi-2-XI-29 dvezetben javasolt paraméterei ez alapjan:
legkisebb kial. telekméret: 5000 m2 (tervezetben 3000m2)
beépitési mod. SZ-szabadonallé (tervezetben megegyezik)
beépitési % terep felett: 50% (tervezetben megegyezik)
beépitési % terep alatt: 55% (tervezetben 50%)
épliletmagassag: min. 6,0 — max. 23,0 (tervezetben 12,0-25,0)
szintertileti mutato alt. (szma): 4,4 m2/m2 (tervezetben 2,5)
szinterlileti mutatd park. (szmp):1,0 m2/m2 (tervezetben
megegyezik)

zoldfellileti %: 35% (tervezetben 26%)

A Vi-2-X1-20 dvezetben javasolt paraméterei ez alapjan:
legkisebb kial. telekméret: 3000 m2 (tervezetben megegyezik)
beépitési mod. SZ-szabadonallé (tervezetben megegyezik)
beépitési % terep felett: 50% (tervezetben megegyezik)
beépitési % terep alatt: 55% (tervezetben 50%)
épliletmagassag: min. 6,0 — max. 12,0 (tervezetben 12,0-25,0)
szinterileti mutaté alt. (szma): 1,75 m2/m2 (tervezetben 2,5)
szinterileti mutatd park. (szmp):1,0 m2/m2 (tervezetben
megegyezik)

zoldfeltleti %: 25% (tervezetben 26%)

Elfogadasra javasolt, a tett kiegészitésekkel
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