Tisztelt Lakasgazdalkodasi Osztaly, P

Alulirott Szalai Janos, jelenlegi telephelyem,1116, Budapest, Barazda
utca 10.

Keéréssel fordulok Onékhéz, szeretném megvasarolni az allapotahoz
redlis aron a Barazda utca 10. szUkség lakast.

A tarsashazban kézel 10 éve rendelkezek tulajdonjoggal Xl kertleti
vallalkozé vagyok.

Bizakodva varom pozitiv visszajelzésiiket.

Tisztelettel:

(\s i ~r [
JZC&'/;C{;’ 77 Gnog

Szalai Janos

irﬁ’f/‘ cir 2854 Jugneq Hunyoo' U 757

n s
i(K\&u AN \5"\(,\‘

byl U0 — {
Ly '2\_-‘4-\1\,\\_\’ ™ ,.Ch\:f_,\u\_gk‘

¢ { f"\}”-—f\‘ €
}J.FJ SEN l\"“}\\ Y mxf"l ‘J\:
Ll Ol o

Q_/‘\

i



TANARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

hitpa:

wa s takarnet.hu thnet nemhiteles telje

Nem hiteles tulajdoni lap

=

5]
i

=4 o . T 3 - e -

g Budipedt Favaro: Kormanshivatala M0 Kerulerl Hivatala

3 Bodapest, XT, Budafole ur 59, 1519 Budapeur, P 415 Cildal: irl
=K ;
= Kem hidele s tulajdeni lap - Teljos psisalat

= )

A Megrendeiés cndm: 3000004/ 8453/3017

P—ﬁ‘ 017.62.09

=
~— BUDAPEST XI.KEE.

% Baltermiliat G32/6/A/1 helyradei szén

Z 1116 BUDAPEST MNI.KWER. Barazda otca 1U. alagser. ajto;i. "fzloulvizzgalat alatt”

LRESZ

egyéb onalle ingatlan acdatas:
e2zams i hanyacd

tuladdoni forma

goevezéa tzrulat
m2
mihely 14 0 v /1000 onkormarysacs
Bejegyz6 hatdrozat: 999965/1999/1939 03 .01 torld hatirozat: 286087272007/07.01.11
miha 1y i9 g v 3271000 magan
Be jegysd hatarozat: 32808,2/3007/07.01.11 torld hatarozat: 132232/72/2008/02.05 27
mihe Ly 19 u oo 2771000 magan

Bejeqyz6 hatarozat: L132238/2/7008/08 05.27

. bejegy:b hatdresat: 247213/1993/

N

Tarzazhaz

Az 6nallé ingatlanhoz tartesznak az ala pito okiratban meghatacosett helyiségek.

DRESZ

‘!‘."tnla_'idoni hanyad: 1/1 torle hatarozat:

hzjagyzd hatdrozat, érkezdsi icdd: 24721871991/

247218719934

jogoim: eradeti felwvdtal
te. 1. 5 24721971993/

jogoim: 1991. éwi XKXMIIT.
jogallas: tulajdonos
¥I.KER . GHEORMENYZAT

3B608/2/2007,/07 01 .11

torlé hatarozat:

33608 /272007707 01,11

Nem hiteles tulajdoni lap

nevw;
cim: 1113 BUDRFEST ¥I.KER. Boomkai Gt 38-21
2. tulajdoni hanyad: 171
bejegysd hatdrozat, érkezészi ido: IBSU2/2/2007/07.01.11
jogeim; adaszwekbel
jogallaz: tulajdonoz
név : Szalai Janosz
azil .
a.nav ;i T
cim ¢ 2454 IVANCER Hunyadi wtea 157

MRESZ
WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Ez a tulajdoni lap wesigazgataa: hatémiagi eljardm ciljdbol kerllt kiadiera. Maara asm

hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

53

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




[ Foldhivatali Informacios Rendszer hitps: wwwtakarnethuthnet nemhiteles teljess p.hrsz s62sid=0. ..

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap 5,

i
j
et (=] EL
g Hudapet Fiviros Kormanstuvatala Xi Kerulet Hivarala g
o Budapsut, X1, Budafoka ot 39, 1519 Budapezt, Fi 415 Cildal: /1 "~
o ’E‘ AR
3 Nem bifeles fulajdoni lap - Taljo- masolat '—3' | 2!
i
be i &
@ saime 3900004/63457/2017 %) RN
PE B
JO17. 07, 09 —
i 2017.02.09 V3
2 o]
#=  BUDATEST X1.KEE. | -
g Belterilet 3832/6/a/2 helyrajzi szém % "
Z 1116 BUDAFEST XI.WER. Baraszda wtca 10. alagsor. ajté:2. YExzlulvaizagélat alatt” Z
LRESZ
1. 2z =gyeb onallée ingatlan adatai:
mianeveziz terilet =ztobik szima estmei hanyad tulajdoni forma
m2 agimz/Eél
lakam 24 1 v A0 71000 onkormar ¢zac .
Bejeqyzo hatdrozat: FUGUAS/1UUG/10709 03 0L torls hatarozat: 1322% «23
lakas 29 10U 4171000 onkormanyzati

Bejegysd hatdrozat: 132

2. bejzgy=dé hatarowat: 2472158/1:193/
Tarzashaz
3z 6ndllé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghat Arozott helyiaégek .

o :

= - — MRESZ a,
=i 1. tulajdoni hanyad: 1/1 o
'E bejegyz8 hatarozat, érkezési idé: 247218/1993/ '-“‘
_g joguim: 1981, dwi KEKXITI. tw. L. 5 297218/1993/ E
= jogeim: eredeti felvwétel 2472180993/ %
—~ jogiallaz: twlajdonoz '
= agv: XI.KER. SHEIRMAILZAT 'é

%2} cim 1113 BUDRPEST I KER. Booskai Gt 39-41.

- 3]
&z MLRESZ o
= WEM TARTRLMPE BETEGYZEST E

B :
< z

€z a tulajdeni lap kézigazgatasi hatosigi aljiras céljibol kerilt kiadasra. Misra nem
hazznalhaté.
TLAJDONI LAP VEGE

=

& &
=y e
: g
=) =
2]
= 8

—

S =
= J

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Ertékel:;r @ngatlan _ Budapest, XI. keriilet, Bardzda utca 1_{): _alagsor 2. hr523832/6£A/2_ o

ERTEKTANUSITVANY

BUDAPEST, XI. KERULET BARAZDA UTCA 10 ALAGSOR 2.
( HRSZ.: 3832/6/A/2) SZAM ALATTI 29 M? ALAPTERULETU, LAKAS
MEGNEVEZESU INGATLAN FORGALMI ERTEKERE

A vizsgalt tarsashazi albetét forgalmi értékét 2017, februdr 23-1 hatdrmappal az dsszehasonlité
adatokra és a hozamszamitas mddszerére tekintettel az aldbbiak szerint allapitottuk meg:

Az albetét alapteriilete _ 29 m*
Az albetét fajlagos négyzetméter dra 100.000,- Ft/m?
| Az ingatlan becsiilt piaci értéke kerekitve 2 900 000 Ft

Amennyiben az értékesités az AFA térvény hatélya ala tartozik, az altalunk megallapitott érték
tartalmazza az AFA Gsszegét is. A hasznalt lakoingatlan értékesitése AFA mentes tevékenység.

Az albetét forgalmi értéke tartalmazza az 49/1000 tulajdoni hanyad alapjan hozzétartozo telek-
hényad forgalmi értékét:

| Azingatlan felépitményének értéke 2900 000 Ft |
| Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad szémitott értéke 590 000 Ft
Budapest, 2017. februér 27.
KISS-LEIZER GABOR DR. DOMENY PETER
,,ﬁ.{zyvezeté ertékbeesld
BUDA-HOLD Villalkozas Szervezesi eng. szam: 2209/2013
és Szolgaltaté KFT. :

1117 Budapest, Hunyadi Janos 1t 14.

Buda-Hold Villalkozés Szervezési és Szolgaltat Kft. (1117 Bp. Hunyadi Jénos it 14.) 2. oldal
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Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

A Budapest Févaros XI. keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Kéltségvetési Igaz-
gatosdg, Lakdsgazdalkodasi Osztaly ( 1113 Budapest, Bocskai 1t 39-41. ) megbizta a Buda-
Hold Kft-t ( 1117 Budapest, Hunyadi Jénos 1t 14. ) a 3832/6/A/2 helyrajzi szAmd, Budapest,
XL kertilet, Barazda utca 10. alagsor 2. szdm alatti lak4s megnevezésii ingatlan értékelésével.

A feladat teljesitéséhez a Buda-Hold Kift kiils6 kozremikddét (alvallalkozot) vett igénybe és
megbizta a Domconsult Bt (1025 Budapest, Vérdstorony u. 10.) szakértd céget a nevezett in-

gatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan jelen 4llapotbeli valés piaci értékének megéllapitsa, a
tulajdoni lap adatai és a fizikai 4llapot figyelembevételével.

Az értékeléshez felhasznalt informaciék

Megbiz6 rendelkezésiinkre bocsétotta a nem hiteles tulajdoni lap mdsolatokat és a rendelke-
zésre 4116 alaprajzot, valamint a tarsashazi alapité okirat miszaki mellékletének vonatkozé

részletét.

Beszereztiik: a szabalyozas terv mésolatat, Gsszehasonlité adatokat, 1égi fotdt és egyéb doku-
mentumokat.

Helyszini szemle

2017. februdr 23-4n helyszini szemlét tartottunk, amely alkalommal fényképfelvételeket is ké-
- szitettiink. Ezek a mellékletek k6z6tt megtalalhatoak.

Rejtett hibak, koriilmények

Tisztazatlan koriilményekért, rejtett hibdkért, fennéllo, de ismeretlen szennyezés, szennyezédé-
sekért felel§sséget nem villalunk.

Korliatozasok

A rendelkezésiinkre bocsatott informécidkat, szakértéi anyagokat, méréseket tényként, illetve
fenntartdsok nélkiil valénak fogadtuk el. Szdmos megallapitdsunkat, és értékeket ezekre ala-
pozva hataroztunk meg. Azon szakteriileteken, amelyek specidlis ismereteket igényelnek, mun-
kéank soran csak a (kompetens) szakértdi anyagokbdl, tanulmanyokbdl szérmazé informacidkra
alapoztuk az értékelést.

Eﬂudg—Hold Véallalkozas Szervezééi és Szolgaltatd Kft. (1117 Bp f—f[unyadi Janos Gt 14.) 3. oldal ‘
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FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. A szakvéleményben szerepld részadatok onalléan nem hasznéalhatdak fel,

azok csak a végs6 érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtokldsa nem vonja maga utdn a nyilvanossagra hozatal
jogét. A jelentés egyetlen része sem ( killondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alir6 vagy
azzal kapcsolatban 1évd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a
személyek kapcsolatban allnak, vagy barmilyen hivatkozds szakmai tarsasdgokra vagy szerve-
zetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai ) nem hozhatd nyilvanossagra harmadik fél sza-
mara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikécié més formajan keresztiil a Bu-
dapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Koltségvetési Igazgato-
sag, Lakasgazdélkodasi Osztaly irdsos belegyezése és j6vahagyasa nélkil.

A meghatérozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatdk fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetll igyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt
vagyonra vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kotelezettségekkel kapceso-
latosan. Az értékelt vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap
adataira, és a megbiz6t6l kapott informéciokra tdmaszkodtunk. Feltételeztik, hogy a tulajdo-
nosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek és értékesithetdk és nincsenek olyan megko-
tések, amelyeket egyszerti eljarassal ne lehetne tisztdzni, hacsak az értékelés masként nem em-

liti.
Kompetencia

A helyszini szemle sordn nem végeztiink terilletmérést, foldmérést, a szakvéleményben talal-
haté alapadatok a megbiz6 adatszolgaltatisan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapulnak.
Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, illetve épliletfizikai és talajmechanikai vizs-
gélatokat nem végeztiink, az nem képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az dtadott iratok tanulmanyozasan talmenden nem végeztiink. Az ingatlan for-
galomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmen6en
nincs tudomasunk, ezekért felel6sséget nem vallalunk.

A kémyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizés targyét, a téméban szakért6t nem
vontunk be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték meg-
allapitasanél ezt a tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastdl valé fiiggés

A vagyonértékeld a megbizadsban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az
a szokésostol eltér, jogszabdllyal ellentétes.

Buda-Hold Véllalkozés Szervezési és Szolgaltatd Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos it 14.) 4.oldal
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Szokasostd] eltérd megbizés esetén értékeld koteles a megbizét errdl tjékoztatni, és a tovabbi-
akban a fenntartott, vagy a mddositott megbizdsnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés sordn az alapelveknek megfelelGen, a szakmai sztenderdek elSirdsai és a
jogszabélyok betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbiz6é megbizasiban foglalt cél

érdekében,

Felhasznalt adatok

Az ériékbecslésben felsorolt, felhasznalt informéciok valédisagaért feleldsség az adatgazdit, a
rendelkezésre bocsatdt, vagy az informécio kozvetit§jét, ezek hidnydban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas szakértd altal készitett szakvélemény, tényeket, véleményeket és kovet-
keztetéseket tartalmaz6 szakanyag felhasznaldsabol addd6 hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Feleldsség kizardsa

A szakvélemeény targyi ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle sorén tapasztalt
éllapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kivetben bekdvetkezett barmilyen nemi val-
tozasokért — bontds, gazdasagi-erkGlcsi avulds, gazdasagi-komyezeti koriilmények megvalto-
z4sa, gondatlansag, funkciotél eltérd hasznalat, dllagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, enge-
dély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét befolyasoljék, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak

Rejtett hibakért feleldsséget nem vallalunk.
Szakértéi fiiggetlenség, objektivitds

Az értékeloknek személyes érdekitk nem fiizédik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, par-
tatlansdgukat semmi sem befolydsolja. Az értékbecslés minden figyelembe vett tényez6 elle-
nére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevé és eladd kozti alku

soran alakulhat ki.

Ervényesség

A szakvélemeny hat hénapig érvényes, ezt kovetden Uj értékbecslés készitése szikséges.
A meghatérozott értékek kizérélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Irat- és dokumentacié kezelés

Az értekbecslés készitése soran tudomdsunka jutott adatokat és informdcidkat titokként keze-
lem, azokat harmadik féI tudomaséra csak megbizo irasbeli hozzajaruldsival hozzuk.

Buda-Hold Véllalkozs Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Jénos it 14) 5. oldal
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| AZ ERTEKELESI MODSZEREK |

ERTEKELESI MODSZEREK (EVS, MAISZ ajanlisok, szakmai standardok szerint)

Az értékbecslést a TEGOVA éltal javasolt médszerek, az EVS 2012. Eurépai Ertékelési Szab-
vany (az Bur6pai K6z0sség tagéllamaiban mikodd hivatalos vagyonértékel8k altal alapitott
szervezet) vagyonértékelési itmutatéjanak modszertani elvei és gyakorlati szempontjai szerint,
megfelelve a 32/2000 (VII1.29.) PM rendelettel médositott 26/2005 (VIIL11) szdmid és
25/1997. (VIIL.1) sz&mu PM. rendeletben el6irt modszertani elveknek és kévetelményeknek,
valamint a hatédlyban 1év6 jogszabélyi el6irdsoknak megfelelden készitettiik el.

Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek és a kapott adatszolgél-
tatds alapjén készitettiik el. Az értékelést a szakma altaldnosan elfogadott hazai és nemzetkozi
szabalyai szerint végeztiik. Kijelentjiik, hogy az ingatlan (albetét) értékének megallapitasshoz
semmiféle multbeli vagy jelenlegi érdekiink nem fiiz8dik, tovabb4 hogy a munkadij és a meg-
allapitasok kozdtt semmilyen fliggbség nem 4ll fenn,

A piaci érték: egy adott idépontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott
ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci kériilmények kozott a legnagyobb valdszintiséggel ér-
tékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan, dnérdekét tekintve
dont, és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatasa alatt. A piaci érték megallapitasénal a szabad-
piaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre kellden hosszi idé 4ll rendelkezésre.
A piaci érték meghatérozaséhoz a hdrom nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési mod-
szer kozill vélasztott, lehetdség szerint minimum két modszer elemzésével sziikséges meghata-

rozni az ingatlan értékét.
Az EVS 2012. javaslata alapjan az eszk6zérték harom moédszerrel kézelithet$ meg:

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsGsorban mar megtdrtént, konkrét és
ismert addsvételi/bérleti {igyletek arainak, ezek hidnyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre
vald kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A modszer f6 1épései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése,
Fajlagos alapérték meghatdrozésa.

Ertékmodosité tényezok meghatérozésa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.

Végso érték szdmitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

R N

Az §sszehasonlitd vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell el-
végezni, ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlan-
nal. Az alaphalmaz adatainak atlagétdl jelentGsen eltérd szélsd értékeket az elemzés sordn

figyelmen kiviil kell hagyni.

. Az elemzéskor az értékelének az Osszehasonlitds alapjéul szolgalé ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamem1 Csak azonos
~ 6.oldal
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értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsz-
szehasonlitani, illetve a kiilénboz6 értékformak és jogok k6zott korrekeids tényezdket kell
alkalmazni. Az 6sszehasonlitdé adasvételi arakat az dltalanos forgalmi adé nélkiil kell fi-

gyelembe venni,

e Az elemzett Gsszehasonlito adatokbdl kell az alapérteket meghatdrozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mdas volu-
men mér@szamok vagy kapacitdsi szamok (tanterem, kérhézi agy, széllodai 4gy stb.) is

alkalmazhatoak. '

e A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatérozasa értékmddosité tényezdk figyelem-
bevételével torténik. Ertékmodosito tényez6ként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez6 vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az érték-
modosité tényezbk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgélni kell:

- Miszaki szempontok

- Epitészeti szempontok

- Hasznalati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktira

- Kornyezeti szempontok

- Alternativ hasznositas szempontjai

- Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozés

Az értékelésben az értékmodositd tényezdk koziil az értéket jelentésen befolyasoldkat fel
kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmddosito hatasukat szdmszertien is meg
kell hatérozni. Az értékmodositd tényezOk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositésa utdn kialakulo fajlagos
érték és az ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megéallapitani.
Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlito adat
nem 4ll rendelkezésre, a fenti médszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is
megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiildn

is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkézelités

A hozamszémitason alapulé értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriil6 kiaddsok kiilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megéllapitadsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szar-
mazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az értékelésnél az ingatlanok funkci6ja melletti optimalis
bérbe adhatdsag adatait hasznéljuk fel. A hasznositasbol szarmazo rendszeres bevételeket, bér-
leti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci Osszehasonlitd adatok felhasznalasdval hata-
rozzuk meg. Az 6sszehasonlité adatokbdl korrekceids tényez6k alkalmazédsival teriiletegységre
vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatdrozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére 4t nem harithatd, rendszeres kiadéasokat és a kihasznélatlansagbdl adddo at-
lagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tOkésitési rita hanyadosa.
Az alkalmazott t6késitési kamatldb - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantél, mint
befektetéstd] a piaci szereplok 4ltal elvart megtérilési rataval egyenld.

Jelen dokumentécioban az egyszeriisitett szdmitasi modszer, a kozvetlen tékésités modszere
keriil alkalmazésra. A kozvetlen t6késitéshez a szakértd altalaban egy évnek az id6szak végén
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jelentkezd jovedelmét veszik alapul, végtelennek feltételezve a pénzéaramlast. A szémitds 1épé-

sei;

1. A potenciélis éves bevétel meghatdrozasa

2. Az éves bevétel meghatarozésa a kihasznaltsag figyelembevételével

3. Az éves tényleges bevétel meghatdrozasa a miikddési koltségek levondsaval
4, Az éves tényleges jovedelem tOkésitése

Ujraeldallitasi koltségszamitas

A nettd pdtlasi koltségszamitds 1ényege, hogy az ingatlan ujra-eldallitasi koltségébdl (mely az
EKS legfrissebb kiadvanyéban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 miildsa miatti avulést,
majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a mdd-
szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1év8, vagy karosodott léte-
sitménynél, takart mitédrgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha mas mdédszer nem

all rendelkezésre.

A moédszer f6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulédsok szamitésa.

4. A felépitmény ujra-el6allitasi koltségébodl az avulds levondsa és a telekértékkel valo

0sszegzese.

A foldteriilet értékét annak tires allapotban valo értékelésével kell megéllapitani, vagy a
piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer, vagy kiildnleges esetben a ho-
zamszamitdson alapulé modszer szerint.

A pétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés 1d6-
pontjdban a meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megolddsok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossiggal potolhatéak lennének. Az Gjraépitési kolt-
ségben a meglévl szerkezetek valtozatlan jrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni,
figgetlentil azok jelenlegi hasznosulasatél. A p6tlasi és az Gjraépitési koltség egyiittesen:
Ujra-el6allitasi koltség.

Az Gjra-eldallitasi koltségen minden ténylegesen felmeriilé koltséget kell érteni. Ezeket a
koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatérozni.

Az éplilet Gjra-elballitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az tjra-elbéllitasi koltség altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti k6ltségeibdl vagy annak kényv szerinti értékéb6! in-
dexélassal levezetett Gjra-eléallitasi érték csak kivételes esetben fogadhat6 el. Ilyen eset
lehet, ha az ingatlan néhény éven beliil késziilt el, és ha a bekertilési koltségeket megbiz-
hatéan dokumentaltak.

Az avulas a id6 muldsa miatti értékcskkenés. Harom f0 eleme: a fizikai romlés, a funk-
cionalis avulés és a kornyezeti avulds. Az avulési elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki

nem javithatéak.
Az tjra-elddllitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel ndvelve adddik

eredményiil a koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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. AZINGATLAN AZONOSITASA

|

| Budapest XI. kerilet
Barézda utca 10 alagsor 2.
| lakas

Helyrajzi szdma: 3832/6/A/2

- Az ingatlanhoz tartozé telek teriilete: [ 537 m*

['Ké értékelt ingatlan cime:

_Azingatlan megnevezése:

Az albetét alapteriilete: 29 m?
"Ko26s tulajdoni hényad: 491000 ]
‘ Budapest XI. keriileti Onkormanyzat |

‘Az ingatlan tulajdonosa:

| tulajdoni hanyad: 1/1

!

A vizsgalt teriilet rendelkezik hatdlyos szabalyozasi tervvel, a teriilet kisvérosias, jellemz6en
- zértsoru beépitésl tertilet dvezetbe tartozik.

Az dvezeten beliil az adott ingatlanra az L2-XI 6vezeti besorolas szerinti telekalakitasi, illetve
beépitési eldirdsok vonatkoznak.

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE
.

HMzim.:
=00t

ga

Bardzg,

®

A vérosrész a keriilet északnyugati részén fekszik. Eszakon a Gellérthegy, Szentimrevaros €s
Lagymanyos, keleten a Duna, délen Albertfalva és Kelenvolgy, nyugaton pedig Ormezd, Sasad

és Sashegy hatarolja.

A 19. szdzadban mér iparosodott a Duna menti teriilet, a Fehérvari uttdl keletre gépipari, textil-
ipari, optikai, konzervipari és édesipari lizemek létesiiltek. A Kelenfoldi Erémi a Lagymaényosi-
6bol torkolatanal 1913-ban épiilt. Kelenfold a 1920-as évektd! kezdett beépiilni tobbnyire kert-
varosias formaban, a fSutakon nagyobb lakohdzakkal kiegésziilve. A lakételepek 1966-1983
kozott épiltek fel tobb litemben, a Tétényi, a Fehérvari, valamint az Etele Gt mentén. A lakdte-

9. oldal
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lep kt')zepéﬂ a Kelenfsldi véroskdzpont 1975 és 1979 kozbtt épiilt meg, amely szolgaltatéhaz-
keént mitkodott, de helyet kapott benne a Budapesti Miivelddési Kzpont is. A komplexum an-
nak atadasa 6ta nem volt felijitva.

A 2000-es években tobb lakdingatian-fejlesztési projekt indult, 4ltaldban a korabbi rozsdadv
helyén. Ezek kozill a legnagyobb a Fehérvéri 0t és a Szerémi 1t kozott elteriils, a Hauszmann
Alajos utcatd] északra fekvé Nadorkert lakdpark. A Szerémi 1t és a Budafoki it k6zott pedig
ebben az id6szakban jelentds irodaépiilet-fejlesztés zajlott. Az évtized mdsodik felében a
szalgaltatoszektor is kibdviilt, igy példéul a Hengermalom 1t és a Budafoki Gt sarkén az egykori
Magyar Kébel Miivek egykori {izemcsamokanak atalakitdsdval megnyilt az Ujbuda Center.

Kelenfsld Ujbuda legnagyobb teriiletii vArosrésze, az értékelt ingatlan a keriilet egyik fontosabb
kozlekedési f6titvonala melletti utcdban talélhatd. Az értékelendd ingatlan a Bardzda kézben, a
Kalotaszeg utcdbdl nyil6 zsdkutca szakaszon fekszik. A Kalotaszeg utca a Szerémi és Fehérvari
utak k6z6tt helyezkedik el, de a kialakitott forgalmi rend miatt a két foitvonalat nem dsszekétd

Utvonal,

A telektdmb hatérold utcéi a Fehérvari ut, Kalotaszeg, a Barazda utca és Bardzda kéz.

Az ingatlan gépjarmiivel a Szerémi - Fehérvari utakon keresztiil kozelitheté meg. A Henger-
malom utca a Dunitél a Kelenfoldi palyaudvarig tarté osztott palyas 4 helyenként a forgalmas
csomopontoknal 5 forgalmi savos fontos keriileti utvonal. Tavlati elképzelések &s tervek szerint
fontos fejlesztések eldtt all, ggyrészt az 1-es villamos meghosszabbitott palyaja a Szerémi titon
keresztiil a Hengermalom utcaba fordul be a Fehérvari uti keresztez8désnél kialakitisra keriilé
végallomasig, Mésrészt egy tijabb fGvérosi kozlekedési gylirt fontos titvonala lehet, 6sszekd-
tendd a Hatar ut meghosszabbitédsaként a Csepel északot az Andor utcéval, amely egy tjabb
Duna-hid épitésével jarna egyiitt. A kdmyék kis utcdiban t6bbnyire egyiranyt kozlekedési rend-
szer kertlt kialakitdsra. A foéttvonalakon jelentds a forgalom, a Rékéczi hidhoz kapcsolédé
mellékutakon cstcsidében gyakoriak a kozlekedési dugok, értelemszertien a zsdkutca végz6-
désii Bardzda koz ez aldl kivételt képez. Megallasi lehetéség a kdrnyez6 utak mentén kialakitott
parkol6kban adott, amely nem tartozik dijfizeté §vezetbe.A tdmegkdzlekedési személyszalli-
tasi feladatokat a BKK villamosjératokkal oldja meg. Az értékelt ingatlanté! kénnyedén meg-
kozelithets a 150 m tdvolsdgra 1év6, Kalotaszeg utcai villamosmegéllé. Villamosjaratok: 18,
41, 47, amelyek a varoskdzpont felé kapcsolodnak kiilénbéz6 témegkozlekedési jarathoz.

A kdémyék az dsszes alapfoki kereskedelmi és kézintézményekkel ellatott.

Buda-Hold Vallalkozés Szervezési-és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos t 14.) 10. oldal



E'rté_kelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Bardzda utca 10. alagsor 2. hrsz.: 3832/6/A/2

1
| AZEPULET ADATAI

Az ingatlan ismertetése

Az értekelés targyat képez lakés az alagsorban, félszuterén szinten a foldszinten helyezkedik
el. Az épiilet f6ldszint + emelet, magastetds lakoépiilet, amely a telek jobb oldali oldalhataran
a Bardzda koz felé néhany méter széles elékertet hagyva létesiilt.

A lakés netté alapteriilete: 29 m2.
Kiépitésének f6bb jellemzbi:

A lakasnak helyet ad6 épiilet kora kb. 70 év. Az épiilet alagsor-magasfoldszint-2 emelet+tetétér
kialakitasu.

Jelen értekelés tirgya az utcai oldalon, a tarsashaz bejaratatd] balra 1évé félszuterén lakds. A

targyi ingatlan ajtaja kdzvetleniil az utcard] nyilik, ahonnan egy 1épcsé vezet az albetét egyetlen
lakéhelyiségébe. Az ajté melletti homlokzaton kialakitott ablak riccsal védett. Bejaraskori 41-

lapot szerint liveg nincsen, hazilagosan furnérlemezekkel fedték be.

Az egyetlen szobdbdl nyilé WC-ben egy kézmoso és egy fajansz WC taldlhaté. A mellékhelyi-
ség a tdrsashaz Iépcsdhéza alatt van, {gy mennyezete ennek megfelelden lépcsézetesen emelke-
dik. ‘

A lakészoba padozata kiilénbodz6 koru-, allapotd- és mintdzatd hidegburkolattal fedett, a hi-
nyos részeken simitott betonnal javitott. Flités, giz, fiird6szoba nincsen. Az ingatlanban kiz4-
rélag egy falikut és 2 WC van. Tovéabbi kézmiivek koziil elektromos bekdtéssel rendelkezik. A

falakat diszperzites festésiiek.

A lakas a létesitési koranal rosszabb allapotban van. Az épitési kordban 4tlagos min8ségii anya-
gok felhaszndlasdval, 4tlagos szinvonalon keriilt kivitelezésre. Az albetét azonban a részleges
feltjitdsok és karbantartdsok hidnya miatt jelentSs erkélcsi miszaki avuldson esett at, teljes

miiszaki és esztétikai megujitdsa szilkségszertl.

A lakds leromlott miiszaki 4llapoti, burkolatai ténkrementek, vakolatai eldzottak,
feltaskasodottak, nyilaszardi elhasznalddottak. Az ingatlan jelenlegi dsszképét tekintve avult
miiszaki allagy, teljes feljitdsa minden szakmét érintden — azaz elektromosan, gépészetileg,
nyilaszéroit tekintve, és esztétikailag is — indokolt.
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ERTEKELES

A megbizdsban megfogalmazott cél a piaci forgalmi értékének megéllapitdsa volt. A forgalmi
érték meghatarozdsara a targyi ingatlan esetében a piaci dsszehasonlité mddszert és a hozam-
alapl szdmitds modszerét alkalmaztuk. Az dsszehasonlité adatok modszerével torténd értékelés
soran hasonlé helyiségek adatait Gsszegylijtottik, a kovetkezd oldalon 1év6 tdblazatba rendez-

tiik, az egyes tulajdonsagok alapjan korrigaltuk a fajlagos értéket.

A piaci 6sszehasonlitd modszer alkalmazdsanak elsd 1épéseként az elhelyezkedés,.méret és
komfortfokozat (felszereltség) tekintetében 6sszehasonlithatd lakasokra vonatkozo eladési 4ra-
kat igyekeztiink feltarni. Tényleges adasvételi ligyleteken alapulé megbizhatd forrdsbo6l szér-
maz6 informacidkhoz részben sikeriilt hozzajutnunk, ezért a kinalati arakat is megvizsgaltunk.
A fellelt adatok kozil kivélasztottuk azokat, amelyek egyes paramétereiket tekintve az értékelt
ingatlanhoz leginkabb hasonléak. Ezutdn az adatokban tovéabbi szlikitést hajtottunk végre, s a
tételes Osszevetéshez olyan ajanlatokat hasznéltunk fel, amelyek az ingatlanrdl a lehet6 legtobb
informdaciét tartalmaztdk. Az dsszehasonlitisba bevont ingatlanokat személyesen nem tekintet-
tikk meg (ez az azonositést lehetdvé tevd cimadatok hidnyaban illetve egyéb koriilmények miatt
nem is lett volna lehetséges), de igyekeztiink rdluk a lehetd legtdbb informaciét megismerni.
Ehhez esetenként a kozzétett fényképfelvételek, valamint az ajénlattevd referensétdl telefoni
konzultacié soran kapott felvilagitas voltak segitségiinkre. Az eltérd, illetve részben ismeretlen
jellemz6k hatésat a kiigazitasok soran kiséreltikk meg kezelni annak érdekében, hogy a becsér-

ték pontosséga az elfogadhatd keretek kozott maradjon.

Az adatgylijtés soran els6ként a hasonld tipust ingatlanok kozott a kdzvetlen komyezetben ke-
restiink adatokat, majd sziikitettilk a keresést a méret alapjan, és ezutin vettiik szamitisba a
tobbi paramétert. Azt az elvet kovettilk, hogy ha rendelkezésre all megvaldsult adat, akkor azt
kell hasznélni, amennyiben ilyen nincsen, akkor a kinalati piacrdl kell gyljteni informaciét

(hirdetésekbdl).

Az §sszehasonlité ingatlanok — mint szdmtalan esetben - tobb paraméterben eltértek a vizsgalt
ingatlan jellemzdit6l. Ezeket az eltéréseket a szokdsos médon az értékelt ingatlanra , ravetitve”
a szamolas soran korrekcidkkal kezeltiik. Els6 1épésben, ha kindlati dradatokat alkalmazunk,
ugy az adatok kinalati jellege miatt -10%-kal korrigdljuk mindegyik kinalati arat. Majd vizs-
galjuk az elhelyezkedést, a méretet, a kozmiivesitettséget és a fizikai allapotot a targyi ingat-

lanhoz képest.
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i AZ INGATLAN ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltaté K. (1117 Bp. Hunyadi Janos tit 14.)

R : . e e -
{XI. Barazda utca ; XL Petzval J6- . XT. B&rtfai utca | X1 Heng'erma X1 Andor utca
10. alagsor 2. zsef'u » ; lom 1t P
Térsashdz fold- | KCPPSS Al | on saobas, :
TR potd, elektromos ' . .., Egyszobas, fel- s
szinti, teljes fel- s o feldjitott, szute- | .., ; Egyszobas, 1j-
. - ! fiitést, w g | djitando, II eme-
Leiras Ujitasra szoruld Cilasiteis rén, Gsszkom- ! eti. tAviii | szerd, panella-
komfort nélkili |, 552U | fortos, elektro- e, | kés
" ! kertkapcsolatos —— lakas
lakéasa ; . 1 mos padléfiités
1 szobds lakds
Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
2017 februér 2017 februar 2017 februar 2017 februar
+ Adat for-
rasa, id6-
pontja I
- 37 30 35 33
Teriilet m* 29 _ I
Tényadat 12800000Ft | 12900000Ft | 14740000Ft ' 15500 000 Ft
Fajlagos o | |
| alapar 345 946 Ft 430 000 Ft 421143Ft | 469697 Ft |
Mbdositd té- }
nyezok B
Adatjelleg
| éslvagy
| megbizhaté-
sdg miatti
 korrekcid -10% -10% -10% -10%
' Adat id6-
pont miatti
korrekeid B
Funkciona-
lis eltérés
- miatti kor-
rekeid 0% 0% 0% 0% )
Kiigazitott 311351 387 000 379 029 422727
‘ fajlagos ar B
Alapteriilet 29 azonos azonos azonos azonos
korrekcié 0% 0% 0% 0% i
i Elhelyezke-
dés, fekvés félszuterén szuterén 2 .emeleti emeleti
korrekcié 0% 5% -5% -5% ’
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 Megkozeli- !

tés. parkolds | azonos __ azonos Tosszabb rosszabb

| : .

| korrekeis | 0% 0% 3% -3%

| Alaprajzi ki- ‘
. alakitds o jobb ! jobb jobb jobb
korrekcié -10% -10% -10% -10%

elektromos

{ Fiitds  |nincsen . konvektor padlo tavfilitds | tavfiités
korrekeid -10% -15% -15% -15%
Miiszaki 4l- | feldjitasra szo-

lapot ulé _ jobb K jobb ; jobb jobb
korrekei6 | 0% L -10% -10% -10%

Piaci helyzet jobb jobb jobb jobb
Korrekeié | - -10% 0% o -10% | -10%
Felszerelt- : «

ség jobb | jobb jobb jobb .
| korrekeid _-10% -10% -10% -10%

Jogi helyzet o azonos azonos azonos azonos
korrekci6 0% 0% 0% ’ 0%
Koémyezeti
| infrastruk- | i ‘
thra - ' jobb jobb ' jobb jobb
Korrekeid -5% -5% -5% | 5%
‘Kozmiella-

tottsag ! jobb jobb jobb jobb
korrekcié -10% -10% 0% | 10%
Epiilet 4l-

laga az0onos azonos azonos azonos |
eorrekeié : 0% 0% 0% 0%
Osszesitett i

korrekcid -65% -65% ‘ -78% -78%
Osszehason- |
1it6 alapok | i

korrigalt |

egységira | 108973 135 450 83386 | 93000
| Stilyszim % 30% : 10% 30% 30% |

'4: ingatlan kerekiteti siilvozou fajlagos dra: 99.000.- /nr’ —l

| Az ingatlan értéke a piaci Gsszehasonlits adatok elemzésével mindisszesen: 2.900.000.- [
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Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Bardzda utca 10. alagsor 2. hrsz.: 3832/6/A/2
Az ingatlanhoz tartozé telekhényad értékének szimitésa:

Megbiz6 az albetét értékelését kategbridnként is kérte, kiilon bontva a felépitmény és a telek
ertékét. A kiadott értéktanusitvanyban szerepld érték egyiitt tartalmazza a felépitmény és a telek
értekét, azonban a Megbizéi kérés értelmében a telek eszmei értékét kiilénbontva is megadjuk
azzal, hogy csupdn teoretikus megosztis lehetséges a két dolog egymaéstol valé elvalaszthatat-

lanséga okén,

Megbizo az albetét értékelését kategbridnként is kérte, killén bontva a felépitmény és a telek
erteket. A kiadott értéktantsitvanyban szerepld érték egyltt tartalmazza a felépitmény és a telek
értékét, azonban a Megbiz6i kérés értelmében a telek eszmei értékét kiilénbontva is megadjuk
azzal, hogy csupén teoretikus megosztas lehetséges a két dolog egymaéstol valé elvalaszthatat-

lansaga okén.

A 1111 Budapest XI. Bardzda utca 10. alagsor 2. alatti 3832/6/A/2 helyrajzi szdmu értékelt
ingatlan térsashdzi tulajdoni hdnyadot is képvisels lakas. A jogszabalyok szerint a tarsashazhoz
tartoz6 foldteriilet valamennyi tulajdonos k6zds tulajdonban van, nem oszthatd, azzal egy-egy
tulajdonostérs énélléan nem rendelkezhet. A kézos telektulajdon eszmei tulajdoni hnyada
osztja az albetét sorsit, kiilon nem forgalomképes. (Amennyiben egy tarsashazi forméban mii-
k6dé ingatlannél lehetSség van egyes telekrészek kizérdlagos hasznalatéra, az a Féldhivatalban
bejegyeztethetd, de tulajdonjog a kizarélagosan hasznalt foldteriiletre tArsashazi ingatlan esetén

nem szerezhet6.)

[ Telek mérete m? : 237
Tulajdoni hdnyad A 0,049 |

| Az albetéthez tartozo telek m? 26313
Fajlagos telekdr (Ft/m?) - 45000
Korrekei6 az osztatlan kézds tulajdon és a beépitettség miatt: -50%
Az ingatlan értékében megjelend telekar (Ft) 590 000
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Es‘_x_'t_é_lgel_t ingatlan Budapest, X1. keriilet, Bardzda utca 10. alagsor 2. hrsz.: 3832/6/A/2

AZ INGATLAN ERTEKE A HOZAMSZAMITAS ALAPJAN

s Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek i )
A bérletileg hasznosithaté! S
teriilet (m2) *
Bérleti dij - 29 000 Ft |
Khoontlsig | ) ] e
| Figyelembe vehetd bevétel - o 208 800 Ft
Koliségek - -
Uzemeltetési koltségek Bérlore atharitva N 0 Ft,
Menedzselési koltségek | 5% w 10 440 Ft,
' Felujitasi koltségalap 5% 10 440 Ft
 Begylijtési vesztng“ség ' 2% o 4176 Ft)
Egyéb koltségek 2 % Hirdetési koltség | 4176 Ft
Osszes éves koltség . 29 232 Ft
Eves tizemi eredmény Ft/év L 179 568 Ft |
TOkésitési rta 1%
Tokésitett érték - o 2943 738 Ft
Az imgatlan hozadéki ér-
téke kgrekitve 2200400 R
Tolkésitési rata dsszetételének becslése
- détum érték

BUBOR 12 hé | 2017 februar 0,40%

|tranzakeids kliségek 2017 februér 0.50%

| ingatlanpiaci kockézat pré-

miuma 1,20% |

tipus kockézat 2,00%

regiondlis kockdzat 2,00%

hozamréta 6.10%
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Ertékelt ingatlan

Budapest, X1I. kerilet, Bardzda utca 10. alagsor 2. hrsz.: 3832/6/A/2

| AZINGATLAN PIACI ERTEKENEK A MEGHATAROZASA
L.

Lathato tehat, hogy az egyes értékelési médszerek alapjan meghatarozott forgalmi értékek azo-

nosak,

A szakért6 4ltal megallapitott értékek koziil mindkettd érték helyes és koziilitk a szakérts hiva-
tott eldonteni, hogy melyik értéket milyen stllyal veszi figyelembe. Jelen esetben — tekintettel
arra a ritka esetre, hogy mindkét médszer azonos értéket eredményezett — 50-50% stlyozast

vettiink figyelembe.
[Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlité megkozelités szerint | 2 900 000 Ft
A piaci sszehasonlité megkézelités sulyozdsa : 50%
Az ingatlan értéke a hozamalapy megkézelités szerint 2900 000 Ft
A hozadéki megkozelités silyozdsa ) 50% !
[Az ingatlan egyeztetett értéke 2 900 000 Ft|
2 900 000 Ft

Forgalmi érték kerekitve

A megallapitott érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz. Amennyiben az értékesités AFA

koteles, az 4ltalunk megallapitott érték nettd, AFA nélkiili sszegnek tekintends.

Az ingatlan felépitményének éi‘-tékq

2900 000 Ft

Az ingatlanhoz tartozé telekhanyad szémitott értéke

590000 Ft |

Budapest, 2017. februér 27.
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