FPH059 /1027 -46 /2016

TELEPULESRENDEZLESI SZERZODES

mely szerzodés (,,Szerzédés™) egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., képviseli: Tarlés
Istvan fépolgarmester, KSH szdm: 15490012-7511-321-01, adészdma: 15490012-2-41; tovabbiakban

,Eovaros™)
€s

Budapest Févaros XL keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai u. 39-41.,
képviseli: Hoffmann Tamas polgarmester, KSH szdm: 15511001-8411-321-01, adészama: 15735746—
2-43;]; tovabbiakban ,,Ujbuda”)

(a Févaros és Ujbuda a tovabbiakban egyiittesen az ,,Onkorményzatok”,
ésa

Kopaszi Gat Korlatolt Feleldsségii TArsasag (1117 Budapest, Kopaszi gat 5.; nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 01-09-270180 cégjegyzékszamon; adoszama 25352500-2-43; KSH
szama: 25352500-6820-113-01; képviseli: dr. Arendas Gergely Balézs 6nallé cégjegyzési joggal
rendelkezd tigyvezetd, mint beruhazo (tovabbiakban a ,,Beruhazé™);

a Beruhazé és az Onkorményzatok a tovébbiakban kiilén-kiilon a »Fél” és egyiittesen a ,,Felek”™)
koz6tt az alulirott napon és helyen az al4bbi tartalommal és feltételek szerint.
1. ELOZMENYEK

1.1 A Budapest, XI. keriilet Lagyméanyosi-5bol és komyezete kapesén a jelen Szerz6dés
létrejottekor hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok: (i) Budapest févaros rendezési
szabalyzatar6l sz6l6 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelet (,,FRSZ”); (ii) a Févéarosi
Telepiilésszerkezeti Terv (,, TSZT”) elfogadésardl rendelkezd 50/2015. (01.28.) Fév.
Kgy. Hatdrozat és (iii) Budapest F6véros XI. Keriileti Onkormanyzat 34/2003. /X.21./
XI. OK sz. rendelete Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl (L, KESZ”).

1 Beruhdzé tulajdonat képezi a Budapest, XI. keriilet Lagymanyosi-6bol és
kornyezeteben elhelyezkedd, mintegy 53 ha 7350 m? nagysag(i, a Budapest X1. keriilet
4013, 4014, 4015/1, 4015/2, 4016, 4042/100, 4042/104, 4042/105, 4042/108,
4042/110, 4042/93, 4042/95, 4042/97, 4045/6, 4045/8, 4045/9, 4073/2, 4074/3,
4042/101, 4042/102, 4042/103, 4042/107, 4074/2, 4045/12, 4045/13, 4042/106,
4042/94, 4042/96, 4042/98 és 4042/99 helyrajzi szamok alatt nyilvantartott ingatlanok
(tovdbbiakban egyiittesen a ,,Beruhdzasi Ingatlanok™). A Beruhdzasi Ingatlanok e-
hiteles tulajdoni lapja a jelen Szerz6dés 1. mellékletét képezi.

1.3 A Beruhézasi Ingatlanok teriiletén azok korabbi tulajdonosai jelentés, a kozjdt, a
keriileti és a févarosi polgarok kikapcsolodésat szolgald — ,,Kopaszi Gat” néven ismert
— kozparkot hoztak Iétre, jelentés mértékben hozzajarulva Budapest Févaros és
Budapest XI. keriilet Ligymanyosi-6bol és kérnyezete fejlédéséhez.
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A Beruhazasi Ingatlanok egy része hatéros az Ujbuda tulajdonat képez6 (i) Budapest
XI. keriilet Hengermalom utca, 4053 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1 ha 1730 m?
teriiletii, kivett kozteriilet megjeldlésti és (ii) Budapest XI. keriilet Hauszmann Alajos
utca, 4044/2 helyrajzi szam alatt nyilvéantartott, 5930 m? teriilet(i, kivett kozteriilet,
iizemi épiilet megjelolésii ingatlanokkal (tovabbiakban egyiittesen az , Ujbuda
Beruhazasi Teriilet”). Az Ujbuda Beruhazési Teriiletet képezd ingatlanok e-hiteles
tulajdoni lapja a jelen Szerzédés 2. mellékletét képezi.

A Beruhazasi Ingatlanok egy része hataros tovabba a Févaros tulajdonat képezd (i)
Budapest XI. keriilet Dombévari ut, 4042/91 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2 ha
5982 m? teriiletd, kivett kozteriilet, izemi épiilet megjeldlést, (ii) Budapest X1. keriilet
Budafoki ut, 4003 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 6 ha 5135 m? teriiletii, kivett
kozteriilet megjeldlési, (iii) Budapest XI. keriilet 4074/1 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, 990 m? teriiletii, kivett kozteriilet megjeldlésii és (iv) Budapest XI.
keriilet 4073/1 helyrajzi szAm alatt nyilvantartott, 6388 m? teriiletii, kivett kizteriilet
megjellésti ingatlanokkal (tovabbiakban egyiittesen a ,Févarosi Beruhdzisi
Teriilet”). A Fovarosi Beruhazasi Teriiletet képez6 ingatlanok e-hiteles tulajdoni lapja
a jelen Szerzddés 3. mellékletét képezi.

A Beruhazasi Ingatlanok, Ujbuda Beruhazasi Teriilet és a Févarosi Beruhazasi Teriilet
a tovabbiakban egyiittesen: a ,,Beruhazasi Teriilet”.

Beruhazo célja, hogy a Budapest, XI. keriilet Lagymanyosi-6bdl és kdrnyezetében
elhelyezkedd, a jelen Szerzddés szerinti telekalakitassal és telekhatarrendezéssel érintett
Beruhazasi Ingatlanokon BudaPart néven tobbfunkciés — elsédlegesen irodahéazakat,
lakdépiileteket, kiskereskedelmi egységeket és szallodat magaban foglalé — beruhdzasi
projektet (tovabbiakban a ,,Projekt™) valositson meg tobb fazisban, a piaci igényektdl
fiiggo titemezésben.

A Beruhdzasi Ingatlanok  beépitési  koncepcidjanak  (tovabbiakban a
,Koncepcioterv”) elkészitésével Beruhazo a fejlesztési elképzeléseihez igazodoan az
ADEPT dan épitész tervezd irodat (tovabbiakban a ,, Koncepci6é Tervezd™) bizta meg.

Magyarorszag Kormédnya a Projektet is magaban foglalé ingatlanfejlesztéssel
osszefliggd kozigazgatdsi hatdsagi tlgyeket a 105/2016. (V.13.) szdmi
Kormanyrendelettel nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentOségli iiggyé
nyilvanitotta.

A Budai Fon6do villamoskozlekedés megteremtése II. litem projekt keretében készitett
tervek alapjan a Nemzeti Kozlekedési Hatésag UVH/VF/77/16/2013 ligyiratszdm alatt
épitési engedélyt (,,Fonédé villamos Epitési Engedély”) adott ki. A vasuthatosagi
engedély a tervezett Gellért tér — Budafoki ut kozotti villamosvonal Petofi hid és
Budafoki 0t kozotti szakaszara vonatkozik (tervezd: Fomterv, tervszam: 13.08.002).

A villamos vonal Gellért tér — Petéfi hid kozotti szakaszanak terveit a
Fomterv’TT Unitef Konzorcium készitette, tervszam: 91.07.037/11.07.188. A
Beruhézasi Teriilet jelen Szerzddés szerinti fejlesztése kapcsan, és azok érdekében a
Fonédé villamos tervei és a vonatkozé Fonédé villamos Epitési Engedély
feliilvizsgalata és modositdsa indokoltta valt.

A teriileten Arvizi fovédvonal halad végig, a jogszabalyokban meghatarozottak szerint
az érintett szakaszon az 4arvizi védvonalat a folyok mértékado arvizszintjérdl szolo
74/2014. (XIL 23.) szami BM rendeletben meghatarozott mértékadé arvizszint + 1,30
méter szintre sziikséges megemeli.
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A teriilet egy részén Beruhazd \ij arvizi védvonalat hozott létre. A kivitelezési munkakat
kovetben erre a teriiletre a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. (a tovabbiak: ,,FCSM™), a
korabban a Beruhé4zoval kotott tizemeltetési szerz6désben foglaltak szerint tizemeltetési
engedélyt kért, melyet 2016.09.29.-én meg is kapott.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédésben foglalt kotelezettségeiknek a
megvalositisahoz az Onkormdnyzatok és a Beruhdzé kolesonds egyiittmikddése
sziikkséges, Beruhazo a jelen Szerzédésben meghatarozott kotelezettségvallalasokat az
Onkorményzatok egyiittmiikbdésében és az altaluk vallalt kotelezettségek teljesitésében
bizva teszi meg.

A SZERZODES TARGYA

Felek az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény
30/A. §-ban szabélyozottak szerint telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében
az alabbi tartalommal telepiilésrendezési szerzddést kotnek.

Jelen Szerzodés targya a Beruhazo, és az Onkorményzatok kozotti egyiittmiikodés
szabalyozésa az itt meghatarozott feltételekkel.

A SZERZODES ALAPJAN MEGVALOSITANDO BERUHAZASOK
Beruhazo célja a Projekt megvalositasa.

A Projekt Beruhazé altal tervezett megvalOsitdsahoz szilkséges az FRSZ, a TSZT
médositésa €s a Projekt megvalositasat lehetové tévo Gj KESZ készitése jelen Szerzédés
4., 5., és 6. melléklete szerint.

A Beruhazo a jelen Szerzddés szerinti vallalasokat teszi a Projekt teljes megvaldsitdsaig
terjedd hataridével. A Beruhazo jelen Szerz6dés 7. mellékletében a Projekt fazistervét
(tovabbiakban: ,Fazisterv”) megadja. A Beruhazo vallalasait a Projekt egyes fazisai
megvalositasival 6sszhangban teljesiti a Fazisterv szerint. A jelen Szerzddés szerinti
beruhdzasi dsszegek a 2016. évi arszinten szamitott becsiilt megvaldsitasi (bekeriilési)
koltségek. A Felek kolcsonosen tudomasul veszik, hogy a Projekt megvaldsitisanak
litemezése (Fazisterv) tobb, a Feleken kiviil allo tényez6t6l (ingatlanpiaci helyzet,
finanszirozési lehetdségek, jogszabalyi véltozasok, stb.) is fligg, melynek esetleges
késébbi modositasara Beruhdzd évi egy alkalommal egyoldalian jogosult.

Felek rogzitik, hogy a Projekt megval6sitasat lehetové tévd TSZT és FRSZ médositasat
és ij KESZ készitését kovetden azok figyelembe vétele mellett sziikséges — a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL torvény (tovabbiakban: Nvt.) rendelkezéseit
figyelembe véve, kiilon megallapodasokban régzitett feltételek mellett - a Beruhézési
Teriilet részét képezd egyes ingatlanok, kiilonosen a Beruhazasi Ingatlanok
telekalakitasa, telekhatdr-rendezése (szitkség esetén telekcseréje), amelynek
eredményeként a Beruhazasi Ingatlanok megvéltoznak. A , Tervezett Beruhazasi
Ingatlanok” kialakitdsa jelen Szerzddés 8. mellékletét képezd tablazatban és a jelen
Szerz6dés 9. mellékleteként csatolt telekalakitasi vazrajzokban foglaltak szerint
alakulnak. Felek rogzitik, hogy a telekalakités érinti az Ujbuda Beruhazasi Teriilet és a
Fovéarosi Beruhazasi Teriilet bizonyos részeit, ezen ingatlanok a , Tervezett ﬁjbuda
Beruhazasi Teriilet” és ,,Tervezett Févarosi Beruhazasi Teriilet” szerint alakulnak
a 8. mellékletként csatolt tiblazat és a jelen Szerzodés 9. mellékleteként csatolt
telekalakitasi vazrajzok szerint.
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Tekintettel arra, hogy a 3.4. pontban foglalt telekalakitasok, telekhatar-rendezések
(sziikség szerint telekcsere) még nem torténtek meg, Felek megallapodnak abban, hogy
a Projekt megvaldsitiasaval oOsszefliggésben, ha jelen Szerzédés a Beruhazasi
Ingatlanokra, az Ujbuda Beruhazisi Teriiletre és a Fdvarosi Beruhdzasi Teriiletre
hivatkozik, azon a telekalakitas, telekhatar-rendezés (sziikség esetén telekcsere) folytan
majdan kialakulé ingatlanokat (Tervezett Beruhazasi Ingatlanok, Tervezett Ujbuda
Beruhazasi Teriilet, Tervezett Févarosi Beruhazasi Teriilet) is értelemszeriien érteni
kell.

A BERUHAZO KOTELEZETTSEGVALLALASAI A FOVAROS FELE

Beruhdzé a jelen Szerzddésben meghatarozottak szerinti kotelezettségvallalasokat
teszi és azokat teljesiti, az itt megjeldlt feltételekkel (a tovabbiakban: ,Koézeéla
Villalds™). A 4. pontban vallalt K6zcél( Vallalasokat Beruhazé sajat koltségén, a
Fazistervben szereplo hataridoben koteles megvalositani.

KOZCELU TERVEZESI VALLALAS

4.1.1. Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a Budai Fon6dé II villamos Szent
Gellért tér — Budafoki 0t / Dombdvari Ut csomopontig tart6, 1.10. pontban
szerepld, engedélyezett nyomvonalat (Fonodé villamos Epitési Engedély)
feliilvizsgaltatja és attervezteti (1. szakasz), valamint a nyomvonal Budafoki (t
/ Dombovari it csomoponttél a Budafoki ut — Hunyadi Janos ut / Kitérd 1t
csomoépontig tartd, a Budafoki Gton déli irAnyba torténd meghosszabbitasat (I1.
szakasz) —a Fovaros Ujbudéval egyiittesen alkotott tervezési programja alapjan
— az EuroVelo kerékparit terveit is figyelembe véve tanulmanyterv szinten
megtervezteti.
A Szent Gellért tértél a Budafoki ut / Dombévari 0t csomépontig tarto szakaszra
elkészitteti a modositott engedélyezési, kivitelezési dokumentaciot, mig a
Budafoki ut — Hunyadi Janos at / Hengermalom Kitérd Ut csomdpontig terjedo
szakaszra tanulméanytervi dokumentaciot készittet el.
E kozcélu tervezési véllalas becsiilt értéke: a 10. mellékletben szerepld arajanlat
alapjan Gsszesen: 192.000.000,- Ft + a hatalyos jogszabalyok szerinti AFA. A
10. melléklet tartalmazza tovabba a tervezési feladatokra vallalt hatariddket is,
amelyek véghatarideje 2017. januér 31-ét kdvetd 210. nap.

4.1.2. Felek rogzitik, hogy a Févaros a 4.1.1. pontban irt feladat elvégzéséhez a BKK
Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkdriien Mitkddé Részvénytarsasiagot (a
tovabbiakban: BKK Zrt.), mint a Févaros jogszabdlyban felhatalmazott
kozlekedésszervezdjét és stratégiai kozutkezelojét vonja be. A BKK Zrt. a
Foévaros 100%-os tulajdondban allé gazdasagi tarsasag.

A Fo6varos a BKK Zrt. Utjan a 4.1.1. pontban irt feladat elokészitése és
megvaldsitasa sordn valamennyi lényeges intézkedés tekintetében szakmai
iranymutatasi jogkorrel rendelkezik.

A Fovaros a BKK Zrt. atjan a 4.1.1. pontban irt feladat elkészitésével
kapcsolatban jogosult minden tervezéssel kapcsolatos kérdésben iranymutatas
megadasara, melyet vagy Beruhdzd, vagy az altala a fenti 4.1.1 pont szerinti
tervezési feladat ellatasaval, illetve annak kapcsan megbizott harmadik személy
kateles figyelembe venni.
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4.2, KOZCELU KIVITELEZESI VALLALAS
42.1. KOZLEKEDESFEJLESZTES

4.2.1.1. A Budafoki ton a kozosségi és kerékparos kozlekedés fejlesztése érdekében
tervezett burkolat szélesités és kerékparforgalmi létesitmény kialakitasa, a jelen
Szerzodés 9. mellékletét képezd valtozasi vazrajzban és teriilet kimutatasban
foglaltak szerint kialakulo (tervezett) 4042/111 helyrajzi szamu ingatlanon,
tobb iitemben torténd megvalodsitassal. A kozcéli kozlekedésfejlesztés a 7.
mellékletet képezd Projekt Fazisterv szerinti iitemezéssel és kdltségbecsléssel,
a 11. mellékletben szereplé miiszaki tartalommal valésul meg. E k&zcéla
kivitelezési vallalas becsiilt Osszértéke: 240.000.000,- Ft + a hatlyos
jogszabalyok szerinti AFA, a mellékletben csatolt koltségbecslés alapjan.

A jelent pontban irt véllalds tartalmazza az EuroVelo kerékparos tutvonal
Dombévari Gt — Hengermalom 0t kozotti szakaszédnak megvalositisat az
érvényes uUtligyi miiszaki el6irdasok és EuroVelo ajanlasok alapjan, a 7.
mellékletet képezbé Projekt Fazisterv szerinti iitemezésben. A Beruhdzo
vallalja, hogy megvalodsitja az Eurovelo 6 nyomvonal vezetésre vonatkozd
iranyelveit, torekszik a kozvetlen Duna menti kerékparozas lehetdség
biztositasara.

E kozcélu fejlesztés részletes miszaki tartalmardl és koltségérél a Felek
egymassal johiszemiien egyeztetnek, a részletes tervek birtokaban keriil sor a
koltségek pontos meghatarozasara, és Felek vallaljak, hogy a fentiek targyaban
egymadssal kiilon irasbeli megallapodast kotnek legkésobb 2017. december 31.

napjaig.

42.1.2.6 db uj jelzblampas kozlekedési csomopont létesitése tobb iitemben t5rténd
megvaldsitassal a 7. mellékletet képezo Projekt Fazisterv szerinti itemezéssel
és koltségbecsléssel, a 11. mellékletben szerepld miiszaki tartalommal valdsul
meg. A jelen Szerzodés 9. mellékletét képezd valtozasi vézrajzban és
teriiletkimutatasban foglaltak szerint kialakul6é egyik, a tervezett 4042/119
helyrajzi szdmi ingatlanon a Dombovari uthoz torténd egyesitése utjan a
Beruhazo és a Févaros kdzott megkdtendd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas megallapodas alapjan: a Dombovari Gton (4db) és a Budafoki Gton
(2db). E kozcélu kivitelezési vallalas becsiilt dsszértéke: 705.000.000,- Ft + a
hatalyos jogszabalyok szerinti AFA, a mellékletben csatolt koltségbecslés
alapjan.

E kozcélu fejlesztés részletes miiszaki tartalmar6l és koltségérdl a Felek
egymassal johiszemien egyeztetnek, a részletes tervek birtokaban keriil sor a
koltségek pontos meghatdrozasara, és Felek vallaljak, hogy a fentiek targyaban
egymassal kiilon irasbeli megallapodast kotnek legkésobb 2017, december 31.

napjéig.

4.2.1.3. Beruhazé kotelezettséget vallal arra, hogy a Beruhdzasi Ingatlanokon a
budapesti kerékparos kdzosségi kozlekedési rendszer (MOL Bubi) 1 (egy) 4j
gyljtéalloméasat megvaldsitia a BKK Zrt.-vel. torténd szakmai egyeztetések
alapjan és a BKK Zrt. vagy az 4ltala megjelolt harmadik személy részére atadja
a 7. mellékletet képezd Projekt Fazisterv szerinti iitemezésben. E kozcéla
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kivitelezési vallalas becsiilt értéke: 15.000.000,- Ft + a hatalyos jogszabalyok
szerinti AFA, a 11. mellékletben csatolt koltségbecslés alapjan.

E kozcéli fejlesztés részletes miiszaki tartalmardl és koltségérél a Felek
egymassal johiszemiien egyeztetnek, a részletes tervek birtokaban keriil sor a
koltségek pontos meghatarozasara, és Felek véllaljak, hogy a fentiek targyaban
egymassal kiilon irasbeli megéllapodast kotnek legkésobb 2017. december 31.
napjaig.

KOZMUFEJLESZTESEK

A Projekt megvaldsitisdhoz sziikséges Beruhdzasi Ingatlanock fejlesztésével
Osszefliggd Beruhazasi Ingatlanokon beliili teljes kdzmiivesitettség, ideértve az
ehhez kapcsolddo kézmiivek megvalositasa, a kozszolgaltatas bdvitése (igy
kiilonosen vizellatas, csatorndzas, csapadekvizelvezetés) a hatalyos jogszabélyi
keretek kozott teljes egészében a Beruhazot terheli, aki vallalja azok sajat
koltségen torténd megvalositasat a Projekt 7. mellékletét képezd Projekt
Fazisterv szerinti iitemezéséhez igazodoan. Felek rogzitik tovabba, hogy
amennyiben a Beruhazasi Ingatlanok fejlesztésével 6sszefiiggd, de a Beruhazasi
Ingatlanokon kiviili, Févarost terhelé kozmiifejlesztések meriilnek fel, Felek
megvizsgaljak a kozos koltségviselés mértékét és feltételeit.

Beruhazo kiteles a Projekt megvaldsitasdhoz sziikséges, a Beruhazasi
Ingatlanokat ellatd, elégséges kapacitast jelenté kézmiihalozatot kialakitani. A
Beruh4zo6 viéllalja az engedélyezési és a kiviteli tervek, illetve amennyiben
szitkkséges azok modositasainak elkészitését, az engedélyezési és egyéb
eljarasok lefolytatasat és az ezek soran felmeriild koltségek viselését.

Felek rogzitik, hogy a Beruhdzo jogosult, illetve kiteles valamennyi Kézcélu
Kivitelezési Vallalas keretében létrehozott kdzmiifejlesztés kivitelezésére és
hasznalatba adaséra azzal, hogy az kielégit valamennyi mindenkor hatalyos
jogszabalyi eléirast, kilonosen a vizjogi létesitési engedélyben foglalt
eldirasokat, tovabba a Févarosi Vizmiivek Zrt. és az FCSM kivitelezési és
lizemeltetési eldirasait.

Tekintettel arra, hogy a Beruhdzasi Ingatlanokon tervezett Projekthez
kapcsoloddan a keletkezd csapadékviz-, szennyviz és ivoviz igény pontos
mennyisége jelenleg nem ismert, a Beruhazo vallalja, hogy a Projekt tervei és a
kdzmiszolgaltatok (Févarosi Vizmivek Zrt.,, FCSM) nyilatkozatai alapjan a
tényleges kozmiligény ismertté valasat kdvetden az érintett kozmiiszolgaltatdi
nyilatkozatok alapjan a jogszabélyi keretek figyelembe vétele mellett sajat
koltségén valositja meg a kozmiifejlesztéseket.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Beruhdzo altal megépitésre keriilé és
kozhalozathoz tartozd kézmiivek Fovaros részére torténd tulajdonba adasardl
kiilon megallapodast kotnek, a vagyonatadas téritésmentesen torténik, azzal,
hogy az esetlegesen felmeriils, a Fovarost terheld AFA Gsszegét Beruhazé a
Fovaros részére megfizeti. Az atadas tovabba per-, teher- és igénymentesen
torténik.



5.1

52

5.3

54

3.5

5.6.

5.7.

FPHO059 / 1027 — 46 / 2016

A BERUHAZO KOTELEZETTSEGVALLALASAI UJBUDA FELE

Koézpark tovabbfejlesztése — kb. 2 ha nagysagu teriileten 0j kozpark kialakitdsa
sportpalyak és jatszotér létrehozasaval, a jelen Szerzédés 7. mellékletét képez6 Projekt
Fazisterv szerint, valamint azok gondozasa, fenntartdsa, iizemeltetése a Beruhazo,
illetdleg az altala megbizott tarsasag feladata. E kozeéli kivitelezési vallalas becsiilt
értéke: 1.000.000.000,- Ft + a hatalyos jogszabalyok szerinti AFA.

E kozcélu fejlesztés részletes miiszaki tartalmardl és koltségérol Beruhazoé és Ujbuda
egymassal jéhiszemiien egyeztetnek, a részletes tervek birtokaban keriil sor a koltségek
pontos meghatarozdsara, és Beruhézé és Ujbuda vallaljak, hogy a fentiek targyaban
egymassal killon irasbeli megallapodast kétnek legkésébb 2017. december 3 1. napjaig.

A Beruhazasi Ingatlanokon beliili feltaré kizlekedési utak és kapcsolddd, Beruhazasi
Ingatlanokon beliili infrastruktira fejlesztése a jelen Szerz6dés 7. mellékletét képezb
Projekt Fazisterv szerint, tbb iitemben, a jelen Szerzédés 12. mellékletét képezd
miszaki leirdsban és tervlapon részletezettek szerint. E kézcélu kivitelezési vallalas
becsiilt értéke: 2.600.000.000,- Ft + a hatélyos jogszabélyok szerinti AFA.

Beruhazd kételezettséget vallal arra, hogy a Projekt keretében Iétesiild nagyszamu lakas
hasznalata révén keletkez8 human infrastruktira fejlesztési igény részbeni kielégitésére,
a Projekt kés6bbi fazisaiban megvalésulé egyes épiiletekben Gsszesen 5 (2 felnétt és 3
gyermek) héziorvosi rendeld helyiséget, valamint egy védénéi korzeti elldtésra
alkalmas helyiséget alakit ki a hatélyos Jjogszabélyoknak megfeleld paraméterekkel. A
haziorvosi rendeléket és a védénsi helyiséget Beruhazo sajat késébbi dontése alapjan a
hasznélatbavételi engedélyek megszerzése utan ingyenes hasznalatba adja vagy
ingyenesen atadja, vagy atadja hatdrozatlan idére Ujbuda Onkorményzatanak. Ezen
feliil Beruhazo kotelezettséget vallal a 7. mellékletet képezd Projekt Fazisterv szerint
Osszesen 350 férohely kapacitdsnyi 6vodai/bolcsédei férohely Ilétesitésére, mely
féréhely kapacitds, és a férdhelyek elosztasanak végleges litemezése a tényleges
igények alapjan keriil véglegesitésre. E kozcélu kivitelezési vallalds becsiilt értéke:
570.000.000,- Ft + a hatélyos jogszabalyok szerinti AFA.

Beruhézo Dél-Budai Tankeriileti Kézponttal egyeztet az iskolas gyermekek varhato
létszamaval kapcsolatban.

Beruhazd kotelezettséget vallal, hogy az 4tadott utak allapota azok 4tadaskori
allapotaval megegyez6 legyen egészen az adott Gtrészlethez kapcsolodé egyes épiiletek
miiszaki atadds-atvételi eljardsanak lezaraséig. Beruhazd a jelen Szerzddés alairdsaval
kitelezettséget véllal az Ujbuda részére atadott utak mindségének megdrzésére, illetve
a Projekt megvaldsitisaval Ssszefliggd kivitelezéssel okozott karokozis esetén a
kozteriiletek és utak téritésmentes helyreallitasara.

Beruhdzé kotelezettséget vallal arra, hogy a Projekt megval6sitasahoz szallitasi
utvonalként hasznalt, Ujbuda tulajdondban 1évé mar meglévd kézutakrol az épitkezés
megkezdése elétt allapotfelvételt készit, és azokat vagy az eredeti allapotnak megfeleld
vagy annal jobb mindségben 4llitja helyre.

Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a tulajdon4ban all6 Beruhazasi
Ingatlanokat érintéen a Projekt megvaldsitasat lehetévé téve 4j KESZ kézteriilet
letesitését vagy bovitését irja eld, a jelen Szerzédés 9 mellékletét képezd szabalyozisi
tervlapon kdriil hatarolt teriiletet az Ujbuda részére ingyenesen, egyben per-, igény- és
tehermentesen 4tadja (ide nem értve szolgalmi, vezeték — és més hasonlé jogokat,
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5.8.

59.

5.10.

5.12.

6.1.

amelyek megengedett tehernek mindsiilnek) amely esetre Ujbuda kotelezettséget véllal
ezen vagyonelemek atvételére. Beruhazo és Ujbuda kotelezettséget vallalnak arra, hogy
e korben kiilon megéllapodast kitnek egymassal.

Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a Beruhézasi Ingatlanokra vonatkozo €s a
Projekt megvalositasat lehet6vé tévd ) KESZ elkészitésének teljes koltségét, azaz
5.500.000,- Ft-ot Ujbuda részére megfizeti.

Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a Projekt keretében megépiil6 lakdsokat —
annak érdekében, hogy a kérnyéken a parkolasi rend fenntarthato legyen és a kdmyezd
kozteriileteken ne jelenjen meg tomeges parkolasi igény — csak az éltala, a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezések szerint megépitett lakoépiilet-garazs bedllo helyek hasznélati
jogaval egyidejiileg értékesiti.

Beruhazé kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonaban 4ll6, a Lagymdanyosi 6bol
mellett korabban létesitett Kopaszi gat néven ismert park, valamint a Lagymanyosi
6boltdl északra és nyugatra, a Beruhédzasi Teriileten 1év6, szabalyozasi tervlap szerinti
ZKP Ovezetbe esd teriileteinek téritésmentes kozhasznélatat biztositja id6beli
korlatozassal és az alébbi nyitvatartasi renddel: az év minden napjén, legalabb 6.00-t6]
22.00-ig. A park hasznaldi szamara a személygépjarmi-parkolast Beruhazé - téritési
dij megfizettetésének joga mellett — biztositja azzal, hogy amennyiben a Beruhéazasi
Ingatlanok beépitését kivetden felszini gépjarmi- parkolasra nem lesz mod, a megépiilt
iroda vagy intézményi épiiletek egy részét Beruhdz6 a park hasznaloi szdméara —
személygépjarmi parkolas céljara — elérhetdvé teszi.

Beruhazd kotelezettséget vallal arra, hogy a Beruhdzasi Ingatlanok hatarain haladé
itvonalakon és a Beruhazasi Ingatlanokon a gyalogos és kerékparos éatjaras lehetdségét
biztositja az ide 6. mellékletként csatolt KESZ tervlap szerinti nyomvonalakon, tovabba
valamennyi kozteriileten illetve kozhasznalatra atadott teriileten, a vonatkozd magyar
szabvanyok és hatdlyos jogszabalyok szerinti utiigyi el6irdsok szerinti miiszaki
tartalommal, a Dunaval parhuzamosan futé észak-déli irdnyu, valamint a Dunara
mer6leges, kelet-nyugati iranyt utakon korlatlanul.

Beruhdzd kételezettséget vallal arra, hogy biztositja, hogy az ide 6. mellékletként
csatolt KESZ szerinti ID Intézményi dominins &vezetekben megvalésitasra keriils
épiiletekben, a BOB jelii épiiletet kivéve, a kialakulo és erre alkalmas személygépjarmi
parkoléhelyek szama 25 (huszondt) %o-dnak megfeleld személygépjarmi parkolohely a
kozforgalom szdmaéra téritési dij megfizetése ellenében megnyitottnak mindsiiljon,
illetve rendelkezésre alljon személygépjarmii parkolohelyként, és amennyiben az a
hatélyos jogszabalyok szerint lehetséges, az ingatlan-nyilvantartasban is feltiintetetten.

EGYEB BERUHAZOI KOTELEZETTSEGVALLALASOK:

Beruhdzo kotelezettséget vallal arra, hogy a Projekt megvalositasahoz sziikséges
Koézcélu Vallalds valamennyi elemét sajat koltségén valositja meg a Beruhazasi
Teriileten, fliggetleniil attol, hogy azoknak egy része a késébbiekben kozteriileti
hasznalatra téritésmentesen 4tadasra keriil Ujbuda vagy a Févaros szaméra. A
Beruh4zasi Ingatlanokat hatdrold kozteriileteken, azaz az Ujbuda Beruhaz4si Teriileten
¢és a Févarosi Beruhdzasi Teriileten megvalésitott K6zcéli Kivitelezési Vallalasok, mint
az ingatlan alkotérészei a mindenkor hatilyos Polgari Toérvénykdnyv vonatkozd
szabalyainak megfeleléen az érintett onkormanyzat tulajdonaba keriilnek.

Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Févéaros vagy Ujbuda kizarélagos tulajdonat
képezd, az Nvt. 6. § (1) bekezdése alapjan osztott tulajdon nem létesithetd, ebbdl
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kdvetkezOen ezen vagyonelemeken térténd beruhazas — annak létrejottével — az érintett
onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi, igy ezen vagyonelemekre a Felek kozotti
Jelen Szerzédésbe foglalt megéllapodas kizarolag a beruhdzas megvalositasara, illetve
a megval6sitott vagyonelemek Onkorményzatok éltal térténd nyilvantartasba vételére
vonatkozo6an tartalmazhat rendelkezést.

Felek rogzitik tovabba, Beruhazdé lemond azon Jjogardl, hogy a Kézeélu Vallalasok
megvalositasaval, kivitelezésével, 4tadasdval kapcsolatban a Beruhazé az
Onkormanyzatok felé barminemii pénziigyi ellenérték vagy koltségigény kdvetelést a
késdbbiekben érvényesit.

Beruhazo koteles a kozteriiletet érintd beruhdzasok tekintetében legalabb a
Jogszabélyokban eldirt minimalis idtartamra — kételezd jotallasi- és szavatossagi
kotelezettséget - a vele szerzé6d6 kivitelezékkel szemben, a fent hivatkozott
beruhazasok, vallalasok tekintetében kikotni, és a kivitelezékkel szembeni jotallasi és
szavatossagi jogokat az 4tadas-atvétel napjaval engedményezni az Onkormanyzatok
részére, tovabba az engedményezésrdl a kivitelezéket, mint kotelezetteket értesiteni
azzal, hogy az engedményezett kvetelésért kezességet nem vallal.

A 6.1. pontban foglalt atadas-atvételre, illetve a birtok4truhazasra kizarolag akkor
keriilhet sor, ha a Iétesitmények az Onkorményzatok 4ltal Joévahagyott
tervdokumentacié alapjan, a joger8s hatdsagi engedélyben foglalt eldirasoknak
megfeleléen késziiltek el és megvalésitdsuk a jelen Szerzédésben foglaltaknak
megfelel.

Felek véllaljdk, hogy a jelen fejezetben foglaltak végrehajtasa érdekében a sziikséges
megallapodasokat megkétik, illetve nyilatkozatokat kiadjék, ideértve a megvalosult
létesitmények pénziigyi rendezéséhez (aktivalasahoz) sziikséges pénziigyi, szamviteli
dokumentumokat, teljesitési igazolasokat és bizonylatokat is és egyméssal fokozottan
egyiittmiikddnek a megallapodasokban foglaltak végrehajtisa, illetve teljesedésbe
menése érdekében.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a megvaldsult létesitmények
utan, a beruhdzasok megvaldsitasaval dsszefiiggésben, a kiilon megéallapodasokban
rogzitettek alapjan a jogszabaly AFA-fizetési kotelezett ir el az Onkorméanyzatok
részére, Ugy — a mindenkor hatalyos AFA térvények szabélyaira is tekintettel —
Beruhazo vallalja, hogy az Onkorményzatoknak az altaluk irasban igazoltan megfizetett
AFA 8sszeget az Onkorményzatok frasbeli felszolitasanak kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill 4tutalassal megfizeti a felszolitisban meghatirozott bankszamlaszdmra
azzal, hogy az Onkormanyzatok a vissza nem térithetd AFA teher mérséklése érdekében
—a jogszabalyok keretei kozott — kitelesek a Beruhazoval elézetesen egyiittmiiksdni, a
vonatkozo eljardsokban a Beruhazéval egyeztetve eljarni.

Felek megallapodnak abban, hogy a Beruhéz kiteles az altala a kzteriiletként, illetve
kozitként kialakitandé infrastrukturalis beruhdzésok targyaban altala kotostt tervezési
szerzodésekben a 4.1. pontban rogzitett Kozcélu Tervezési Vallalasok és a 4.2. pontban
rogzitett Kozcéla  Kivitelezési  Vallalasok megvalésitisa és  azoknak az
Onkormanyzatok részére torténd ataddsa esetén a 4.1. pontban rogzitett Kozcéln
Tervezési Villalasok vonatkozasaban és a 4.2. pontban rogzitett Kozcéla Kivitelezési
Vallalasok vonatkozasiban elkészitett tervekre és a vonatkozd tervezési szerzddés
hatalya alé tartoz6 més szellemi alkotasra — a felhasznaléi jog Févéros illetve Ujbuda
javéra torténd atruhdzdsa érdekében — teriileti korltozas nélkiili, hatérozatlan
idotartamra  sz016, kizardlagos, harmadik személynek 4tengedhetd, korlatlan
felhasznélasi médra sz6l6 felhatalmazast biztositani, illetve az ezen a targyban altala
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6.7.

7.1.

7.2,

harmadik személyekkel megkotott tervezési szerzddésekben az 4ltala megszerzett
felhasznalasi engedélyek vonatkozdsaban — a szerzéi jogrol szold 1999. évi LXX VI
torvény 46. § (1) bekezdése alapjan a felhasznélasi engedely kizarolagos, teriileti és
idobeli korlatozas nélkiili — a Fdvaros illetve Ujbuda javara torténd téritésmentes
tovabbadasanak lehetdségét kikoti. A Fovaros illetve Ujbuda javara megszerzett és
atadott fenti felhasznalasi engedélynek kifejezetten ki kell terjednie kiilonosen a tervek
tobbszorozésére, azok nyilvanossig szamara torténd hozzaférésének biztositdsara,
valamint a tervezési cél szerinti atdolgozasara, mdodositasara. Beruhazo koteles a fenti
kizarélagos felhasznélasi engedélyt téritésmentesen a FOvérosra illetve Ujbudéra
atruhazni a beruhazésok befejezését, a sziitkséges hatdsagi engedélyek jogerore
emelkedését kdvetden haladéktalanul.

Beruhazo kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Projekt megvalositasa sordn
infrastruktira vagy kézmiivagyon Févéaros és/vagy Ujbuda részére torténd atadasa valik
sziikségessé, ebben az esetben az atadds csak €s kizardlag ingyenesen, és egyben per-,
igény- és tehermentesen torténhet (ide nem értve szolgalmi, vezeték — €s mas hasonld
jogokat, amelyek megengedett tehernek mindsiilnek). A Felek egyeztetnek annak
érdekében, hogy e korben kiildn megallapodas(oka)t kissenek egymassal.

AZ ONKORMANYZATOK KOTELEZETTSEGVALLALASAI

Ujbuda a jelen Szerzédés alapjan az alabbi kételezettségek teljesitését vallalja az itt
megjelolt feltételekkel:

7.1.1.  Ujbuda kételezettséget vallal annak biztositasara, hogy a Projekt megvalésitasat
lehetévé tévd KESZ tervezete a 2016. évi decemberi eseti Képviseld-testiileti
iilésen a KépviselS-testiiletnek megtargyalas céljabol eldterjesztésre keriil.
Amennyiben a KESZ tervezetet ezen eseti testiileti iilésén a Keépviselo-testiilet
nem targyalja, vagy az barmely oknal fogva nem keriil elfogadasra, Gigy Ujbuda
kotelezettséget vallal annak a lehetd legkorabbi iddpontban torténé ujboli
eléterjesztésére.

7.1.2. Ujbuda kételezettséget vallal arra, hogy Budapest XI. keriilet 4044/2 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 5930 m? teriiletii, kivett kozteriilet, lizemi épiilet
megjeldlésii ingatlant megosztja a tervezett 4044/3, 4044/4 és 4044/5 helyrajzi
szaml ingatlanokra a jelen Szerz6dés 9. mellékletét képezd valtozasi
vazrajzban és teriiletkimutatasban foglaltak szerint, €s ezen ingatlanok a jelen
Szerz6dés 8. mellékletét képezo tablazatban és 9. mellékletet képez6 véltozasi
vazrajzokban és teriiletkimutatdsokban foglaltak szerint telekalakitasra
keriilnek a Budafoki tton a kozosségi kozlekedés fejlesztése érdekében
tervezett burkolat szélesités kialakitisa érdekében a Beruhazé, az Ujbuda és a
Févaros kozott megkdtendd kiilon, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas megallapodas(ok) alapjan.

A Budai Fonddé Villamoskdzlekedés projekttel kapcsolatos egyiittmiikodés:

7.2.1. Févéaros torekszik a Budai Fonodd II. Villamoskozlekedés projekt
megvalésulasara, annak finanszirozasanak biztositasara.

7.22. Uijbuda torekszik a Budai Fonédé II. Villamoskozlekedés projekt
megvalésulasanak elésegitesére. Ujbuda kijelenti, hogy kifejezett célja, hogy a
Fondd6 villamos Epitési Engedély-ben meghatarozott nyomvonal déli irdnyba,
a Budafoki Gt irdnyaban meghosszabbitasra keriiljon, akar a projekt
folytatasaként, akar annak egy ujabb projektfazisaként. Beruhazoé kijelenti,
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hogy amennyiben ezen nyomvonal-médositas/kiegészités kapcsan szabalyozasi

tervmodositds, telekhatarrendezés valik sziikségessé, egyiittmiikodik a

Févérossal és Ujbudaval a megfeleld SzabaIy02351 kornyezet kialakitasaban.
Felek rogzitik, hogy a KTVF:11494-6/2011. szamu vizjogi iizemeltetési engedéllyel
(tovébbiakban a ,,Vizjogi Engedély”) rendelkezé Budapest XI. keriilet Kopaszi-gat
Bp/B/104 vizikonyvi szdmu, természetben a Budapest belteriilet 4042/101 hrszamua
ingatlanon talalhaté termalkit (tovdbbiakban a ,,Termalkat”) a Beruhazé kizar6lagos
tulajdonét képezi. Beruhazé eljar az illetékes hatosagoknal annak érdekében, hogy a
Vizjogi Engedély jogosultjaként a Beruhazo keriiljon feltiintetésre annak a Vizjogi
Engedélyben feltiintetett korabbi jogosultja helyett. A Beruhdz6 a Budapest belteriilet
4042/101 hrszdm ingatlant érintéen telekalakitast kivan megvalésitani akként, hogy a
Termalkat ©nallo ingatlanként keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba.
Tekintettel arra, hogy az igy kialakul6 6nall6 helyrajzi szim( ingatlant a jelen Szerzddés
8. sz. mellékletét képezd tablazat és 9. sz. mellékletét képezd vizrajzok szerint
lebonyolitandd telekalakitds eredményeképpen teljes egészében olyan ingatlan hatérolja
majd koriil, amely az Ujbuda kizarélagos tulajdonéba keriil, az Ujbuda és a Beruh4zé
megallapodnak abban, hogy legkésébb az ezen koriilhatarolé ingatlanra vonatkozé
vagyonatadasi megéllapodéssal egyidejiileg a Termalkit megkozelitését és hasznalatat
is szabélyozd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas megallapodast ktnek, az
onall6 helyrajzi szamon bejegyzett Termélkit tekintetében Beruhdzé kizardlagos
tulajdonjogat nem érintve.

A FELEK EGYUTTES KOTELEZETTSEGVALLALASAT

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen Szerzidés szerinti TSZT/FRSZ
és/vagy KESZ a Projekt megvalositasat érintden moédosul, ebben az esetben a Felek
haladéktalanul johiszemiien targyaldsokat kezdeményeznek egymassal a jelen
Szerz6dés szerinti Beruhazoi kotelezettségek teljesitése, azok feltételei, kiildndsen
megvalositasi itemterve kapcséan.

Felek megallapodnak, hogy a Beruhazas és a fenti fejlesztések megvaldsitdsahoz
szukseges egyes, a Févaros, a Beruhazé és az Ujbuda tulajdonat képezd, a Dombaovari
és Budafoki 0t mentén taldlhatd ingatlanok fentiek és a jelen Szerzédés mellékletei
szerinti telekalakitésa tirgydban a Projekt iitemezéséhez igazodva tobb iitemben az
ingatlan-nyilvantartsi bejegyzésre alkalmas telekalakitasi szerzddések megkstésével
¢s teljesitésével kapcsolatban egymdssal egyiittmiikddnek. Az ehhez sziikséges
telekalakitasi vazrajzok elkészitése, zaradékoltatisa és engedélyeztetése a Beruhazod
kotelezettsége a sajat koltségén.

A fenti 8.1. pontban foglaltakhoz kapcsoléddan Ujbuda és Beruhézé kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a Beruhazonak megfelels KESZ elfogadasat és kihirdetését kdvetd
60 (hatvan) napon beliil a Budapest XI. keriilet belteriilet 4044/2 hrsz.-u telek,
természetben a Hauszmann Alajos utca bizonyos szakaszai esetében, a késziils KESZ
szerint a szilkséges teriiletre vonatkozéan adésvételi vagy mdas, a tulajdonjog
atruhdzasara iranyulo szerzodést kotnek vagy telekcserét vagy telekhatarrendezést
bonyolitjanak le a 4013, 4014, 4015/1, 4015/2, 4016 .--hrsz.--G telkeket is érintden.
Amennyiben a 60 napos hatdridd harmadik személy hozzajaruldsat igényli, a
hozzajarulas megigénylése és kézhezvétele kozotti idével meghosszabbodik. Felek
rogzitik, hogy az érintett ingatlanok tulajdoni lapjainak teherlapjara bejegyzett
Jjogosultak hozzéjaruldsa lehet sziikséges a jelen pont szerinti barmely jogiigylethez.

Az Onkorményzatok vallaljak, hogy a hatélyos jogszabalyok keretei kozott
egylittmiikddnek a Beruhazoval, a kdzmiiszolgaltatokkal és mas szolgaltatokkal valo
egyeztetés, valamint az engedélyezési, foldhivatali, egyéb hatosagi és szakhatdsagi
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8.5

8.6

9.1.

eljarsokhoz sziikséges hozzédjarulasok, nyilatkozatok stb. beszerzése sordn és
vallaljak, hogy az azokhoz sziikséges tulajdonosi, kozitkezeléi és egyéb
hozzajarulasok kiad4sara vonatkozo eljarasukat 30 napon beliil kezdeményezik.

Az Onkormanyzatok és a Beruhdzd megallapodnak, hogy amennyiben a Projekt
megvalositasa — jelenleg az Onkorményzatok tulajdonaban 4ll6 vagy jévOben az
Onkorméanyzatok tulajdondba keriil6 — ingatlanokat és/vagy vagyonelemeket is érint,
akkor az azok igénybevételéhez sziikséges tulajdonosi hozzajarulast, illetve,
amennyiben a jelen Szerz6désben foglaltak teljesiiléséhez barmelyik Onkorméanyzat
jognyilatkozata sziikséges, az Onkormanyzatok az ezen hozzijarulasok kiadasara
vonatkozo eljarasukat 30 napon beliil kezdeményezik.

Az Onkormanyzatok vallaljak, hogy a Projekt megvaldsitisaval érintett, a
tulajdonukban 4ll6 ingatlan(ok)at munkavégzés céljara, munkateriiletként Beruhazo
részére vald dtadasat Beruhdzd erre vonatkozd kérelmének kézhezvételét kovetd 30
napon beliil kezdményezik.

A SZERZODES TELJESITESENEK BIZTOSITEKAIL, A NEM VAGY NEM
SZERZODESSZERU TELJESITES JOGKOVETKEZMENYEI

BIZTOSITEKOK
9.1.1. Telepiilésrendezési kitelezettség tényének feljegyzése

Beruhazo feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy az Onkormaényzatok
megkereséseire Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatali Fbosztilya, a
Beruh4z6 tulajdonaban allo, és a jelen Szerzédés 8. sz. mellékletét képezd tadblazatban
ekként megjelslt Beruhdzasi Ingatlanok tekintetében — Beruhazé altal vallalt
kotelezettségek biztositasa érdekében — a telepiilésrendezési kotelezettség tényét az
ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztessék.

9.1.2. Jelzalogjog alapitasa

9.1.2.1. Beruhazé vallalja, hogy jelen Szerzddésben a Févaros felé vallalt 4.2. pontban
szerepeld Kozcélu Kivitelezési Vallalasok biztositdsa érdekében, Beruhdzoi
koltségen a Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Zrt. megbizasaval elkészitett
értékbecslés alapjan Jelzélogszerzodést kot a kovetkezbk szerint:

a) A 7. mellékletben szereplé Fazisterv A {litemében vallalt
Kozlekedésfejlesztés Kozeélu Kivitelezési  Vallalas  biztositasa
érdekében Beruhazo vallalja, hogy jelzalogszerzodést ir ald legkésdbb
az A iitemben szerepld fejlesztés engedélyezési eljarasanak
meginditasat megel6zd 30 napon belill, a 7. mellékletben szerepld
koltségbecslés alapjan 120.000.000,- Ft érték biztositasara.

b) A 7. mellékletben szerepld Fazisterv B iitemében vallalt
Kozlekedésfejlesztés Kozcélu Kivitelezési  Vallalas  biztositasa
érdekében Beruhazo vallalja, hogy jelzélogszerz6dést ir ala legkésdbb
a B iitemben szerepld fejlesztés engedélyezési eljarasanak meginditasat
megel6zé 30 napon beliil, a 7. mellékletben szerepld koltségbecslés
alapjan 150.000.000,- Ft érték biztositasara.

¢) A 7. mellékletben szerepld Fazisterv C iitemében vallalt
Kozlekedésfejlesztés Kozeéli Kivitelezési  Villalds  biztositasa

12



FPH059 /1027 - 46 /2016

érdekében Beruhdz6 vallalja, hogy jelzalogszerzédést ir ala legkésobb
a C litemben szerepld fejlesztés engedélyezési eljarasanak megindit4sat
megel6z6 30 napon beliil, a 7. mellékletben szerepld koltségbecslés
alapjan 120.000.000,- Ft érték biztositasara.

d) A 7. mellékletben szereplé Fazisterv D iitemében vallalt
Kozlekedésfejlesztés Kozcéla Kivitelezési  Vallalas  biztositésa
érdekében Beruhdzo vallalja, hogy jelzalogszerzédést ir ala legkésGbb
a D itemben szerepl§ fejlesztés engedélyezési eljarasanak meginditasat
megeléz8 30 napon beliil, a 7. mellékletben szerepld koltségbecslés
alapjan 190.000.000,- Ft érték biztositasira

e) A 7. mellékletben szerepld Fazisterv E iitemében vallalt
Kozlekedésfejlesztés Kozcéli  Kivitelezési  Vallalas  biztositésa
erdekében Beruhdzo vallalja, hogy jelzalogszerzédést ir ala legkéstbb
az E itemben szerepls fejlesztés engedélyezési eljarasdnak
meginditdsat megel6z6 30 napon beliil, a 7. mellékletben szerepl6
koltségbecslés alapjan 300.000.000,- Ft érték biztositisira

f) A 7. mellekletben szereplé Fézisterv F iitemében vallalt
Kozlekedésfejlesztés Kozcéli Kivitelezési  Vallalas  biztositisa
érdekében Beruhazo vallalja, hogy jelzalogszerzédést ir al4 legkésébb
az F litemben szerepld fejlesztés engedélyezési eljarasanak
meginditasat megel6zd 30 napon beliil, a 7. mellékletben szerepld
koltségbecslés alapjan 80.000.000,- Ft érték biztositisira

Amennyiben barmelyik jelzdloggal terhelt vagyon értékében 10%-nal
nagyobb mértékii csokkenés kovetkezik be, Beruhdzé kiteles az
ertékesdkkenés bekovetkeztét kovetd 3 honapon beliil a Jelzéloggal terhelt
vagyont potolni az értékesskkenésnek megfeleld mértékben.

9.12.2. A Jelzdlogszerzédésekben meghatarozott zalogingatlanok cseréjére a Felek
kiilén megallapodasa alapjén keriilhet sor, azzal, hogy a csere kivetkeztében a
biztositék értéke nem csékkenhet. Ha a fejlesztés soran a Beruhéazo
kotelezettségvallalasainak becsiilt koltsége barmikor meghaladja a biztositék
értékét, Beruhazo az errdl val tudomaésszerzést kovetd 3 hénapon beliil koteles
azt kiegésziteni.

9.1.2.3. Felek rogzitik, hogy a jelzalogjog érvényesithetd abban az esetben is, ha a
Beruhazo kételezettségvéllalasa csak részben valésul meg. Ebben az esetben a
Jelzélogjog legfeljebb a kotelezettségvallalds Beruhazé ltal meg nem valdsitott
részének értékéig érvényesithetd.

9.1.3. Bankgarancia

9.1.3.1. Beruhdz6 vallalja, hogy jelen Szerzédés aldirasdval egyidében feltétlen,
azonnal igénybe vehetd, visszavonhatatlan, 14 honap idétartamra érvényes
teljesitési bankgaranciat nyijt jelen SzerzGdésben a Févaros felé vallalt 4.1,
pontban szerepld Kozcélii Tervezési Vallalasok biztositasa €rdekében, a 10,
mellékletben szereplé hataridék betartdsival
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9.2.

9.2.1;

9.2.2.

933,

9.2.4.

9.1.3.2.Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben kozottiik jelen Szerzodés
4.1. pontjaban foglalt Kézcéli Tervezési Véllalds teljesitésével kapcsolatban
vita van, ugy a vita felmeriilésétdl szdmitott 30 napon belill egyeztetést
folytatnak le. A 30 napos hataridé eredménytelen elteltét kovetden Foévaros
jogosult a bankgarancia lehivasara. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a 30
napos hatéridé eredménytelen elteltének tekintik, amennyiben a Beruhazo az
egyeztetésre torténd irasbeli felszdlitasra nem vdlaszol, vagy az egyeztetés
soran ezen hataridén beliil nem sziiletik a vitas helyzetet rendez jegyzdkonyv.
Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Beruhdzé Ggy kételes a bankgarancia
nyljtasdra, hogy az az egyeztetések végéig fedezetet biztositson.

9.1.3.3. Felek megallapodnak, hogy a Beruhdzo és a bank kdzott Iétrejovo bankgarancia
szerzddés alapjan Févaros abban az esetben valik jogosulttd a bankgarancia
lehivéasara, amennyiben Beruhazd nem teljesiti a 4.1. pontban foglalt vallalasat.

9.1.3.4.A bankgarancia levélnek tartalmaznia kell a bank feltétel nélkili és
visszavonhatatlan kotelezettség vallalasat arra az esetre, ha Beruhazo a 4.1.
pontban foglalt vallalasat nem teljesiti, FOvaros hozz4 intézett els6 irasbeli
felhivasara, az alapjogviszony vizsgalata nélkiil, sajat kitelezettsége alapjan 2
munkanapon beliil atutalja Fovaros javara a bankgarancia teljes 6sszegét.

SZERZODESSZEGES ES A SZERZODES MEGSZUNESE

Valamely Fél szerz6désszegésének mindsiil, ha a jelen Szerzodésben véllalt barmely
lényeges kotelezettségét neki felréhatéan nem vagy késedelmesen, illetve nem
szerzOdésszerlien teljesiti €s a szerzOdésszegést a masik Fél irasbeli felszolitasara
harminc (30) napos p6thataridé alatt sem orvosolja.

Ez esetben a nem szerzddésszegd Fél, mint jogosult — valasztasa szerint — elsdsorban
kijavitast, vagy ha ez a szerzédésszegd Félnek ardnytalan tobbletkdltséget nem
eredményez, a szolgaltatds ujboli teljesitését kovetelheti, megfelelé — de legfeljebb
harminc (30) napos — pothataridd biztositasaval. Ha a szerz6désszegd Fél a kijavitast,
illetve a szolgaltatas (jboli teljesitését nem vallalja, vagy annak a nem szerzdésszegd
Fél elvarasainak megfeleléen nem tud eleget tenni, a nem szerzbdésszegd Fél jogosult
a jelen Szerzodést a szerzddésszegd Félhez cimzett egyoldali nyilatkozattal, azonnali
hatallyal felmondani.

Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzddés szerz6désszerlien rendes felmondéssal
nem sziintethetd meg, az ilyen jognyilatkozat szerzodésszegésnek mindsiil.

Beruh4zd, illetve jogutodjai szerzbdésszegést kovet el kiilondsen, de nem kizardlag, ha

az egyes Kozcélu Villalasok megvaldsitasa tekintetében

a)  jelen Szerz6désben vallaltakhoz képest késedelmesen teljesit,

b)  ajelen Szerzddés, vagy jelen Szerzodés egyes pontjaiban vallalt egyes Kézeéla
Villaldasok megvalositasa ellehetetlentil olyan okbol, amelyért kizardlag
Beruhazé felelds és nem fiigg az Onkormanyzatok teljesitésétol,

c) biztositékadési kotelezettségének nem, vagy nem megfelelden tesz eleget,

d)  Beruhéazo teljesitése az Onkormanyzatok altal biztositott pothatariddt kovetden
sem mindsiil szerz6désszeriinek (hibas teljesités).

Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy Beruhazo oldalan nem szerzddésszerii
teljesitésnek mindsiil az, ha Beruhazd ugyan a Szerzédésben foglalt hataridére teljesiti
az adott Kozcélu Vallalast, de teljesitése nem felel meg jelen Szerzédésben foglalt
kovetelményeknek, vagy nem teljes kordi, hibas, hidnyos. Az Onkormanyzatok ez
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esetben kotelesek egyértelmiien megjel6lni, hogy a teljesitést mely részében tekintik
hibasnak, vagy hianyosnak, illetve pontosan meghatarozni, hogy az mely okbdl nem
felel meg jelen Szerzédés elSirasainak. Ilyenkor az illetékes Onkormanyzat, mint
jogosult - valasztasa szerint - elsésorban kijavitast, vagy ha ez a Beruhazonak aranytalan
tobbletkdltséget nem eredményez, a szolgaltatds Ujboli teljesitését kovetelheti,
megfeleld, a munka/kételezettség jellegéhez igazodo, péthataridd, de legfeljebb 90 nap
biztositasaval. Sulyos szerzddésszegésnek mindsiil Beruhdzd részérdl a poéthataridé
elmulasztasa, vagy az is, ha a Beruhazo teljesitése a pothataridot kdvetben sem
tekinthetd szerz6désszerilinek.

9.2.5.  Mentesiilnek a Felek a szerz6désszegés kvetkezményei alol, ha bizonyitjak, hogy

a)  a késedelem a masik szerz6do Fél nem szerzddésszerli teljesitésére vezethetd
vissza,

b)  kotelezettségeik teljesitése a Felek személyétdl és magatartasatol fiiggetlen,
rendkiviili, elharithatatlan kiilsé ok vagy esemény (Vis major) miatt lehetetlenné
valt. Vis major esetén a kotelezettsége teljesitésében akadalyozott Fél a masik
Felet a Vis major bealltardl, annak jellegérol és a Szerzddés teljesitésére
gyakorolt varhaté hatasairdl, illetve megsziinésér6l haladéktalanul értesiteni
koteles. A Vis major altal érintett Fél kételes minden téle ésszertien elvarhato
intézkedést megtenni annak érdekében, hogy a Vis major a Szerz6dés szerinti
kotelezettségei teljesitésére gyakorolt hatasat enyhitse €s a Szerzddésben vallalt
egyéb, a Vis major 4ltal nem érintett kotelezettségeit teljesitse.

10. JOGNYILATKOZATOK, EGYUTTMUKODESEK, ERTESITESEK

10.1. Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzodés céljainak, valamint a Beruhazo éltal tervezett
Projekt és az Onkorményzatok altal tervezett beruhdzdsok megvalositasa érdekében,
ezek teljes id6tartama alatt a johiszemi joggyakorlas elveinek megfelelden egymassal
fokozottan egyiittmiikodnek ¢és a célok megvaldsitasa érdekében sziikséges
jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld idében — sajat ddntéshozatali
eljarasuknak megfelelden — a jogszabalyi keretek kozott megteszik.

10.2. A jelen Szerzddéssel kapesolatos, a Felek kdzti vagy valamely Fél részére adando

minden értesités, utasitds, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak igazolhaté modon,
irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha az alabbi cimre kézbesitik személyes
kézbesités, ajanlott levél, e-mail vagy fax formajaban.
Felek megallapodnak abban, hogy a postai Oton igazolt moédon megkiildott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek és az abban
kozolt jognyilatkozatokat pedig kézdltnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette
at és az a feladohoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a postai kézbesités
masodik megkisérlésének napjat kévetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek, az abban
kozolt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni. Ha a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at és az a feladohoz ,,elkolt6zott” vagy
,,a cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a postai kézbesités mésodik
megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek, az abban kozolt
jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni.

A Févaros értesitési cime: Budapest Févaros Onkormanyzata
Martonffy Miklds Varosépitési Foosztaly foosztalyvezeto
Cim: 1052 Budapest, Véaroshaz u. 9-11.

E-mail: martonffy.miklos@budapest.hu

Ujbuda értesitési cime: Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata
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10.3.

11.

12.

12.1;

12.2.

12.3.

dr. Hoffmann Tamas polgarmester
Cim: 1113 Budapest, Bocskai u. 39-41.
E-mail:hoffmann.tamas@ujbuda.hu

A Beruhazo értesités cime: Kopaszi Gat Kft.
dr. Arendas Gergely Balazs, ligyvezetd
E-mail: arendasg@property-market.hu

A Felek kapcsolattartinak személyében vagy adataiban bekovetkezett valtozasrol -
amely nem mindsiil szerzO6désmoédositasnak - haladéktalanul kotelesek egymast
értesiteni.

Ha a jelen Szerz6dés alapjan valamely Fél egy masik Fél részére értesitést kivan kiildeni
vagy nyilatkozatot kivan tenni, gy az akkor hatalyos, ha azt az el6z6 10.2 pontban
irottak szerint tették meg.

UZLETI TITOK

Beruhdz6 a jelen Szerzddés aldirasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a cégnevét az
Onkormanyzatok honlapjukon nyilvanossagra hozzak. Beruhazo tudomasul veszi, hogy
az Onkormanyzatokkal kotott szerzOdések esetén, amennyiben kodzpénzek
felhasznalasaval érintett szerzddo féllé valik, a jogszabalyok rendelkezései a kozzététel
és az adatvédelem tekintetében kételezbek, annak betartasa érdekében kozremikodési
kotelezettseg all fenn.

JOGATRUHAZAS, VITAS KERDESEK RENDEZESE, ALKALMAZANDO
JOG

Beruhazo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL tdrvény
értelmében atlathatd szervezetnek minosiil és tudomdsul veszi, hogy az atlathato
szervezetre vonatkozo kévetelményeknek jelen Szerzddés fennallasa alatt folyamatosan
meg kell felelnie. Beruhazé az Onkormanyzatok kiilén hozzajarulasa nélkiil is jogosult
jelen Szerzddés teljesitése soran harmadik személyeket teljesitési segédkeént igénybe
venni, ezek tevékenységéért ugyanakkor sajatjaként felel.

Beruh4zd ezen tilmenden az Onkorményzatok szerzédésmodositashoz vald irasbeli
hozzajarulasaval barmikor jogosult arra is, hogy a jelen Szerz6désbol ered6 jogait €s
kitelezettségeit egy vagy tobb, védlasztasa szerinti harmadik személlyel — jelen
szerzOdésbe szerz0dé félként vald bevonasaval — kdzosen gyakorolja, illetve teljesitse.
Felek rogzitik, hogy amennyiben Beruhazé mellett a Beruhdzdval egy tulajdonosi
érdekeltségil, vagy a Beruhazonak a tarsasdgi adorol és osztalékadorol szold 1996. évi
LXXXI. tv., vagy barmikor annak helyébe I€pd jogszabaly értelmében vett kapcsolt
vallalkozasa kivan jelen Szerzddésben szerz6dé félként fellépni, agy ezen
személyekkel, mint szerz6dé felekkel az Onkormanyzatok jelen szerzddés megfeleld
modositasat nem tagadhatja meg, feltéve, hogy ezen tarsasagok jelen Szerzédésben
foglaltakat magukra nézve kotelezonek ismerik el, és a nemzeti vagyonrdl sz616 2011.
évi CXCVIL torvény értelmében atlathatd szervezetnek mindsiilnek, melyrdl
egyidejiileg kiilén nyilatkozatot kotelesek az Onkormanyzatok szamara benytjtani. Az
atlathatd szervezetre vonatkozd kovetelményeknek jelen Szerzddés fennallisa alatt
folyamatosan meg kell felelnie jelen pontban emlitett szervezeteknek is.

Beruhazo6 tudomasul veszi, hogy a 12.1 és a 12.2. pontban foglaltak alkalmazasa esetén
koteles gondoskodni arrél, hogy a jelen Szerzddésbe szerz6dd félként altala bevonni
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kivant személyek a Beruhazo jelen Szerzddésben rogzitett szerzodéses kotelezettségeit
magukra nézve teljes koriien kitelezonek ismerjek el.

12.4. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzodésbdl eredd €s az azzal kapcsolatos
kozottiik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymds kozott kozvetleniil, békés Gton
kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a békés rendezés észszerii idén beliil nem vezet
eredményre, a Felek megéllapodnak, hogy barmely a Szerz6désbol vagy azzal
kapcsolatosan felmeriils, vagy a Szerzddés megszegéseébdl, megsziinésébdl vagy
érvénytelenségébdl eredd jogvitat, érdekellentétet vagy kivetelést kizardlag a Polgari
Perrendtartasrol szolo 1952, évi III. torvény szabalyai szerint hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd rendes magyar birdsag itjan rendezik.

12.5. Jelen Szerzddésre a magyar jogot kell alkalmazni.
13. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG

13.1. Ha a jelen Szerzddés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen,
jogszabalysértd vagy birdi ton kikényszerithetetlen, akkor a jelen Szerzédés csak a
jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen, illetve birdi uton kikényszerithetetlen részben
valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a tobbi rendelkezés érvényességét €s hatalyat
kivéve, ha a Szerz6dés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy
érthetetlenné valna.

14. ZARO RENDELKEZESEK

14.1. Jelen Szerzddés kizarélag frasban, valamennyi szerzod6 Fél hozzajaruldsaval, a Felek
altal alairt okirattal médosithat6é azzal, hogy Felek kifejezetten megéllapodnak, hogy
amennyiben barmely modositas kizdrélagosan a Beruhazo-Ujbuda, vagy a Beruhazo-
Févaros egymas felé vallalt barmely kotelezettségét, annak teljesitését, illetve azok
valamely jogat vagy annak gyakorlasat érinti, Gigy az adott modositdas a Beruhazo-
Ujbuda, illetve a Beruhazo-Fovaros altal, illetve képviseletiikben is alairva érvényes,
ahhoz nem kell a harmadik fél hozzajarulasa, semmilyen jognyilatkozata.

14.2. Felek kiilon-kiilon kijelentik, hogy jelen Szerzodés alairasahoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

14.3. Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzodés teljesitése sordn egymassal
egyiittmiikodve, de onalléan jarnak el, igy feleldsségiik az éltaluk esetleg elkdvetett
mulasztasokért, egyéb szerz6désszegésekért 6nallo és nem egyetemleges.

14.4. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerz6dés torzsszovegét kbzokiratba
foglaljak, annak érdekében, hogy az abban szereplé szerzodéses kotelezettségvallalasok
kiilon birdsagi peres eljards igénybevétele nélkiil, kozvetleniil, birdsagi végrehajtas
tjan kikényszerithetd legyen. Ennek koltségeit a Beruhazo viseli.

14.5. Jelen szerz6dés akkor 1ép hatdlyba, ha azt minden F¢l alirta. Amennyiben az alairas

nem egy idépontban térténik, a hatalyba lépés id6pontjanak az utolsé alairas idépontjat
kell tekinteni.
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14.6. Jelen Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezo melléletei az alabbi dokumentumok:

1. melléklet: A Beruhazasi Ingatlanok e-hiteles tulajdoni lapja

melléklet: Az Ujbuda Beruhazasi Teriiletet képez6 ingatlanok e-hiteles tulajdoni lapja
melléklet: A Fovarosi Beruhdzési Teriiletet képez ingatlanok e-hiteles tulajdoni lapja
melléklet: FRSZ maddositasa

melléklet: TSZT mddositasa

melléklet: Az 0j, a Projekt megvaldsitasat lehet6vé tévé KESZ tervezete

melléklet: A Projekt Fazisterve

el U

melléklet: A Beruhézési Ingatlanok, a Tervezett Ujbuda Beruhdzasi Teriilet és a Tervezett
Fovarosi Beruhdzasi Teriilet tervezett telekalakitdsat tartalmazé tablazat

9. melléklet: Telekalakitasi vazrajzok
10.melléklet: Kozeéln Tervezési Vallalasok koltségbecslése, készitésének iitemezése

11.melléklet: Févarosi Beruhazasi Teriilet — Kozlekedési kapcsolatok fejlesztésének miiszaki
leirasa, koltségbecslése

12.melléklet: Ujbuda tulajdonba keriilé — Kozlekedési kapesolatok fejlesztésének miiszaki
leirasa, koltségbecslése

Felek jelen Szerzdést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elozetes egyeztetés, gondos
tanulmanyozis és értelmezés utan; sajat kezuleg és helyben hagyolag alairasukkal latjdk el.
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