MEGALLAPODAS
telekalakitdsrol és tulajdonjog atrubdzasrél

ameiy megdllapodds (tovabbiakban a ,Megallapodds™)
Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Véroshaz u. 9-11., képviseli: Tarlés

Istvan fopolgarmester, KSH szam: 15490012-7511-321-01, addszdma: 15490012-2-41), mint tvevd:
a tovabbiakban a ,,févaros™)

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai u. 39-
41., kepviseli: Hoffmann Tamas polgdrmester, KSH szdm: 15735746-8411-321-01, adészéima:
15735746-2-43), mint atvevd; a tovabbiakban az ,,Ujbuda”)

(a2 Févaros és Ujbuda a tovébbiakban egyiittesen az , Onkorminyzatok™),

ésa

Kopaszi Git Korldtolt Feleldsségii Tirsassg (1117 Budapest, Kopaszi gat 5. nyilvinlarGs a
Fovarost Torvényszék Cégbirdsiga a Cg. 01-09-270180cégjegyzékszamon: addszénta: 25252500-2-

43; KSH szama: 25352500-6820-113-01; képviseli: dr. Arendas Gergely Balazs 6nalléd cégjegyzssi
Joggal rendelkezd vigyvezetd, mint beruhdzé és 4tado (tovabbiakban a ~Beruhdzd™)

a Beruhdzé és az Onkorményzatok a tovibbiakban kiilén-kiilon a Il és egyilttesen a Felek™
kdzitt j6tt létre az alulirt napon és az alahbi feltételekkel,
1.  Elézménvek

1.1 A Berubézé kizarolagos tulajdonat képezia Rudapest XI. keriilet beltertilet

(1)  4042/93 hrszém alatt, 1984 m’ teriilettel nyilvéntartott, kivett maganit megjelsiési
ingatlan;

(i)  4042/94 hrszam alatt, 3000 m®. terilettel ayilvintartott, kivett beépiteilen teriile
megjeldlésd ingatlan;

(iify 4042/95 hrszim alatt, 1 ha 0341 m® terilettel nyilvantartott, kivett beépitetlen terilet
megjeldlési ingatlan;

(iv) 4042/96 hrszam alatt, 3061 m® terillettel nyilvantartott, kive(t beépitetlen teriilet
megjeldlést ingatlan; : .

(v)  4042/97 hrszam alat, 6066 m” teriilettel nyilvantartott, kivett magdnit megjelslési
ingatlan;

(vi) 4042/98 hrszam alatt, 2 ha 3349 m’ teriilettel nyilvantartott, kivett izemi teriilet
megjeldiési ingatlan;

(vii) 4042/99 hrszém alatt, 3 ha 8617 m’ teriilettel nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet
megjeldlésii ingatlan;

Keézjegyek:



(viii} 4042/100 hrszam alatt, 31 m?® teriilettel nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiil)

(xiv)

(xv)

{xvi)

megjeldlesi ingatlan,

4042/101 hrszam alatt, 4 ha 9527 m” teriilettel nyilvantartott, kivett kézdsségi épiilet, park
megjeldléstl ingatlan;

4042/104 hrszam alatt, 1792 m* teriilettel nyilvantartott, kivett szivattyuhaz megjelslési
mgatlan;

4042/105 hrszdm alatt, 3 ha 1565 m* teriilettel nyilvantartott, kivett park megjellésii
ingatlan;

4042/106 hrszém alatt, 5746 m’ terillettel nyi]véntartott,'_kivett beépitetlen tertilet
megjeldleést ingatlan;

4042/108 hrszam alatt, 593 m” teriilettel nyilvantartott, kivett (it megjeldlést ingatian;

4073/3 hrszdm alatt, 3 ha 6232 m* terilettel nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet
inegjeldtésti ingatlan;

4042/101/A hrszémalatt, 445 m® terilettel nyilvantartott, egyéb épiitet megjelslési]
ingatlan, és :

4042/101/B hrszdmalatt, 6 m* teriilettel nyilvantartott, termafkat megjelslésti ingatlan,

(a tovabbiakban egyiittesen az , Ingatlanok™).

1.2 Az Ingatlanokat az ingatlan-nyilvéntartasha bejegyzett aldbbi terhek (tovabbiakban egyiittesen a
- FerbeX™ terhelik;

(1)

a Budapest X1. kertilet belteriilet 4042/93 hrszim alatt nyilvantartott ingatiant

- az ELMU Halézati Kit. (-ELMU™) javdra 174m’ teriiletre bejegyzett vezetékjog
(hatarozatszam: 148233/2/2011/11.09.26);

-~ az ELMU javara 249 m’ terilletre bejegyzett vezetékjog  (hatérozatszam:
55271/2/2013/13.02.18);

- a Magyar Export-Import Bank Zrt. javara a 188177/1/2015/15.12.02 sz. hatarozattal

(i1)

(iif)

Kézjegyek:

52.000.000 EUR és jarulékai erejéig bejegyzett cgyetemleges jelzilogjog és annak
biztositAsdra elidegenitési és terhelési tilalom (tovabbiakban egyiittesen az , . EXIM
Jogok™);

- a Constellation Hungary SA  (tovabbiakban ,Constellation™) javara a
170135/2/2016/16.10.21. sz. hatarozattal 50.000.000 EUR kolestndsszeg és jarulékai
erejélg  bejegyzett  egyetemleges jelzélogjog  (tovabbiakban,,Constellation
Jelzalogjog™);

a Budapest XI. keriilet belteriilet 4042/94 hrszam alatt nyilvantartott ingatlant

- az ELMU javara 56 m® teriiletre bejegyzett vezetékjog (hatirozatszdm:
148233/2/2011/11.09.26);

- az EXIM Jogok;

- a Constellation Jelzdlogjog;

a Budapest XI. kerlilet belteriilet 4042/95hrszdém alatt nyilvantartott ingatlant



az  ELMU javara  97m’teriiletre bejegyzett  vezetékjog  (hatdrozatszam:
148233/2/2011/11.09.26);

az ELMU javira 89m’teriiletre bejegyzett  vezetékjog  (hatérozatszém:
55271/2/2013/13.02.18);

az EXIM Jogok;

a Constellation Jelzalogjog;

(iv)  aBudapest XI. keriilet belteriilet 4042/96hrszdm alatt nyilvantartolt ingatlant

az ELMU javara 7m® és 106 m’teriiletre bejegyzett vezetékjog (hatdrozatszam:
148233/2/2011/11.09.26);

az ELMU javara 122 m? teriletre bejegyzett vezetékjog (hatirozatszam:
55271/2/2013/13.02.18);

az EXIM Jogok;

a Constellation Jelzalogjog;

(v} aBudapest XI. keriilet belteriilet 4042/97hrszdm alatt nyilvantartott ingatlant

a Budapesti Tavhoszolgliato Zrt. javéra 157 m’ teriiletre begjegyzett vezetdkiog
{hatdrozatszdm: 101831/1/2011/11.06.06.);

az ELMU  javara 32 m® teriiletre bejegyzett  vezetékjog (hatdrozatszinn:
148233/2/2011/11.09.26);

az ELMU javara 1| m® teriiletre bejegyzett  vezetékjog (hatdrozatszér:
20076/1/2013/12.04.23);

az ELMU javara 32 m® teriiletre bejegyzett vezetdkjog (hatarozatszdm:
55271/2/2013/13.02.18);

az EXIM Jogok;

a Constellation Jelzalogjog;

(vi)  aBudapest XI. keriilet belteriilet 4042/98hrszam alatt nyilvantartott ingatlant

az ELMU Rt javdra 9lm’ terilleire bejegyzett vezetékjog (hatarozatszém:
234261/1/2002/02.09.04);

a Budapesti Tavhdszolgaltatd Zrt. javara 1370m’ teriletre bejegyzeit vezetéljog
(hatarozatszdm: 101831/1/2011/11.06.06);

az EXIM Jogok;

“a Constellation Jelzdlogjog;

(vii) a Budapest X1. keriilet belteriilet 4042/99hrszam alatt nyilvéantartott ingatlant

az  BLMU  javara 261m’teriiletre bejegyzett  vezetékjog  (hatirozatszdm:
55135/2/2011/11.02.18);

a Budapesti Tavhoszolgaltatd Zrt. javara 886m’ teriiletre bejegyzett vezetékjog
(hatarozatszém: 145469/1/2012/11.06.06);

az ELMU javara 155 m® teriilletre bejegyzett vezetekjog (hatérozatszam:
30076/1/2013/12.04.23);

az EXIM Jogok;

a Constellation Jelzalogjog;

(viil} a Budapest X1I. keriilet beltertilet 4042/100hrszam alatt nyilvantartott ingatlant

Kézjegyek:

az  ELMU javara  Sm® teriiletre bejegyzett  vezetékjog  (hatdrozatszam:
55135/2/2011/11.02.18);



(ix)

(%)

(x1)

Kézjegyek:

az ELMU javira 4 m* teriiletre bejegyzett vezetékjog (hatdrozatszdm:
30076/1/2013/12.04.23);

az EXIM Jogok;

a Constellation Jelzdlogjog;

a Budapest X1. kertilet beltertilet 4042/101 hrszam alatt nyilvantartott ingatiant

a Fovérosi Gézmiivek Rt javara 455m’ teriiletre bejegyzett haszndlati jog
(hatarozatszém: 145784/4/2006/06.05.22);

a Févarosi Gazmivek Rt javara 2130 m® teriletre bejegyzett vezetékjog
(hatdrozatszam: 145784/4/2006/06.05.22);

a FotavZrt. javdra 50m’ és 625 m® teriiletre bejegyzett vezetékjog (hatdrozatszém:
D

a Magyar Iparszbvetség Sportalapitvany javara 3730m” teriiletre bejegyzett
5ldhasznélati jog (hatdrozatszam: 231781/1/2008/06.04.03);

a 4045/7 hrszam alatt nyilvantartott ingatlanjavéara 1092 m” teriiletre bejegyzett
vezetékszolgalmi jog (hatarozatszam 77087/’)/201 ]/11 04.07);

az ELMU javara 219 m’, 54 m® és 236 m’® teriiletre bejegyzett vezetékjog
(hatdrozatszam: 77087/2/201 1/11.04.07);

az ELMU javdra 20 n’ teriletre bejegyzett vezetékjog (hatérozatszam:
148233/2/2011/11.09,26);

a Fogdz Foldgazelosztasi Kit. javara 85 m’ teriiletre bejegyzett vezetékjog
{hatdrozatszam: [1);

a Fogaz Foldgizelosztasi Kft. javdra 365 m® teriiletre bejegyzett vezetékjog
(hatérozatszam: []);

az EXIM Jogok;

a Constellation Jetzadlogiog;

a Budapest X1. kertilet beltertilet 4042/104hrszam alatt nyilvantartott ingatlant

a Budapesti Erdmii Zrt. javéra az épitmény altal elfoglalt teriiletre foldhasznalati jog
(hatérozatszdm: 145784/4/2006/06.05.22);

a Budapesti Er6mii Zrt. javara berendezések és eszkszdk biztositisara szolgalmi Jjog
(hatdrozatszam: 145784/4/2006/06.05.22);

a 4045/7 hrszdm alatt nyilvantartott ingatlan javéra bejegyzett ttszolgalmi jog
(hatdrozatszam: 183055/3/2009/09.10.14);

a 4045/7 hrszam alatt nyilvintartott ingatlan javéra bejegyzeit vezetékszolgalmi jog 70
m?® teritletre (hatirozatszdm: 40508/1/2010/09.10. 14);

az EXIM Jogok;

a Constellation Jelzdlogjog;

a Budapest X1. kertlet belteriilet 4042/105hrszam alatt nyilvéantartott ingatlant

a FoOvérosi Gazmiivek Rt javara 1989m’ teriiletre bejegyzett vezetékjog
(hatarozatszam: 145784/4/2006/06.05.22);

a Fotav Zrt. javara 401m’, 48m’ és 598 m’ terilletre bejegyzett vezetékjog
(hatarozatszam: []);

. a 4045/7 hrszam alatt nyilvantartott ingatlan javara Gtszolgalmi jog (hatirozatszém:

183055/3/2009/09.10.14); .
a 4045/7 hrszdm alatt nyilvantartott ingatlan javara 665 m’ teriiletre bejegyzett
vezetékjog (hatarozatszam 40508/ 1/2010/09 10.14);

az ELMU javara 800 m? és 718 m? teriletre bejegyzett vezetékjog (hatirozatszam:
77087/2/2011/11.04.07),

a Fogaz Foldgazelosztasi Kft. javara 505 m® teriiletre bejegyzett vezetékjog
(hatarozatszam: [1);



- az EXIM Jogok;
- aConstellation Jelzalogjog;

(xii) a Budapest X1 keriilet belteriilet 4042/106hrszam alatt nyilvantartott ingatlant

- a Févarosi Gézmiivek Rt javdra 22Im* teriletre bejegyzett vezetékjog
(hatdrozatszém: 145784/4/2006/06.05.22);

- az EXIM Jogok;

- a Constellation Jelzalogjog;

(xiii) a Budapest XI. keriilet belteriilet 4042/108hrszam alatt nyilvantartott ingatlant

- a Févarosi Gazmivek Rt. javara 58m? teriiletre bejegyzett vezetékiog (hatérozatszam:
145784/4/2006/06.05.22); -

- a Fétav Zrt. javéra 2!m* teriiletre bejegyzett vezetékjog  (hal&rozatszam:
314352/1/2007/07.11.28);

- az EXIM logok;

- a Constellation Jelzalogjog;

(xiv) aBudapest XI. keriilet belteriilet 4073/3 hrszdm alatt nyvilvantartott ingatiant
- az BLMU javara 23m’ és 29 m” teriiletre bejegyzett vezetékjog;
- a Fétav Zrt, javara 954m” teriiletre bejegyzett vezetékjog;
- az EXIM Jogok

- a Consteliation Jelzdlogjog;

(xv) aBudapest XI. keriiletbelterilct4042/101/A hrszdmalatinyilvéntartottingatiant

az EXIM Jogok
a Constellation Jelzélogjog;

(xvi) aBudapest XI. keriiletbelteriilet4042/101/B hrszdmalattnyilvantartottingatlant

- azBEXIMIogok
- a Constellation Jelzalogjog;

1.3 2016. december 30.napjatdl hatilyos a Budapest fovaros rendezési szabalyzatirél szélo
5/2015. (I, 16.) Fév. Kgy. rendeletet (,,FRSZ”) modositod 46/2016. (X11.29.) szami Fdv. Kay.
rendelet €sa Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv (,TSZT™) elfogadasars] rendeikezd 50/2015.
(I 28.) sz. Fovarosi Kozgyilési Hatdrozatot modosité 1665/2016. (XL 7.) Fév. Kay.
hatarozat, illetve 2016. december 20.napjatél hatdlyosBudapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének a Budapest X[ keriilet, Lagymanyosi-6bdl és
kornyezete keriileti €pitési szabalyzatarél szold 30/2016. (XII. 19.) szadmu Snkorméanyzati
rendelete (,, KESZ).

1.4 A fenti 1.3 pont szerinti telepiilésrendezési eszkézok alapjan az Ingatlanok telekalakitisat az
illetékes hatésag hatarozataval (,,Engedélyezé Hatirozat™),az A-PONTON Kft. altal 147/2016.
munkaszam alatt készitett és a Budapest Fovaros Korményhivatal altal 2017. janudr 16. napjan
zéradekolt es 1de 1. sz. mellékletként csatolt vazrajz és teriiletkimutats (,,VAzrajz”) alapjan
engedélyezi. A Felek eziton nyilatkoznak, hogy az Engedélyezd Hatirozattal szemben &ket
megillet6 fellebbezési jogukkal nem kivannak élni és arrdl lemondanak, valamint engedélyezik
az annak megfeleld telekalakitast arra az esetre, ha az Engedélyezd Hatarozat rendelkezései
megfelelnek a Vézrajzban foglaltaknak.

EKézjegyek:



1.5

6

A fenti 1.4 pont szerinti telekalakitis eredményeként a kovetkez® ingatlanok kertilnek
kialakitasra (tovabbiakban egyiittesen a ,Kialakulo Ingatlanok™):Budapest XI. keriilet
belterilet

()  a4042/111 hrszdmd, 2111 m? teridletii kivett kdzreriilet megjeldlésh ingatlan;

(ii)  a4042/112 hrszamu, 5102 m® teriiletii kivett kdzteriilet megjeldlésii ingatlan;

(il) a4042/113 hrszamn, 7122 m* teritletl kivett kozteriilet megjeldlésd ingatlan,

(iv)  a4042/114 hrszam, 9732 m’ teritletl kivett beépitetlen teriilet megjelslésii ingatlan;

(v} a4042/115 hrszami, 449 m” teriiletii kivett maganut megjelsiés ingatlarn;

(vi) a4042/116 hrszamy, | ha 1948w teriiletil kivett bedpitetlen teriilet megjelsiesi ingatlain;
(vii) a4042/117 hrszdmu, 441 m” teriiletii kivett maganut megjeldlésil ingatlan;

(viil) a 4042/118 hrszdm, 5201 m? teriiletit kivett beépitetlen teriilet megjelslési ingatian;

(ix) a4042/119 hrszdma, S16m’ teritletd kivett kézeriiler megjeldiést ingatian:

(x) 24042/120 hrszdmi, 3 ha 8423m” teriiletit kivett beepitetlen teriilet megjeldlési ingatlan;

(xi} a 4042/121 hrszamu, 7 ha 6233m’ teriiletli kivett kézosséai épiilet, park. szivartyihaz
megjeldlési ingatlan;

(xil) a4042/122 hrszédmn, 3575m" teriiletl kivett beépitetlen teriilet megieldlésl ingatian;
(xiii) a 4042/123 hrszdmu, 377m” teritfeti kivett maganit megjelslést ingatlan;
(xiv) a4042/124 hrszamt, 3470m” teriiletli kivett beépitetlen teriilet megjeldiési ingatlan;
{xv} a4042/125 hrszamu, 5896m” tertiletli kivett beepitetlen teriilet megjelsiési ingatlan;
(xvi) a4042/126 hrszamt, 398m” teritletii kivett magdniit megjeldlésti ingatian;
(xvii) a 4042/127 hrszamu, 558m” tertiletti kivett snaganit megjeldiést ingatlan;
(xviii)a 4042/128 hrszamu, 5670m” teriilet(i kivett bedpitetlen teriilet megjeléiest ingatian;
(xix) a 4042/129 hrsz&m, 994m” teriiletii kivett maganit megjeldlést ingatlan;
(xx) a4042/130 hrszdmd, 5187m? teriiletii kivett beépitetlen terilet 111égjaaléjiésii ingatlan;
(xxi) a4042/131 hrszamu, 479m” teriiletii kivett maganit megjelslésd ingathan;
(xxii} a 4042/132 hrszam, 5871m” teriiletii kivett bedpitetlen teriilet megjeltlésil ingatlan;
(xxiii)a 4042/133 hrszdmd, 2 ha 2151m” teriiletii kivett izemi teriilet megjelslést ingatlan;

(xxiv)a 4042/121/A hrszdmu, 445 m” teriiletii egyéb épiilet megjelslési ingatlan; és

Kézjegvek:



1.6

2.1

2.2

(xxv) a 4042/113/A hrszémd, 6 m” teriiletd termalkit megjeldlésii ingatlan.

Felek az egymdssal 2016, december 23. napjan megkdtdtt teleplilésrendezési
szerzbdés(,, Telepiilésrendezési Szerzddés™) 3.4 pontja alapjn kotik meg a jelen Megallapodast
akként, hogy a Telepiilésrendezési Szerzddés rendelkezéseinek eleget téve a fenti 1.5 (i) és (ix)
pont szerint kialakuld kdzteriileti ingatlanok tulajdonjogat Févaros, a fenti 1.5 (ii) és (iit) pontok
szerint kialakuld kozteriileti ingatlanok tulajdonjogat pedig Ujbuda megszerezitekintettel
killongsen az épitett kdrnyezet alakitasarcl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény
(,.Etv.?) 2.§13. pontjaban foglaitakra, amely szerint kdzteriiler a ko zhasznalatra szolgald minden
olyan allami vagy onkormdnyzati tulajdonban allc foldteriilet, amelyet az ingatlan-nyilvintartas
ekként tart nyilvan.

A Felek megallapodisa

A Felek megallapodnak, hogy a Viazrajz és az Engedélyezd Hatarozat alapjan kialakuld
Budapest X1, keriilet belterilet

(i) 4042/113 hrszémd, 7122 m? teriiletli kivett kozteriiler megjeldlést ingatlan és a 4042/112
hrszamt, 5102 m® teriiletii Kivett kozterilet megjelolésti ingatlan (tovabbiakban
egylittesen az ,Uibuda Tmgatianok™)1/1 ardnyé kizdrdlagos tatajdonjozat Beruhdzd a
jelen Megallapodas alairasaval étruhazrzanbuda részére téritdsmentes dtadds jogeimen,
azt Ujbuda elfogadja és dtveszi,igy annak kizarolagos tulajdonosa U'_jbuda lesz;

(i)  4042/111 hrszami, 2111 m” teriiletii kivett kdzteriiler megjeldlést ingatlan és a 4042/119
hrszémé, 516m® teriiletli kivett kozteriilet megielslésit ingatlan (tovébbiakban egylittesen
a ,.Févarosi Ingatlanok”) 1/I aranyukizarélagostulajdonjogit Beruhdzd a jelen
Megéllapodés alairasdval atruhazzaFévaros részére téritésmentesen dladds jogeimén, azt
Fovaros elfogadja és dtveszi, igy annak kizardlagos tulajdonosa Févaros lesz;

Gil)  4042/114 hrszamd, 9732 m” teriiletii kivett beépitetlen teritlet megjeldlést, a 4042/115
hrszami, 449 m” teriiletil kivett maganit megjeloiésii, a 4042/116 hrszami, | ha 1948 m®
terliletl kivett beépitetlen teriilet megjeltiésti, a 4042/ 1 17 hrszamu, 441 m? teriiletii kivett
maganit megjeldlést, a 4042/118 hrszami, 5201m’® teriifetti kivett beépitetlen terillet
megjeldlésii, a 4042/120 hrszami, 3 ha 8423m” teriiletil Kivett beépitetlen teriilet
megjelolést, a 4042/121 hrszdmd, 7 ha 6233m* teruietu kivett kozdsségl épitlet, park,
szivattyGhaz megjeldlésii, a 4042/122 hrszama, 3575m” teriiletii kivett beépitetlen teriilet
megjeldlési, a 4042/123 hr:;amu 377m® teriileti kivett magnit megjelslést, a
4042/124 hrszimd, 3470m’” teriiletil kivett beépitetien teriilet meg]elolew a 4042/125
hrszamu 5896m? teriifetll kivett beépitetlen teriilet megjeltlést, a 4042/ 126 hrszami,
398m” teriiletii kivett maganit megjelolést, a 4042/127 hrszamd, 558m? teritletii kivert
magéniit megjeldlést, a 4042/128 hrszami, 5670m’ teriiletii kivett beépitetlen teriilet
megjeldlésli, a 4042/129 hrszam(, 994m® teriiletti kivett magdnit megjelslésti, a
4042/130 hrszamn, 5187m’ teriiletii kivett beépitetlen teriilet megjeldlést, a 4042/]31
hrszama, 479m’ teriiletit kivett magdnit megjeldlés, a 4042/132 hrszamu, 5871m°
terilletli kivett beépitetien teriilet megjeléiésii,a 4042/133 hrsmmu 2 ha 2151m? teriiletii
kivett iizemi teriilet megjeldlésti, a 4042/ 121/A hrszami, 445 m® teriiletit egyéb épiilet
megjeldlésii és a 4042/113/A hrszami, 6 m” teriiletdi termalkit megjelslést ingatlan 1/1
arényu kizarélagos tulajdonosa a Beruhazo lesz.

Felek megallapodnak, hogy a Kialakuld Ingatlanok tekintetében a fenti 1.2 pont szerinti Terhel
egyes jogosultjainak az ide 2. sz. mellékletként csatolt nyilatkozataiés a Vazrajz szerint
keriilnek a Terhek atjegyzésre az ingatlan-nyilvantartasban az egyes Kialakuld Ingatlanck
vonatkozdsdban, azzal, hogy Felek kifcjezetien rogzitik és Beruhdzd szavatolja, hogy a
4042/112hrszamu és a 4042/113hrszémuaingatlanok Ujbuda tulajdonaba, a 4042/111 hrszami és
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a 4042/119 hrszamuingatlanok pedig Fovaros tulajdondbaa Constellation Jelzdlogjogtol és az
EXIM Jogoktol mentesen kertilnek.

Beruhdzé a jelen Megallapodas. alairisaval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulisat adja ahhoz, hogy a Vazrajz és az Engedélyez6 Hatarozat alapjin kialakulé
Budapest XI. keriilet 4042/113 hrszdamn, 7122 m’® teriiletii kivett kozteriilet megjelélésti
ingatlan és a Budapest XL keriilet 4042/112 hrsz4mii, 5102 m’ teriiletii kivett kozreriiler
megjelslésii ingatlan 1/1 arinyd tulajdonjoga Budapest Févaros XI. kerillet Ujbuda
Onkormanyzata javara bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba téritésmentes
atadas jogeimen.

Beruhdzé a jelen Megallapodas alairasaval kifcjezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasit adja ahhoz, hogy a Vazrajz és az Engedélyezd Hatarozat alapjan kialakuld
Budapest XL keriilet 4042/111 hrszami, 2111 m’ teriiletéi kivett kizteriilet megjeldlési
ingatlan és a Budapest XI. kertilet 4042/119 hrszamw, 516m” teriiletii kivett kdzteriifer
megjelolésit ingatlan 1/1 ardnyn tulajdonjoga Budapest Févaros Onkormanyzata javara
bejegyzésre keriiljén az ingatian-nyilvantartisha téritésmentes datadds jogcimen,

A Telek rigzitik, hogy a Budapest XI. keriilet belteriilet 4042/114 hrszami, a 4042/115
hrszamu, a 4042/116 hrszamu, a 4042/117 hrszdms, a 4042/118 hrszamd, a 4042/1290
hrszama, a 4042/121 hrszdm, a 4042/122 brszam, a 4042/123 hrszan, a 4042/124
hrezamd, a 4042/125 brszamu, a 4042/126 hrszama, a 4042/127 hrszami, a 4642/128
hrszamii, a 4042/129 hrszédmi, a 4042/130 hrszdma, a 4042/131 hrszami, a 4042/132
hrszdme, a 4042/133 hrszidmii, a 4042/121/A hrszdmi és a 4042/113/A hrszamdingatlan 1/1
arinyn kizdrélagos tulajdomnosa toviabbra is a Beruhdzé marad, ezért feltétlen és
visszavonhatatian belegyezésiiket adjak a telekalakitis ekként torténéd ingatian-
nyilvintartisba valo bejegyzéséhez.

Felek az Ujbuda Ingatlanok és a Févérosi Ingatianok forgalmi értékét kélesdndsen elfogadva az
aldbbiak szerint hatérozzdk meg:

(i) a 4042/113 hrszamt, 7122 m’ teriilettt kivett kdzteriilet megjel6lésii ingatlan forgalmi
ertéke: 8.454.000,-Ft;

(i) a 4042/112 hrszémd, 5102 m? teriileti; kivett kozreriiletr megjeldlésii ingatlan forgalmi
értéke:6.056.000,-Ft;

(iii) a2 4042/111 hrszdmd, 2111 m® teriileri kivett kozteriiler megjelslési ingatlan forgalmi
értéke: 2.506.000,-Ft;

(iv) a 4042/119 hrszamt, 516m° teriileti kivett kézteriilet megjelolésti ingatlan forgalmi
értéke: 612.000,-Ft.

Bervhazd a téritésmentes aladdsrél szdmlat bocsat ki az Onkormanyzatok részére, melyen
feltiinteti a téritésmentes Atadds- és annak a tényét, hogy a szdmla pénziigyi teljesitést nem
igényel. Amennyiben a téritésmentes &tadds a Beruhazdénal adofizetési kotelezetiséget
keletkeztet, a szamlan feltiintetett addtartalom fizetend®d addéként t8rténd bevallasara és
megfizetésére Beruhizo kteles, annak megfizetését az Onkormanyzatok nem vallaljak At.

Beruhdzo kitelezettséget véllal arra, hogy a jelen Megallapodas Felek altali alairasdnak napjétdl
a fenti 2.1-2.5pont szerinti tulajdoni allapot ingatlan-nyilvantartisban torténd jogerds
bejegyzéséigsem kozvetleniil, sem valamely gazdasagi tarsasagban fennillé barmely
érdekeltségén keresztiil, sem barmely méis moddon az Ingatlanokkalsemmilyen mddon nem
rendelkezik, azokat semmilyen mdodon nem terheli meg, valamint nem tesz semmit, ami a jelen
Megallapodasteljesedésbe menését meghiusitja.

A Felek kolcsonosen kétclezettséget vallalnak arra, hogy a rendelkezéslikre 4l minden
okiratot, dokumentici6t és informacidt, amely a jelen Megéllapodasban foglaltak teljesiilése és
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az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése érdekében sziikséges, haladéktalanul és kiilon
koéltség felszamitasa nélkitl egymas rendelkezésére bocsatanak.

Beruhazé szavatolja, hogy a jelen Megallapodas alairasakor az Ingatlanok a fenti 1.2 pontban
meghatirozott Terheken kiviilper-, teher- és igénymentesek.

A Felek kélcsOndsen szavatoljak egymasnak, hogy a jelen Megallapodds alairdsakor a Felek,
illetve azoknak a jelen Megallapodast alaird képviseldi rendelkeznek a jelen Megallapodas
megkdtéséhez, valamint az abbdl fakadd kotelezettségek teljesitéséhez  sziiksépes
fethatalmazassal, illetve a jelen Megéallapodds érvényességéhez és hatdlyossigahoz a Felek
érdekkérében semmilyen harmadik személy vagy szerv jovahagyasa vagy hozzdjaruldsa nem
sziikséges, kivéve a jelen Megallapodas 2. sz. mellékletét képezd nyilatkozatokban foglaltakat.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Megaliapodas alairasaval Beruhazo az Ujbuda Ingatlanok
birtokat Ujbudéara, a Févarosi Ingatlanok birtokat Févarosra ruhdzza at. Felek egyerden rogzitils,
miszerint az Ujbuda Ingatlanok birtokanak Ujbudara és a Fdvarosi Ingailanok birtokdnak
Févarosra vald atrubdzdsa egyben ezen ingatlanok feletti rendelkezési jogUjbudara, illetve
Favarosra vald teljes kar atruhdzasat is jelenti, kiilon fizikai birtokbaaddsi eljaras lefolytatiséra
nem keriil sor azzal, hogy ezen ingatlanokon a Teleplilésrendezési Szerzddds alapian
megvalésitandd beruhdzasokkal kapesclatban a Felek kitlon-kGlon egallanodast kdtnek o
Telepiilésrendezési  Szerzddésben foglaitak szerint. A Beruhdzd uyilatkozik, hogy az
Onkorméanyzatok részére ataddsra keriiléUjbuda Ingatlanok s Févarosi
Ingatlanokkdzmivesitését, a kozteriileti Ut kiépitését a sajat koltségviselésében, illetve a
Telepitlésrendezdsi Szerzddésben ¢&s a megvaldsitandd beruhazdsokkal kepcsolathan a Felek
kbzétt kiilon-kiilén 1étrejovd megallapoddsokban foglaltak szevint valdsitja mee.

Beruhazé eziton nyilatkozik, hogy Magyarorszdgon bejegyzett és az illctékes Cégbirdsig 4ltal
regiszirdlt jogi személyiséggel rendelkezd® gazdasdgl tarsasdg, amely nem ail sem
végelszamolas, sem csddelidras, sem felszamolasi eljdras, sem kényszertorlési eljaras alatt.

Felek biintetdjogi és polgari jogi feleldsségiik tudataban kiildn-kiilén kijelentik, hogy ingatlan
elidegenitesi és szerzési képességiikben korldtozva nincsenck. Bervhdzd kijelenti, hogy &
képviseletcben eljaro tgyveretd aldirdsi jogosultsagdt aldirdsi cimpéldannval, valamint
cégkivonattal igazolta.

Yeoves rendelkerések

Az ingatlan-nyilvdntartsi igazgatasi szolgaltatasi dij és a jelen Megallapodds elkészitésével
felmeriilé Osszes kisltség Beruhazot terheli.

A jelen Megdllapodassal kapesolatos, a Felek kdzti vagy valamely Fél részére adandé minden
¢riesités, utasitas, felhivas, kdvetelés vagy kdzlés csak {rasban torténhet, és csak akkor érvényes,
ha az aldbbi cimre kézbesitik személyes kézbesités vagy ajanlott levél formgjaban. Ha az
ajanlott levél ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Ogy az a postira adast kdvetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Atvevd Févaros értesitési cime: Budapest Févaros Onkorméanyzata
dr. Szeneczey Balazs f8polgarmester-helyettes
cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Atvevé Ujbuda értesitési cime: Budapest Févaros X1. keriilet Ujbuda Onkormanyzata
dr. Hoffmann Tamas polgarmester
cim: 1113 Budapest, Bocskai u. 39-41.

Atadd Beruhazo értesitési cime: Kopaszi Gat Kft.
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dr. Arendas Gergely Balazs, ligyvezetd
cim:1117 Budapest, Kopaszi gat 5

A jelen Megallapodas a Felek (4ltalanos vagy e targyban kiilonds) jogutddiara is kételezé. A
Felek vallaljak, hogy killénds vagy altalénos jogutddlas esetén a jelen Megallapodast jogutdd
szervezeteikkel megfeleléen meg- és elismertetik.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Megéllapodasban nem rendezett kérdésekben a Pk,
rendelkezesei az iranyadok.

Jelen Megéllapodas csak irdsban modosithatd érvényesen a Felek 4ltal.

A Felek nevében a jelen Megdllapodas megkdtésével kapesolatban killén-kiilén jogi képviseld
jart el. A Felek nevében killon-kiilon eljard jogi képviseldk dijait, valamint szerzédéskétéssel
kapcsolatos egyéb koliségeket az a Fél viseli, akinél a koltség felmeriilt. Felek erennel
megbizzik és meghatatmazzdk a Leikes Ugyvédi Trodat (1036 Budapest, Uszdly utea 92,
1172, iigyintézo: dr. Lelkes Miklésiigyvéd), hogy a jelen Megaliapodist elkészitse, valamint
az illetékes fildhivatal elGtt eljarjon a jelen Megillapodas szerinti telekalakitisi eljards és
a Kialakul$ Ingatlanok tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasba torténé fentick szerintt
bejegyzése érdekében, az iigyvédi térvényben foglalt teljes joghdrrel.Az Ugyvédi Iroda
valamennyi felmerilld koltségének megfizetése Kizdrolag Beruhazot terheli. Az eljard lgyvéd
megbizasa kizérdlag okiratszerkesziésre és a foldhivatali eljards lefolytataséra tefjed ki, add-,
illetek, - knyvelési-, szamviteli, miiszaki és kirnyezetvédelmi tanicsadisra nem.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Megallapoddssal kapcsolatosan felmeriilt wviids
ligyeket clsGsorban bckés dton probaljdk rendezni, ennek sikertelensége esetén a polgari
perrendtartasrol sz616 1952. évi T térvény 30. §-a szerinti altaldnos illetékességli birdsag jar el.

Ha a jelen Megallapodas valamely részét érvénytelennek nyilvanitiak vagy a jelen
Megallapodas valamely rendelkezése a tovébbiakban nem alkalmazhaté, a jelen Megaliapodas
egych rendelkezései tovabbra is teljes mértékben érvényesek és hatdlyosak, Ilyen esetben azt a
rendelkezést, amelyet érvénytelennek vagy egyébként alkalmazhatatlannak nyilvanitottalk, a
Felek oly modon kotelesek haladéktalanul mddositani, amely lehetévé teszi a Felek
szandekainak, tovabba azoknak a gazdasdgi ¢s jogi céloknak a megvaldsitdsat, amelyet a Felek
az érvénytelen vagy nem alkalmazhat6 rendelkezéssel el kivantak érmni.

A mellekletek a jelen Megéllapodas clvalaszthatatlan vészét képezik.

Felek jelen Megaliapodas alairdsdval feltétleniil és visszavonhatatlanul kijelentik, hogy annak
alairdsakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak. Felek kijelentik, hogy nyilatkozataikat
jol megfontoltdk, és a jelen okiratban foglaltak mindenben tigyleti akaratukkal egybehangzé. Felek
tovabba kijelentik, hogy jelen okiratot elézetesen, kordbban irashan egyeztették, elolvastdk, az abban
foglaltakat kézésen, mint akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydlag irtdk ala, és annak
kettd-kettd eredeti aldirt példanyat atvették.

Mellékletek:
1. sz. Melléklet: Vazrajz
2. sz. Melléklet: Terhek jogosultjainak telekalakitishoz hozzajaruld nyilatkozata

Budapest, 2017.[m].
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