BERLETI SZERZODES
Nem lakas céljara szolgalo helyiségre

Jelen szerzOdés létrejiitt

egyrészrol -

Budapest FOvaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (1113 Budapest, Bocskai at 39-41., adészam:
15735746-2-43, statisztikai szamjele: 15735746-8411-321-01, képviseli: dr. Hoffmann Tamés polgarmester)
mint Bérbeadd (tovabb1akban BERBEADO),

masrészrol a

Pest Megyei Kormanyhivatal (1052 Budapest, Varoshdz u. 7.; addszdma: 15789350-2-41; statisztikai
szamjele: 15789350-8411-312-01; képviseli: Dr. Tarnai Richard kormanymegblzott) mint az mgatlan Bérloje
(a tovabbiakban: BERLO)

a tovabbiakban egyiittesen: Felek kozott alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

L. Szerzddés targya

BERBEADO bérbe adja, BERLO bérbe veszi a BERBEADO 197/1246 tulajdonat képzé, Budapest Févéros
Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala altal Budapest, X1I. keriilet belteriilet 4271/0/A/36 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XL keriilet Karinthy Frigyes utca 3. szam alatti ingatlan nem lakas céljra szolgald,
osszesen 197 m” alapteriiletii hely1seget (a tovabbiakban: Bérlemény). A 4271/0/A/36 hrsz alatti ingatlan
1049/1246 tulajdoni hanyada a Magyar Allam tulajdonat képezi, mely a BERLO vagyonkezelésében van.

II. Szerzddés célja

1. Felek rogzitik, hogy BERLO a Bérleményben kizarélag a Pest Megyei Kormanyhivatal jogszabalyban
meghatérozott feladatainak elldtashoz fliz6dé irodai és egycb tevékenységet jogosult végezni.

2. Felek rogzitik, hogy a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kornyezeti és Energiahatékonysagi Operativ
Programok Iranyit6 Hatosdganak a Kornyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program KEHOP-5.2.2
-Kozépiiletek kiemelt épiiletenergetikai fejlesztései™ targyl felhivasara (a tovabbiakban: Projekt) a
BERLO 2016.08.16. napjan tamogatasi kérelmet nyujtott be, amelyet a Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium Kornyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Programok Iranyité Hatésaga 2016.08.19.
napjan kelt déntése szerint timogatésban részesitett. A déntés alapjan az Iranyitd Hatésag a Bérlemény
energetikai feltjitasat is tamogatja. BERBEADO a szerzédés aldirasaval hozzajarul a Bérlemény
energetikai feltjitdsdhoz, mely a nyildszarok cseréjét (az uj nyilaszardk a jelenlegivel azonos anyagbol és
osztasban késziilnek) és a flités korszertisitését tartalmazza.

3. Béibeadisa ... sz. hatarozat. alapjan torténik

III.  Szerzédés érvényessége és hatilya

1. A szerzddés mindkét fél altali alairasaval érvényessé valik, de az V. pontban részletezett, befizetett
Ovadek jovairasaval, azaz 2017. junius 1. napjatél hatalyos és hatarozatlan ideig tart.

2. Felek megallapodnak, hogy a Projekt megvaldsitdsanak befejezésétdl szamitott 5 évig (a tovabbiakban:
fenntartasi id6szak) a jelen szerzdést rendes felmondassal megsziintetni, és attdl egyoldalian elallni
nem lehet.



Iv.

Bérleti dij, dijfizetés modja, fizetési késedelem
Bérleti dij (mentes az ad6 alol) tekintetében Felek az aldbbiakban 4llapodnak meg;
Havi bérleti dij: ....- Forint

Az aktudlis havi bérleti dij a honap utolsé napjan esetékes, azt BERLO koteles szdmla ellenében
BERBEADO 11784009-15511001-10060005 szamu szamldjara megfizetni atutalassal, illetdleg
befizetéssel.

Felek rogzitik, hogy amennyiben BERLO jelen szerzodés V.1. pontjdban foglalt bérleti dij fizetési
kotelezettsége tekintetében késedelembe esik, ugy BERBEADO jogosult a teljesitésig a Polgéri
Torvenykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:48. §-ban meghatarozott mértékii
késedelmi kamatot felszdmitani.

A BERLO a Bérleményre es6 kozos koltség dsszegét kizvetleniil a Tarsashaz részére fizeti meg 2017.
junius 1. napjatol kezdédden.

BERLO a koziizemi szolgaltatasok igénybevételére a szolgaltatokkal szerzodést kot.

Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij, minden kiilon értesités nélkiil automatikusan évente, januér 1.
napjété] modosul a KSH altal el6z6 évre megéllapitott fogyasztdi arindex mértékével, legkorabban 2018,
januar 1. napjatol. Tekintettel arra, hogy a KSH 4ltal megallapitott drindex targyév janudr 1. napjat
kovetden valik ismertté, BERLO tudomasul veszi, hogy BERBEADO az arindex nyilvanossagra
keriilése utan a dijkiilonbozetet is tartalmazé szamlat allit ki.

V. Ovadék

1.

BERLO jelen szerzddés biztositékaul a Gazdasagi Bizottsag altal hatarozatban rdgzitett 3 (harom) havi
bérleti dijnak megfeleld mértékii 6vadékot, vagyis ............ we B AZAZ o e forintot
koteles BERBEADO részére az 11784009-15511001-06530000 sz. szamléra megfizetni.

2. BERLO tudomésul veszi, hogy oOvadékfizetési kotelezettsége jelen szerzddés hatalybalépésének
feltétele; a befizetés igazolasara BERLO koteles.

3. Szerz6do felek kijelentik, hogy az ovadék fogalmaval tisztaban vannak.

VL Bérlemény hasznilata

1t BERLO tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges feltételeket
BERBEADO nem biztositja. BERLO a bér leményben miikddését kizarolag az ehhez sziikséges hatosagi
engedélyek birtokaban kezdheti meg és folytathatja.

2. BERLO a szerzédésben foglalt tevékenységét csak BERBEADO elézetes hozzajarulasaval valtoztathatja
meg.

VII.  BERLO jogai és kitelezettségei

1. BERLOtaz V. pontban részletezett dijfizetési kitelezettség terheli.

2. BERLO kdteles Jelen szerzédés hatalybalépését kisvetd 8 (nyolc) napon beliil tajékoztatni a Bérlemény
helye szerinti tarsashaz kdzds képvisel6jét a szerzodés Iétrejottérdl,

3. BERLOT terheli az altala folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatos valamennyi hatosagi engedély és
hozzajarulas beszerzésének kotelezettsége és kiltsége.

4. BERLO a bérleményt rendeltetésének és a szerzddésnek megfelelden hasznalhatja. Kételes gondoskodni

a Beérlemény allagdnak megovasarol, felujitasardl, kulonds tekintettel a helyiség burkolatainak és
nyildszardinak, berendezéseinek és kozmiivek fogyasztasi helyeinek karbantartasarol, azok potlasardl,
cseréjérol. Bérleti szerzddés megsziinésekor a feltjitdasi munkdk ellenértékére BERLO nem tarthat
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igényt, kivéve a Projekt keretében megvalésult fejlesztés esetleges maradvanyértékére, amennyiben az
nem keriil egyéb modon ellentételezésre BERBEADO altal. BERLO felelés minden olyan karért, amely
a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat kovetkezménye.

Ha BERLO a Bérleményen jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez
BERBEADO vagy a hatdsag engedélye lett volna sziikséges, BERBEADO kivénsagara koteles az
eredeti allapotot helyreallitani, tovabba kételes az atalakitas minden jogi és pénziigyi kévetkezményét
viselni és BERBEADONAK minden ebbdl szdrmazé karat megtériteni. BERBEADO elézetes irasbeli
hozzjarulasa nélkiil végzett feldjitdisi munkalatok ellenértékére BERLO a bérleti jogviszony
megsziinése utan sem tarthat igényt.

Bérleményt BERLOn kiviil harmadik személy kizardlag E}ER]'E}EADC') clozetes irasbeli hozzajarulasaval
hasznalhatja. A helyiség albérletbe nem adhat6. Ha BERLO a Bérleményt BERBEADO engedélye
nélkil engedi at masnak hasznalatra, felelos azokért a karokért is, amelyek enélkiil nem kdvetkeztek
volna be.

A BERLO koteles a bérleti szerzédés alairdsatol szamitott 6 honapon beliil a II/1. pontban
meghatarozott tevékenységet megkezdeni €s azt a szerzodés fennallasa alatt a helyiségben folyamatosan
végezni. A tevékenység jelen szerzodésnek, a vonatkozd hatdsagi engedélyeknek €s jogszabalyoknak
megfelelé megkezdése tényét BERLO a BERBEADO részére a bérleti szerzbdés alairdsatol szamitott 6
hénapon beliil igazolni koteles a miitkddési engedély (amennyiben ez a hasznalathoz kételezd) illetve
olyan, bérléi kiilsn nyilatkozat benyujtasaval, melyben a BERLO kijelenti, hogy a II/l. pont szerinti
tevékenységét meghatarozott napon megkezdte.

BERLO kdteles a bérleményben folytatott tevékenység és hasznalat hat hénapot meghaladé sziinetelését,
annak indokait, és idétartamat, a tevékenység folytatdsanak varhato napjat a BERBEADOnak elézetesen
irdsban bejelenteni.

BERBEADO jogosult a tevékenység megkezdését, illetve annak gyakorlasa folytonossagét a helyszinen
is ellenérizni, melynek tiirésére a BERLO kételes.

Amennyiben BERLO a rendelkezésre allo hatéridében a tevékenység megkezdését BERBEADO részére
nem igazolja; illetve a bérleményben folytatott tevékenység és hasznalat sziinetelése eldzetes bejelentési
kotelezettségének nem tesz eleget €s a bejelentés menthetd okbol torténd elmulasztasarol a
BERBEADOt irasban, felhivas ellenére, annak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil hitelt
érdemlden nem tajékoztatja; illetve ha az adott bejelentés vagy tajékoztatds nem valds; tovabba ha
egymast kdvetd, legalabb 30 napos id6kszzel tartott két ellenérzés utjan, vagy mas modon BERBEADO
tudomésara jut, hogy a BERLO a helyiség tevékenységnek megfeleld, fentick szerinti hasznalatat
hataridében nem kezdte meg, illetve a tevékenységet nem végzi folyamatosan, jogosultta valik a
szerzédést azonnali hatéllyal felmondani.

Nem jogosult a BERBEADO a szerzdést azonnali hatallyal felmondani, ha BERLO énhibajan kiviil,
rajta kiviilalld okok miatt nem tudja a tevékenységet a rendelkezésre 4ll6 6 hdnapos idoszakban
megkezdeni illetve azt folytatni (pl.: vis maior, BERBEADO érdekkorében felmeriilt mulasztés).

VIIL. BERBEADO jogai és kitelezettségei

1.

BERBEADO szavatol azért, hogy a Bérlemény a szerzédés egész idétartama alatt szerzddésszerti
hasznalatra alkalmas, és megfelel jelen szerzodeés eldirasainak. Ennek megszegése esetéen BERLOT
rendkiviili felmondés joga illeti meg.

BERBEADO a fenntartasi idészak, illetve annak esetleges meghosszabbitasa alatt nem tanisithat olyan
magatartast, amely a Projekt megvalositdsat akadalyoznd, felelds minden olyan kérért, amely ezen
kotelezettségének megszegésébdl adadik.

BERBEADO a fenntartasi idoszak vegéig, illetve a fejlesztés esetleges maradvanyértékének
megtéritéséig nem Korlatozhatja BERLO elviteli jogat a fejlesztés keretében felujitott ingdsagokra.

BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet egész idStartama alatt harmadik személynek nincs a
Bérleményre vonatkozdan olyan joga, amely a BERLOt a kizarolagos hasznalatban, a Projekt
kivitelezésében korlatozza vagy megakadalyozza. Jelen szavatossdgi kotelezettség megszegése esetén
BERLO rendkiviili felmondéssal élhet.



5. BERBEADO BERLO sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot.

6. BERBEADO kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes haszndlat megsziintetését, tovabba
az ilyen hasznalatbol ered6 karanak megtéritését.

7. Abban az esetben, ha a fent részletezett rendeltetésellenes hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérelt
dolgot fenyegetd veszély silyossdga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérletet
azonnali hatallyal felmondhatja, és kartériteést kvetelhet.

8. A bérfizetés elmulasztasa eseteben BERBEADO a bérletet azonnali hatallyal felmondhatja, feltéve, hogy
BERLOt megfeleld hatdridé tlizésével és kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel a hatralék
megfizetésére irasban felszélitotta, és BERLO e hatarid6 elteltéig sem fizetett.

IX. Bérleti jogviszony megsziinése, felmondas

1. Jelen szerzddésben megallapitott idd elteltével vagy a szerzddésben meghatarozott koriilmények
bekovetkeztével a bérleti szerzodés megszinik.
2. Ha a dolog megsemmisiil, megsziinik a bérleti jogviszony.

A. Rendes felmondas

1. A hatarozatlan idére kotott bérleti jogviszonyt barmely fél részérdl - irdsban - fel lehet mondani.

2. A felmondds a hénap utolsd napjara szélhat és a felmondasi id6é nem lehet kevesebb 90 napnal.

3. A BERBEADO kijelenti, hogy amennyiben BERLO a IL 2. pontban meghatérozott Projektet
megvaldsitja, abban az esetben a fenntartasi idészak végéig rendes felmondasi jogdval nem fog élni.

B. Rendkiviili felmondas

A felmondas irasbeli felszolitas, hatarid6tlizés és kovetkezményekre vald figyelmeztetés utan legkorabban a
jogsértd cselekmény, illetve elmulasztott hatdarnap tudomasra jutasat kovetd honapra szdlhat. A felmondasi
id6 nem lehet révidebb 30 napnal.

A Bérleti dij, illetleg a koziizemi dijak meg nem fizetése esetén, ha BERLO BERBEADO irasbeli
felszolitasat kdvetd 8 (nyolc) napon beliil nem tesz eleget bérfizetési kotelezettségének, BERBEADO
tovabbi 8 (nyolc) napon beliil rendkiviili felmondassal élhet. Egyéb lényeges kotelezettség megszegése
esetén BERBEADO az irdsban megjeldlt hataridét kdvetd 30 (harminc) napon beliil élhet felmondaéssal.

1. BERBEADO jelen bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal megsziintetheti, ha BERLO

a.) Bérleményben a jelen szerzGdésben meghatarozottakon kivill més tevékenységet is folytat és
chhez nem kéri BERBEADO irésbeli, elézetes hozzajarulasat,

b.) a bérleti szerzédés barmely kikotését megsértd magatartast tanisit és szerzOdésszegd
tevékenységével BERBEADO irasbeli felszolitasat koveten sem hagy fel,

c.) Bérleményben folytatott tevékenység ellatdsdhoz sziikséges hatosagi engedélyek és hozzajarulasok
visszavonasra kerililnek vagy barmely més okbol érvényiiket vesztik,

d) aBérleményt BERBEADO engedélye nélkiil engedi at masnak hasznalatra.

(8]

BERLO a bérleti szerzédést rendkiviili felmondéssal akkor sziintetheti meg, ha

a) BERLO tevékenységi korében a miiksdést szabalyzo eldirasok megvaltoznak és ezzel BERLO
Bérleményben valé miikddése ellehetetlentil.
b.) ha BERBEADO nem teljesiti VIIL./1, és 2. pontban részletezet kitelezettségét.

C. Azonnali hatalya felmondas

A felmondast nem kell eldzetes felszolitasnak megeldznie. A felmondast a tudomasra jutastol szamitott 8
(nyolc) napon beliil irasban kell kézdIni. A felmondas a hénap utolsé napjéra szélhat, a felmondasi idé nem
lehet kevesebb 15 (tizendt) napnal.



BERBEADO jelen szerzédést azonnali hatalyd felmondassal megsziintetheti, ha
a)  BERLO a bérleményt jogosulatlanul harmadik személy hasznalataba adja,
b)  BERLO a helyiségben nem rendeltetésszerii hasznalat folyaman stilyos kart okoz
¢) illetdleg, ha a kifogasolt magatartas olyan sulyos, hogy BERBEADOTOL a szerzdés fenntartasat
nem lehet elvarni.
d) A BERLO a VIL/7. pontban meghatdrozott hasznalati, bejelentési, illetve igazolsi
kotelezettségeinek az ott részletezettek szerint nem tesz eleget.

IX. Felek kitelezettségei a szerzodés megsziinésekor.

1. A szerzbdés megsziinésekor BERLO koteles a Bérleményt rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas
allapotban, kiliritve BERBEADO részére visszaszolgaltatni.

2. Szerzédés megsziinésekor Feleket elszamolasi kotelezettség terheli a befizetett illetdleg a hatralékos
dijak, valamint BERBEADO altal elézetesen irasban engedélyezett felljitas €s beruhazas — a szerzédés
VIL/4. pontjanak — figyelembevételével.

3. A szerzddés megsziinésekor BERLO kdteles a bérleményt eredeti, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
Allapotban, kiliritve, tisztan BERBEADO részére visszaszolgaltatni. A helyiség allapotaban
bekovetkezett karok tekintetében helyreallitasi kotelezettség terheli, melynek nem teljesitése esetén
BERBEADO kérét az évadékbol beszamithatja.

4. Az 6vadék fel nem hasznalt része jelen szerzodés megsziinését kdvetd 15 (tizendt) napon beliil visszajar.

X. Zaré rendelkezések

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddésbol eredd vitaikat megkisérlik egyezség utjan rendezni.
Amennyiben az egyezség nem vezet eredményre, ugy a hatdskorrel rendelkezd illetékes birdsaghoz
fordulhatnak.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodésben nem szabédlyozott kérdésekben a Ptk., tovabba a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
térvény és egyéb vonatkozéd jogszabalyok és a 41/2001./X11.29/X1. OK szamt Onkormanyzati rendelet
szabalyait tekintik irdnyadoénak.

A szerzOdést a Felek 6 (hat) eredeti példanyban elolvasds €s értelmezés utan, mint akaratukkal egyezét
jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2017. .... Budapest, 2017.....
"""""""""" BERLO BERBEADO
Pest Megyei Kormanyhivatal Bp. Fév. XI. Ker. Ujbuda Onkorméanyzata
dr. Tarnai Richérd dr. Hoffmann Tamas
kormanymegbizott polgarmester megbizdsabol

Biiki Laszl6 varosgazdalkodasi igazgatd

Pénzigyi ellenjegyzés: ElSmesveztel  wumsisessensss
Bp. F6v. XI. Ker. Ujbudai Polgarmesteri Hivatal
Jegyzoje
Jogi ellenjegyzés:



