Ertékelt ingatlan

Budapest, XI. keriilet, Bardzda koz 1. fszt. 1. hrsz.: 3834/7/A/1

ERTEKTANUSITVANY

BUDAPEST, XI. KERULET BARAZDA KOZ 1. FOLDSZINT 1.
(HRSZ.: 3834/7/A/1 ) SZAM ALATTI 35 M? ALAPTERULETU, LAKAS

MEGNEVEZESU INGATLAN FORGALMI ERTEKERE

A vizsgélt tarsashézi albetét forgalmi értékét 2017, februdr 17-i hatdrnappal az 6sszehasonlito
adatokra és a hozamszamitds mddszerére tekintettel az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Az albetét alapteriilete '[ 35m®> |
Az albetét fajlagos négyzetméter dra 157.000,- Ft/m?
Az ingatlan becsiilt piaci értéke kerekitve 5500 000 Ft

i

Amennyiben az értékesités az AFA torvény hatilya ald tartozik, az altalunk meggllapitott érték
tartalmazza az AFA 6sszegét is. A hasznilt lakéingatlan értékesitése AFA mentes tevékenység.

Az albetét forgalmi értéke tartalmazza az 295/1000 tulajdoni hanyad alapjan hozzatartozé te-

lekhdnyad forgalmi értékét:

Az ingatlan felépitményének értéke 5 500 000 Ft
Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad szdmitott értéke 3310000 Ft
Budapest, 2017. februar 20.
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Ertékelt ingatlan

|

!: KIINDULASI ALAPADATOK

Megbizis, feladatok, targy, az értékelés célja

A Budapest Févéros XI. keriilet Ujbudai Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi és Koltségvetési Igaz-
gatésag, Lakdsgazdalkodasi Osztaly ( 1113 Budapest, Bocskai it 39-41. ) megbizta a Buda-
Hold Kft-t ( 1117 Budapest, Hunyadi Janos 1t 14. ) a 3834/7/A/1 helyrajzi szamii, Budapest,
XI. kertilet, Barazda koz 1. foldszint 1. szam alatti lakas megnevezésii ingatlan értékelésével.

A feladat teljesitéséhez a Buda-Hold Kft kiilsé kézremiikddét (alvallalkozdt) vett igénybe és
megbizta a Domconsult Bt (1025 Budapest, Vorostorony u. 10.) szakértd céget a nevezett in-

gatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan jelen 4llapotbeli valés piaci értékének megéllapitisa, a
tulajdoni lap adatai és a fizikai dllapot figyelembevételével.

Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta a nem hiteles tulajdoni lap mésolatokat és a rendelke-
zésre 4110 alaprajzot valamint a tdrsashazi alapitd okirat miszaki mellékletének vonatkozé

részletét.

Beszereztiik: a szabalyozas terv mésolatat, osszehasonhto adatokat, légi fotot €s egyéb doku-
mentumokat.

Helyszini szemle

2017. februdr 17-én helyszini szemlét tartottunk, amely alkalommal fényképfelvételeket is ké-
szitettink. Ezek a mellékletek koz6tt megtalalhatdak.

Rejtett hibak, kériilmények

Tisztézatlan koriilményekért, rejtett hibakért, fennallo, de ismeretlen szennyezés, szennyezédé-
sekért feleldsséget nem vallalunk.

Korlatozasok

A rendelkezésiinkre bocsatott informécidkat, szakértdi anyagokat, méréseket tényként, illetve
fenntartasok nélkiil valénak fogadtuk el. Szdmos megallapitdsunkat, és értékeket ezekre ala-
pozva hatdroztunk meg. Azon szaktertileteken, amelyek specidlis ismereteket igényelnek, mun-
kénk soran csak a (kompetens) szakértoi anyagokbdl, tanulmanyokbol szdrmazé informdacidkra

alapoztuk az értékelést.
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FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

L
Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. A szakvéleményben szerepld részadatok 6nélléan nem hasznélhatéak fel,
azok csak a végsd érték kialakitdsat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtokldsa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal
jogét. A jelentés egyetlen része sem ( kiilondsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alairé vagy
azzal kapcsolatban 1év6 személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a
személyek kapcsolatban 4llnak, vagy barmilyen hivatkozés szakmai tarsasdgokra vagy szerve-
zetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai ) nem hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél sz4-
méra prospektus, hirdetés, PR, hirk6ziés, vagy a kommunikacié méds formajan keresztiil a Bu-
dapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi és Koltségvetési Igazgato-
sig, Lakédsgazdalkodasi Osztély irdsos belegyezése és jévahagyasa nélkiil; ‘

A meghatdrozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznélhatdk fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetll igyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt
vagyonra vonatkoz6 jogcimmel, sem pedig a vele szemben fenndlld kotelezettségekkel kapcso-
latosan. Az értékelt vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap
adataira, és a megbiz6tol kapott informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdo-
nosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldek és értékesithetSk és nincsenek olyan megko-
tések, amelyeket egyszerti eljardssal ne lehetne tisztazni, hacsak az értékelés mésként nem em-

1iti.
Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriiletmérést, foldmérést, a szakvéleményben talal-
hat6 alapadatok a megbizé adatszolgaltatdsdn és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapulnak.
Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizs-
gélatokat nem végeztlink, az nem képezte a megbizés targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulméanyozasan tilmenOen nem végeztiink. Az ingatlan for-
galomképességének jogi eredetl korlatozottsagéardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomésunk, ezekért felel6sséget nem vallalunk,

A komyezetvédelmi és talajvizsgélat nem képezte a megbizés targyat, a téméban szakértst nem
vontunk be, tovabb4 a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték meg-
allapitasanal ezt a tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastél valé fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltol és feltételektS] nem térhet el, akkor sem, ha az
a szokésostol eltér, jogszaballyal ellentétes.
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Szokésostél eltérd megblzas esetén értékeld koteles a megbizdt errdl téjékoztatni, és a tovéabbi-
akban a fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfelel6en eljarni.

Szakmai szabilyozasok, sztenderdek
A vagyonértékelés sordn az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek el6irdsai és a

jogszabélyok betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbiz6é megbizasdban foglalt cél
érdekében.

Felhasznalt adatok

Az értékbecslésben felsorolt, felhasznélt informdacidk valédisagaért felelésség az adatgazdat, a
rendelkezésre bocsatot, vagy az informacié kozvetitdjét, ezek hidnydban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mds szakértd altal készitett szakvélemény, tényeket, véleményeket és kovet-
keztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznaldsabol adddo hibakért feleldsséget nem véllalunk.

Felelosség kizarasa

A szakvélemény targyi ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt
dllapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetben bekovetkezett barmilyen nemi vél-
tozasokért — bontés, gazdasigi-erkdlesi avulés, gazdasagi-komyezeti koriilmények megvalto-
zasa, gondatlansag, funkci6tol eltérd hasznélat, allagromlds, milszaki-fizikai elvéltozas, enge-
dély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibdkért felel6sséget nem véllalunk.

Szakértdi fiiggetlenség, objektivitds

Az értékelSknek személyes érdekiik nem fiizddik az értékelés targyat képezs ingatlanhoz, par-
tatlanségukat semmi sem befolyasolja. Az értékbecslés minden figyelembe vett tényez6 elle-
nére is csak becstilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevé és eladd kozt1 alku

soran alakulhat ki.
Ervenyesseg

A szakvélemény hat honapig érvényes, ezt kovetben 1ij értékbecslés készitése szitkséges.
A meghatérozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatdk fel.

Irat- és dokumentacio kezelés

Az értékbecslés készitése sordn tudomasunka jutott adatokat és informéciokat titokként keze-
lem, azokat harmadik fél tudomaésara csak megbizo irdsbeli hozzajarulasaval hozzuk.

5.0ldal
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AZ ERTEKELESI MODSZEREK

ERTEKELESI MODSZEREK (EVS, MAISZ ajnldsok, szakmai standardok szerint)

Az értékbecslést a TEGOVA éltal javasolt médszerek, az EVS 2012. Eurdpai Ertékelési Szab-
véany (az Eurépai Kozdsség tagéllamaiban miikédé hivatalos vagyonértékel6k éltal alapitott
szervezet) vagyonértékelési itmutatéjnak médszertani elvei és gyakorlati szempontjai szerint,
megfelelve a 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel mddositott 26/2005 (VIIL.11) szidmd és
25/1997. (VIIL1) sz4mt PM. rendeletben el6irt modszertani elveknek és kovetelményeknek,

valamint a hatalyban 1év0 jogszab4lyi el6irdsoknak megfelelden készitettiik el.

Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek és a kapott adatszolgal-
tatds alapjan készitettiik el. Az értékelést a szakma 4altaldnosan elfogadott hazai és nemzetkézi
szabalyai szerint végeztiik. Kijelentjiik, hogy az ingatlan (albetét) értékének megallapitasahoz
semmiféle multbeli vagy jelenlegi érdekiink nem flizddik, tovébba hogy a munkadij és a meg-
allapitasok kozott semmilyen figgdség nem all fenn.

A piaci érték: egy adott idépontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott
ingatlan tulajdonjoga normdl, nyilt piaci kériilmények kéz6tt a legnagyobb valésziniiséggel ét-
tékesithets, feltételezve, hogy mind az eladé, mind a vevl tdjékozottan, dnérdekét tekintve
dont, és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatésa alatt. A piaci érték megéllapitdsénal a szabad-
piaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre kellben hosszl id6 41l rendelkezésre.
A piaci érték meghatarozdsahoz a harom nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési mod-
szer koziil valasztott, lehetdség szerint minimum két modszer elemzésével sziikséges meghata-

rozni az ingatlan értékét.

Az EVS 2012. javaslata alapjan az eszkozérték hdrom modszerrel kozelithet6 meg:

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés elsGsorban mér megtdrtént, konkrét és
ismert addsvételi/bérleti tigyletek drainak, ezek hidnydban kindlati adatoknak a vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, Gsszehasonlitdsdval torténik,

A moédszer 6 1épései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatdrozasa.

Ertékmodosité tényezék meghatérozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositésa, fajlagos érték széamitésa.

Végs6 érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

DL AW

Az Gsszehasonlito vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell el-
végezni, ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlan-
nal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentGsen eltérd szélsd értékeket az elemzés sordn

figyelmen kiviil kell hagyni.

Az elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmémi. Csak azonos
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értékformékat és csak azonos Jogokat (pl. tehermentes tula_]donjog, bérleti Jog) szabad Gsz-
szehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformak és jogok kozott korrekcids tényezdket kell
alkalmazni. Az &sszehasonlité addsvételi arakat az altalanos forgalmi adé nélkiil kell fi-

gyelembe venni.

¢ Az elemzett dsszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volu-
men mérdszdmok vagy kapacitdsi szdmok (tanterem, kérhazi dgy, széllodai agy stb.) is

alkalmazhatbak.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmaodositd tényez6k figyelem-
bevételével torténik. Ertékmodositd tényezbként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez6 vehetd fel, amely az §sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az érték-
modosito tényezék koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

- Miiszaki szempontok

- FEpitészeti szempontok

- Hasznélati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktira

- Kornyezeti szempontok

- Alternativ hasznositis szempontjai

- Jogi szempontok, hatosagi szabélyozas

Az értékelésben az értékmodositd tényezdk koziil az értéket jelentbsen befolyasoldkat fel

@
kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosito hatdsukat szdmszerlien is meg
kell hatdrozni. Az értékmddosito tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.
e Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utén kialakulé fajlagos

érték és az ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.
Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo sszehasonlité adat
nem all rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is
megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon

is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkozelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a belble szar-
maz tiszta jovedelmek jelenértéke. Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimélis
bérbe adhat6sag adatait hasznéljuk fel. A hasznositasbol szdrmazd rendszeres bevételeket, bér-
leti dijakat az ingatlan sajét adatainak, vagy piaci 6sszehasonlité adatok felhasznéldséval hata-
rozzuk meg. Az Osszehasonlitd adatokbdl korrekcios tényezdk alkalmazasaval teriiletegységre -
vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatdrozunk meg. A tényleges, vagy szdmitott bevételekbd]
levonjuk a bérlére 4t nem hérithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznélatlanségb6l adodé 4t-
lagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség €s a tOkésitési rata hdnyadosa.
Az alkalmazott t8késitési kamatldb - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott mgatlantol mint
befektetésto] a piaci szereplok altal elvart megtériilési rataval egyenld.

Jelen dokumentécioban az egyszerUsitett szamitdsi modszer, a kozvetlen tékésités mddszere
keril alkalmazisra. A kdzvetlen tokésitéshez a szakértd dltaldban egy évnek az id6szak végén
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jelentkezs Jovedelmet veszik alapul, végtelennek feltételezve a pénzaramlést. A szdmitas 1épé-

sel:

1. A potencidlis éves bevétel meghatdrozésa
2. Az eves bevétel meghatdrozasa a kihasznaltsdg figyelembevételével
3. Az éves tényleges bevétel meghatarozésa a mikadési koltségek levondsaval

4. Az éves tényleges jovedelem tokésitése

Ujraeldallitasi koltségszamitas

A nett6 potlasi koltségszamitas lényege, hogy az ingatlan Gjra-eléallitési koltsegebol (mely az
EKS legfrissebb kiadvanyaban meghatérozott érték) le kell vonni az id6 mulasa miatti avulést,
majd ehhez kell hozz4adni a felepltmenyekhez tartozo foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a méd-
szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6, vagy kérosodott 1éte-
sitménynél, takart miitidrgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas mddszer nem

all rendelkezésre.

A mobdszer f6 1épései:

1. A telekérték meghatarozésa.
2. A felépitmény Gjraépitési vagy p6tlasi koltségének meghatirozasa.
3. Avulésok szamiitésa.

- 4. A felépitmény Gjra-eléallitdsi koltségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel vald

Osszegzése.

A foldteriilet értékét annak iires 4llapotban valé értékelésével kell megéllapitani, vagy a
piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuldé modszer, vagy kiilénleges esetben a ho-
zamszamitason alapul6é mddszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési-munkat takar, amellyel az értékelés id6-
pontjdban a meglévé funkcidk (de esetleg més szerkezetek és miiszaki megoldasok) a
legkisebb kdltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Gjraépitési kolt-
ségben a meglévd szerkezetek véltozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell elSiranyozni,
fliggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatol. A potlési és az Gjraépitési koltség egyiittesen:
ujra-el6dllitasi koltség.

Az tjra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen felmeriild koltséget kell érteni. Ezeket a
koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatéarozni.

Az épiilet Ojra-eléallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsOépitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az tjra-eldallitasi kdltség altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékéb6l in-
dexdlassal levezetett tjra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset
lehet, ha az ingatlan néhény éven beliil késziilt el, és ha a bekertilési koltségeket megbiz-
hatéan dokumentaltak.

Az avulds a id6 milasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlés, a funk-
cionalis avulds €s a kémyezeti avulds. Az avulési elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki

nem javithatdak.
Az tjra-el6allitasi kdltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel nvelve adédik

eredménytil a koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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-

!’ AZ INGATLAN AZONOSITASA
' Az értékelt ingatlan cime: " Budapest XI. keriilet 1
| Baréazda koz foldszint 1.

' Az ingatlan megnevezése: lakés

Helyrajzi szdma: 3834/7/A/1

| Az ingatlanhoz tartozo telek teriilete: ' 499 m*

| Az albetét alapteriilete: 35 m?

K6z6s tulajdoni hanyad: 295/1000 - !

Az ingatlan tulajdonosa: | Budapest X1. keriileti Onkormanyzat
tulajdoni hanyad: 1/1 i

A tulajdoni lap III. része nem tartalmaz bejegyzést.

A vizsgélt teriilet rendelkezik hatalyos szabélyozasi tervvel, a teriilet kisvarosias, jellemz6en
zartsort beépitésti teriilet Gvezetbe tartozik. :

Az dvezeten beliil az adott ingatlanra az L2-XI vezeti besorolés szerinti telekalakltam illetve
beépitési el6irdsok vonatkoznak.

AZ INGATLAN ELBELYEZKEDESE

A vérosrész a keriilet északnyugati részén fekszik. Eszakon a Gellérthegy, Szentimrevaros és
Légymanyos, keleten a Duna, délen Albertfalva és Kelenvdlgy, nyugaton pedig Ormezb Sasad

és Sashegy hatarolja.

A 19. szézadban mér iparosodott a Duna menti teriilet, a Fehérvari uttol keletre gépipari, textil-
ipari, optikai, konzervipari és édesipari tizemek létestiltek. A Kelenfoldi Er6mii a Ligymanyosi-
&bol torkolatandl 1913-ban épiilt. Kelenfold a 1920-as évekto] kezdett beépiilni tdbbnyire kert-
vérosias formdban, a fSutakon nagyobb lakohdzakkal kiegészilve. A lakételepek 1966-1983
kozott épiiltek fel tobb iitemben, a Tétényi, a Fehérvari, valamint az Etele it mentén. A lakéte-
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lep k6zepén a Kelenfoldi varoskdzpont 1975 és 1979 kozott épiilt meg, amely szolgaltatéhaz-
ként mlik6dott, de helyet kapott benne a Budapesti Mtivelédési Kézpont is. A komplexum an-
nak dtaddsa 6ta nem volt feltjitva.

A 2000-es években tobb lakoingatlan-fejlesztési projekt indult, dltaldban a korabbi rozsdadv
helyén. Ezek koziil a legnagyobb a Fehérvari Gt és a Szerémi Ut k6zott elteriild, a Hauszmann
Alajos utcatdl északra fekvd Nadorkert lakdpark. A Szerémi ut és a Budafoki 1t kézott pedig
ebben az idészakban jelentSs irodaépiilet-fejlesztés zajlott. Az évtized mésodik felében a
szolgaltatoszektor is kib&viilt, igy példaul a Hengermalom 1t és a Budafoki it sarkan az egykori
Magyar Kébel Miivek egykori iizemcsarnokénak 4talakitdsaval megnyilt az Ujbuda Center.

Kelenfsld Ujbuda legnagyobb teriiletii vérosrésze, az értékelt ingatlan a keriilet egyik fontosabb
kozlekedési foutvonala melletti utcdban taldlhatd. Az értékelendod ingatlan a Barazda kézben, a
Kalotaszeg utcabol nyilo zsakutca szakaszon fekszik. A Kalotaszeg utca a Szerémi és Fehérvari
utak k6z6tt helyezkedik el, de a kialakitott forgalmi rend miatt a két fétvonalat nem Gsszek6té

utvonal.

A telektomb hatérolé utcéi a Fehérvan ut, Kalotaszeg, a Sztregova, és Nandorfejérvari utcdk.

Az ingatlan gépjarmiivel a Szerémi - Fehérvari utakon keresztiil, a Bardzda és Kalotaszeg ut-
cdkon 4t kozelitheté meg. A Hengermalom utca a Dunatdl a Kelenfoldi palyaudvarig tarté osz-
tott palyas 4 helyenként a forgalmas csomdpontoknél 5 forgalmi sivos fontos keriileti Gitvonal.
Tavlati elképzelések és tervek szerint fontos fejlesztések eldtt all, egyrészt az 1-es villamos
meghosszabbitott palyéja a Szerémi uton keresztiil a Hengermalom utcdba fordul be a Fehérvéri
1t keresztez0désnél kialakitasra keriild végallomasig. Masrészt egy Gjabb fovarosi kozlekedési
gylirti fontos titvonala lehet, 6sszektendé a Hatar Ut meghosszabbitdsaként a Csepel északot
az Andor utcaval, amely egy ijabb Duna-hid épitésével jarna egyiitt. A kdrnyék kis utcdiban
tobbnyire egyiranyu kozlekedési rendszer keriilt kialakitasra. A foutvonalakon jelentds a for-
galom, a Rékéczi hidhoz kapesolodd mellékutakon cstcesidében gyakoriak a kézlekedési du-
g0k, értelemszertien a zsakutca végz0désli Bardzda koz ez alol kivételt képez. Megallasi lehe-
tdség a kdornyezd utak mentén kialakitott parkolokban adott, amely nem tartozik dijfizetd Gve-
zetbe A tomegkozlekedési személyszallitasi feladatokat a BKK villamosjaratokkal oldja meg.
Az értékelt ingatlantdl kdnnyedén megkozelitheté a 150 m tdvolsdgra 1év6, Kalotaszeg utcai
villamosmegall6. Villamosjaratok: 18, 41, 47, amelyek a varoskozpont felé kapcsolodnak kii-

16nbdz0 tomegkdzlekedési jarathoz.

A kémyék az 6sszes alapfoku kereskedelmi és kozintézményekkel ellatott.
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AZ EPULET ADATAI ’

Az ingatlan ismertetése

A telken a lakésokat magéba foglal6 lakoepulet a kerti épitményben a lakasokhoz tartozé ki-
sz0lg4l6 helyiségek — mellékhelyiségek és tiizeldanyag tarolok - talalhatéak. Az értékelés tar-
gyat kepez0 lakas a foldszinten helyezkedik el. Az éptilet foldszint + emelet, magastets lako- -
épiilet, amely a telek jobb oldali oldalhatdrdn a Bardzda k6z felé néhany méter széles elékertet

hagyva létesiilt.

A lakésrol atadott rajz részben felel meg a helyszinen tapasztalt 4llapotoknak. Eltérések:

a lakdsbejarattol jobbra a 1épcstfeljart alatti teriilet a bejarati ajté vonaldig keriilt lefa-
lazasra, az igy kialakult helyiséget kamraként hasznositottak '
a kamraként feltiintetett helyiség funkciévaltds utdn jelenleg fiird6helyiségként miikd-

dik

A lakas netté alapteriilete: 35 m?, amely az alabbi helyiségkiosztas szerint tagozédik:

1 Konyha 10,57 nt
2 Szoba 22,13 m
3 Kamra 1,00 m’
4 Fiirddhelyiség ' 202 m

Osszesen 35,72 m’

Kiépitésének f6bb jellemzoi:

A lakasnak helyet ado6 épiilet kora kb. 70 év. Az épiilet 3 lakést foglal magéba. A lakdsok beja-
rata a kert fel8li homlokzaton keriiltek kialakitdsra. Jelen értékelés targya a kert fel6li — nyugati
homlokzati — oldalrol nézve a jobb oldalon elhelyezkedﬁ lakés Az emeleti lakés homlokzat

kasok bejérati ajtajait. A fedett rész k6z0s hasznalatban van a két lakds lakoi kozott. A fedett
teraszr6l kozvetleniil a konyhéba léphetiink be, amelybdl nyilik az utcafronton 1évé szoba il-
letve a szobdn keresztiil jutunk az udvari traktusban 1év0 — az emeleti lakashoz vezet6 1épcsé
alatti tér lefalazdsaval kialakitott, kordbban kamra funkciéji — jelenleg fiirdészobaként miikodd

helyiségbe.

A fiird§ kialakitasat kdvetben a bejérati ajtd mellett jobbra a 1épesd alatti helyiség kamra funk-
cioban keriilt kihasznalasra. A helyiség a rajzon nincs 4dbrzolva, valésziniileg a felmérési rajz

a térsashéz alapitiskor tévesen keriilt felvételre.

Szerkezetek: Az épiilet hossz és kozépfofalas, kéttraktusos elrendezésli. A szerkezeti hatarold
falak tégldbdl falazottak, a bels6 szerkezeti és vélaszfalak szintén tégla anyagiak, vakoltak, a
f6dém szildrd fodém stukatir nadszdvettel, vakolattal. Fedélszék dcsolt faszerkezet, teté nye-

regtetl rizalit tetdépitménnyel, palafedéssel.
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Homlokzat: A homlokzat egykor festett vakolattal késziilt, a homlokzatvakolaton jelent8s hié-
nyossagokat, sérilléseket tapasztaltunk. Lébazat az utcafronton rakott kélabazatként késziilt, a
déli homlokzaton cementvakolat, az udvari homlokzaton nem késziilt. Az épiilet homlokzata
kiilonbdz6 mértékben, és eltérd szinben kertiltek feltjitasra. A foldszinti részek, - ameddig a
festbszerszam toldészara megengedte-, fehérre festettek, az emeleti részen pedig z61d szintiek.
A foldszinti masik — mar magéntulajdonban 1év6 lakds — felujitdsakor a homlokzati a lak4s
érintett falszakaszai utélagos hészigetel$ rendszerrel keriiltek feldjitasra.

Nyilaszarok: a lakas homlokzati nyildszardi az épités idejének megfeleld, az akkori technikai
lehetdségek nyujtotta mindségliek, a szobai ablak kozépen felnyilé duplaszaryn, felilvildgito-
val szerelt sikiivegezett, hészigeteletlen ablak. A bejérati ajté és a bels§ ajtok ugyancsak
létesitéskori szerkezetek, amelyek koziil a — dupla szarnnyal késziilt - kiilsé szerkezeteket cse-
rélni kell, a belsd ajtok — tekintettel tomor fa kialakitdsukra — felijitissal megmentheték. A
fiirdhelyiség kiépitésekor az ajté cserére keriilt, a beépitett tipus a barkdcsaruhdzi kereskede-
lemben kaphaté legolcsobb tipus.

Padl6 és falburkolatok: A lakdszoba padozata ldbazat nélkiili PVC burkolat. A konyha aljzata
¢s labazata mozaiklap hidegburkolat, a kamrabdl atalakitott fiird6helyiségben keramia hideg-
burkolat késziilt, anyagdbdl végott labazattal. A konyhédban az Gn. butorsavban a sziikséges
mértékben fehér 15%15 cm méretil falburkolat késziilt, valamint a kialakitott fiirdShelyiségben

szintén a sziikséges magassdgban ugyancsak csempeburkolat késziilt.

Feliiletképzések: A konyhai falak halvany r6zsaszintire a lakészoba falai fehérre festettek. A
felilletképzések el6készitd munkarészei nem, vagy nem megfelel6en keriiltek elvégzésre. A ki-
alakitott flird6helyiség burkolatlan feliiletei feliiletképzés nélkiiliek.

Viz csatorna: A lakas vizes berendezései a kdvetkezbek: A konyhdban zomancozott kéttdlcas
mosogatét magaba foglalé butor keriilt beépitésre, elektromos atfolyds vizmelegitvel és az
ehhez tartozo csappal. A flird6helyiségben 1 db 40 cm-es hideg-melegvizes kézmoso, valamint
egy zuhanytalca keriilt beépitésre, zuhany csapteleppel. Zuhanykabin nincs. A fiirddben a hasz-
nalati melegvizet elektromos bojler volt hivatott szolgéltatni, amely mar nincs a lak4sban, csak
a csatlakoz6 szerelvényeket taldltuk meg. A vizfogyasztis mérésére almér$ nem keriilt beépi-
tésre, a kozos koltség a hdz allapotdhoz képest, vagy éppen azért viszonylagosan magas diju..
Sajat mellékhelyiséggel nem rendelkezik, a két foldszinti lakéshoz k6zds hasznalati WC, a te-
lek végében l1év6 melléképiiletben talalhaté. A mellékhelyiség kdzds hasznélata mellett a mésik
probléma, hogy a melléképiiletben a téli id6szakban fenndll a vezetékek, illetve a berendezé-
- sekben 1évé viz fagyasénak veszélye. Ez elleni védekezésiil hidegben a mellékhelyiség tempe-
ral6 flitését a lakok elektromos hésugarzo lizemeltetésével oldjak meg, amely viszont a feliigye-
let nélkiili miik6des tovabbi veszélyeit hordja magéban. A melléképiilet elektromos fogyasztisa
az épiilet mérGjére rakotott, azaz a kozds koltségben kerill az dramfogyasztds megtéritésre.
Megjegyezziik, hogy a magantulajdonban 1év lakés tulajdonosai a lakésok bejérata el6tti kozos
teriiletbdl a lakdsuk bejdrati ajtajatdl balra levélasztottak egy helyiségnyi részt, amelyben WC-
t alakitottak ki, igy a k6z0s hasznélat a természetben valdsziniileg nem 4ll fenn.

Flités: Az ingatlan konyh4jénak fiitését hagyomanyos kélyhéval oldottdk meg, a lakdszobaban
flitésre alkalmas berendezést nem taldltunk, valoszinfileg elektromos késziilékkel oldottak meg.

Elektromos: A elektromos rendszere feltjitasra keriilt, a lakas elosztétdbldja FKA tébla 5 kis-
megszakitoval. A lakdsban 1 fazisti 25A-s méré van felszerelve, amely hitelesitett. A lakés 6t
aramkdrre osztott, biztositéi B16-C16 tipusiak, valamint érintésvédelmi relé is beépitésre ke-
riilt. Fézésre alkalmas berendezés elektromos energidval miikddé Nova tipusd hérom f6zéla-

pos, elektromos siitds villanytiizhely.
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A lakss a 1étesitési korandl rosszabb éllapotban van. Az épitési kordban atlagos min8ségii anya-
gok felhasznaldsaval, dtlagos szinvonalon keriilt kivitelezésre. Az albetét azonban a részleges
felijitasok és karbantartdsok hidnya miatt jelentds erkdlesi miszaki avuldson esett 4t, teljes

miszaki €s esztétikai megujitdsa sziikségszerd.

A lakds leromlott miszaki A&llapotd, burkolatai tdnkrementek, vakolatai el4zottak,
feltaskdsodottak, nyildszaréi elhasznédlodottak. Gépészete és elektromos halézata részlegesen
felyjitott, fiitése 1 helyiségben hagyomanyos tiizel6anyaggal flitheté berendezéssel biztositott,
A lakas komfort nélkiili besoroldsi. Az ingatlan jelenlegi dsszképét tekintve avult miiszaki 4l-
lagu, teljes feltjitdsa minden szakmét érintden — azaz elektromosan, gépészetileg, nyilaszaréit

tekintve, és esztétikailag is — indokolt.
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Ertékelt ingatlan

ERTEKELES ]

A megbizasban megfogalmazott cél a piaci forgalmi értékének megallapitésa volt. A forgalmi
értck meghatérozasara a targyi ingatlan esetében a piaci 6sszehasonlité médszert és a hozam-
alapt szamitas modszerét alkalmaztuk. Az 6sszehasonlité adatok médszerével torténd értékelés
soran hasonlé helyiségek adatait 6sszegylijtéttiik, a kvetkezé oldalon 1évé tdbl4zatba rendez-

tilk, az egyes tulajdonsdgok alapjan korrigaltuk a fajlagos értéket.

A piaci Gsszehasonlité modszer alkalmazasanak elsd 1épéseként az elhelyezkedés, méret és
_komfortfokozat (felszereltség) tekintetében Gsszehasonlithato lakdsokra vonatkozo eladési 4ra-
kat igyekeztiink feltarni. Tényleges adasvételi iigyleteken alapulé megbizhat6 forrasbol szar-
maz6 informacidkhoz részben sikeriilt hozzéjutnunk, ezért a kinalati 4rakat is megvizsgéltunk.
A fellelt adatok kozil kivalasztottuk azokat, amelyek egyes paramétereiket tekintve az értékelt
ingatlanhoz leginkabb hasonléak. Ezutan az adatokban tovabbi sziikitést hajtottunk végre, s a
tételes Osszevetéshez olyan ajanlatokat hasznaltunk fel, amelyek az ingatlanrél a lehet legtébb
informaciot tartalmaztak. Az Gsszehasonlitisba bevont ingatlanokat személyesen nem tekintet-
tiik meg (ez az azonositést lehet6vé tevd cimadatok hidnyédban illetve egy€b koriilmények miatt
nem is lett volna lehetséges), de igyekeztiink réluk a lehetd legtobb informaciot megismerni.
Ehhez esetenként a kdzzétett fényképfelvételek, valamint az ajanlattevd referensétd] telefoni
konzultacid soran kapott felvilagitis voltak segitségiinkre. Az eltérd, illetve részben ismeretlen
jellemz6k hatését a kiigazitasok soran kiséreltiik meg kezelni annak érdekében, hogy a becsér-

tek pontossaga az elfogadhatd keretek kzott maradjon.

Az adatgylijtés sordn els6ként a hasonld tipusi ingatlanok k6z6tt a kdzvetlen kornyezetben ke-
restink adatokat, majd szlkitettiik a keresést a méret alapjan, és ezutan vettilk szamitisba a
tobbi paramétert. Azt az elvet kovettilk, hogy ha rendelkezésre 4ll megvaldsult adat, akkor azt
kell hasznélni, amennyiben ilyen nincsen, akkor a kinalati piacrdl kell gytijteni informaciét

(hirdetésekbb]).

Az 6sszehasonlitd ingatlanok — mint szdmtalan esetben - tobb paraméterben eltértek a vizsgalt
ingatlan jellemz6it6l. Ezeket az eltéréseket a szokdsos mddon az értékelt ingatlanra , ravetitve”
a szamolas soran korrekcidkkal kezeltiik. Els6 1épésben, ha kinélati aradatokat alkalmazunk,
ugy az adatok kindlati jellege miatt -10%-kal korrigdljuk mindegyik kindlati arat. Majd vizs-
géljuk az elhelyezkedést, a méretet, a kdzmiivesitettséget és a fizikai 4llapotot a targyi ingat-

lanhoz képest.

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 4t 14.) 14. oldal



Ertékelt ingatlan

Budapest, XI. keriilet, Bardzda kéz 1. fszt. 1. hrsz.; 3834/7/A/1

: AZ INGATLAN ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL

Vizsgalt ingat- 1-K 2K 3K 4K
lan _
E XI. Bardzda koz | XI. Petzval Jo- p XI. Hengerma-
5, ot 1. Jsefu XI. Bértfai utca lom Gt XI. Andor utca
Thrseshéz fold- | Komeposdli 1o oo
S poti, elektromos ’ | Egyszobas, fel- -
szinti, teljes fel- S felujitott, szute- | .., I Egyszobis, 4j-
i —-—— , fiitést, A tjitandd, I eme- B
Leiras Ujitasra szoruld : A rén, 6sszkom- o e g szerl, panella-
Pl félszuterén, leti, tAvfiltéses 1
komfort nélkiili fortos, elektro- . kas
kertkapcsolatos F s lakas
lakdsa , \ mos padlofiités
1 szobas lakés
éﬁé&dat .fg f" Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
;Osnatjg o 2017 februar | 2017 februdr | 2017 februar | 2017 februar
Teriilet m? 35 37 30 35 33
Tényadat 12 800 000 Ft 12900000 Ft | 14740000Ft | 15 500000 Ft
Fajlagos
alapar 345 946 Ft 430 000 Ft 421 143 Ft 469 697 Ft |
Modosits té- | !
nyezok i
Adatjelleg
és/vagy
megbizhato-
sag miatti
| korrekcid -10% -10% -10% -10%
| Adat 1d6-
. pont miatti
korrekciod !
Funkciona- |
lis eltérés |
miatti kor-
rekcid 0% 0% 0% 0%
| Kiigazitott 311 351 387 000 379 029 422727
 fajlagos ar
| Alapteriilet 35 azonos _ azonos azonos azonos
korrekcid | 0% 0% 0% 0%
Elhelyezke-
dés, fekvés félszuterén szuterén 2 .emeleti emeleti
korrekeid 5% 10% -5% -5%
: Megkézeli-
tés, parkolds | azonos azonos rosszabb __rosszabb
korrekeid ) 0% 0% 3% 3%
15. oldal

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgéltaté Kft. (11 17 Bp ﬁunyé&i Janos 1t 14.)




Ertékelt ingatlan Budapest, XI. kertilet, Bardzda kéz 1. fszt. 1. hrsz.: 3834/7/A/1
' Alaprajzi ki- | | ! ;
alakitds i © azonos i jobb jobb | __jobb “:
korrekei6 | 9 0% 2% 2% 2%
! elektromos |
Fiités | konvektor padld taviiités taviités
korrekceid 0% ! -5% -10% : -10%
Miiszaki &l- | felijitisra szo- |
| lapot ruld ' jobb ‘ jobb jobb jobb_
korrekcid -15% -20% ; -10% -15%
Piaci helyzet | rosszabb rosszabb jobb jobb
homekeis [ [ sw | 7% -10% 10%
Felszerelt- : ! ;
| ség jobb jobb jobb jobb
korrekcié | -10% -10% | -10% -10%
Jogi helyzet | L azonos azonos ' azonos azonos
' korrekcid ! 0% 0% 0% 0%
Kémyezeti ' '
infrastruk- !
tira | jobb jobb _ jobb jobb
! korrekci6 5% -5% -5% -5%
Kozmiielld- !
tottsig azonos ! azonos azonos azonos
korrekcio | 0% 0% ' 0% 0%
Epiilet 41- 1
laga jobb jobb ; jobb jobb
 korrekeid -10% -10% -10% -10%
. Osszesitett E
| korrekci6 -30% -35% -65% -70%
Osszehason-
1it6 alapok |
korrigalt f
| egységara 217 946 251 5580 132 660 126 818 ’
[ Silyszém % 30% 10% | 30% 30%

[ Az ingatian kereldtett sulyozotl fajlagos dra: 168.000.- /m* ,

[Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlitoé adatok elemzésével mindosszesen: 5.900.000.- —]

Buda-Hold Villalkozds Szervezési és Szolgaltatd Kft. (1117 Bp Hunyadi Janos ut 14.) "~ 16.oldal



Ertékelt ingatlan  Budapest, XI. kerillet, Bardzda kdz 1. fszt. 1. hrsz.: 3834/7/A/1

Az ingatlanhoz tartozé telekhdnvad értékének szamitdsa:

Megbizb az albetét értékelését kategoridnként is kérte, kiilén bontva a felépitmény és a'telek
értékét. A kiadott értéktantisitvanyban szerepld érték egylitt tartalmazza a felépitmény és a telek
értckét, azonban a Megbizdi kérés értelmében a telek eszmei értéket kiilonbontva is megadjuk
azzal, hogy csupén teoretikus megosztas lehetséges a két dolog egymastol vald elvalaszthatat-

lanséga okan.

Megbizd az albetét értékelését kategbrianként is kérte, kiilon bontva a felépitmény és a telek
értékét. A kiadott értéktantisitvanyban szerepld érték egyiitt tartalmazza a felépitmény és a telek
értékét, azonban a Megbizoi kérés értelmében a telek eszmei értékét kiildnbontva is megadjuk
azzal, hogy csupén teoretikus megosztas lehetséges a két dolog egymastol valé elvalaszthatat-

lansaga okan.

A 1111 Budapest XI. Bardzda koz 1. fszt. 1. alatti 3834/7/A/1 helyrajzi szamu értékelt ingatlan
tarsashazi tulajdoni hanyadot is képviseld lakds. A jogszabalyok szerint a tirsashdzhoz tartozo
foldtertilet valamennyi tulajdonos kézds tulajdondban van, nem oszthatd, azzal egy-egy tulaj-
donostars 6nalléan nem rendelkezhet. A kozos telektulajdon eszmei tulajdoni hanyada osztja
az albetét sorsat, kiillon nem forgalomképes. (Amennyiben egy tarsashdzi formdban miikédé
ingatlannal lehet&ség van egyes telekrészek kizéardlagos haszndlatdra, az a F6ldhivatalban be-
jegyeztethetd, de tulajdonjog a kizardlagosan hasznalt foldteriiletre tarsashdzi ingatlan esetén

nem szerezheto.)

Telek mérete m? 499 |
Tulajdoni hinyad - 0295,
Az albetéthez tartozé telek m? 147,21
Fajlagos telekar (Ft/m?) 45 000
Korrekci6 az osztatlan kozos tulajdon és a beépitettség -50%
miatt:
| Az ingatlan értékében megjelend telekér ( Ft) 3 310 000
17. oldal

Buda-Hold Villalkozas Szervezési és Szolgaltatd Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.)



Ertékelt ingatlan  Budapest, XI. keriilet, Bardzda koz 1. fszt. 1. hrsz.: 3834/7/A/1

==

AZ INGATLAN ERTEKE A HOZAMSZAMITAS ALAPJAN

L
- [ Fajlagos mennyiség C')sszegg
Et{véte}ek . !
' A bérletileg hasznosithato terillet o Sy
(m2) N P e
Beérleti dij 42 000 Ft
Kihasznaltsdg . B 70% ;
Figyelembe vehetd bevétel ‘ 352 800 Ft |
Koltségek
Uzemeltetési koltségek | Bérlore 4théritva 0 Ft
Menedzselési koltségek B ) 5% T 17640 Rt
Feltjitési koltségalap T swy 17640 Ft ;
Begytijiési veszteség I A - 7056 Ft |
Egyéb koltségek 2 % Hirdetési koltség 7056 Ft
(sszes éves koltség 49392 Ft
Eves iizemi eredmény Ft/év 303 408 Ft
Tékésitési rata C6,1%
Tokésitett érték 4973902 Ft
?ef( ;?Viatlan hozadéki é}'té'ité"iié-"j T 'M o o i 05&;
Tokésitési rata dsszetételének becslése
f difum érték |

BUBOR 12hé | 2017 februar 0,40%

tranzakcids koltségek 2017 februéar 0,50%

ingatlanpiaci kockazat pré-

miuma _1.20%

tipus kockazat 2,00%

regiondlis kockézat 2,00%

hozamrata i 6,10% |

18. oldal

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos it 14.)



Ertékelt ingatlan _Budapest, XI. keriilet, Barazda koz 1. fszt. 1. hrsz.: 3834/7/A/1

l AZ INGATLAN PIACI ERTEKENEK A MEGHATAROZASA .

Lathaté tehat, hogy az egyes értékelési modszerek alapjan meghatarozott forgalmi értékek el-
fogadhat6 mértékben térek el egymastol.

A szakértd éaltal megallapitott értékek koziil mindketto érték helyes és koziiliik a szakért6 hiva-
tott eldonteni, hogy melyik értéket milyen stllyal veszi figyelembe. Jelen esetben — szakért6i
mérlegelés utdn a targyi ingatlan sajatossdgait figyelembe véve - a piaci 6sszehasonlité megko-
zelités és a hozam alapi modszer alapjan kapott értéket 60-40 % ardnyban stlyozzuk.

| Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkézelités szerint 5900 000 Ft
| A piaci 6sszehasonlité megkozelités stlyozédsa 60% |
Az ingatlan értéke a hozamalapu megkozelités szerint 5 000 000 Ft
A hozadéki megkdzelités stlyozésa 40%
| Az ingatlan egyeztetett értéke 5 540 000 Ft
| Forgalmi érték kerekitve 5500 000 Ft

A megillapitott érték altalanos forgalmi adot nem tartalmaz. Amennyiben az értékesités AFA
koteles, az altalunk megéllapitott érték nettd, AFA nélkiili 6sszegnek tekintendd.

| Az ingatlan felépitményének értéke 5500000 Ft !
| Az ingatlanhoz tartozé telekhanyad szamitott értéke 3310000Ft |
Budapest, 2017. februar 17.
st JUDA-HOLD? 4,
7 Budapeir:t:::;::iﬁﬂgsa ﬁt?qm
o~ Al 50m70a Y
‘1 ) 3l S of
(f:\\ \“}'_F“L T ' ,4'. _{". ’
KISS-LEZER GABOR | DR. BOMENY PETER )
Agyvezetd értékbecsld
BUDA-HOLD Villalkoz4s Szervezési eng. szam: 2209/2013

¢és Szolgaltato KFT.
1117 Budapest, Hunyadi Janos 1t 14.

Melléklet: Azonositasra alkalmas fényképek
Nem hiteles tulajdoni lapok mésolatai
Alaprajz

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltatd Kift. (1117 Bp. Hunyadi Janos ut 14.) 19. oldal



BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Kivonat

a Gazdasagi Bizottsag 2015. oktober 14-i
nyilvinos jegyzékonyvébdl

691/GB/2015. (X. 14.) Hatarozat

A Gazdasigi Bizottsdg 10 igen szavazattal, 1 ellenszavazattal és 1 tartézkoddssal agy
hatarozott, hogy a Budapest, XI. ker. (hrsz.: 3834/7/A/1) Barazda koz 1. (Sopron 1t 83.) fszt.
1. szém alatt 1év 1 szobas 35 m” alapteriiletdi sziikséglakdst Barath Istvanné Budapest, XI.
keriilet Barazda koz 1. (Sopron 1t 83.) fszt. 2. szam alatti tulajdonos részére elidegenitésre
kijeloli, és az elkésziilt értékbecslés alapjan értékesiti 5.370.000.-Ft vételaron, melynek
megfizetése az adasvételi szerz6dés megkdtésekor egy Osszegben esedékes.

A Bizottsag felkéri a Polgarmester urat az adasvételi szerzédés alairdsara.

Hatdridd: folyamatos
Felelos: Csernus Laszlo elndk
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Budapest XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata MM%}_Q,LH_@JL_J
Polgarmesteri Hivatal ) &
Lakésgazdalkodési Osztaly Ugyintéz6: Homané Bederna Szilvia

Targy: Vételi ajanlat
Budapest

Zsombolyai u.4.
1113

Tisztelt Cim!

Alulirott, Barath Istvanné, Bp. 1116 Barazda koz 1. fszt. 2. szdm alatti lakos,
a 2015. oktober 19-én kelt, XIX-1428-3/2015 iktatdszamu eladési ajanlatukat

elfogadom az alabbi feltételekkel.

1. Az eladasi ajanlatban szerepl6 6sszeget elfogadom, de kifizetni sajnos f
csak 2016. jinius elején tudom, mivel le van kétve az dsszeg,.

2. Az alapit6 okirat szerint a megvasdrolni kivéant lakés alapteriilete keve-
sebb, mint 35 m2. Kérem sziveskedjenek pontositani a lakés alapterii- '§ﬁ

letét. .
3. A masik probléma, hogy az 6rokosok a lakasbol leszerelték a boylert, (%

ami az énkormanyzaté. ]
4. Az udvaron lév6 tarolo helyiségekbdl 2 nincs kitiritve, az elhunyt lom-
talanitasok soran 9sszegy(jtott lomjai vannak benne. Kérem szivesked- (/)

jenek kiiiriteni.
Budapest, 2015. november 04. ¢

Tisztelettel

- /
- I gy wp /
. «.ﬁ. MJ(/// .‘i/ﬂl.v;”@w 7,
Barath Istvanné
Bp. 1116 Barazda koz 1. fszt. 2.
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s, Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbudai Polgdrmesteri Hivatal
Titd PENZUGYIES KOLTSEGVETESI [GAZGATOSAG
LAKASGAZDALKODASI OSZTALY

1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Postacim: 1518 Bp. PL. 10,
Ugyiratszdm: XIX-1428- /2015 Telefon: 3811-373
Ugyintéz6: Homané Bederna Szilvia Telefax: 3811-390

Barith Istvanné Targy: Valasz

részére

Budapest, XI.
Barazda koz 1. fszt. 2.

1116
Tisztelt Barath Istvanné!

A 2015. novemberl7-én iktatott levelére az alabbiakban valaszolunk:

A 2015. oktéber 19-én kelt eladasi ajanlatban az ajanlati kotottséglink a kézhezvételtol

szamitott 30 napig érvényes, azaz 2015. november 26. napjaig.

On a levelében arrdl tdjékoztat, hogy az eladasi ajdnlatot elfogadja, azonban a vételar

megfizetéséhez sziikséges dsszeg 2016. junius honapban fog rendelkezésére allni.

Amennyiben a bérlemény az On altal megjeldlt idopontban még ires lesz, ugy ismételt
kérelem benyujtasara lesz sziikség. A vételar megallapitdsa az akkori forgalmi érték alapjan

fog megtorténni.

A kérelem benytjtasat kdvetden a Gazdasigi Bizottsdg dont a Budapest, XI. keriilet Bardzda

koz 1. fszt. 1. szdm alatti sziikséglakas értékesitésérol.

Kérjiik fentiek szives tudomésulvételét.

Budapest, 2015. november 23.

Tisztelettel:_
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Budapest XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal

Lakésgazdéalkodasi Osztaly LR, : | mon |
TSATOLYE '{%_’2.8_/5-9/, sl Hes2

Budapest Ub2¢ {o

Zsombolyai u.4.

1113

Tisztelt Cim!

Alulirott, Barath Istvanné Bp. 1116 Barazda koz 1. fszt. 2. szam alatti lakas
tulajdonosa azzal a kérelemmel fordulok T. Cimhez, hogy a kézvetleniil mel-
lettem 1év0 6nkormdnyzati lakast, (fszt. 1.), ami — elhaldlozas miatt — megiire-
sedett, szeretném megvenni. A lakas jelenlegi forgalmi értékét természetesen

megfizetem.

A csOrepedés utani llapot miatt a lakas nem ér annyit, amennyire el8szor ér-
tékelték. Ezért kérem ujra felértékelni és méltanyossagi alapon az drat megal-

lapitani.

u;‘ Tl Ay \JBU()U\A rum?,fu,éuaﬁ kLLu&J’L oc’z"/z,é

el ,r v
i il s
he {_;/V;Lun, e Wtc‘i@ﬂ/g \,Lu; s We - o M+3PZL eldlce

Budapest, 2016. november 9.

Tisztelettel
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Bp. 1116 Barazda koz 1. fszt. 2.



g Budapest Févaros XTI, Keriilet Ujbudai Polgﬁrmes?gri"ﬂivatal
4R PENZUGYI Es KOLTSEGVETESI [GAZGATOSAG
LAKASGAZDALKODAS] OSzTALY
, 1113 Budapest, Bocskai 4t 39-41.
Postacim: 1518 Budapest Pf. 10

Web: Www.ujbuda.hu

Ugyiratszam: XIX-1713- 2./2016
Ugyintézé: Homéng Bedema Szilvia

Telefon: 3811-3 73
Telefax: 3811-3 90

Barith Ist‘}a‘nné Targy: Vilasz

részére

Budapest, XT

Barizda kéz 1. fszt. 2.
1116

Tisztelt Barath Istvdnné!

A 2016. november 14-én iktatott levelére az aldbbiakban valaszolunk:

Budapest, 2016, november 23,

Tisztelettel:
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ANET Foldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nemn hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Budapest Féviros Korminyhivatala XI Keriileti Hivatala
Budspest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 171
Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masoiat
Megrendelés szam; 300000471 6447/2017
2017.01.11
BUDAPEST XI.KER.
Belteriulat 3834/7/2/1 halyrajzi szdm
1116 BUDAPEST XI.KER. Sopron Gt 93. foldezint. ajté:1. "falilvizsgalat alatt"
LRESEZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai:
magrevezés terilet aszebdk szima emzmei hanyad tulajdeni forms
m2 egénz/fél
lakas 35 I 1 295/1000 onkormanyzaky

ge jeqysdé hatdrozat: 999966/1999/1999.03.01

2. bejegyzé hatdrozat: 258945/1993/1993.12.20

Taraashaz
Az onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatdrezott helyimégek .

OREST

. tulajdeni hanysd: 1/1
bejagyzé hatirozat, érkezésmi id&: 247239,1993/1993 .12 .06
jogoim: 1891, éwi XKXIIT. tv.
jogallds: tulajdonos
név: XI.HER. ONKORMANYZAT
cim: 1113 BUDAPEST XI.HER. Bocskai Gt 39-41 . ¥

o

MRESE
WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Bz a tulajdoni lap kozigazgatési hatésagi eljards céljibél kerilt kiadizra. Misra nam

hazznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE

'Nem hiteles tulajdoni lap - Nem hiteles tulajdoni lap

hips: www 3.takarnethu'tkitet nemhiteles_teljes3 p.hrsz s67sid=0.
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Nem hiteles tmlajdoni lap

2017.01.11.12:20



TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovares Kormanyhivatala XI Xeruleti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1512 Budapezt, P 415
Nem hiteles tulajdeni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szdm: 8000004/98471/2017
2017.02.28

EUDAPEST XI.KER.

Belterilet 3834/7/2/2 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap

{ldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap

1116 BUDAPEST XI.KER. Zopron Gt B3. foldszint. ajté:2. "falulvizagalat alatt"

LREBZ

1. Az egyéb onallé ingatlan adatai:

terilat =zobik szama egamei hanyad

tulajdoni forma

megrevezés
m2 egénz/fél
lakas 26 1 o 219/1000 . cnkormanyzati
Be jagyzd hatdrozat: 999966/1999/1999.03.01 torlé hatdrozat: 666777/20L0
1lakas 26 1 0 213 /1000 magan

Bejegyzd hatdrozat: 66677772010

2. bejegyzd hatarozat: 258945/1%93/1993 .12 .30
Tarmaehaz

Az onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité eckiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESE
Qf'tulajdoni hanyacd: 1/1 torld hatarozat: 90190/1/2009/09.04 U2
bejegyz& hatdrozat, drkezéami ield; 247239/1993/1993.12.06

jogoim: 1991. éwi KKKIII. tw.

jegallde: tulajdonss

név: XI.KER. ONKORMENYZAT

cim: 1113 BUDBPEST XI.KBER. Bocgkai Gt 39-41 .

torld hatarozat: 90190/1/2003/09.04.02

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegysd hatarozat, érkezéei id§: 90190/1/2009/69 0402

'y

jogcim: adisvétel
utalds: II /3.
jogallas: tulajdonoz

Nem hiteles tulajdoni lap

aev : Barith Istvianné

2% . év:

2zl .

a.név ; v et

cim + 1116 BUDAPEST XI.KER. Barazda koz 1. fmz.2.

MRESZ
WeM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Ez a tulajdeni lap kozigavgataei hatésigi eljarids cél jabél kerdlt kiadiera. Maara anem

hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdont lap

(B
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Nem hiteles tulajdoni lap

https: www3.takarnet.hu thnet nemhiteles_teljes3 p.hrsz s67sid=0..
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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