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ART-DRESS KERESKEDELMI Es VALLALKkOZO KORLATOLT _FELELSSSEGH TARsASAG (Cg: 01-09-
680768, addszam: 11876803-2-43, stat.sz: 11876803-4771-113-01, képv: Béres Tonde
Hajnalka, an: Kun Margit, szGl: Budapest, 1970. 09. 06., szem.sz: 2 700906-6670, §7ig.szZ:
550446LA, 1111 Budapest, Karinthy Frigyes utca 24. as. 1.) 1111 Budapest, Karinthy
Frigyes utca 24. os.1. sz. alatti székhellyel rendelkezé tdrsasdg mint eladd (a
tovabbickban: ELADS)

mdasrészrdl

LE THI VINH SZ: LE THI VINH i 5 2

DANG VAN DONG sz: DANG VAN DONG (ol i

latti lakosok, mint vevék (a tovdbbiakban:
VEVOK) kdzott alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek mellett.

1.) Szerz6dd felek tudomdssal birak ardl, hogy a BubAPEST, XI. Ker. 4214/0/A/1
HRSZ ALATT FELVETT ES TERMESZETBEN 1111 BUDAPEST, KARINTHY FRIGYES U. 24. ALAGSORI
alatti 378 m2 terlletl ,egyéb” helyiség megnevezési tdrsashdzi ingatlan
202/378-ad részben az Eladd és 176/378-ad részben a Budapest-Févaros Xl.
KerUleti Onkormdnyzat fulaidondban &l és az 6ndlld ingatlanhoz tartozik
Osszesen 873/10000-ed eszmei hanyad.

1.1. Az addasvétel targyat képezd ingatlan a Vakbottydn u. és Karinthy F.
Ut sarkan dalld tarsashdz alagsori szintién terll el és az addsvétel
targyat képezd ingatlanhdnyad a Karinthy Frigyes utca feldli
Uzlethelyiség bejdraton kdzelitheté meg.

)2, Szerz6d6 felek rogzitk, hogy az addsvételi szerzédés szerinti
ingatlanhdnyadnak megfelelé Uzlethelyiséget magdban foglald
tarsashdz az 1930-as években épUlt, tégla falazatd felépitményben
taldlhatd  és  Bsszkdzmlves, amelyben jelenleg is kereskedelmi
tevékenység folylk.

2.) Az Eladd tdjékoztatia a Vevdt arrdl, hogy az addsvétel targyat képezd
- ingatlanhdnyadot az aldbbi terhek terhelik az ingatlan-nyilvantartdsi adatok
szerint:

2.1, A 260632/1/2006/06.10.12. bejegyzd hatdrozat szerint a Févarosi
lleteékhivatal javéra 1.605.000.-Ff azaz Egymillié-hatszdzétezer forint
és jar. erejéig bejegyzett jelzélogjog,

22 A 69532/1/2011/11.03.22. bejegyz6é hatdrozat szerint a NAV javddra
6.525.931 .-Ft f6 kdvetelés és jar. erejéig végrehaijtasi jog,

23. A 150248/1/2013/13.09.19. bejegyzé hatdrozat szerint az ingatlant
terheléen Budapest-Févdros XI. KerUlet Ujbuda Onkormdnyzata
javara Ferenczi Attila 6ndll6 birdsagi végrehaijtd dltal bejegyezietett
épitmény és gépjarmd adéd jogeimén fenndlld tartozdsra tekintettel
1.075.337 -Ft és jar. erejéig végrehajtdsi jog, -

2.4, A 173068/1/2014/14.11.03. bejegyz6é hatdrozat szerint a NAV javéra
1.489.360.-Ft 16 kdvetelés és jar. erejéig végrenajidsi jog '

ART-DRESS Kft eladd Le Thi Vinh Dang Van Dong
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Az Eladd 1djékoztatia a Vevét, hogy adoszémanak  stdtusza

felflggesztett, amely  azonban jelen  jogUgylet  szerinti
bankszamidjara térténd teliesitéseket nem akaddlyozhatja.

&) Szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevék pedig
megtekintett és ismert dllapotban megvasdaroligk az 1. és 2. pontban korolirt
osztatlan kéz6s tulcjdonban d@lié ingatiannak oz Bladd tulajdondban &g
202/378-ad részbeni tulajdoni hdnyaddt. ) :
3.1. Az Eladd kotelezettséget vdllal arrg, hogy jelen okirat alairdsatsl

szamitott 8 napon belil atadja oz okiratot szerkeszté Ugyvédnek az
ingatlan tdrstulajdonosanak a Budapest-Févaros Xl. Ker(let Uibuda

Onkormdnyzatdnak az eldvasdaridsi jogrél lemondd nyilatkozatdnak
beszerzésére iranyuld kérelmének atvett mésolatat,

4,) Az Eladd tdjékoztatia a Vevéket ardl, hogy tulajdoni hdnyada megfelel az
ingatlgnon alld felépitményben 1évs alabbi helyiségeknek: :
- Uzlettér, raktdr helyiség, konyha és szocidlis blokk
4.1, Az Elado tdjékoztatia a Vevsket arrdl, hogy az ingatianban taldlhats
k6zmlvekhez &ndlld méréérdk tartoznak és a kibocsatott szamildk
alapjén a tarstulajdonostsl figgetlentl torténik a kézizemi dijak

fizetése,

3) Szerz8dé felek az addsvétel targyat képezd ingatlanhanyad vételdrat
KOLCSONGS MEGEGYEZESSEL BR. 110.000.000.-F1-BAN AZAZ EGYSZAZNZMILLG FORINTBAN
HATAROZZAK MEG.

6.) Szerz8d6  felek a  vételdr kiegyenlitése tfekintetében az aldbbiakban
dllapodnak:

é.1. Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a VEVSK JELEN OKIRAT

ALAIRASATOL SZAMITOTT 3 NAPON BELUL LEGKESGBE 201 7. 02. 131G AZ OKIRATOT

SZERKESITO DR. TALOS ZsUZSANNA UGYVEDI IRODANAK (1148 BupAPEst, ORs VEZER

TERE 12. F$2.2.) AZ OTP BANK NYRT-NEL VEZETETT 11714006-20456331 sz. LETETI

SZAMLAJARA ATUTALNAK A VETELARBA BESZAMITASRA KERULSEN 11.000.000.-Fr-o1

AIAZ TIZENEGYMILLIO FORINTOT FOGLALO JOGCIMEN, AMELY LETET KIFIZETESERE A

LETETI SZERZODES SZERINTI FELTETELEK TELJESULESE ESETEN KOTELES A LETETEMENYES

UGYVED IRODA Es amely letét kezelésének banki koltségét a Vevdk

vallaljgk megfizetni. .

6.1.1. Az Eladd vdllaljia az okiratot szerkeszté Ogyvédnek irdsban
bejelenteni jelen okirat aldirdsat kovetd 6t banki napon belil
a bankszadmidjuk szamat.

6.1.2. Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a leteteményes
Ugyved koteles és jogosult a letétbdl Gtutaini az Eladdnak a
késGbbiekben  k&zolt szamigjara  a  letét  Gsszegét,
amennyiben rendelkezésre dll az eldvasardsra jogosult
tulajdonostars elévasarldsi jogrdl lemondé nyilatkozata.
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6.1.3. Az Eladé engedményezi, hogy a letéteményes Ugyvéd i 4.
letetbdl  kdzvetlendl utalion &t az  ingatiankdzvetitd”
Professional Property 2003. Kft-nek az UniCredit Bankndl
vezetett HUT0918001-00000038-56290001 sz. szédmldjdra az
ingatiankdzvetitéi szamla atvételével egyidejlleg 5.500.000.-
Ft + 27 % AFA Osszeget, &sszesen 6.985.000.-Ft-of azaz
Hatmillid-kilencszdznyolevandtezer forintot, amely
engedmenyezésre tekintettel a jelen okirat késztésével
egyidejlleg oz okiratot szerkeszté Ugyvéd dltal készitett letéti
szerzGdést a Professional Property 2003. Kft Ugyvezetbje Sikod
Levente is aldirta.
Ezen kifizetést kovetben a letétbdl fennmaradd részt a
letéteményes Ugyvéd kételes dtutalni oz Eladénak o
késSbbiekben megjeldlésre kerilé bankszamidjdra.
Letéteményes Ugyvéd jogosult levondsba helyezni a banki
kezelési kbitséget az atutaldsokbdl, az Gtutaldsok aranydban.

6.2, Szerz6dé6 felek megdllapodnak abban, hogy VEVSK KOTELESEK ATUTALNI

AZ ALABBI FELTETELEK TELJESULESE ESETEN AZ ELADO BANKSIAMLAJARA A MEG

HATRALEKOS VETELARBOL 80.000.000.-FT-OT AZAZ NYOLCVANMILLIO FORINTOT.

Az afutalds akkor tekinthetd teljesitettnek, ha ezen vételdmésy az

Eladd bankszamidjan jévairasra kerGlt,

EZEN VETELARRESZ ATUTALASANAK FELTETELEI:

6.2.1. Ezen vételarész kifizetését megel6z6en oz Eladd kételes
igazolni az okiratot szerkeszté Ugyvéd felé, hogy az ingatlant
terhelden a jelzdlogjogosult és a  végrehaijtdsi jogok
jogosulijai felé az ingatlant terhelben milyen bsszegl
tartozdsa dll fenn.

6.2.2. Szerzé6dd felek megdllapodnak abban, hogy a 6.2.1. pont
szerinti igazoldsok atvételét kévetéen 15 napon belil kézdsen
jémak el a jelzdlogjoggal és végrehaijtdsi joggal biztositott
tartozasok kiegyenlitése érdekében, amelyet a Vevék o
vételarrészeként kotelesek az Eladd jelenlétében vdllal
kiegyenliteni, amely idépontban kOlén atvételi
elismervényben koételes Eladd elismemi a Vevék felé o
vételdrrész kiegyenlitését. :

Az Eladé vdllalja, hogy a tartozasok kiegyenlitését kévetéen
15 napon belll dtadja az okiratot szerkesztd Ugyvédnek az
ingatlan-nyilvantartdsi  adatok  kdzé  t6rténé  érkeztetés
célidbdl a térlési engedélyeket, amely tériési engedélyeket
az Eladd kéltségére az okiratot szerkeszté Ugyvéd vdllal
beferjeszteni az ingatlan-nyilvéntartdsi adatok k&zé.

Amikor rendelkezésre dll az ingatian tehermentes tulajdoni
lapja &t banki napon belil a Vevék kételesek a 80.000.000.-Ft
vételarészbdl a jelzdlogjog és végrehaijtési jogok toréséhez
szUkséges pénzosszegbdl még hatralékos pénzt az Eladéna

megfizetni. ;
//d
T-DRESS Kff eladd Le Thi Vinh ‘ Dang Van Dong
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Szerzédé  felek megdllapodnak ‘abban, hogy a Vev8k Az

INGATLANHANYAD MEG  HATRALEKOS VETELARAT 19.000.000.-FT-or AzAZ

TIZENKILENCMILLIO  FORINTOT AZ INGATLAN BIRTOKBAADASAVAL EGYIDEI(LEG

KOTELESEK ATUTALNI AZ ELADONAK A JELEN OKIRAT ALAIRASAT KOVETGEN MEGJELOLT

BANKSZAMLAJARA, AION IDGPONTBAN, AMIKOR RENDELKEZESRE ALL AZ INGATLAN

TEHERMENTES TULAJDONI LAPJA. EZEN IDGPONTBAN JOGOSULT ES KOTELES AZ

_ OKIRATOT SZERKESZIO UGYVED AZ ELADGO ALTAL LETETBE HELYEZETT BEJEGYZESI

ENGEDELY ALAPJAN KERNI A VEVOK TULAJDONJOGANAK EGYMAS KOIOT EGYENLS

101/378-101/378-AD ARANYBAN A TULAJDONJOG BEJEGYZESET A BFKH XI.

KERULETI HIVATALANAK INGATLAN-NYILVANTARTAS| ADATAI KOZE.

6.4.  Szerzédé felek jelen okirat aldirdsaval Ugyvédi letétbe helyezik a
Vevlk tulajdonjogdnak  ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez
sz0kséges bejegyzési engedélyt 6 pld-ban, amely a vételar
maradéktalan kiegyenlitését kdvetden kertihet eléterjesztése a BFKH
Xl. KerUleti Hivataldnak ingatlan-nyilvantartasi adatai kézé.

A vételdr maradéktalan kiegyenlitésérdl az Eladd kédteles az okiratot

szerkeszté  Ugyvédet talos.zsuzsanna@upcmail.hu  e-mail  Utidn

ertesiteni,
6.5. Szerz6dd felek tudomdssal birak arrél az Ugyvédi kioktatds alapjan,
hogy amennyiben valamelyik elévésdrldsi jog gyakorldsara jogosult
ezen jogaval él és a foglalét barmely Ugyvédi iroddndl letétbe
helyezte, Ogy kételesek egymdssal a jelen szerzédést felbontani és a
Vevlbknek a letétbe helyezett foglalét a letéteményes Ugyvéd a
banki kdltség megfizetésével egyidejlleg visszafizetni, amely letét
bankkdltségének viselésére ebben az esetben az Elads kdteles.

Szerzdd6 felek tudomdssal birnak az Ggyvédi kioktatas alapjén a Ptk-nak o
foglaléra vonatkozé azon rendelkezéseirdl, hogy amennyiben a jelen
szerzdeés az Eladd érdekkdrében felmerlld okbdl meghiusul, vagy a
szerzGdeéstdl eldll, Ggy az atvett foglaldt dupla Bsszegben kételes a Vevéknek
visszafizetni, de ha a szerzédés a Vevdk érdekkdrében felmerild okbadl hivsul
meg. vagy a Vevok a szerzGdéstdl eldlinak, Ggy az adott foglaldt elveszitik.
7.1, Szerzdd$ felek megdilapodnak abban, hogy oz Eladd nem kételes
dupla &sszegU foglald fizetésére a Vevék felé és a Vevék részére o
letetbe helyezett foglald visszajdr abban oz esetben, ha a Budapest-
Févaros Ujpuda Onkormdnyzat él az elévasdrdsi jogaval és e miatt
kerUlt felbontdésra jelen addsvételi szerzédés.,

Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy oz Eladé kédteles az ingatlant
legkésdbb 2017. 08. 15-ig tehermentesen a Vevék birtokdba adni és igazolni,
hogy az ingatlannal kapcsolatban semmilyen jogcimd tartozdsa nem dall fenn
és az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Szerzddé felek megdliopodnak abban, hogy a Vevék kételesek legkésébb
2017. 08. 15-ig a vételdrat az Elado részére megfizetni, amennyiben az Eladd
ezen idépontban az ingatlant tehermentesen birtokbaaddsra készre jelenti.

Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a 8-9. pont szerinti vdlléldsoik
késedelmének esetére kdlcsdndsen napi 50.000.-Ft késedelmi kdtbér fizetést
. amely a birtokbaaddssal egyidejlleg kerll elszdmoldsra kdzd ik,

dd Le Thi Vinh Dang Van Dong
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Szerzédd felek megdilapodnak abban, hogy kdzbsen jamak el a kézlzemi
szolgdltatékndl a helyiséghez tartozd kdzizemi mérédrdk (elekiromos dram és
viz) &tirdsa érdekében és az Elads vdllalja viselni a birtokbaaddskor a kézédsen
rogzitett méréora dlidsok alapjdn o kozUzemi dijakat és ezt kdvetden pedig a
Vevo viseli a kdzUzemi kdltségeket. s :

Az Elad6 szavatolia, hogy nem marad o birtokbaaddst kévetéen az
ingatlanhdnyadra  terhelheté  kdzaddk moédjéra  behajthatd,  vagy
végrehajtdsi jog alapjdul szolgdlé tartozdsa. )

Az Eladdé szavatossdgot vdllal tovabba, hogy az ingatlanhdnyadnak
megfeleld helyiségnek dlitala ismert és eltitkolt hibd&ja nincs.

Az Elado KEPVISELGJE KIJELENTI, HOGY AZ ALTALA IRANYITOTT GAZDASAGI TARSASAG NEM ALL
CSOD-, FELSZAMOLASI-, VEGELSZAMOLASI-, VAGY KENYSZERTORLES| ELIARAS HATALYA ALATT Es
JELEN OKIRATOT ALAIRG UGYVEZETG ALAIRASI JOGOSULTSAGA FENNALL ES AZ INGATLAN
ELIDEGENITES| KEPESSEGE KORLATOZVA NINCS, ES AZ INGATLANT TERHELS, VALAMINT UZLETRESZEIT
TERHELG VEGREHAJTASI JOGOKROL A VEVSKET TAJEKOZTATIA.

A VEVOK KUELENTIK, CSELEKVOKEPES MAGYAR ALLAMPOLGAROK, akiknek ingatian
szerzési képessége korldtozva nincs.

A felek egybehangzd akarata alapjan a dr. Téles Zsuzsanna Ugyvédi Iroda
(1148 Budapest, Ors vezér tere 12. fsz.2.) Ogyintéz&je dr. Tdlos Zsuzsanna
Ugyvéd (BUK U-116660) elkészitette és a jelen addsvételi szerrddést
ellenjegyzésével I4tta el és vdlalta,. hogy az adasveteli  szerzbdést
hatdridében a BFKH XI. KerUleti Hivataldndl hat@ridében elbterjeszti a NAV
meliéklettel egyUtt és vdllalia, hogy az Ugyvédi iroddhoz érkezd hatésagi
hatdrozatokat a szerz6d6 felek részére atadija. ,
19.1. Az Eladé kételezri magét arra, hogy minden téle. elvarhatd
intézkedést megtesz annak érdekében az elévasdrlasi jog jogosultia
felé, hogy beszerezze az elévésardsi jogrdl lemondé nyilatkozatot.

Szerzbd6 felek tudomdssal bimak az Ugyvédi kioktatds alapjan az 1.) pont
szerinti addsvételi szerzBdéssel dsszefiggd illetékfizetési &s i6évedelemadd
fizetési kotelezettségeikkel.

A jelen szerz6dés készitésével jaré Ugyvédi munkadijat és a NAV dltal
megdillapitott visszterhes vagyonatruhdzdsi illetéket, valamint a féldhivatali
szolgdiltatdsi dijat a Vevak viselik.

Szerz8d6 felek a jelen okirat aldfrasdval hozzdjdarultak ahhoz, hogy az okiratot
szerkeszté  Ugyvéd az 54/2007 (XI21.) IRM rendelet szerint az Elads
cegkivonatdat, és az Ugyvezetdé aldirdsi cimpéldanydt, valamint o Vevék
szemelyi azonossagdt ellendrizze, a személyi okmdanyaikrol fénymdsolatot
készitsen.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzd Ugyvéd az adataikat
csak a jelen szerzédés okiratba foglaldsaval, valamint az ellenjegyzéssel
kapcsolatos tevékenysége sordn haszndlhatja fel, és azokat kizérélag a
birésag, oz Ugyész, a binteté Ugyben eljérd hatdsdg és a fegyelmi eljardst
lefolytatd Ugyvédi kamara részére tovabbithatia.

Le Thi Vinh Dang Van Dong
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22.) szerz6do felek az Ogyvédi kioktatas alapjén fisztaban vannak d pénzmosds és
terrorizmus finansziroz&sa mege\ézéséré’. és megokoddlyozc’lséré\ 576l 2007. évi
CXXXVI. torvény rendelkezéseivel.

23.) AL Eladd szerzddés alairasakor Gtadja a Vevoknek a maodositott 176/2008. (VL.
30.) Korm. SZ. rendelet szerinfi &s Nagy Laszlo tanusité altal 201 7. feprudr 10-én
kiallitott HET00549055 energetikd tanusitvanyt.

24.) szerzddo felek megc’lllopodnak abban, hogy amennyiben d BFKH Xl. KerUleti
Hivatala a jelen jogijgyleﬂei kapcsolafban hidnypotiasra szolitia fel @ feleket,
Ogy azf soron kivOl véllc\jdk.’reliesi’rem.

5zerz6d6 felek a jelen 1-24. pontan rogzitett addasvéiel szerzédést, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, kdlcsdnos elolvasds, s megmcgycrdzc’:s utan a Takarmet
szolgditaton keresztl 2017. februdr 10-én az okiratot szerkeszto Ogyvéd aital a
Takarnet rendszeren keresztul peszerzett E hiteles tulgjdoni  lap &s E hiteles
térképmasolat adatait alapul veve jévéhogyolog aléitak, mert oz okirat teljes
kargen hiagnytalanul és egybehongzéon, valamint helyesen tartalmazza eldzetes
targyaldsaik &S egyez’re’réseik soran kdlcsdnosen kialakitott szerzbdéses akaratukat,

amely ajelen szerzOHdésben foglalt nyiloikozatcikkol mindenben megegyezik.

szerz6d6 felek @ jelen szerzddest Ogyvédi tenydalidskent is elfogadijdk, és oz Ogyvédi
vioktatast tudomasul vettek. ‘

sudapest, 2017. tebrudr 10.

....................... dtsinl.

ART-DRESS Kft eladd Le Thi Vinh g pang van bong
képv: Béres Tunde Hajnalka Ov. vevd vevd

Ellenjegyzési zéradék: = s -

Aluliroft  dr. Talos  Zsuzsannd Ugyvéd kijelentem, hogy Jelen okirat @
kbzremﬂkbdésemmel jott létre, amely megfelel a szerz6d6 felek akaratanak és a
]ogszobélyoknck és azf szerz6d6 felek eléttem személyozonossc’:tguk igazoldsa utdn
zért ,,ellenjegyzem": pudapest, 201 7. februdr 10.

sajat kezdleg irték ald,
e
dr. Talos Is gﬂnno Ugyve

LA 12035 ZSUZSANNA

sihe ARUCVED IRODA g

g, Talos ZsyzsanT@ ug\,f\!%t

1448 Budapesh Ors vezer terg I
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