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Alulirott, Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (lajstromszima a Magyar Nenzeti
Bank nyilvantartisaban: 1211-11, székhelye: 1023 Budapest, Lajos w. 28-32., statisztikai szimjele:
18129030-4110-915-01), amelynek kezelsje a Biggeorge Alapkezels ZartkdrGen Mikods
Részvenytarsasag, amelynek székhelye: 1023 Budapest, Lajos w 28-32., céglegyzékszéma: 01-10-045316,
statisztikai szdmyele: 13589288-6630-114-01, képviseli: Buda Sandor és Kutas Gabor (az igazgatdsag tagja)
mint tulgjdonos (a tovabbiakban: Alap} az alibbi

kérelmet
terjeszti els.

Kénjiik 2 T. Onkorményzat illetékes testiiletét, hogy hagyja jéva az Alap és az Onkormanyzar kézétt a
Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal Budapest XI. keriilet 1996/18 helyrajzi
szamon nyilvamtartott, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésd, ingatlan-nyilvantartds szerint 2 ha 0646
m? alapteriiletd ingatlan telekalakitisihoz kapesolddéan megkétends, mellékelten csatolt tartalmd
telekalakitasi megallapodast, valamint hatalmazza fel a polgarmestert annak alairisara és teljesitésére.

Budapest, 2016. november 16,

Tisztelettel,
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Biggedrge 4. Ingatlanfejleszts

Ingatlanbefektetési Alap

képviseli: Buda Sandor és Kutas Gabor igazgatdsigi tagok
Biggeorge Alapkezels Z1t.




TERVEZET

TELEKALAKITASI MEGALLAPODAS

amely létrejétt az alabbi felek (a tovibbiakban ,,Felek”) k6zétr

(1) ~ Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap (lajsttomszama a Magyar Nemzeti
Bank nyilvantartdsiban: 1211-11, székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32, statisztikai szimjele:
18129030-4110-915-01), amelynek kezelsje a Biggeorge Alapkezeld Zirtkdrlen Miikods
Részvénytarsasdg, amelynek székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32., cégjegyzékszdma: 01-10-
045316, statisztikal szdmjele: 13589288-6630-114-01, képviseli: [¥] és [¥] az igazgatdsdg tagjai) mint
tulajdonos (az ,,Alap™);

(2 BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA (székhely: 1113
Budapest, Bocskai at 39-41., adészam: 15511001-2:43, KSH szdm: 114216015000, képviseli: Dr.
Hoffmann Tamis polgarmester) mint szerz6 £él (az ,,Onkormanyzat”);

a jelen szerzGdésben és ennek elvilaszthatatlan részét képezé mellékleteiben (egytitt: 2, jelen szerzddés”)
foglalt feltételek és kikétések szerint:

1. TELEKALAKITAS TARGYA ES JOGALAPJA

1.1, Telekalaldtds jogalapja: Az Alap 1/1 arinyd tulsjdonjogat képezi a Budapest XI. keriilet 1996/18
helyrajzi szamn, | kivert beépitetlen teriilet” megnevezési, ingatlan-nyilvintartds szerint 2 ha 0646
m? alapteriiletd ingatlan (az ,Ingatlan™), amelyre 2z Alap tulajdonjoga Budapest Féviros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala 59133/1/2016/16.02.22 sz4dmi hatirozataval adiasvétel
jogcimén bejegyzésre keriilt, igy az Alap az Ingatlan telekfelosztasirdl jogosult a jelen szerzddéshen
foglaltak szerint rendelkezni.

1.2. Tethek: az Alap kijelenti, hogy az Ingatlanra a K&H Bank Zrt-t (a ,,Bank”) els¢ zélogjopi
ranghelyen 15.068.423.380 (tizendtmillidrd-hatvannyolemillié-négyszdzhuszonhiromezer-
hiromsziznyolevan) Ft ésszeg és jarulékai erejéig jelzalogjog (a ,,K&H Teher”), valamint az
ELMU Hélézati Kft-t (az ~ELMU*) 43127/1/2015/ 14.11.17 hatirozatszdmon  bejegyzett
vezetékjogok (az ,,ELMU Teher”) (a K&H Teher és az ELMU Teher egyiittesen a ,, Terhek™)
illetik meg, azonban a Bank kiilén nyilatkozatban hozzijirulisat adta az Ingatlan jelen szerzédés
szerintl telekfelosztisihoz, és ahhoz, hogy 2 K&H Teher kizdrdlag az Ingatlan telekfelosztisa Gtjan
kialakitisra kerild Budapest XI. kerilet 1996/21 helyrajzi szami és 1996/23 helyrajzi szamu
ingatlanta keriiljion atvezetésre, mig a Budapest XI. keriilet 1996/22, 1996/24 & 1996/25 helyrajzi
szama ingatlanokrdl torlésre keriiljon, tovibbi az ELMU kiilén nyilatkozatban hozzijirulisit adta
az Ingatlan jelen szerz&dés szerinti telekfelosztdsdhoz, és ahhoz, hogy az ELMU Teher kizirolag az
Ingatlan telekfelosztisa Gtjdn kialakitisra keriils Budapest XI. keriilet 1996/21 helyrajzi szdmd
ingatlanra keriiljén dtvezetésre, mig a Budapest XI. keriilet 1996/22, 1996,/23, 1996/24 és 1996/25
helyrajzi szami ingatlanokrél wtlésre keriiljon.

1.3. Telekalakitas aldtimasztdsa: Felek megallapitjak illetve megillapodnak, hogy

(® a jelen szerzédés szerinti telekfelosztist aldtimasztisira az Alap T-88068. szimon
telekfelosztasi vazrajzot (a ,VAzrajz”) készitett, amelyet az illetékes korminyhivatal 2016,
marcius 07. napjin zdradékolt, majd 2016, augusztus 31. napjin Ujrazaradékolt. A Vizrajzot a
Felek képviseldi kolcsdndsen aldfrasukkal latidk el, és az alairt és zdradékolt viztajz a
telekalakitds ingatlan-nyilvintartdsi dtvezetése irinti kérelem mellékleteként keriil csatoldsra.

(b} a jelen szerzédés szerint telekfelosztist Budapest Féviros Kotminyhivatata XI. Kertleti
Hivatala 800425/13/2016 szémd, 2016. augusztus 31. napjin jogerbre emelkedett
hatirozatival engedélyeste (az ,Engedély”), amely Engedély a telekalakitis ingatlan-
nyilvintartsi tvezetése irdnti kérelem mellékleteként keriil csatolasra.
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TELEKFELOSZTASI MEGALLAPODAS

2.1.

2.2.

2.4,

2.6.

Telekfelosztas: Felek elhatirozzak, hogy az Ingatlan telekalakitist (telekfelosztis) a Vazrajznak és
az Engedélynek megfeleléen, olyan médon hajtjak végre, hogy az Ingatlan — 2z Ingatlan mint
ingatlan-nyilvintartisi egység (6nalld ingatlan) megsziintetése mellett - felosztasra keriil az alabbi
ingatlanokra: (i) Budapest XI. keriilet (belteriilet) 1996/21 helyrajzi szdmd, , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésd, 1 ha 1037 m? alapteriiletd ingatlanra, (i) Budapest X1. keriilet (belteriilet)
(1996/22) helyrajzi szdmu, , kivett park” megnevezésii, 4266 m? alaptertiletd — jelen telekalakitis
atjin kozterileti ingatlanként kialakitisra keril — ingatlanra, (if) Budapest XI., keriilet
(belteriilet) (1996/23) helyrajzi szdmu, kivett beépitetlen teriile” megnevezésd, 3366 m?
alapteriletd ingatlanra, (iv) Budapest XI. keriilet (belteriilet) (1996/24) helyrajzi szamu,  kivert
kozGt” megnevezést, 1097 m? alapteriileti — jelen telekalakitis Gtjan kozterilleti ingatlanként
kialakitdsra kerillé —~ ingatlanraés (v) Budapest XI. keriilet (belteriilet) (1996/25) helyrajzi
szamu,  kivett kdzit” megnevezésti, 880 m? alapteriiletii — jelen telekalakitds dtjdn kézteriiled
ingatlanként kialakitdsra keriil$ ~ ingatlanra.

Tulajdoni rendelkezés: Felek megallapodnak, hogy a fenti 2.1. pont szerint telekalakitis
eredményeképpen létrejovd fend 2.1. (i) és (i) alpont szerint (Budapest XI. keriilet 1996/21
helyrajzi szimi és 1996/23 helyrajzi szimi) ingatlan az Alap tulajdondba keriil, mig a fenti 2.1. (i)
és (iv)-(v) alpont szerint (Budapest XI. keriilet (1996/22), (1996/24) és (1996/ 25) helyrajzi szamu)
ingatlanokat az Alap jelen megillapodis aldfrisival térités nélkil — kézcéld {pack és kozut
kialakitdsdra szolgild) hasznositds végett — az Onkorméinyzat tulajdondba adja, amit az
Onkorminyzat elfogad és ezen ingatlanokat tulajdonba veszi.

Rendelkezés a Terhekrdl: Felek a fenti 1.2. pontra is tekintettel megillapodnak, hogy a K&H
Teher a fent 2.1. pont szerint telekalakitis eredményeképpen létrejévd fenn 2.1. (i) és (iif) alpont
szerintl (Budapest X1 kertilet 1996/21 és 1996/23 helyrajzi sz4mt) ingattanokon marad fenn és erre
keril atjegyzésre, mig a fend 2.1. (i), (iv)-(v) alpont szerinti (Budapest XI. kertilet (1996/22),
(1996/24) és (1996/25) helyrajzi szamd) ingatlanokrd] torlésre keriil és a 2.1. {ii), (iv)-(v) alpont
szerintl ingatlanok a K&H Tehertél mentesen keriilnek az Onkorminyzat tulajdonsba, mig az
ELMU Teher a fenti 2.1. pont szerint telekalakitds eredményeképpen létrejovd fenti 2.1, (i) alpont
szerinti (Budapest XI. keriilet 1996/21 helyrajzi szém®) ingatlanon marad fenn és erre keril
itjegyzeéste, mig a fenti 2.1. (i)-(v) alpont szerinti (Budapest XI. keriilet (1996/22), (1996/23),
(1996/24) és (1996/25) helyrajzi szdmy) ingatlanokrdl térlésre keriil és a 2.1, (ii)-(v) alpont szerinti
ingatlanok az ELMU Tehertd] mentesen kerlilnek az Onkormanyzat tulajdoniba.

Kézteriilet kialakitdsdnak kéltségei: Felek megallapodnak, hogy a fenti 2.1. (ii) és (iv)-(v) alpont
szerinti (Budapest XT. keriilet (1996/22), (1996/24) és (1996/25) helyrajzi szam) ingatlanokon patk
és kozir kialakitisival kapcsolatos munkilatok elvégzése és feladatok elldtdsa (ideértve jarda
kiépitése, kerités létesitése) az Alap kételezettsége, és eat sajat koltsépén és beruhizisiban kdteles
2021. [*}. napjaig teljesiteni.

Birtokbaadds: Felek megallapodnak, hogy az Alap a fenti a fenti 2.1, (i) és (w)-(v) alpont szerinti
ingatlanokat a fent 2.5. pont szerinti, park és kézt kialakitisdval kapcsolatos munkélatok elvépzését
es Viézrajznak megfelelS telekhatirok kimérését és kitlizését kovetSen 2021, [¥]- napjaig az
Onkormanyzat birtokéba adja, amely birtokbaaddsrdl a Felek jegyzOkonyvet vesznek fel. A fend 2.1,
(i) és (iv)-(v) alpont szerintl ingatlanck birtokbaadisit kivetben ezen ingatlanok fenmtartdsa az
Onkorményzat kotelezettsége és kéltsége.

Szavatossagvillalds; az Alap kijelenti és szavatol azétt, hogy az Ingatlan a Terheken kiviil per-,
teher-, igény- ¢s harmadik személy jogael mentes tulajdonjogat képezi, és a fenti 2.1. (i) és (iv)-(v)
alpont szerinti ingatlanok — a jelen szerz8dés szerinti telekalakitis ingatlan-nyilvéntartasi
bejegyzésével ~ az Onkormanyzat a Terheked] valé mentességre is kitetjedé per-, teher-, igény- és
harmadik személy jogatdl mentes tulajdonaba keriilnek.
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NYILATKOZATOK AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS RESZERE

Bejegyzési engedély: Felek jelen megillapodias aldirdsival — de a fenti 2.4. pont szerint
felfiiggesztS feltételts] fliggd hatdllyal — visszavonhatatlan belecgyezésiiket adjik ahhoz, hogy a jelen
megallapodis szerinti telekfelosztds az ingatlan-nyilvantartisban a jelen megdllapodas, valamint a
Vizrajz, az Engedély és a fend 1.2. pont szering Bank aital kiadott nyilatkozat alapjin dtvezetésre
kerilién, ennek sordn (i) az Ingatlan megsziintetésre és a Budapest XT. keriilet (belteriilet) 1996/21,

- 1996/22, 1996/23, 1996/24 és 1996/25 helyrajzi szimy ingatlanok kialakitdsra keriiljenek, (i) az

Onkorminyzat tulajdonjoga 1/1 aranyban ajindékozds (kézcélh park és kézit kialakitasira szolgild)
haszrnositds céljira torténd térités nélkili tulajdonba ads) jogcimén a telekfelosztis utin létrejéve
Budapest XT. keriilet belteriilet 1996/22, 1996/24 és 1996/25 helyrajzi szimi ingatlanckea
bejegyzésre keriiljon, (i) az Alap tulajdonjoga telekfelosztds jogeimén 1/1 ardnyban a telekfelosztas
tjin létrejovs Budapest XI. keriilet belitertlet 1996/21 és 1996/23 helyrajzi szamu ingatlanokra
bejegyzésre kertlion, (iv) a K&H Tehet 4tvezetésre keriiljon a Budapest X1, kerillet belteriilet
1996/21 és 1996/23 helyrajzi szdmi ingatlanokra, mig az ELMU Teher 4tvezetésre keriilién 4
Budapest XI. keriilet belteriilet 1996/21 helyrajzi szamu ingatlanra az Alap tulajdonjoginak
bejegyzésével egyidejilleg, és (v) a K&H Teher a Budapest X1 keriilet 1996/22, 1996/24 és 1996/25
helyrajzi szdmd ingatlanra, mig az ELMU Teher a Budapest XI. keriilet 1996/22, 1996/ 23, 1996/24
és 1996/25 helyrajzi szdmi ingatlanra ne keriiljén dtvezetésre.

Ugyvédi meghatalmazds: Felek jelen megallapodas alairisdval meghatalmazzik a Duda és Csdké
Ugyvédi Irodat (sz€khely: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32) a jelen megillapodds 2 Budapest
Févaros Kormanyhivatala X1. KerGlet Hivatala részére térténd benyhijtiséra és a telekfelosztis
ingatlan-nyilvantartisi dtvezetése soran t5rténd képviseletre.

VEGYES RENDELKEZESEK

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

Honossdgi nyilatkozat: Felek kijelentik, hogy magyarorszdgi honossiga jogi személyek, és a Felek
jogi személyisége valamint szerzé- illetve figyleti képessége nem esik korlitozas alé,

Képviseleti jog: Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés aldirdsira és teljesitésére minden korlitozis
nélkiil jogosultak, rendelkeznek minden létesitd okiratuk, legfobb vagy egyéb szervik vapy mis
harmadik személy részérél sziikséges hozzijirulissal, és jelen szerzédést képviseletikben alairé
szemcélyek nyilatkozata érvényes és hatdlyos, kikényszerithetd kotelezettségvillalast jelent szamukra.

Felhatalmazds: Onkorminyzat kijelent, hogy a jelen szerzGdés megkotését és teljesitését
Vagyongazdilkodisi Bizottsiga [*] szami hatirozatival jévihagyta, & felhatalmazta a polgérmestert
a jelen szerz6dés aldirdsira és teljesitésére.

Kéltségek viselése: Felek megillapodnak, hogy 2 jelen megillapodis megkstésével és teljesitésével
kapcsolatos koltségek, valamint a telekalakitds hatdsigi és ingatlan-nyilvintartdsi eljdrasi koltségel az
Alapot terhelik.
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FENTIEK TANUSITASARA Felek a jelen okitatot, amely 4 (négy) oldalbdl és 4 (négy) fejezetbi] all,
dtolvassdt és értelmezését kbvetSen mine akaratukkal mindenben megegvezdt jovahagydlag irtak ald, és

magukra nézve kételeznek fogadrik el.

Kelt: Budapest, 2016. oktober __. napjin

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorminyzata
Képviseli: Dr. Hoffmann Tamés polgarmester

Ellenjegyezte:

Budapest Févaros XI. Keriilet

Ujbuda Onkorményzata

jegyzdje

Kelt: Budapest, 2016. oktober ........ napjin

Ellenjegyzem:
Kelt: Budapest, 2016. oktdber ..., napjan

LetétkezelSi hozzdjarulds:

Kelt: Budapest, 2016. oktéber __. napjan

Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap

Képviseli: Biggeorge Alapkezeld Zartkdriien
Mikods Részvénytirsasig

[] és [} az igazgatdsag tagjai

A jelen szerzédés hatalyossigihoz a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezést megadom,

Budapesten, 201(#]. é&v [*] honap [¥] napjan

[*] és [] a Letétkezel$ képviseletében
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BIGGEORGE 4. INGATLANFEJLESZTS INGATLANBEFEKTETES] ALAP
BUDAPEST il KER,

Lajos utca 28-32.

1023

A SRS

{gyiratsz4m:800425/13/2016
1

\ Ao, ‘.‘,-,;:'
A hnidirezal joperos

Ugyiratszam:8004256/13/2016

Térgy : telekalakitisi engedélyezési eljérds

. . I
Kerjik, hogy vélaszabana fenti 0 AL 31 [
lgyiratszémra sziveskedjen hivatkoznl ! e B e

Ugyintézs: Kapitdny Anita Térgy: Blggeorge 4. Ingatlanfejleszts
ingatlanbefektetési Alap (1023 Budapest,
Lajos u, 28-32)) és meghizottja Glaser Tinde
Telefon: 372-1400/641 {1213 Budapest, XXI. Mdkus u. 23y -
telekalakitasi engedélyezési eljarasa ~ haldrozat

Valtozassal 6rintett fldrésziet: Budapest X,
ker. . 1996/18 megosztasa (T-88068 Msz.-G
valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

Biggeorge 4. Ingatldifejleszts Ingatlanbefektotési Alap: (1023 Budapest, Lajos. u. 28-32)) és.
meghizottja Glaser Tlinde {1213 Budapest, XXI. Mokus u. 23.) - kérelmére indult telekalakitasi
eljarasi figyében a telekalakitasi kérelemnek halyt. adok, és a Jonas MAlE f8ldmérs mérndk sital

keszitett és a Honfy Jeri6 foldmérs mérnsk altal mindsitelt, hivetalom. ltal 2016. marciué 07:én
zarddekolt T-88068 tsz.-( valozasi vazrdjzban foglaltak szérint:

engedélyezer

a Budapest X1, ker. 1986/18 Krsz-U 2 ha 646 m? terliet foldrészlst, mivelési dga; kivelt, hedpitélien
teriilet

megesztasat ugy; hogy véltozds utan

a Budapest Xi. ker. 1996721 hrsz-G 1 ha 1037 m” {eriilet fdidrésziet, milveldsi ‘4ga: kivett, beéplteflen
teriilet .

a Budapest X|. ker, 1996122 Hrsz-( 4266 m’ terlletll faldrdsziet, millvelesi-agaikivett, park

a Blidapest XI. Ker. 1996/23 hrsz-G 3360 i’ tartileld foldrészlet, nitvelési dga: kivett bespitetian terilet

a Budapest XI. ker. 1996/24 hrsz-0 1097 m? feriilsidl foldrdszlet, mivelési dgar kivett. kozit

N o _ Feldmérési s FoidigyiOsztay o
1111 Budapest, Budafoki ot 59, Levelcim: 15}?79.8!_.!(:!39&8!__.- PF 415 Telefon: (08 13372 1400 Fax(06 1) 372 1436
E-mail; litkarség 1 @foldhivhu Honldp: Wi foldhivatal hu



a Budapest XI. ker. 1996/25 hirsz:1 880 m* erlilel(; foidrészlet, miivelési 4ga: kivett, kézat
legyen.

A szakhatosadként megkergsell a Budapest Fivaros XIl. Kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
Jegyzdje, (1126 Budapest, Boszérményl Gt 23-25.)- mint telekalakitasi szakkérdésben elsd fokon
eljar6 szakhatdsag —az 1X/98399/5/2016 szamu ugyirataval- a telekalakitashoz hozzajaruit:

SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

Ertesiter, hogy @ Budapest XI. ‘keriilet, 1996/18 helyrajzi szami ingatlanra vonatkozo,
telekfelosztasra irdnyul6, a Buddpest Févsros Kdrmdnyhivatala XI. Kerilleti Hivatal Féldmiérési és

Faldigyi Osztalyshoz benytjtott megkeresését magvizsgaltai.

A Budapest Fovéros Kormanyhivatala X, Kerifleti Hivatslhoz benydjtott, 2016. mércius 7. napjan
zaradekolt, T-88088 szama véllozdsi vazrajz alapjén a telefalakitdsi engedély kigdidsahoz -
épitestigyi szempontho] — ' '

kikotések riélkitl hozzajarulok.

Jelen szakhatésagi alldsfoglalisom: elien Snatls jogorvoslatnak nines helye, .az (gyfsl a
telekalakitasiengedély haldrozat vagy az eljarast megszlinteld végzés ellen nytiithat he fellebbezést.”

A szakértdként megkereselt Budapest Fvaros Korményhivatala Mtszaki. Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyl Osztalya— mint telekalakitasi szakkérdésben elsd fokon elfjars
szerv - a BFUOINS/AIT082/2016 szami Ugyiratdban- a kozlekedéshiztonisagl szakkérdést
regvizsgalva, anhak vonatkozasaban az alabbi ryilatkozatot adta;

o1, Az eljards sorén kislakuld (1996/24) és a (1996/25) helyrajzi szamu kivelt kK5z(t” megnevezési
ingatlanok kézlekedési célirhasznélatit mindenkor biztositani kell™

Aszakértbként megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala L Ketiileti Hivatal Epitésiigyi és
Ordkgégvadeimi Osztalya— mint {elekalakitasi szakkérdésben elsd fokon eliard szefv - a BP-
01/07/02151-2/2016 sz3m0 Ugyirataval—a telekalakitdshoz hozzajarult:

[: A telekalakitési engedély Kiaddsahoz Hivatalom Srékségvédetmi szempontbol hozzéjarul”

A telekalakitas] engedely & jogerSre emelkedéstsl szaniftolt 1 évig hatdlyos: a telek ddataiban,
lovabba a bejegyzett jogok és: feljiegyzett tények vonatkozésaban. a telekatakitassal bekbyelkezd
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban rténd atvezetésers iranyuld ejjaras celjabol ezen haldrozat
a jogerdre emelkedés utan Hivatalbdl atadasra kerill az i_ngatlan—nyil‘{éhta‘_rlési'o'sztédy fele,

A hatérozat ellen a 2004, évi CXL, {Brvény-99, § (1) bekezdése szerint a kizbesitésts! szimitott 15 napon beliil a

Budapest Févaros Kermanyhivatata Foldhivatali FSosatalyihioz cimzet! fellebbazésse| lehet élnl, -amelyet a Budapest
Fdvaros Komidnyhivatala X1 Keriileti Hivatala-nal Kell benyijtani. Afellébbezés slakironikus Gtantérténs benyl)tasara
= techinikal okok miatt— nifics lehistéssy. A fellsbbezes dija 36.000 (harmincezer) FE{166/2009 (XIl: 9.) FYM rend. 1. §
(3)), amelyet 2 hivatal pénzliraba t8i6nd készpénzbelizeléssel, vagy a Budapest Faviros Korm#nyhitvatata Foldhivatal
Féosztaly. eléiranyzat folhaszn&lasi keratszimidja Javara torténd: készpénzstutalasl megblzéssal, vagy dlutalasi .
megbizdssal teljesitheis. .

INDOKOLAS

Biggeorge 4. Ingatlanfefleszts: Ingatianbefektatési Alap. (1023 Budapest, Lajos . 28-32.) és
megbizottja Glaser Tiinde (1213 Budapest,. XX|. Mokiis u. 23.) - kéfelmére aJonds Maté foldimers
mérnok. altal T-88068 tsz.-0 szamoi készitelt €s a Honfy Jehd Sldmers meémdk altal minssitet(
foldmerési munkarészek alapjan telekatakitasi engedély irdnli kérelmet adolt be a Budapsst Xl. ker,
1996/18 hrsz-a foldrészlet telekalaklidsa vonalkdzasaban,



A Kérefmiet a telekalakitasi elfdrasra vonatkozo 373/2014-(X11.31) Korm. Rendelet — tovabbiakban: R.
alapjan megvizsgdlva az alabbiakat dllapitonymeg: ‘

- a kérelmezo az-engeddly irantl kérelem benytilaséra jogosult

- a kérelemhez szlikséges telekalakitasi dokumentacis csatolva lett

- a dokumentaeidt arra jogosult szemely készitetie, illetve _

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij befizetésre kerdilt, o
A fildhivatal a telekalakitdsi dokumentacio. részét képezé valtozasi vazrajzrol megallapitotta, hagy.
annak adallerlalma az allamj alapadatok kozé beilleszthets, ezért azt 2016. marcius 07-én jovahagyé
zéradékkal latia el. . ‘ _ o _
A zéradekolt valtozasi vazrajz és a telekalakitdsi helyszinrajz egyidejd csatolasaval megkeresell — az
tigyben illelékes — szakhaléségok allasfoglalasainak indokldsa:.

Budapest Févaros Xi. Keriilot Hegyvidéki Onkormanyzat Jegyzéje, (1126  Budapest,
~B8szOrményi Gt 23-25.)-mint telekalakitasi szakkérdésben elsé fokon eljaré szakhaléssg — az
IX/98399/5/2016 sz4mu Ugyirataval ~szakhatosagi allasfoglalasaval - a lelekalakilashoz hozzajarult.
Allasfoglalasa indokidsa szerint;

INDOKOLAS

A Biggeorge 4. Ingatlanfejleszts, Ingatianbefektetési Alap (1023 Budapest, Lajos u. 28:32)
megbizotija Glaser Tinde (1213 Budapest, Mokus u. 23.) kérelmet nyiitolt be a Budapest XI. Keriieli
Hivatal Foldmérési és' Foldligyi Oszialyéhoz a térgyi foldrészlet T-88068 szémi véllozési vazrajz
szerintitelekfslosztéséra vonatkozdan, .

Budapest Févéros Kormanyhivatala Epitésiigyi 6s  Orokségvédelmi, Hatésdgl, Oktatisi és
Térvényességi Feliigyeleli Féoszialy Hatdsagi Osziély.a BF/1008/08086-2/2016. szamu végzésében
a Budapest Févaros Kormanyhivatal X!, Keriileti Hivatal 800425/4/2015 szami megkeresése alapjan.
a targyi ingatlan telekleloszlasa dgyében a szakhatdségl elidras fefolytatdséra Budapest Févaros XIi,
keriifet Hagyvidéki Onkormanyzat jegyzGjét jeidlte ki.

A kdzigazgatasi hatosagi eljdrés s szolgdllatas italanos szabilyairé! szolo 2004. évi CXL. tGrvény (a
tovébbiakban: Ket.) #4. § (1) bekezdése a kivetkezs: ‘ '

44, § (1) Torvény vagy korményrendslet az Ugyben érdemi dontésre. jogosult hatdssdg szémira
eldirhatja, hogy az olt meghatédrazolf szakkérddsben més hatdsag (a tovébbiakban: szakhatdség)
kdtelezé allasfoglalasat kell beszereznie. A szakhatésdg: olyan szakkérdésben ad ki &llasfoglalést,
amelynek megitélése hatoésdgi lgykent a haldskGrébe tartozik, ermek hidgnydban [orvény vagy
kormanyrendelel annak vizsgélatat szakhatéségi-iigyként a hataskbrébe ulalia.”

A Tsidhivatalok, valamint-a Foldmeérési és Tavérzékeldsi Intézel feladatairdl illetéhességi leriletérd],
tovabba egyes foldhivatali eljérasok részletes. szabélyairdl sz616 373/2014. (Xl 31.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: 373/2014. R) 4. szémi meliéklel B.. hekezdés. 2. pontja alapjan a delekcsoport
Ujraoszidsa, lslek .megosztdsa, lelkek -wegyesitése. és telekhaldr rendezése eselén annak
meqvizsgalasa céljabdl,-hogy-a telekalakités megfefel-e a telepiilésrendezési kbvelelményeknek és a
helyi épitési szabdlyzatnak, szakhatéségként kbzremakSdik. alsé fokt efjérdsban. a telekalokitas helye
szerint illetékes teleplilési; févarosi keftileti dnkorindnyzat Jegyzija. ' ‘

A targyi ingatlan teriletére a Budapesti Varosreniazési és Epitési Kere tszabélyzalrol sz6l6.47/1998.
(X.16.) Budapest. Févéros Kozgyllésének Onkorményzati réndslele (a tovabbiakban BVKSZ),
valamint a valamint a Budapest XI, keriilel Kerilleti Varosrendezési 65 Epitési Szabélyzatsrol sz0l6 a
Budapest Féviros XI. kerilet Onkormanyzat 34/2008. (XI. 21) Xi. OK. szémt rerdefete (a
tovabbiakban: KVSZ) vonatkozik. A KVSZ RM=10 szam( mellékiete Budapest X!, keriilet, Rodosto u, -
Nagyszeben ut — Bereqsédsz ut — névielen kézterilet dlial haldroll tertilelre vonatkozd kerileli
szabalyozasi ferviapja alapjdn; a telekalakitassal &rintelt 1996718 helyraizi szémir ingatian évezeti
bescrolasa X3 fakédomindns, szabadon 4lié beepitésiiintezményteralet,

A largyi ingatlaiira Vﬁnai‘kozdan a KSZT kofelezo szabélyozasi elemel is tarlalmaz, a valtozasi
vazrajzon-dbrazoltak ennek megfelelnek.

Az épitelt kbrnyezet alakilasérol 68 védelmeérsl §z616 1997, viL:XXVIII. t6ivény (a tovabbiakban: Elv.)
23, § valaminta 24. §.(1) bekezdés:b) ponlia a kévetkezs:



23 § (1) Telket csak gy szabad.alakitani, hogy az a terilé! rendelte{ésének megfelels hasznélaira
alkalmas. fegyen, lovabba annak alakja, terjedelme, bedpilelisége 65 megkdzelithetbsége a
Jogszabalyoknak megfelsijen. . ‘

(<) A telekalakitas a 24. § (1) bekezdése. szerinti vallozés megvalésitdsdra irdnyuld, a lelekalakitasi
hatsdy éltal Jefolytatott kbzigazgaldsi efjéras, amely a lelekingatlan adataiban t6rténd, tovabbé a
bejegyzelt jogok és feljegyzett tények vonatkozdséban ezaital hekovetkezd véllozdsnak a kiilén
jogszabalyban meghatérozoflak szerint az Ingatian-nyilvéntaridsban 16rténé dlvezetssével zérul,

24. § (1) Atalekalakitas lehet:

b) telekfelosztds (2. §.24. poni).

A telekalakitasrol szélo 85/2000. FVMerendelet (a tovébbiakban: 85. R) 3. § 1) bekezdése szerint:

w3 § (1) A telket - a nem 6pitési telek telekagyesitése és lolokhatér-rendezése. kivéltalével - tigy kell
alakitani, hogy a kialakulo felkek kdz- vagy magéndlroi gépjdrmivel kbzvetlenil -megkbzelithetéek
legyenek.”

A 2016. auguszlus 2. napjén megtartott helyszini szemle, valamint a rendelkezésermss 416 iralanyay
‘alapjan a koveikezsket dlfapitoltam meg: _ ‘

A T-88068 szamb valtozasi vézrajz alapjan a telekfelosztésnak nincs akaddlya. A telekalakitds a
hatélyos KVSZ elGirdsainak megfelel.

A fentieket figyelembe véve megdliapitottam, hogy ez érintett telek felosztésa.nem allentéles az £tv.
23-24. §, a BVKSZ, valamint a KVSZ/IKSZT eibirdsaival, ezér a telekalakitasi engedsly kiaddséhoz
kikbtasek nélkill hozzéfarultam.

SzakhalGsdgi alidsfoglalésomat a Ket. 44. §.(1) bekezdése, a 373/2014. R. 4. szdmi melisklst B.
hekezdés 2. ponija figyelembevéielével, az epitésiigyi és az épitésfeligyeleti halésbgok kijelslésérdl
s miikSdési feltételeird! sz6fd 343/2006. (XHl. 23.) Korin. rendelet 1. § (1) bekezdéss, valamint a Ket,
21. § (1) bekezdés b) pontfa, illetve a Budapest Fdvéros Korményhivalala Epitésiigyl és
Ordksegvédeimi, Halbsagi, Oktatasi és Torvényességh Feliigyelet Foosztaly BP/1008/08096-2/2018
szamu végzése dllal biztosilot! jogkOrémben eljgrva hoztam meg.”

Budapest Févaros Korményhivatala Miiszaki Engedélyezési és ‘Fogyasztovédelimi Féosztaly
Utligyl Osztalya— mint telekalakildsi szakkérdésben elsé  fokon eliard szerv - a
BF/UQ/NS/AIT08/2/2016.szamU Ugyiratéval - a-telekalakitashoz hozzéjardit. Allasfoglaldsa fndokidsa
szerint: ‘ '

A meliékell, Jonds Mété és Honfy Jend (1126 Budapest, Felesili u.27) f5ldméré mérnék altal 2016.
mérclus-3-an készitett, 2016, mércius 7-én zéradékolt; T-88068-széma véltozdsi vézrajz, Budapest
Favéaros X1l kertfet Uibudai’ Polgérmesteri Hivatal Viérosgazdalkodasi lgazgaidség Kozlekedési
Osztaly 2016. jolius 12-én kelt; XIV-2645-2/2018 ligyiratszémii Kozitkezeldi hozzéjdruldsa és az
tigyben rendelkezésre 8it5 egyéh iratok alapjén megallapiihald, hogy az-érintef! ingallan megoszidsa
és hatdrrendezése kéziekedési szemponthd! & rendelkezs részben. tell kikolések mellel!
engedélyezhels, -a kiziti kdzlekedés bizionséganak kovatelményel és az Otdgy! érdekek nem
s8riilnek. '

A.rendeikezd részben szerepls. eldirast annak érdekében teltem, hogy a Kialakuld (1996/24) és a
(1998/25) helyrajzi szamu ingatlanok feriilete mindenkor: akadalytalanul dllfanak a kbzlekodtk

rendefkezésére.”

Budapest Févaros Korményhivatala |. Keriileti Hivatal Epitésiigyl és. "”‘rﬁ‘kségyédeh.ﬂi Osztalya
— mint telekalakitasi szakkérdésben elsé fokon elidrd szerv - a BP-01/07/02151:212016 -szémi
tgylrataval—-a telekalakitashoz hozzajarult. Altasfoglalasa indoklasa szerint:

M. Az dllasfoglalas kiadésat megalapozo Jogszabalyhelyek fhegfeltiése és részeétes szakmal
indokolds: '-

A Budapest, XI. ker. Palinkas A. u. 1996.18 hrsz.-ti ingatlan (a tervezolt telelalakitissal drintolt
ter Uléfek) a. kulturalis Orokség védelmersl szole 2001, éviLXIV, tﬁrVé‘hy {a tovabbiakban Kot} 7. § 23.



ponija alapjan; a Forster Gyula Nemzetl Ordkségvédelmi és Vagyongazddalkoddsi Kézporit (1014
Budapest, Tancsics Mihély utca 1.) dftal vezetett hatdsagi nyilvantartisban 66476-0s azonosfté
szémon szerep[6 régészetilelohely. . _ . .
A lerlleti  éllamigacgaiasi szervezelrendszer &lalakildsaval Gsszefiiggs egyes (Grvények
médosilésdro! szol6 2015, évi VIl i6rvény 24 § -a; A fovérosi és megyel korményhivalalok szervezeli
s milkddési szabdlyzatars! szélé /2016, (11.31.) szémi MVM Ulasités 24. § {2) bekezdésében
foglaltak és A féldhivatalok, valamint a Foldmérési és. Tavérzékeldsi Inlézet feladatairdl, illetékességi
terilletérol, tovabba egyes ffdhivatali eljérésok részletes szabalyairél sz6i6. 373/2014. (X, 31.) Korm,
rendelet 4. sz. A) melléklet 2 sora alapjén e Hivatal, a telekalakftasi engedélyezési eljdrasban
szakkerdésre ad: vélaszl. _ _

A régészoli lelshelyet érinté szakhatosagi elfdrdsokban a haldsdg vizsgélja a régészeti Grokség és a
mitemléki- ériék védelmével kapcsolatos szabalyokrd! szold :39/2015, (Nl 11.) Korm. rendelet
{tovabbiakban: Korm. r.) 64. § {1) bekezdésében foglait szempontokat, illetve a 64.§ (4) szerint A
vedette vagy ideiglenesen védetté nyilvanitolt régészeli leldhelyet érint6 szakhaldségi sfférésokban a
halosag az e §-ban, valamint & 66. §-ban meghatérozott szempontokon thi tekinteibe vesz/, hogy a
tervezelt beavatkozas Usszhangban afi-e a védelté nyitvanitds céljdval, ezen belil biziosilhaté-s - a
fenntarthatd hasznélat elvét is figyelembe véve - a leldhely hosszu téavil megérzése, valamint jovbheni
kutathatésdga.” "

A Korm. 1 84.§ (3) bekezdése szerinl a telekalakitasi eljérés a védetlség hatalyst nem érinti, a
telekalakitassal érintett telek régészeti védelme a telekalakitis folytin Iétrejétt telkekre fs
vanatkozik, kivéve ha'a halosdg a szekhaldsdgi eliaras soran méskent rendelkezik.

A Korm. r. 64§ (2) hekezdése alapjan a lelskalakitdsi iigyben szakhatdsdgként kézremikias
fiatosag a lelekalakitas engedélyezéséhoz t6rténd hozzdfarulist meglagadhalia, ha a tervezelt
lelekfelosztés kdvetkeztében az egy telken fekvh régészeli emiék I6hbb felekre keriine, és az
veszélyeztoli arégészeti emisk vedelmst.

Hataskirémét a Korm. r. 3. § a) poiia, illetékességemet a-Korin. r, 1. sz. ielléklet 20. sora hatérozza
mag. :
Felhivom az alapligyben eljdrg szerveieli egyséy figyelmeél, hogy
a) az Ugyben meghozandé halésdgi dbntés rendelkezd. részének tartalmaznia kell az
#lasfoglatas | pontolk alalti részeit,
a} az ligyben meghozands haldségi déntés indokolasi részének tartalmaznia kell az dllasfoglalés
I. ponija afatti indokokat és jogszabalyl hivalkozésait,
b) a haidségi efjardshan felhasznalt szakkérdésben 16rténs élldsfoglaldsomban foglaltak
véllozallan fartalommal epithelbk be a haléség allal kiatidsra kerdls déintésbe.”

A fentiekre tekinteltel a rendelkerzé.rész szerint dontéttem.

A telekalakitasi engsdély hatalyat R.) 37. § (5) bekezdése szabélyozza,

A fellebbezés jogol a Kbzlgazgatasi hatdsagl ¢lidras és szolgallalds allaldnos: szabalyairs! szoié
2004, évi CXL. tarvény. 98, (1) bekezdése s a 102. § alapjan bizlositottem, A fellebbezési dijat a
1686/2009. (X1).9.} FUM.rendelet 1. § (3} bekezdése alapjan dllagifotlam meg. _ .

A lelekalakitasi engeddlyezési eljaras Ggyintézési hataridejél a R. 37. § (1) bekezdése alapian slsin
hatéridsh bellll meghoztam. "

Budapest Févéros Kormanyhlvatala XI. Keriiletl Hivatala hatéskorét - az-adott {igykérben - a R: 4, (1)
‘bekezdése, és 41. §:a, miy [lietékesséygst a3, § (2) bekezdése 4s az 1. melléklet Allapitia meg. .

dr. Pintér Béattix hivatalvezets megbizasabol
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